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OBJETIVO

RIZA

O FIl Riza Terrax tem como principal objetivo gerar retorno para os investidores no longo prazo através do arrendamento, compra e venda
de propriedades agricolas em 3 diferentes estratégias: Sale&Leaseback, Buy to Lease e Land Equity. O Fundo tem foco no territorio
nacional, com atuagao nas regioes consolidadas de producao de graos e fibras.

Gestao

Administracao

Consultoria Imobiliaria

Inicio das Atividades

Prazo

Publico Alvo

Codigo de Negociacao

Quantidade de Emissoes

Quantidade de Cotas

Taxa de Administracao

Taxa de Perfomance

Divulgacao de Rendimentos

Data Ex-Rendimentos

Pagamento de Rendimentos

Riza Asset Management

(Riza Gestora de Recursos LTDA)

Banco Genial

Nao ha

Outubro/2020

Indeterminado

Investidores em Geral

RZTR1

18.851.720

1,25%

20% acima de CDI + 2% ao ano

Ultimo dia do més

19 dia 0til do més subsequente

59 dia dtil do més subsquente
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11,58

% Dividend Yield
Anualizado (2023)

0,90

Ultimo Dividendo
(RS/Cota)

100%

Contratos de
Arrendamento Rural

10

Prazo Médio Final dos
Contratos (Anos)

73.942

Area Total
(Hectares)

2

N° de Ativos

3./72

Avaliacao de Mercado
dos Imoveis + Caixa
(RS Milhoes)*

13,01

% Taxa de
Arrendamento Médio
dos contratos

*Avaliacao realizada pela IHS Markit em julho de 2023 / ** Referente ao més anterior da data do relatorio

RIZA

98,10

Valor de Mercado
(R$/cota)

99,53

Valor Patrimonial**
(RS/Cota)

122.333

N° de Investidores**

5,13

Liquidez Média Diaria
Cota (RS Milhoes)
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PANORAMA

RIZA

FUNDOS IMOBILIARIOS

Desempenho dos Fundos Imobiliarios

Em maio de 2024, o Indice de Fundos de Investimentos
Imobiliarios (IFIX) registrou uma leve recuperacdo com um
retorno de 0,02%. No acumulado do ano, o IFIX apresenta um
retorno positivo de 214%. Por outro lado, o Indice Bovespa
(Ibovespa) continuou sua trajetoria de queda, acumulando uma
desvalorizagao de -9,01% em 2024.

Relagao entre Valores de Mercado e Valores Patrimoniais dos
Flls

Os diferentes segmentos de Flls estao sendo negociados com
desconto em relagao ao seu valor patrimonial, apresentando
uma oportunidade atrativa para investidores. A média da relacao
PV/PA (Preco sobre Valor Patrimonial) do segmento de
Recebiveis esta em aproximadamente 0,90x, indicando que os
Flls estao sendo negociados, em média, a 90% do seu valor
patrimonial, enquanto os demais segmentos de aproxima de
0,80x.

Influéncia das Politicas Monetarias

As politicas de controle monetario dos Bancos Centrais
continuaram a ser um fator determinante para 0 movimento dos
mercados. Nos Estados Unidos, o Federal Reserve (FED) optou
por manter a taxa de juros nos patamares de 525% a 5,5% ao ano,
mas sinalizou uma possivel flexibilizacao no segundo semestre,
caso os indicadores econdmicos mostrem uma desaceleragao
consistente.

No Brasil, o Banco Central manteve sua postura vigilante em
relacao a inflacao. O presidente do Banco Central e outros
diretores enfatizaram a necessidade de cautela diante da
resiliéncia da inflacao, embora alguns membros do mercado
ainda esperem uma reducao gradual na taxa SELIC.

Segundo o Relatério Focus divulgado no final de maio, as
expectativas de inflacao de curto prazo foram revisadas para
cima. A previsao de inflacao para 2024 passou de 55% para 5,7%,
refletindo as pressoes inflacionarias persistentes.

Como resultado do alongamento deste ciclo de juros altos
globais, observamos as taxas dos titulos do Tesouro
apresentando retornos reais acima de 6% durante todo o més de
maio, diminuindo a competitividade no curto prazo de outros
tipos de investimentos, como 0s Flls.

AGRONEGOCIO

ACOMPANHAMENTO DE SAFRA DO TERRAX

O més de maio marca o fim da colheita da safra de soja e o inicio
da colheita do milho safrinha e do algodao em grande parte das
areas de plantio antecipado do pais. O algodao esta em fase de
maturacao na maior parte do territério nacional, enquanto o
milho safrinha esta em fase de enchimento de graos e
maturacao. No Mato Grosso, as primeiras areas colhidas de milho
safrinha apresentaram boas produtividades. A colheita do
algodao foi iniciada nas regioes oeste e sudeste do estado, com
lavouras mostrando bom desenvolvimento. Em Goias, a colheita
do milho safrinha ja comecou também registrando boas
produtividades nas primeiras areas colhidas. No Norte do pais, a
colheita da soja foi finalizada segunda safra de milho esta em
fase de enchimento de graos e maturacao. Na Bahia, a colheita
da soja terminou, e a colheita do algodao foi iniciada. A maior
parte das fazendas do fundo registraram poucas chuvas apos o
inicio do més, o que é normal para o periodo e pode auxiliar as
atividades no campo durante a colheita.

COMMODITIES AGRICOLAS

Soja | No fim de maio, quase toda a area plantada ja havia sido
colhida. No entanto, as fortes chuvas e enchentes no Rio Grande
do Sul atrasaram a colheita na regiao, causando prejuizos
significativos. No inicio dessas condigoes climaticas extremas,
orgaos publicos e privados estimavam que 76% da safra no
estado ja havia sido colhida, com uma perda potencial entre 1e 2
milhoes de toneladas do grao, considerando 0s impactos nas
lavouras e armazéns. A melhora dos prémios no porto do grao
no Brasil, devido as condicoes climaticas adversas na Argentina
e a greve dos trabalhadores no pais, juntamente com a
valorizagdo do dolar, impulsionou os pregos internos e,
consequentemente, o progresso da comercializacao da safra. O
plantio da safra americana segue progredindo bem, com 78% ja
plantado, comparado a 89% no ano anterior e 73% em relacao a
média de cinco anos, com uma perspectiva climatica favoravel
para o desenvolvimento da cultura nos proximos meses. Em
relacao aos precos, o indicador CEPEA para o Porto de Paranagua
encerrou 0 més com uma alta de 6,77%, atingindo R$137,79 por
saca. Isso segue a tendéncia das cotagoes na bolsa de Chicago,
que fecharam o més em USS$12,05 por bushel no primeiro
contrato futuro, representando uma alta de 345%.
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INDICADOR SOJA CEPEA - PARANAGUA

300

200

100
0
o o <t <=} @ (=] o <t
i 7 n n n X q 9
=) B I} k=] =) =) k=] g
E < £ E E E E £

Soja R$/saco 60kg

Milho | A colheita da safra de verdo atingiu 80% da area prevista
até o fim do més. Em relacao a safrinha, a colheita foi iniciada em
areas irrigadas de Mato Grosso e Mato Grosso do Sul, com boas
produtividades no primeiro caso e algumas perdas registradas
no segundo, devido a condigoes climaticas adversas durante os
meses de desenvolvimento. Nos Estados Unidos, o plantio da
safra de milho esta progredindo bem e acelerou na dltima
semana, com 91% da area ja plantada. Percentual um pouco
abaixo dos 95% registrados na safra anterior, mas acima da
média dos Gltimos cinco anos, que é de 89%. O USDA (United
States Department of Agriculture) divulgou as primeiras
estimativas para a proxima safra, com uma perspectiva de
reducao de 12 milhoes de toneladas na produgao do milho nos
EUA, e de 2 milhoes de toneladas na Argentina. Em contrapartida,
0 Brasil deve ter um aumento de 5 milhoes de toneladas na
producao. No mercado interno, o indicador do milho na BM&F
BOVESPA encerrou 0 més de abril com alta de 247%, com a saca
cotada a R$5936. Na bolsa de Chicago, o contrato futuro para
julho de 2024 fechou o més cotado a USS446 por bushel,
mantendo-se em linha com a Ultima cotacao do més anterior.

INDICADOR MILHO ESALQ/BM&F BOVESPA

150
100
50
0
© o4 o Mo ¥ 1m O N © O o© = o o
4 9 7 97 09 05 9 9 4 4 g g g o 4
T 8 8 ® ® ® ® ® ® ® ® ®W @ B B
E E E E E E E E E E E E E E E

Milho R$/saco 60kg

*Custos de cartorio, monitoramento das areas por satélite, custos de CVM e Anbima, prestadores de servicos ambientais.
**0 saldo de resultado acumulado a receber corresponde ao fluxo de pagamentos futuros da Fazenda Roma e seu valor foi ajustado com base em uma projecdo de IPCA

Algodao | A colheita das lavouras de primeira safra foi iniciada
principalmente nos estados da Bahia, Mato Grosso do Sul, Goias
e Minas Gerais. Ja as lavouras de segunda safra ainda estao em
fase de maturagao, apresentando bom desenvolvimento. Nos
Estados Unidos, o plantio da safra de algodao esta progredindo
bem, com 70% da area ja plantada, superando os 68% da safra
anterior e alinhado com a média dos Ultimos cinco anos.
Enquanto isso, no Paquistao e na China, importantes produtores
mundiais, ondas de calor, com temperaturas acima de 50°C,
atrasaram o plantio. O mercado global continua enfrentando
uma demanda fraca devido ao cenario geopolitico e
macroecondmico desfavoravel, com inflagao e taxas de juros
elevadas, gerando incerteza e cautela entre os compradores. Na
bolsa de Nova York, o contrato de primeiro vencimento do
algoddo encerrou o més cotado a US$7615 por libra-peso,
refletindo uma queda de 2,90%. No mercado interno, a arroba de
algodao foi cotada a R$129,04, registrando uma queda de 0,54%.

INDICADOR ALGODAO EM PLUMA CEPEA

300

200

100
0
o o < © © <) o <
o i i o D a o a
k= 3 5] = k= 5] =] ]
E < g E E g E E

Algodao RS/Arroba

RESULTADOS
RETORNOS

No inicio de junho, o Riza Terrax distribuiu RS 0,90 reais por cota
referente ao més de abril, equivalente a um dividend yield de
0,92%. A cota no mercado secundario variou de RS 9540 para RS
9810, um retorno total bruto positivo de 3,81%.
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Resultado - RS 2023 Abr/ 24 Mai/24 Inicio
Receita 141069938 14031043 17.020.604  502.680.550
Imobiliaria
Arrendamento 122.753.933 14.031.043 17.020.604 429590.703
Valorizagao
Imobiliaria 18.316.006 0 0 73103.733
Receita 5032422 4194569 1539089  36.320.455
Financeira
Total Receitas 146.102.361 18.225.612 18.559.694 539.001.005
Taxa de ADM -12.987.565 -1.805.398 -2117.856 -46.876.642
laxa 0 0 0 1198344845
Performance
QOutras
Despesas* -1.771.625 -190.232 0 -5.675.225
Total Despesas -14.759.190 -1.995.630 -2.117.856 -64.479.471
Resultado 131363171 16229982 16441838 474521534
Fundo
Resultado/Cota 11,89 0,86 0,87 42,95
Redimento
Distribuido/ 11,80 0,90 0,90 42,99
Cota
Saldo de
Resultado 521 2,98 2,95 -
Acumulado**
ATRIBUI(;AO DE PERFORMANCE
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RESUMO
. Acum. Acum.
abr/24 mai/24 2024 2023
Cotas
Emitidas 18851720 18.851720 18851720 13969333
Mercado | Inicio e ogoe Re o540 RS 10840 RS 100,00
do Periodo ’ ' ' '
Mercado | Final
e R$9540  R$9810  R$ 9810 RS 10840
Cota Contabil R$9953 RS 9953  R$ 9953 RS 9940
Rentabilidade
Rendimento
;
(RS ot R$000  RS090  RS440 RS 1180
aD‘;‘)dend vield (% g0, 0,92% 4,49% 10,89%
Eetomo fotal 0,05% 381% -523% 22,64%
ruto
CDl 0,89% 0,83% 439% 13,04%
CDI+ 0,83%  2,96% -9,22% 8,49%
IFIX 0.77% 0,02% 214% 15,50%
IFIX+ 0,83% 379% 720% 618%
TERRAX X CDI
15311
140 13915
13358
120
100
(=] — — — — o o o o o o [sg} [sg} < <
§ § &8 § § § § § § 8 83 § 3 &
5 5 5 2 5 5§ & 2 § § £ 2 2 & &
Terrax ~ =— CDI Bruto — CDI Liquido

*Outros Ativos referem as Fazendas Rio Bonito, Bonito, Buriti, Sdo Francisco, Sao Tomaz Cachoeirinha, Noricum, Trevisan, Nossa Sra Aparecida, Ponte de Pedras e Mirai
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PERSPECTIVAS

COMENTARIOS DA GESTAO

A Gestora informa que, no momento da divulgagao deste
relatorio, possui 2 Termos de Compromisso de Compra e Venda
Vinculantes para aquisicao de mais 2 propriedades nos
municipios de Alto Parnaiba-MA e Sao Miguel das Missdes-RS no
montante total de RS 62314.09153 (sessenta e dois milhdes,
trezentos e quatorze mil, noventa e um reais e cinquenta e trés
centavos) e trabalha ativamente para formalizacdo dos
Instrumentos Particulares de Compra e Venda destes ativos nas
proximas semanas. Quando totalmente formalizados, a gestao
completara a alocacao de 75% da 42 emissao.

Com a queda da Selic desde o segundo semestre de 2023,
atualmente em 10,50%aa, o0 retorno das operacoes de
Sale&Leaseback e Buy to Lease tornam-se bastante atrativas,
dado que a média das taxas das operacoes ja alocadas & de
13,01% a.a. e a gestao esta em negociagcao de novas operagoes
com taxas acima da média atual.

Além disso, a parcela proveniente da venda da Fazenda Roma foi
integralmente recebida. Os rendimentos dessa transagao estao
sendo distribuidos ao longo do ano, equalizando com os
rendimentos provenientes dos arrendamentos, a fim de buscar
uma maior estabilidade dos dividendos.

PORTFOLIO

A alocacao do fundo atualmente esta em 86%. Segue abaixo a
quebra de alocacao entre as teses de investimento.

estimento  Marco Abrit maio  ALOEERC
Caixa 7% 9% 8% 3%
Buy to Lease 28% 28%  28% 30%
Desembolsado 28% 28%  28%

A Liquidar 0% 0% 0%

Sale & Leaseback 53% 52%  53% 57%
Desembolsado 29% 39% 47%

A Liquidar 24% 12% 6%

Land Equity 12% 2% 12% 10%
Desembolsado 12% 12% 12%

A Liquidar 0% 0% 0%

Total 100% 100% 100% 100%

ESTRATEGIA SALE & LEASEBACK

Wenda da Ters

Contrato de
Arrendamento

Gera bauile2 : N Compra da
para o produtor - ) ativa descontado

Pagamertas
do affendamento

Recompra da terrs

ESTRATEGIA BUY TO LEASE

Contrato de

Arrandamento

Venda da Terra

Riza Terrax

Papamentos
do arrandamanta

Vanda da Terra

Nas estratégias de Sale & Leaseback e Buy to Lease as operacoes
tém uma dindmica muito proxima a uma divida, uma vez que o
fundo adquire o ativo, mas nao se beneficia da valorizacao
imobiliaria, pois o arrendatario possui uma opg¢ao de compra do
ativo.

Principais riscos envolvidos: O principal risco envolvido nestas
operagoes esta relacionado a taxa de juros, uma vez que a todas
das operagoes foram originadas em taxas pré-fixadas. Se os
juros sobem, o fundo perde atratividade, se 0s juros caem, o
fundo fica mais atrativo.

Mitigantes dos riscos: Nestas estratégias as aquisicoes dos
ativos sao realizadas com desagios relevantes, em torno de 30 a
50% do valor de mercado. Além disso, os recebimentos dos
recursos relativos aos arrendamentos sao feitos de forma
antecipada e sao aplicados em ftitulos indexados ao CDI,
garantido a sua correcao.

Potencial de retorno: O retorno destas estratégias advéem dos
contratos de arrendamento com opcao de recompra. Caso
aconteca o default da operacao, o fundo tem potencial de
retorno na alienacao do ativo a valor de mercado. A gestao busca
retornos proximos a 13,50% ao ano neste tipo de estratégia. Para
efeito de comparacao, um arrendamento tradicional dificilmente
ultrapassaria o retorno de 3% ao ano.
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Com essas informacgoes detalhadas sobre as estratégias do
fundo, qual a grande diferenca do Terrax para os outros
fundos que investem em titulos de dividas tal qual os Flls e
FIAGROs em geral? O Risco de calote!

Consideramos baixo o risco de inadimpléncia envolvido nestas
operagoes, uma vez que, em caso de default dos contratos, a
opcao de recompra é rescindida. Neste cenario o fundo seria
beneficiado por toda a valorizagao imobiliaria acumulada desde
a aquisicao, a qual e realizada com desagio, pois 0 ativo poderia
ser vendido a qualquer momento a preco de mercado. Vale
ressaltar que os ativos sao propriedade do Fundo, o que difere
de operagao de divida com garantia imohiliaria, seja ela alienacao
fiduciaria ou hipoteca, que em caso de default, precisaria ser
executada e posteriormente levada a leilao.

ESTRATEGIA LAND EQUITY

Expectativa de valorizacio
& arrendamento

Venda da terra

—

Compra da terra

Riza Terrax

Na estratégia de Land Equity a gestao opta por adquirir um ativo
por entender que o potencial de valorizagao € alto ou que o
preco de aquisicao esta abaixo do valor de mercado. Nesta
estratégia existe o retorno através do contrato de arrendamento
e/ou davalorizacao imobiliaria obtida na venda do ativo.

Principais riscos envolvidos:

- Preco das commodities: Os ativos imobiliarios rurais
geralmente sao indexados as commodities produzidas naquele
ativo e/ou regiao;

- Liquidez dos ativos e risco climatico: Uma vez que podem
ocorrem quebras de safra por questoes climaticas, os potenciais
compradores do ativo podem perder a capacidade financeira e o
mercado regional ficar estagnado;

- Fundiario: Risco de invasdes e ou risco de expropriagao;
- Ambiental: Risco de queimadas, desmatamento ilegal, etc;

Mitigantes dos riscos: O conhecimento do mercado imobiliario
rural regional, das boas praticas juridicas e de crédito,
experiéncia em diligéncia documental e ambiental, visitas
periodicas aos ativos e expertise no mercado de commodities,
sao essenciais para avaliagao dos ativos e operacionalizacao das
transacoes de compra e venda das fazendas. A equipe da Riza
estd inserida nesse mercado ha muitos anos e possui
experiéncia relevante relacionada a transacoes de ativos
imobiliarios rurais em todo o Brasil.

Potencial de retorno: O historico de valorizagao das terras no
Brasil, principalmente nas regides de atuacao do fundo, é
bastante positivo. A expectativa da gestao é realizar retornos
proximos a 30% ao ano.

Conclusao | O Terrax foi pensado para ser um fundo
multiestratégia. Como os retornos de arrendamento tradicional
de terras ja consolidadas no Brasil giram em torno de 3% ao ano,
inicialmente a gestao optou por alocar a maioria dos recursos
em operacoes de Sales & Leaseback e Buy to Lease, gerando

rendimentos recorrentes em niveis adequados ao risco. Ao longo
do tempo, conforme o fundo cresce e o capital advindo das
recompras retorna ao fundo, a tendéncia € que a alocacao cresca
na estratégia de Land Equity, que visa ganho de capital e,
potencialmente, maiores retornos.

O mercado de terras agricolas & muito amplo e os precos dos
ativos continuam em ascendéncia. Julgamos que existem
diversas oportunidades com 6tima relagao de risco x retorno a
serem exploradas pelo fundo. As transagoes de terras agricolas
acontecem em certas “janelas” de tempo e a gestao esta ativa,
buscando e avaliando ativos para composicao da carteira do
Terrax.
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DISCLAIMER

Este conteldo tem proposito exclusivamente informativo e se baseia em dados estatisticos, metodologias probabilisticas, fatos

concretos do mercado financeiro e em resultados financeiros apurados. Em nenhum momento, o conteldo desta mensagem representa
opinides pessoais ou recomendacoes de investimento financeiro de qualquer natureza. Nao se configuram, portanto, como ideias,
opinides, pensamentos ou qualquer forma de posicionamento por parte Riza Asset e o Administrador. E terminantemente proibida a
utilizacao, acesso, copia ou divulgacao nao autorizada das informacoes presentes neste conteldo. O investimento em acoes &€ um
investimento de risco. Na realizacao de operacoes com derivativos existe a possibilidade de perdas superiores aos valores investidos,
podendo resultar em significativas perdas patrimoniais. Para avaliagao da performance de um fundo de investimentos é recomendavel a
analise de, no minimo, 12 (doze) meses. Leia 0 prospecto e o regulamento antes de investir. Todas as informagdes sobre os produtos,
bem como o regulamento e o prospecto e regulamento aqui listados, podem ser obtidas com seu agente de investimentos, em Nosso
site na internet ou no site do referido gestor. Fundos de investimento nao contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer
mecanismo de seguro ou fundo garantidor — FGC. A taxa de administragao maxima compreende a taxa de administracao minima e o
percentual maximo que a politica do FUNDO admite despender em razao das taxas de administracao dos fundos de investimento
investidos. Os fundos de acoes e multimercados com renda variavel /sem renda variavel podem estar expostos a significativa
concentragao em ativos de poucos emissores, com os riscos dai decorrentes. Os fundos de crédito privado estao sujeitos a risco de
perda substancial de seu patrimonio liqguido em caso de eventos que acarretem o nao pagamento dos ativos integrantes de sua carteira,
inclusive por forca de intervencao, liquidacao, regime de administracao temporaria, faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial dos
emissores responsaveis pelos ativos do fundo. Os fundos de cotas aplicam em fundos de investimento que utilizam estratégias com
derivativos como parte integrante de sua politica de investimento. Tais estratégias, da forma como sao adotadas, podem resultar em
perdas patrimoniais para seus cotistas. Os fundos de renda fixa estao sujeitos a risco de perda substancial de seu patrimdnio liquido
em caso de eventos que acarretem o nao pagamento dos ativos integrantes de sua carteira, inclusive por forca de intervencao,
liquidacao, regime de administracao temporaria, faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial dos emissores responsaveis pelos ativos
do fundo. Para informagoes e dluvidas, favor contatar seu agente de investimentos. Rentabilidade passada nao representa garantia de
rentabilidade futura. As rentabilidades divulgadas nao sao liquidas de impostos e taxas de saida e performance. As informacoes
publicadas nao levam em consideracao os objetivos de investimento, situacao financeira ou necessidades especificas de qualquer
investidor. Os investidores devem obter orientagao financeira independente, com base em suas caracteristicas pessoais, antes de tomar
uma decisao de investimento. Caso 0s ativos, operacoes, fundos e/ou instrumentos financeiros sejam expressos em uma moeda que
nao a do investidor, qualquer alteracao na taxa de cambio pode impactar adversamente o preco, valor ou rentabilidade. A Riza Asset e o
Administrador nao se responsabilizam por decisoes de investimentos que venham a ser tomadas com base nas informacoes divulgadas
e se exime de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizagao dessa
plataforma. Os desempenhos anteriores nao sao necessariamente indicativos de resultados futuros. Investimentos nos mercados
financeiros e de capitais estao sujeitos a riscos de perda superior ao valor total do capital investido.

NOME DO FUNDO
RIZA TERRAX FII

CNPJ
36.,501128/0001-86

Autorregulacao
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RELATORIO DE GESTAO|RIZA TERRAX

Areas da Propriedade Operacao de Aquisicao Operacao de Arrendamento
) o Area Total Area de Plantio Tese de Valc?r.d? Saldo Valor por Opgao de o Vencimento do
Propriedade Localizacao Remanescente Remanescente Culturas Investimento Aquisicdo = Remanescente Hectare Compra Arrendatario Taxa Arrendamento
(ha) (ha) R$ MM R$ MM RS Mil
1 Bom Jesus - PI 9.818 6.287 SOjaé(r)ngo e Buy to Lease 1224 96,0 9.8 Sim Grupo Fritzen 1,80% 14/12/2034
PUNT Soja, Milho e . . o o
2 Serranopolis = GO 2304 1.557 Sorgo Sale & Leaseback 51,8 51,8 22,5 Sim Valter Giacomini 12,28% 01/12/2029
3 Sorriso - MT 2.522 2,077 CanadeAcucar, | o0 o fagseback 70,0 70,0 27,8 Sim Agropecuaria 12,00% 21/10/2029
Soja e Milho Poranga
L Soja, Milho e : o
4 Nova Ubirata - MT 2.084 1.626 Sorgo Sale & Leaseback 58,0 58,0 27,8 Sim Grupo Lermen 12,00% 01/07/2033
5 Sorriso -MT 3374 2387 Sojaé’v‘gho e Sale & Leaseback 90,5 90,5 26,8 Sim Grupo Fiihr 12,40% 15/05/2030
orgo
6 Buriticupu — MA 1.069 1066 SOJaégggo € Buy to Lease 63 28,9 271 Sim Scheffer 1010% 14/12/2029
_ , ) Soja, Milho e : o
7 Sao José do Xingu - MT 3.354 2.368 Sorgo Sale & Leaseback 58,6 48,8 14,5 Sim Cereal Ouro 12,00% 07/01/2030
. Soja, Milho e . - o
8 Rio Verde - GO 775 663 T Sale & Leaseback 33,0 33,0 43,0 Sim Grupo Sao Tomaz 14,50% 30/04/2033
Sorgo e Feijao
9 Formosa do 6.374 3334 Soja, Mitho e Buy to Lease 725 703 1,0 Sim Sementes Oilema* 19,00% 07/07/2030
Rio Preto - BA Sorgo
Soja, Milho e : . y .
10 Canarana - MT 2.663 2243 Sorgo Sale & Leaseback 824 447 16,8 Sim Ubere Agropecuaria 13,20% 19/07/2034
Soja, Milho e ) ) o
1 Campo Verde - MT 1.623 1363 Sorgo Sale & Leaseback 57,0 57,0 349 Sim Grupo Cultivo 12,53% 30/07/2030
12 Balsas - MA 1494 1.065 SOJaé (’)VLQQO € Sale & Leaseback 255 25,5 177 Sim Luis Felli 12,00% 19/07/2030
13 Sorriso - MT 8235 5092 SOJ:{gM(ijl?O e Buy to Lease 3720 3720 452 Sim Grupo Lermen 1248% 03/09/2030
odao
14 Wanderlandia - TO 2.835 1705 Eucalipto e Land Equity 19,0 19,0 6,7 Ndo N/A N/A N/A
Pastagem
15 Wanderlandia - TO 14440 4982 Eucalipto Land Equity 156,0 156,0 10,8 Nao N/A N/A N/A
S Soja, Milho e . . o
16 Montividiu - GO 969 901 Sorgo Sale & Leaseback 60,0 60,0 61,9 Sim Cruvinel Macedo 14,00% 30/04/2038
17 Chapada da 2015 1196 Soja, Mitho e Sale & Leaseback 32,0 32,0 159 Sim Grupo Dalosse 1375% 01/10/2037
Natividade - TO Sorgo
. - Soja, Milho e p o
18 Riachao-MA 2.353 1919 Sorgo Sale & Leaseback 92,3 92,3 39,2 Sim Grupo Kappes 13,50% 01/10/2037
p Soja, Milho e : : o
19 Sambaiba-MA 3.763 3374 Sorgo Sale & Leaseback 85,0 85,0 22,6 Sim Grupo Montina 14,00% 30/04/2038
20 Santa Rosa do 997 625 S0ja, Milho e Sale & Leaseback 23,0 23,0 231 Sim Grupo Dalosse 13,75% 01/10/2037
Tocantins -TO Sorgo
Soja, Milho e . , o
21 Guarapuava - PR 873 527 Sorgo Sale & Leaseback 90,0 90,0 1031 Sim Grupo Leh's 13,20% 30/05/2038




PORTFOLIO DE PROPRIEDADES

RIZA TERRAX




FAZENDA SANTA CLARA

A Fazenda Santa Clara é uma propriedade de grande porte localizada na Serra do Quilombo, regiao consolidada de producao de graos e
fibras do sul do Piaui. A fazenda teve sua area de producao consolidada no ano de 2006 e também possui boa aptidao para producao de
algodao em regime de sequeiro. A pluviometria média da regiao é de 1.100mm por ano, concentrada nos meses de Outubro a Abril.

I AREA EXPLORADA
[] RESERVA E OUTROS USOS




FAZENDAS MORANGAS, BONITO E PONTE DE PEDRAS

As Fazendas Morangas, Bonito e Ponte de Pedras sao propriedades de médio porte localizadas no municipio de Serrandpolis, regiao
consolidada de producao de graos do sudoeste do estado de Goias. A fazenda esta em producao ha mais de 10 anos, possui relevo plano e
pluviometria média é de 1.400mm por ano, concentrada nos meses de Outubro a Abril.

@ AREA EXPLORADA
[ RESERVA E OUTROS USOS




FAZENDA PORANGA I

A Fazenda Poranga Il esta localizada a apenas de 16 km da cidade de Sorriso, municipio conhecido como "Capital do Agronegocio" as
margens da BR-163, principal rota de escoamento da producao de graos no Brasil. A pluviometria média da regiao € de 1.900mm ao ano,
durante o periodo de Setembro a Maio, permitindo o cultivo de safra e safrinha.

B AREA EXPLORADA
[] RESERVA E OUTROS USOS




FAZENDAS VALE DO RIO CELESTE, SAO JOSE, SORRISO, RANCHO ALEGRE E MATTOS

As propriedades estao localizadas a 10 quilometros da cidade de Nova Ubirata-MT. Existem dois pivOs centrais de irrigacao instalados em
uma das areas, garantindo seguranca e ganhos de produtividade. O clima favoravel da regiao permite o cultivo de algodao safrinha, cultura
de maior valor agregado.

B AREA EXPLORADA
[] RESERVA E OUTROS USOS




FAZENDAS SAO MARTINHO

As Fazendas Sao Martinho estao instaladas em uma das regides mais consolidadas do ponto de vista de producao e valorizacao, conhecida
como "Tropical" localizada no municipio de Sorriso-MT. A pluviometria média é de 1.900mm por ano durante os meses de Setembro a Maio,
permitindo o cultivo de 2 safras ao ano.

@ AREA EXPLORADA
[ RESERVA E OUTROS USOS




FAZENDAS AGUA FUNDA E SAO FRANCISCO

A Fazenda Byeta esta localizada no noroeste do estado do Maranhao, mais precisamente no municipio de Buriticupu. A regiao é conhecida
por possuir terras férteis com alto teor de argila, clima estavel e logistica altamente favoravel para exportacao de graos dada a

proximidade com o porto de Itaqui em Sao Luis. A pluviometria média da regiao é de 1.400mm por ano com 6tima regularidade, permitindo
o cultivo de uma safra com bastante seguranca.

AREA EXPLORADA
J RESERVA E OUTROS USOS




FAZENDAS BACURI E BURITI

As Fazendas Bacuri e Buriti estao localizadas no municipio de Sao José do Xingu, no norte do estado do Mato Grosso. A regiao foi por muitos
anos tradicional em pecuaria, mas vem passando por franca expansao de agricultura devido as condicoes favoraveis de precipitacao e
qualidade do solo. As caracteristicas da regiao propiciam o plantio de soja durante a safra e milho na safrinha.

AREA EXPLORADA
[] RESERVA E OUTROS USOS




FAZENDA SAO TOMAZ

A Fazenda Sao Tomaz € uma propriedade de médio porte localizada no sudoeste goiano, uma das regides mais consolidadas na producao de
graos do pais. A Fazenda teve sua area de producao consolidada ha mais de 20 anos e possui aptidao para o cultivo de 2 safras por ano. A
pluviometria média da regiao € de 1.600mm por ano, concentrada nos meses de Outubro a Abril.

AREA EXPLORADA
[0 RESERVA E OUTROS USOS




FAZENDA SANTO ANTONIO DO OURO

A Fazenda Santo Antonio do Ouro € uma propriedade de grande porte localizada na linha do ouro, regiao consolidada de producao de graos
e fibras do oeste baiano. A Fazenda teve sua area de producao consolidada no ano de 2015, possui aptidao para o cultivo de algodao

sequeiro bem como soja semente, devido sua elevada altitude (800m). A pluviometria média da regiao é de 1.100mm por ano, concentrada
nos meses de Outubro a Abril.

[ AREA EXPLORADA
[0 RESERVA E OUTROS USOS




FAZENDA RIO BONITO

A Fazenda Rio Bonito € uma propriedade de grande porte localizada no municipio de Canarana, regiao conhecida como "Vale do Araguaia”
que é uma importante regiao de producao no nordeste do estado do Mato Grosso. As caracteristicas de solo, relevo e pluviometria de
1.700mm por ano propiciam o cultivo de soja durante a safra e milho na safrinha.

[ AREA EXPLORADA
[0 RESERVA E OUTROS USOS




FAZENDA CRISTALINA

A Fazenda Cristalina esta localizada no municipio de Campo Verde, uma das regioes mais consolidadas do estado do Mato Grosso. A proprie-
dade teve sua area consolidada na safra de 1996, atualmente conta 338 hectares irrigados e produz ao longo do ano soja semente, milho

semente e algodao, que sao culturas de altissimo valor agregado. A altitude da propriedade é de 680 metros e possui uma pluviometria
média de 1.900mm por ano, concentrada nos meses de Outubro a Maio.

I AREA EXPLORADA
[0 RESERVA E OUTROS USOS




FAZENDA NOSSA SRA. APARECIDA

A Fazenda Nossa Senhora Aparecida esta localizada nos municipios de Balsas e Sambaiba-MA, na regiao mais consolidada do estado.
Atualmente conta com 1.065 hectares agricultaveis e produz ao longo do ano soja, milho e sorgo. A altitude da propriedade é de
aproximadamente 400 metros e possui uma pluviometria média de 1.200mm por ano, concentrada nos meses de Outubro a Maio.

[l AREA EXPLORADA
[0 RESERVA E OUTROS USOS




FAZENDA PARANATINGA

A Fazenda Paranatinga esta localizada no municipio de Sorriso-MT, maior municipio produtor de soja e milho do pais. Possui no total 8.235
hectares, sendo 5.092 agricultaveis e produz ao longo do ano soja, milho, sorgo e alto potencial para o cultivo de algodao. A altitude da
propriedade € de aproximadamente 380 metros e pluviometria média de 1.500 mm por ano, concentrada nos meses de Setembro a Maio.

@ AREA EXPLORADA
[0 RESERVA E OUTROS USOS




FAZENDA MONTE CRISTO I E I

As Fazendas Monte Cristo | e Il estao localizadas no municipio de Wanderlandia, no norte do estado de Tocantins. A regiao é tradicional em
silvicultura e pecuaria, mas desde 2016 vem se transformando e a agricultura tem se tornado presente, devido as condicoes favoraveis de
precipitacao (acima de 1.700mm/ano), solo, relevo e logistica.

[ AREA EXPLORADA
[ RESERVA E OUTROS USOS




FAZENDA CLARAO DA LUA

AREAS DA PROPRIEDADE

Localizacao | Wanderlandia - TO
Area Total | 14.439 hectares
Area de Plantio | 4.981 hectares
Culturas | Pastagem e Eucalipto
(Potencial para cultivo de Soja e Milho)

OPERACAO DE AQUISICAO

Tese de Investimento | Land Equity
Valor Total | RS 155.968.068,62
Valor por Hectare | RS 10.801,38

OPERACAO DE ARRENDAMENTO

Opcao de Compra | Nao
Arrendatario | N/A
Vencimento do Arrendamento | N/A

As Fazendas Clarao Da Lua, Brejao, Brejao I, Cerrado Bom, Clarao Da Lua Lote 03, Clarao Da Lua Lote 02, Clarao Da Lua, Rio Lages, Boa
Esperanca e Clarao (Fazenda Clarao da Lua) estao localizadas no municipio de Wanderlandia, no norte do estado de Tocantins. A regiao é

tradicional em silvicultura e pecuaria, mas desde 2016 vem se transformando e a agricultura tem se tornado presente, devido as condicoes
favoraveis de precipitacao (acima de 1.700mm/ano), solo, relevo e logistica.

I AREA EXPLORADA
[ RESERVA E OUTROS USOS



FAZENDA BOM JARDIM

A Fazenda Bom Jardim é uma propriedade de médio porte localizada no sudoeste goiano, uma das regioes mais consolidadas na producao
de graos do pais. A Fazenda teve sua area de producao consolidada ha mais de 20 anos e possui aptidao para o cultivo de 2 safras por ano.
A pluviometria média da regiao é de 1.600mm por ano, concentrada nos meses de Outubro a Abril.

I AREA EXPLORADA
[] RESERVA E OUTROS USOS




FAZENDA FLORIDA

A Fazenda Florida esta localizada no municipio de Chapada da Natividade, na regiao sul do estado do Tocantins. Atualmente, conta com
1.196 hectares agricultaveis e produz ao longo do ano soja e milho, além de contar com parte em pastagem plantada. A altitude da

propriedade é de aproximadamente 300 metros e possui uma pluviometria média de 1.600mm por ano, concentrada nos meses de
Outubro a Maio.

I AREA EXPLORADA
[] RESERVA E OUTROS USOS




FAZENDA BACURI

A Fazenda Bacuri esta localizada no municipio de Riachao-MA, na regiao mais consolidada do estado. Atualmente, conta com 1.919
hectares agricultaveis e produz ao longo do ano soja e milho. A altitude da propriedade é de aproximadamente 500 metros e possui uma
pluviometria média de 1.500mm por ano, concentrada nos meses de outubro a maio.

I AREA EXPLORADA
[] RESERVA E OUTROS USOS




FAZENDA CHAPADAO DA SERRA

A Fazenda Chapadao da Serra esta localizada no municipio de Sambaiba-MA. Atualmente, conta com 3.763 hectares agricultaveis e produz
ao longo do ano soja e milho. A altitude da propriedade é de aproximadamente 430 metros e possui uma pluviometria média de 1.300 mm
por ano, concentrada nos meses de hovembro a maio.

R rww,.---r-r. Py r*‘ﬂ el

I AREA EXPLORADA
[] RESERVA E OUTROS USOS




FAZENDA TREVISAN

A Fazenda Trevisan esta localizada no municipio de Santa Rosa do Tocantins-TO, na regiao sul do estado. Atualmente, conta com 997
hectares agricultaveis e produz ao longo do ano soja e milho. A altitude da propriedade é de aproximadamente 300 metros e possui uma
pluviometria média de 1.600mm por ano, concentrada nos meses de outubro a maio.

I AREA EXPLORADA
[] RESERVA E OUTROS USOS




FAZENDA NORICUM

A Fazenda Noricum esta localizada em Guarapuava-PR, na regiao centro-sul do estado, uma das principais regioes produtoras de grao do
pais. A fazenda conta com 527 hectares Uteis, consolidados ha mais de 30 anos, com aptidao para cultivo de duas safras, hoje cultivada
com pastagem e graos. A altitude da propriedade é de aproximadamente 1100 metros e pluviometria média de 1.900mm, concentrada nos

meses de setembro a abril.
I AREA EXPLORADA
[ RESERVA E OUTROS USOS




