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BTG AGRO TERRAS
Fll BTG PACTUAL TERRAS AGRICOLAS — BTRA11 o] o JorcTaulc]
'RELATORIO MENSAL : management

OBJETIVO

O FIIBTG Pactual Terras Agricolas (BTRA11) tem como objetivo proporcionar a rentabilidade e
valorizacdo de suas cotas no longo prazo por meio de investimentos em terras agricolas
produtivas (rurais e urbanas) e em fase de transformagao (oportunisticamente) ao longo dos
principais polos agricolas do territorio brasileiro. O Fundo utiliza contratos de cesséo de direito
real de superficie de longo prazo corrigidos pela inflagdo (“DRS”).

Todas as aquisi¢cOes realizadas pelo BTRALL incorporaram em sua estrutura uma opgao de
recompra da propriedade do imével em favor do antigo proprietario, que podera ou nao ser
executada, mediante o pagamento intermediario de prémios de opc¢ao de recompra ao longo da
vida util da operacao/contrato. O exercicio dessa op¢ao de recompra do ativo so tera efeito se
o locatério estiver completamente adimplente nos pagamentos anuais dos prémios e do DRS,
de acordo com as regras e a mecanica ajustada para cada um dos casos, e de acordo com a
estratégia tracada para cada um dos ativos.
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FIl BTG PACTUAL TERRAS AGRICOLAS - BTRA1L Q@ bt pactual
RELATORIO MENSAL b "\ Mhanagement

PRINCIPAIS
CARACTERISTICAS

Inicio das Atividades:
Julho/2021

Administracdo e Custédia:
BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

Gestao:
BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda

Parceiros:
Farm Check, IHS Markit, StoneX

Taxa de Administracao:
1,20% ao ano sobre PL ou valor de mercado (caso o Fundo integre o IFIX)

Taxa de Performance:
20% sobre IPCA + 4% (ou NTN-B + 2,0%)*

Quantidade de Emissdes:
1

Quantidade de Cotas:
3.364.559

Cddigo de Negociacao:
BTRA1l

Prazo:
Indeterminado

Pablico Alvo:
Investidores em geral

(1) Benchmarksera o maiorvalorentre a taxa médiadostitulosque comp8em o IMA-B divulgadospela ANBIMA referente ao periodo dostrés
ultimosdiasuteisimediatamente anterioresa data de realizagéo da Liquidagdo da Oferta do Fundo (“Data da Apuragao”) acresadosde 2%
(a.a)ou IPCA+4% (a.a.).
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Valor de

Mercado!?
(R$ milhdes)

181,2

Rendimento

Mensal
(R$/ cota)

0,30

NUmero de
Ativos36

6

Valor de

Mercado!?
(R$/ cota)

53,9

DividendYield

Anualizado®
(12ma.a.)

6,7%

ADTV*
GEMIIEED)

0,6

Valor

Patrimoniall-6
(R$ milhdes)

372,3

Investidores!?

16.580

Contratos
Atipicos

100%

\V1le]

Patrimonialt
(R$/ cota)

110,7

WAULT?

7,4

anos

Area Total36
(hectares)

10.079

* (1) Data base ultimo fechamento; (2) WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos Contratos de Aluguéis pela Receita

Contratada. Considera apenas os contratos de locagdo vigentes do fundo; (3) O portfolio retine 6 (seis) propriedades; (4) ADTV (Average Daily Trading Volume);
(5) Dividend Yield calculado com base na cota de fechamento do més; (6) Em 02/01/2023 e 04/07/2023, f oram div ulgados fatos relevantes a mercado informando
gue o Fundo concretizou a venda dos imdveis que compdem a Fazenda Vianmacel descritos nas matriculas 9.203, 9.204, 9.205 e 9.533 do Cartério de Registro de

Iméveis de Sdo José do Rio Claro — MT, localizadas no municipio de Nova Maringd — Mato Grosso, de propriedade do Fundo, totalizando o valor de R$

101.500.000,00. A propriedade da Fazenda continuard com o Fundo até que atotalidadedo pagamento seja concluida pelo comprador. No dia 08/08/2023,

foi div ulgado fato relevante informando que o Fundo concretizou a v enda da Fazenda Colibri, localizada no Municipiode NovaMutum-MT, por R$ 42.834.313,92.
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RELATORIO MENSAL management

COMENTARIO
DO GESTOR

Em Maio/24, o BTRA apurou uma receita bruta total de R$ 0,5 milhdes (R$ 0,16/cota), com resultado liquido
(ap6s despesas) de R$ 231 mil (R$ 0,09/cota). A distribuicdo de proventos de R$ 0,30/cota no periodo
representou um dividend yield anualizado de 6,7% sobre o valor da cota de mercado ao final do més (3,3%
sobre a cota patrimonial). Os rendimentos serdo integralmente distribuidos no dia 28 de junho de 2024.

Evolucéo dos Rendimentos (R$/cota)

0,56 0,56 0,56 0,56 0,56 0,56
Acumulado
12 meses
Dividend Yield!
6,7%a.a.
0,30 0,30 0,30 0,30 0,30 0,30
I I I I I I -

jun/23 juli23 ago23  set/23 out/23  nov/i23 dez/23  janf24  fev/l24 mar/24  abrl24  mai/24

No més de Maio, Procurando readequar o seu fluxo operacional, um superficiario procurou a Gestora para
renegociar o pagamento de sua remuneragdo e, para isso, disponibilizou uma garantia de aproximadamente
um terco do valor devido, esse valor sera liquidado no préximo semestre.

Portfolio. Os dividendos distribuidos permaneceram em consonancia com os resultados recorrentes do
fundo. Ressaltamos que a postergacdo da receita de um dos superficiarios ndo impactou na distribuicdo de
rendimentos, mantendo o mesmo patamar dos meses anteriores, uma vez que o fundo possui uma reserva
de distribui¢éo.

Macro. Em maio de 2024, o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) apresentou um
aumento de 0,46%. Esse valor mostra uma aceleracdo em comparacdo ao aumento de 0,38% registrado em
abril de 2024. O acumulado nos ultimos 12 meses ficou em 3,93%, indicando um aumento em relacdo ao
valor de 3,69% registrado até abril de 2024.

* (1) Conforme exposto no Prospecto Definitivo do fundo, a remuneracao liquida anual projetada para o investidor era de aproximadamente
9,0% ao ano.
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COMENTARIO
DO GESTOR

Rentabilidade Bruta Acumulada do BTRA (Base 100)?2
(base 100 no inicio do Fundo)

50%
40%
30%
20%

10% .........Ooon.o

0% ............,J\V,w
-10%

-20% IFIX
-30% esssse CDI|
-40%
-50%
-60%

5 § 8 8§ % § § § ¥ 8§ % % 8§ § % % I 3§

Com relagdo as movimentagdes no exercicio, o valor da cota do BTRA1l na B3 encerrou o0 més em R$
53,85 (+1,8% vs. abril). Em 12 meses o retorno do Fll foi de -31,3% (vs. 12,5% do IFIX).

Grdos. Em maio de 2024, a producdo de soja no Brasil atingiu niUmeros recordes, consolidando ainda mais
a posicao do pais como o maior produtor mundial da oleaginosa. As estimativas da Companhia Nacional de
Abastecimento (Conab) indicam uma producéo de 155 milhdes de toneladas, impulsionada pelo aumento da
area plantada e pela manutencdo de uma alta produtividade, mesmo com algumas variagGes climaticas

regionais. Os pre¢os internacionais do 6leo de soja cairam devido a grande oferta brasileira e a presséo da
colheita sazonal nos Estados Unidos.

Em relagdo ao milho, a segunda safra (safrinha) também teve um desempenho significativo. A produgéo total
esta estimada em 109 milhdes de toneladas, refletindo um aumento de 6,4% em comparacdo ao ano
anterior. O clima favoravel em estados-chave como Mato Grosso e Parana contribuiu para o bom
desenvolvimento das lavouras. No entanto, algumas regides, como o Para, enfrentaram irregularidades nas

chuvas, o que causou atrasos no plantio. A demanda interna por milho continua alta, especialmente para a
producéo de racdo animal e etanol.

* (1) O Fundo teve suas cotas negociadas em bolsa a partir de 28/07/2021. Andlise de rentabilidade ndo considera os custos da 1° oferta de
R$ 4,15/cota; (2) Retorno acumulado incorpora a variagdo da cota patrimonial e os rendimentos distribuidos desde seu inicio até o

fechamento do més. O exercido findo em 31/12/2022 e o periodo de 29/06/2021 a 31/12/2021 foram auditados pela Ernst&Young, que emitiu
seu relatério de auditoria sem modificagdo para ambasasdatas.
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COMPOSICAQ! *
DO PORTFOLIO

Composicao do Patriménio Liquido (R$ milhdes)

btgpactual

asset
Mmanagement

68 26 !
I -
289 38 ] 1
E— -48
Imoveis Contas Receitas de Renda Outros Opcao A Patrimdnio
areceber vendas de Fixa de Pagar Liquido

1 propriedade congpra 3

Exposicdo por Tipo de Ativo (%)
Outros
Renda Fixa 0%
6% }
Receitas de
vendas de
propriedade
16%
Contas areceber
9%
Imoéveis
69%

**(1) Contas a Receber corresponde a: (a) os prémios de opcao de compra, (b) valores a receber de receita imobilidria e (c) provisdo para
créditos de liquidacdo duvidosa; (2) os valores dos investimentos imobilidrios contabilizados no balan¢o patrimonial do fundo incuem
estruturas de opgdo de compra em favor dosprodutoresrurais; (3) outrospassivos do fundo

Relatério Gerencial — Maio/2024



BTG AGRO TERRAS

Fll BTG PACTUAL TERRAS AGRICOLAS - BTRA11
RELATORIO MENSAL

PAGAMENTO
DE PROVENTOS

Data base: 31/05/2024
Data de divulgacao: 21/06/2024
Data de pagamento: 28/06/2024 (attimo dia atil do més)

Rendimento/cota: R$ 0,30

Més de referéncia: Maio/2024

btqpactual

asset
management

O Fundo devera distribuir aos seus cotistas, no minimo, 95% do resultado auferido, apurado segundo

regime de caixa.

Histérico do Resultado

propriedade

Resultado BTRA11 ) Acum. Acum.
. mar-24 abr-24 mai-24 .
(R$ mil) 2024 Inicio
Receita Imobiliaria 885 3.071 341 6.066 12.738 71.952
Receita Financeira* 191 218 184 1.084 3.294 15.057
Receitas de vendas de propriedade? 352 0 0 943 6.272 9.080
Total Receitas 1.428 3.289 525 8.092 22.305 96.089
Despesa Fundo -494 -232 -227 -1.624 -3.897 -13.149
Despesa Ativos - - -
Imposto de Renda’ -12 20 0 79 -444 -2.708
Total Despesas -506 -289 -232 -1.745 -4.382 -15.898
Resultado Fundo 922 3.000 293 6.348 17.922 80.191
Resultado Fundo / cota 0,27 0,89 0,09 1,89 5,33 23,83
Rendimento Distribuido / Cota 0,30 0,30 0,30 1,50 5,16 23,37
Rend. Dist / Rend. Total* 110% 34% 344% 80% 97% 98%
Composicao do Resultado no Més (R$ por cota)
] pmmmEmm————— ~
14
i i \
i 0,09 ' i
i i i
0,10 0,05 ' 1 '
[ ] ; i ;
- 0,00 : ] ! !
. . . -0,07 0,00 | 1 1
Receita Receita Receitas de Despesa Imposto de | Resultado ! Resultado |
Imobiliaria Financeira vendas de Fundo Renda : Fundo : Fundo :
] \ [}
] N

4

~

(Distribuido)

-

(1) Receita financeira corresponde a: receitas com cotas de fundo de renda fixa referente a aplicacao do saldo em caixa; (2) Reconhecmento
da parcela de ganho de capital atrelado a venda de ativos; (3) Imposto de Renda corresponde a: despesas com IR sobre resgates de cotas de

fundosde renda fixa; (4) Saldo aindando distribuidoe (5) Resultado distribuido no més.
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CARTEIRA
DE ATIVOS

Tipo de Ativo Tipo de Contrato Indexador
(% da carteira) (% da receita imobiliaria) (% da receita imobiliaria)
Algodéo

Soja

Milho

100%

Atipico IPCA

Vencimento dos Contratos Més de Reajuste (2024E)
(% da receita imobiliaria) (% receita imobiliaria contratada a sofrer reajuste
pelo IPCA acumulado?)

WAULT
7,43
et 58%
42%
20312035 100%
Maio Agosto

(1) Portfolio atualizado com base no fechamento mensal. Considera apenas os contratos de locagéo vigentes do fundo; (2) Calculado sobre o
portfélio investido, ndo considera o caixa aplicado e (3) WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo
dos Contratosde Aluguéispela Receita Contratada. Considera apenasoscontratosde locagéo vigentesdo fundo.
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CARTEIRA
DE ATIVOS

Tipo de Ativo? Tipo de Contrato?
(% da receita imobiliaria) (% da receita imobiliaria)

Estado N? de ativos % dareceitaimobiliariatotal

BA 1 16%
0, Grupo Hendges
MT 5 84% ote
Receita
Contratada?
Rui Prado
57%
RR AP
AM PA YA oE .

AC
RO

SkE

RJ
PR

SC

RS

(1) Portfolio atualizado combase no fechamento mensal; (2) Considera somente a receita imobhiliaria (contratosvigentes). Nao contempla as
receitascom a vendasde propriedade
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RELATORIO  MENSAL

PORTFOLIO

R$ 289 mi

Ativos?

Ativos

™

Grupo Hendges

Rui Prado

..........................................

Executado e vendido?

12,1%

Cap rate médio?

Localizag&o: S&o Desidério/BA
Ativo: Fazenda de Fibras e Gréaos
Valor de aquisicdo: R$ 38mi
Contrato: Atipico

Cap rate de emisséo: 10,6%
Prazo: Ago-2031

Area Total: 1.712 ha

Area Agricultavel: 1.311 ha

Opgéo de Recompra: Sim

Fato Relevante

Localizagdo: C. N. do Parecis/MT
Ativo: Fazenda de Gréos

Valor de aquisicao: R$ 48mi
Contrato: Atipico

Cap rate de emissdo: 11,0%
Prazo: Ago-2031

Area Total: 1.431 ha

Area Agricultavel: 1.188 ha
Opcao de Recompra: Sim

Fato Relevante

Localizag&o: Nova Maringd/MT
Ativo: Fazenda de Gréos

Valor de aquisicdo: R$ 81mi
Area Total: 3.148 ha

Area Agricultavel: 1.278 ha

Fazenda TrésIrmaos

Fazenda Colibri

Fazenda JR

btgpactual

asset 2/
management

7.4 anos

Prazo médio

Localizac&o: Tapurah/MT
Ativo: Fazenda de Gréos
Valor de aquisicdo: R$ 80mi
Area Total: 1.715 ha

Area Agricultavel: 1.185 ha

Localizagdo: Nova Mutum/MT
Ativo: Fazenda de Graos
Valor de aquisicdo: R$ 21mi
Area Total: 400 ha

Area Agricultavel: 372 ha

Localizag@o: Campo Verde/MT
Ativo: Fazenda de Gréos

Valor de aquisicdo: R$ 70mi
Area Total: 1.673 ha

Area Agricultavel: 1.493 ha

@) valor de mercado dos ativos conforme Ultimo fechamento contabil; @ Valor Vigente de Aluguel a.a. dividido pelo valor de aquisicdo e ©® No dia
02/01/2023, foi divulgado fato relevante a mercado a respeito do ativo Fazenda Vianmacel, em que foi informado que o Fundo concretizou a venda dos
iméveis que compdem a Fazenda Vianmacel. ¥ No dia 08/08/2023, foi diwlgado fato relevante a mercado em que foi informado que o Fundo
concretizou a venda mével rural denominado Fazenda Colibii, localizado no Municipio de Nova Mutum-MT, por R$ 42.834.313,92. ©) No dia
14/08/2023, foi divulgado fato relevante a mercado em que foi informado que o Fundo celebrou rescisdo do direito real de superficie
envolvendo eretomou a posse diretado ativo—que se encontraem processo de negocia¢gdes no momento.
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VOLUME
DE NEGOCIACAO

Cotacdo histérica e volume mensal

ADTV?2 ADTV? ADTV?2 ADTV? ADTV? ADTV?2

30.000 R$.0,4M R$ 0,6M R$ 1,1M R$ 0,6M R$ 0,5M R$ 0,6M 110
105
25.000 100

95

20.000 920

85

15.000 80

75

10.000 70

65

5.000 60

55

0 50

dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24
R$/mil I \/olume (RS mil) e Preco de Fechamento R$/cota
Rentabilidade

Més 2023 12M 24M

BTRA11l 1,8% -12,0% -31,3% -47,2%
IFIX 0,0% 2,1% 12,5% 20,3%
CDI Liquido® 0,7% 3,8% 10,3% 23,1%

(1) Considera tributacéo de 15%; (2) ADTV (Average Daily Trading Volume
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Disclaimer

Fundos de investimento imobiliarios ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado néo representa
garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento
pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no patrimdnio investido.

O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele

contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste
material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

sh-ri-btra@btgpactual.com 08007220048 | +5511 33832000

www.btgpactual.com/asset-management/fundos-btg-pactual
https://www.btgpactual.com/asset-management/fundos-listados/BTRA11

Autorregulacdo m Autorregulagdo
ANBIMA ANBIMA

Administracdo Fiducidria
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