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PUBLICO ALVO: NUMERO DE COTAS:
Investidores em Geral 1.077.087
DATA DE CONSTITUICAO: CNPJ DO FUNDO:
10/08/2017 28.516.650/0001-03
O QOurinvest Renda Estruturada é
um Fundo de Investimento RENTABILIDADE ALVO: CONTATO ADMINISTRADOR:
Imobilidrio constituido sob a3 b,5% a.a. corrigido pelo [PCA atendimentoacotistas.fii@ourinvest.com.br
forma de condominio fech_ado PRAZO: SITE GESTOR:
que | tem pqr _Objeto Indeterminado www.fatorasset.com.br
oportunidades de Investimento
em operacoes estruturadas via ADMINISTRADOR: CONTATO ESCRITURADOR:
aquisicao de imdveis com renda, Banco Ourinvest S.A. Acesso ao Informe de Rendimentos
além de alocacoes taticas em e ton portal.vortx.com.br/login
Flis e CRIs ("Ativos-Alvo”) Fator Asset Gestora de Recursos Ltda. SITE DO FUNDO:

FIl Ourinvest Renda Estruturada

TAXA DE ADMINISTRACAO.:

0,95% a.a. Para se cadastrar no Mailing do Fundo,
: cligue no link acima e preencha 0s campos
QEEiEEROI(;”CDOEI\?E[I)\IOTADO TAXA DE PERFORMANCE: necessarios.
25% do que exceder a Rentabilidade Alvo
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http://www.fatororeasset.com.br/
https://portal.vortx.com.br/login
https://fatororeasset.com.br/?fundos_imobiliarios=fii-ourinvest-renda-estruturada
https://www.youtube.com/watch?v=vs_8iTH00wU
https://www.youtube.com/watch?v=vs_8iTH00wU

Destaques do Més

DIVIDENDO POR COTA:

R$ 0,95

DIVIDEND YIELD ANUALIZADO:

15,00%

DIVIDEND YIELD (12M):

13,6%

RETORNO NO MES:

1,4%

RESERVA ACUMULADA POR COTA:

R$ 0,45

NUMERO DE COTISTAS:

6.358

VALOR DE MERCADO DA COTA:

R$ 76,10

MARKET CAP:

R$ 81.966.321

VALOR PATRIMONIAL DA COTA:

R$ 92,50

PATRIMONIO LIQUIDO:

R$ 99.631.560

LIQUIDEZ MEDIA DIARIA:

R$ 230.296

VOLUME NEGOCIADO:

R$ 4.836.210

No més de maio reduzimos a nossa posicao no FII APTO11
(Diversificado) e zeramos a posicao no FIl KNCR11 (CRI) para gerar
caixa e honrar com as obrigacoes de imodveis, em linha com a
estratégia do Fundo.

No dia 08/05 a Coteminas divulgou Fato Relevante referente ao seu
pedido de Recuperacao Judicial. Até o presente momento o CRI
encontra-se adimplente com suas obrigacoes, contando ainda com
garantia de Alienacao Fiduciaria de Imovel, Cessao Fiduciaria de
Recebiveis, Fianca, Fundos de Reserva e Despesas. A gestao tem
acompanhado a operacao e divulgara novas informacoes a cerca da RJ
assim que disponiveis.

O Fundo conta com aproximadamente R$ 1,9MM reais em caixa para
cumprir com as obrigacoes de pagamento de imoveis em construcao e
a alocacao em outros ativos-alvo.

A alocacao em ativos-alvo ficou em 98,1% do PL. O resultado
distribuivel no més foi de R$ 1,00 por cota, sendo que, efetivamente
foram distribuidos R$ 0,95 por cota. O Fundo possui R$ 0,45 por cota
em reserva.

No dia 13 de junho foi divulgado resultado da assembleia para deliberar
sobre a aceitacao da oferta do VRTM pelos ativos do Fundo, 28,90% dos
cotistas aprovaram a matéria de forma que, no ambito da oferta
publica da 2° emissao de cotas do VRTM, o Fundo recebera cotas do
VRTM em troca de seus ativos e posteriormente sera liquidado.
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https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/b6415a60-f314-49ad-a53d-c9283c4b8cc9/f62dcb86-f51a-be0b-44b6-499b03e8d015?origin=1
https://fatorasset.com.br/wp-content/uploads/2020/10/FIIOURE-_Termo_Apuracao_Carta_Consulta_AGE_20240613.pdf

Resultado

DRE Gerencial

Este més, o Fundo gerou um resultado de
R$ 1,00 por cota.

A composi¢cao da receita do més foi de 64% de
rendimentos dos imoveis em carteira, 22%
proveniente de CRIs e 14% de rendimentos de
Flls.
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Desde Ultimo

Mai-24 2024 2023 Desde o Inicio
Follow-0On

Receitas Totais .202.538 H.953.794 13.611.537 55.5683.120 63.404.376
Renda Fixa 6.576 35.469 325.274 2.432.803 4.560.777
CRI 259.989 1.398.740 3.405.303 22.765.740 27.322.045
FII 170.186 h5H1.348 2.372.108 8.419.049 9.855.583
Imdveis 765.786 3.968.236 7.508.852 21.965.528 22.209.739
(-) Receita (nao caixa) - - - - (543.769)
Despesas Totais (120.308) (582.977) (2.284.602) (8.949.557) (10.472.454)
Taxa de Administracao (37.288) (183.650) (442.039) (1.980.497) (2.350.180)
Taxa de Gestao e Consultoria (41.612) (208.501) (482.488) (2.446.284) (3.386.348)
Performance - - (927.659) (3.293.267) (3.293.267)
Outras (41.409) (190.826) (432.416) (1.229.510) (1.442.659)
Resultado 1.082.230 5.370.816 11.326.935 46.633.563 52.931.921
Resultado/Cota 1,00 4,99 10,52 47,47 59,22
Reserva (58.997) (459.299) 251.749 (545.441) (645.179)

Rendimentos 1.023.233 4.911.517 11.578.686 46.088.123 52.286.743

Rendimentos/Cota 0,95 4,56 10,75 46,67 58,28
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Resultado

Resultado Mensal por Cota

A média do resultado dos ultimos 12 meses é
de R$ 0,87 por cota.

Nos ultimos 12 meses, 64% da receita foi
proveniente de rendimentos dos imoveis em
carteira, 21% dos CRIs detidos pelo Fundo 13%
de rendimentos de Flls e 1% de renda fixa.
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Resultado

Rendimentos

Este més o fundo distribuiu R$ 0,95 por cota,
representando um dividend yield de 15,0% a.a.
sobre o preco da cota no mercado secundario
(R$ 76,10).

A media da distribuicao dos ultimos 12 meses
foi de R$ 0,86 por cota, representando um
dividend vyield meédio de 13,6% a.a. sobre o
preco da cota no mercado secundario.

A reserva constituida no més foi de R$ 0,05 por
cota e, a reserva acumulada, estd em R$ 0,45
por cota.
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COMPOSICAO DOS RENDIMENTOS DO MES
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Mercado Secundario

A cota no mercado secundario encerrou 0 mes
em R$ 76,10, representando um desconto de
17,7% em relacao a cota patrimonial.

Com relacao a liquidez do Fundo no mercado
secundario, o més encerrou com R$ 4,8M de
volume negociado, representando um redugao
de 65,7% em comparacao ao mes anterior.

O fundo encerrou o més com uma reducao de
1,7% no numero de cotistas, totalizando 6.358
cotistas.
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Carteira de Ativos

Composicao da carteira

No més de maio reduzimos a nossa posicao no Fll
APTO11 (Diversificado) e zeramos a posicao no Fll
KNCR11 (CRI).

Atualmente, 99,1% do patrimonio liquido do fundo
encontra-se alocado em ativos-alvo, sendo 63,7%
em imoveis, 23,0% alocado em CRIs, 11,4% em
Flls e 0,6% em caixa.

Os recursos em caixa cobrirao obrigacoes de
pagamento de imoveis em construcao e alocacao
em outros ativos-alvo.

IMOVEIS
Escritério Barra
Residencial Edificio Gibran
Residencial Alpha Houses |
Residencial José Antdnio
Residencial Stillo Barra
Residencial Condominio Wish 675
Residencial Haia Boa Vista
Residencial Oscar Freire Unlimited By You, Inc
Sub-Total Imoéveis

CRI
19C0281298
1901329253
19E0966783
19E0966784
19K1139670

20F0692684

2160785091

2110912120
Sub-Total CRIs

FlI
OULG11
BRCR11
JSRE
MCCI11
KNIP11
RVBI11
CNES11
APTO11
AIECT1
Sub-Total FlIs

97.455.092,86 98,1%

DEVEDOR

ARACAJU
SAN REMO

PULVERIZADO SENIOR
PULVERIZADO MEZA

ESTACIO

CARVALHO HOSKEN

COTEMINAS

MINAS BRISA

25/08/2029
17/05/2024
07/10/2033
07/10/2033
15/10/2027

15/06/2027
21/07/2031
23/09/2026

10,50%
15,00%
10,50%
11,00%
10,00%
10,00%
12,00%
11,00%

9,50%
9,00%
6,68%
10,00%
6,00%
7,00%
9.25%
7,50%

IPCA
PRE
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA

IPCA
IPCA
IGP-M
IGP-M
IPCA

CDI
IPCA
IPCA

IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IGPM

DATA DE VCTO TAXA DE AQUISICAO INDEXADOR DATA DE AQU.

19/02/2020
27/04/2022
06/06/2022
22/11/2022
22/12/2022
31/03/2023
26/05/2023
10/07/2023

29/03/2019
17/05/2019
07/06/2019
07/06/2019
12/12/2019

21/03/2021
04/08/2021
04/10/2021

03/07/2018
13/09/2018
19/01/2021
14/01/2021
31/03/2021
05/11/2021
15/04/2024
22/11/2021
21/01/2022

VOLUME

19.973.656

7.022.400
4.500.000
4.576.581
894.158
5.469.647
5.008.877

15.826.626
63.271.945

6.492.157
1.075.154
510.322
1.923.238
2.815.545

4.427.950
4.072.872
1.531.337

22.848.574

1.440.381
327.722
902.810

1.458.827

2.374.050

1.531.172

9.737

2.487.425

802.451

11.334.574

fator

% DA CARTEIRA

20,1%
7,1%
4,5%
4,6%
0,9%
5,5%
5,0%
15,9%
63,7%

6,5%
1.1%
0,5%
1,.9%
2,8%

4,5%
4,1%
1.5%
23,0%

1.4%
0,3%
0,9%
1.5%
2,4%
1,.5%
0,0%
2,9%
0,8%
11.4%
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Carteira de Ativos

Distribuicao da carteira

VENCIMENTO

SETOR

13,1%

Q%

0,0%

0

m DIARIO
m ATE 1 ANO
DE 1 A2 ANOS
DE 2 A 3 ANOS
m DE 3 A 4 ANOS
m DE 4 A5 ANOS
mDE5 A 10 ANOS
ACIMA DE 10 ANOS

m CAIXA
m IMOVEL RESIDENCIAL
= IMOVEL COMERCIAL
m CRI SHOPPING
m CRIINCORPORACAO
CRI RESIDENCIAL
m CRI CORPORATIVO
FIl CRI

FIl LOGISTICO

TIPO DE ATIVO

CR _23%
Fll - 11%

RENDA FIXA 2%

INDEXADOR
IPCA
ol 6%
PRE 7%
GP-M 2%

83%
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Carteira de Ativos

Localizacao

BB
EH IMOVEIS

- Escritério Barra
- Stillo Barra

- Edificio Gibran

- Alpha House |

- José Antonio Bortolotto

- Condominio Wish 675

- Haia Boa Vista

- Oscar Freire Unlimited by You

CRIs

- San Remo
- Pulverizado

[ =
N\
\
\
\

N\
N\
\
\

\
\
\
\

&

- Pulverizado

\

/
/
Aﬁ
\\‘
.. - Aracaju
\\
\\
Yo

\

/
/
/

’ - Coteminas
/ -
/ - Pulverizado

/
/
/

~®
-

- Pulverizado

- Estdcio
- Pulverizado

- Carvalho Hosken
- Pulverizado

- Minas Brisa
- Pulverizado

fator

MAIO
2024

(5
49

"




Carteira de Ativos

Imovels

Data de Aquisicao: Fev-20

Localizacao: Barra da Tijuca, Rio de Janeiro - RJ
Mapa: Escritorio Barra da Tijuca

Tipo de Imovel: Escritorio

Cap Rate de Aquisicao: 10,50% a.a.

Indexador: IPCA

Status do Imovel: Pronto

Valor de Avaliacao (50% do Imadvel): R$ 23,0 milhoes
Valor do Investimento (50% do Imadvel): R$ 19,0 milhoes

Estrutura da Operacao:

Aquisicao de b0% de predio de escritorios locado para a WeWork, localizado em ponto de
facil acesso na Barra da Tijuca, com 27% de desconto em relacao ao valor de avaliacao.

O Vendedor do Imovel garante a locacao de 10,50% a.a. + IPCA do valor pago pelo fundo por
15 anos da data da aquisicao.
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https://www.google.com/maps/place/Rua+Helios+Seelinger,+155+-+Barra+da+Tijuca,+Rio+de+Janeiro+-+RJ,+22640-040/@-23.0055172,-43.3139031,257m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x9bd0b9a4b40c21:0xc12c63dcac37413b!8m2!3d-23.0055172!4d-43.3133559

Carteira de Ativos

Imovels
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Data de Aquisicao: Abr-22

Localizacao: Jardim dos Estados, Campo Grande — MS
Incorporadora: Saraiva de Rezende

Mapa: Residencial Edificio Gibran

Tipo de Imovel: Residencial

Garantia de Rentabilidade: 15,00% a.a.

Status do Imovel: Obras 79,94% concluidas

Unidades Compradas: 15

Unidades Vendidas: 4

Valor de Avaliacao: R$ 20,1 milhoes
Valor Total do Investimento: Até R$ 10,1 milhoes
Valor Desembolsado: R$ 7.022.400,00

Estrutura da Operacao:

Aquisicao de 15 unidades na planta, com 50% de desconto em relacao ao valor de avaliacao,
com desembolso de sinal e pagamento do valor remanescente contra cronograma de obras.
O Fundo possui um kicker de 5% do valor desembolsado em cada venda de suas unidades
para terceiros.

O Incorporador paga uma garantia de rentabilidade mensal de 15% a.a. até um ano apos o
habite-se.
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https://www.google.com/maps/place/R.+Alberto+Neder,+424+-+Centro,+Campo+Grande+-+MS,+79002-160/@-20.4643028,-54.6028382,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0x9486e8a302c3344d:0x810f7231f3ab7570!8m2!3d-20.4643028!4d-54.6006495

Carteira de Ativos

Imovels

Data de Aquisicao: Jun-22

Localizacao: Estrada de Lula Chaves, Santana de Parnaiba — SP
Incorporadora: Modena

Mapa: Residencial Alpha Houses |

Tipo de Imovel: Residencial

Garantia de Rentabilidade: 10,50% a.a.

Indexador: [PCA

Status do Imovel: Obras concluidas

Unidades Compradas: 7

Unidades Vendidas: O

Valor de Avaliacao: R$ 10,2 milhoes
Valor Total do Investimento: Até R$ 5,1 milhoes
Valor Desembolsado: R$ 4.500.000,00

Estrutura da Operacao:

Aquisicao de 7 unidades na planta, com 50% de desconto em relacao ao valor de avaliacao,

com desembolso em trés parcelas mensais. A obra encontrava-se 91% concluida no
momento da aquisicao.

O Fundo possui um kicker de 5% do Valor Desembolsado em cada venda de suas unidades
para terceiros.

O Incorporador paga uma garantia de rentabilidade mensal de 10,50% a.a. + IPCA até um
ano apos o habite-se.

fator

MAIO
2024

]
']

S

Ay
by


https://www.google.com.br/maps/place/Estr.+Lula+Chaves,+386+-+Res.+Onze+(Alphaville),+Santana+de+Parna%C3%ADba+-+SP,+06532-020/@-23.4488173,-46.9064695,1026m/data=!3m2!1e3!4b1!4m5!3m4!1s0x94cf1caab12f61cf:0x4f6868a76304daa4!8m2!3d-23.4488223!4d-46.9019848

Carteira de Ativos

Imovels

Data de Aquisicao: Nov-22

Localizacao: Santo Antonio de Posse — SP
Incorporadora: MGB

Mapa: Residencial José Antonio

Tipo de Imovel: Residencial

Garantia de Rentabilidade: 11,00% a.a.
Indexador: [PCA

Status do Imovel: Obras 85,44% concluidas
Unidades Compradas: 73

Unidades Vendidas: 3

Valor de Avaliacao: R$ 14,6 milhoes
Valor Total do Investimento: Até R$ 6,0 milhoes
Valor Desembolsado: R$ 4.576.581,00

Estrutura da Operacao:

Aquisicao de 76 unidades na planta, com 58% de desconto em relacao ao valor de
avallacao, com desembolso de sinal e pagamento do valor remanescente contra
cronograma de obras.

O Fundo possui um kicker de 5% do valor desembolsado em cada venda de suas
unidades para terceiros.

O incorporador paga uma garantia de rentabilidade mensal de 11% a.a. + IPCA até um
ano apos o habite-se.
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https://www.google.com.br/maps/place/R.+Jos%C3%A9+Russi,+2390,+Santo+Ant%C3%B4nio+de+Posse+-+SP,+13830-000/@-22.5952545,-46.9207387,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0x94c8e414b808753b:0x4447a65a3f0a4627!8m2!3d-22.5952595!4d-46.91855

Carteira de Ativos

Imovels

Data de Aquisicao: Dez-2?2

Localizacao: Jacarepagua, Rio de Janeiro - RJ
Incorporadora: Riva

Mapa: Residencial Stillo Barra

Tipo de Imovel: Residencial

Garantia de Rentabilidade: 10,00% a.a.
Indexador: IPCA

Status do Imovel: Obras 67,25% concluidas
Unidades Compradas: 4

Unidades Vendidas: 1

Valor de Avaliacao: R$ 1,9 milhoes
Valor Total do Investimento: Até R$ 1,2 milhoes
Valor Desembolsado: R$ 894.158,43

Estrutura da Operacao:

Aquisicao de b unidades na planta, com 40% de desconto em relacao ao valor de
avaliacao, com desembolso em parcela uUnica.

O Fundo possui um kicker de b% do valor desembolsado em cada venda de suas
unidades para terceiros.

O incorporador paga uma garantia de rentabilidade mensal de 10% a.a. + IPCA até um
ano apos o habite-se.
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https://www.google.com/maps/place/Stillo+Barra+Residencial/@-22.9868522,-43.4232111,15z/data=!4m5!3m4!1s0x0:0x9a2a2435f2d40e07!8m2!3d-22.9868522!4d-43.4232111

Carteira de Ativos

Imovels
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Data de Aquisicao: Abr-23

L ocalizacao: Saude, Sao Paulo - SP
Incorporadora: EBM

Mapa: Residencial Condominio Wish 675

Tipo de Imovel: Residencial
Garantia de Rentabilidade: 10,00% a.a.

Indexador: I[PCA

Status do Imovel: Obras 11,71% concluidas
Unidades Compradas: 14
Unidades Vendidas: O

Valor de Avaliacao: R$ 9,0 milhoes
Valor Total do Investimento: Até R$ 5,8 milhoes
Valor Desembolsado: R$ 5.469.647,00

Estrutura da Operacao:

Aquisicao de 14 unidades na planta, com 36% de desconto em relagao ao valor de
avaliacao, com desembolso em parcela unica.

O Fundo possui um kicker de 5% do valor desembolsado em cada venda de suas
unidades para terceiros.

O incorporador paga uma garantia de rentabilidade mensal de 10% a.a. + IPCA até um
ano apos o habite-se.
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https://www.google.com/maps/place/EBM+-+Wish+675/@-23.624546,-46.6338502,164m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x94ce5b14a61f1cb5:0xd915e96252fd7849!8m2!3d-23.6244889!4d-46.6341653!16s%2Fg%2F11t85c7fj9

Carteira de Ativos

Imovels
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Data de Aquisicao: Mai-23

Localizacao: Sorocaba — SP
Incorporadora: GRM

Mapa: Residencial Haia Boa Vista

Tipo de Imovel: Residencial

Garantia de Rentabilidade: 12,00% a.a.
Indexador: [PCA

Status do Imovel: Obras 25,97% concluidas

Unidades Compradas: 7
Unidades Vendidas: O

Valor de Avaliacao: R$ 9,0 milhoes
Valor Total do Investimento: Até R$ 5,3 milhoes
Valor Desembolsado: R$ 5.008.876,85

Estrutura da Operacao:

Aquisicao de 7 unidades na planta, com 42% de desconto em relacao ao valor de
avaliacao, com desembolso de sinal e pagamento do valor remanescente contra
cronograma de obras.

O Fundo possui um kicker de b% do valor desembolsado em cada venda de suas
unidades para terceiros.

O incorporador paga uma garantia de rentabilidade mensal de 12% a.a. + IPCA até um
ano apos o habite-se.
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https://goo.gl/maps/gL67WR7p5CBMPt8X8

Carteira de Ativos

Imovels

Data de Aquisicao: Jul-23

Localizacao: Pinheiros, Sao Paulo - SP
Incorporadora: You Inc

Mapa: Residencial Oscar Freire Unlimited By You, Inc

Tipo de Imovel: Residencial

Garantia de Rentabilidade: 11,00% a.a.
Indexador: [PCA

Status do Imovel: Obras 23,70% concluidas

Unidades Compradas: 5
Unidades Vendidas: 1

Valor de Avaliacao: R$ 35,0 milhoes
Valor Total do Investimento: Até R$ 20,0 milhoes

Valor Desembolsado: R$ 15.826.625,95

Estrutura da Operacao:

Aquisicao de 6 unidades na planta, com 43% de desconto em relacao ao valor de
avaliacao, com desembolso de sinal e pagamento do valor remanescente contra

cronograma de obras.

O Fundo possui um kicker de 3% do valor desembolsado em cada venda de suas

unidades para terceiros.

O incorporador paga uma garantia de rentabilidade mensal de 11% a.a. + IPCA até um

ano apos o habite-se.
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Residencial Residencial Oscar Freire Unlimited By You, Inc

Carteira de Ativos

Emissor: Habitasec Securitizadora
Taxa: 9,5% a.a.

Indexador: [PCA

Vencimento: Ago-29

Instrumento Financeiro: 19C0281298
Lastro: Financiamento Corporativo
Garantias:

Alienacao Fiduciaria de Imovel
Cessao Fiduciaria de Recebiveis
Fianca

Fundo de Reserva

Coobrigacao

Emissor: Ourinvest Securitizadora
Taxa SR: 6,68% a.a.

Taxa MZ: 10,00% a.a.

Indexador: IGP-M

Vencimento: Out-33

Instrumento Financeiro SR: 19E0966783
Instrumento Financeiro MZ: 19E0966784

Lastro: Financiamento Pulverizado
Garantias:

Cessao Fiduciaria

Alienacao Fiduciaria

CRI

e

.
;..-_"C‘ﬂ"nh.r.);-'_-' At v Sdndais

SETIN. ERSfkrs

Cedentes

CARVALHO
HOSKEN S/A

Emissor: Ourinvest Securitizadora
Taxa: 9,00% a.a.

Indexador: [PCA

Vencimento: Mai-2b

Instrumento Financeiro: 1901329253
Lastro: Financiamento Corporativo
Garantias:

Alienacao Fiduciaria de Imodvel
Cessao Fiduciaria de Recebiveis
Fundo de Reserva

Fundo de Despesas

Emissor: True Securitizadora

Taxa: 6,00% a.a.

Indexador: [PCA

Vencimento: Out-27

Instrumento Financeiro: 19K1139670
Lastro: Financiamento Corporativo
Garantias:

Alienacao Fiduciaria de Imovel

Fundo de Reserva
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Carteira de Ativos

Emissor: Ourinvest Securitizadora
Taxa: 7,00% a.a.

Indexador: CDI

Vencimento: Jun-27

Instrumento Financeiro: 20F0692684
Lastro: Financiamento Corporativo
Garantias:

Alienacao Fiduciaria de Imovel
Cessao Fiduciaria

Aval

Fundo de Reserva

Fundo de Despesa

Emissor: Ourinvest Securitizadora
Taxa: 7,50% a.a.

Indexador: [PCA

Vencimento: Set-26

Instrumento Financeiro: 2110912120
Lastro: Financiamento Corporativo
Garantias:

Alienacao Fiduciaria de Imovel
Alienacao Fiduciaria de Quotas
Fundo de Reserva/ Obra/ Despesa
Aval

CRI

R LS TTTIT 77

Emissor: Virgo Securitizadora
Taxa: 9,25% a.a.

Indexador: [PCA

Vencimento: Jul-31

Instrumento Financeiro: 2160785091
Lastro: Financiamento Corporativo
Garantias:

Cessao Fiduciaria de Recebiveis
Alienacao Fiduciaria de Imovel
Fianca

Fundos de Reserva/ Despesa
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Operacoes Finalizadas

Milhares
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No més de junho de 2021 a operacao Residencial Pinheiros, localizado na Av. Borges de
Medeiros — Rio de Janeiro, fol encerrada com a recompra da unidade remanescente.
O Fundo adquiriu 2 unidades em abril de 2019 com desembolso de sinal e pagamento do valor
remanescente contra cronograma de obras.
A Incorporadora recomprou as unidades em dois momentos ao longo da operagao: novembro
de 2020 e junho de 2021.
O retorno da operacao para o fundo foi de 14,87% a.a.
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Operacoes Finalizadas

Milhares
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No més de novembro de 2021 a operacao Residencial Pinheiros, localizado na Rua Lisboa em
Pinheiros — Sao Paulo, foi encerrada com a recompra das unidades remanescentes.

O Fundo adquiriu 10 unidades em outubro de 2020 com desembolso de sinal e pagamento do
valor remanescente contra cronograma de obras.

A Incorporadora recomprou as unidades em quatro momentos ao longo da operacao: margo,
abril, julho e em novembro de 2021.

No momento de encerramento da operacao, a obra encontrava-se 52,10% concluida.

O retorno da operacao para o fundo foi de 23,78% a.a.
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Operacoes Finalizadas
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No més de novembro de 2022 a operacao Residencial Bela Vista, localizado na Rua Santo
Amaro na Bela Vista — Sao Paulo, fol encerrada com a recompra das unidades remanescentes.

O Fundo adquiriu 15 unidades do imovel pronto, em abril de 2020, com 40% de desconto em
relacao ao valor de avaliacao.

A incorporadora recomprou as unidades ao longo da operacao, sendo a ultima em novembro de
2022.

O retorno da operacao para o fundo foide 11,51% a.a.
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Operacoes Finalizadas

Milhares

No més de marco de 2023 a operacao Residencial Parque da Mooca, localizado na Rua Vicente
Romano - Sao Paulo, foi encerrada com a recompra das unidades remanescentes.

O Fundo adquiriu 7 unidades do imovel com 25% de desconto em relacao ao valor de avaliacao,
com desembolso de sinal e pagamento do valor remanescente contra cronograma de obras.

A incorporadora recomprou as unidades ao longo da operacao, sendo a ultima em marcgo de
2023.

O retorno da operacao para o fundo foi de 29,76% a.a.
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Operacoes Finalizadas

Milhares

fator

No meés de junho de 2023 a operacao Residencial Tribeca 190, localizado em Londrina — PR foi
encerrada com a recompra de todas as unidades.

O Fundo adquiriu 33 unidades do imovel com 40% de desconto em relacao ao valor de
avaliagcao, com desembolso de sinal e pagamento do valor remanescente contra cronograma
de obras.

A incorporadora realizou uma unica recompra, adquirindo as 33 unidades em junho de 2023.

O retorno da operacao para o fundo foi de 31,01% a.a.
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BFRE é vendida para o BTG
Pactual e Panamericano.

Ourinvest se tornou o maior
administrador de  fundos
imobilidrios do Brasil, com R$
4Bl de ativos sob gestao e
administracao.

Brazilian Finance & Real
Estate ("BFRE") holding
foi fundada, agregando
as operacoes das BM, BC
e BS.

Primeiro  fundo imobiliario
brasileiro vendido para
investidores  pessoa  fisica
(Shopping Patio Higiendpolis).

BFRE administrava mais de
40 fundos imobiliarios, que
totalizavam mais R$ 10BlI.

Ourinvest Real Estate é
fundada.

Fator Capital adquire o
controle da Qurinvest
Real Estate.

Fator ORE é fundada.

Qurinvest Innovation
é fundada.

Ao fim da clausula de nao
competicao, decorrente da venda
da BFRE em 2012, Ourinvest
retorna as atividades no mercado
imobiliario, atravées da
administracao de fundos.

Ourinvest Securitizadora,
Ourinvest Asset e Reico
Gestora assinam acordo
de Integracao de seus
negocios.

Ourinvest Securitizadora é
fundada.

MAIO
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INFORMACOES DO GESTOR:

Sao Paulo

(55 11) 3049-9121

R. Dr. Renato Paes de Barros, 1017 - 12° andar
04530-001 - Sao Paulo - SP

SAC 0800-7707229 sac@fator.com.br
OUVIDORIA 0800-77-FATOR (0800-7732867)
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NOS ACOMPANHE NAS REDES SOCIAIS

u /empresasfator

m /fatorgestaoderecursos

/fatorgestaoderecursos

INFORMACOES DO ADMINISTRADOR:

Banco Ourinvest S.A.

Avenida Paulista, 1.728

Sobreloja, 2° ao 5° 7°e 11° andares

Administracao de Fundos: 11 4081-4576
DISCLAIMER

ESTE MATERIAL E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO E NAO DEVE SER CONSIDERADO UMA OFERTA PARA COMPRA DE COTAS DO FUNDO. O PRESENTE MATERIAL FOI PREPARADO DE ACORDO COM INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS NORMAS E MELHORES PRATICAS
EMANADAS PELA CVM E ANBIMA. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE MATERIAL ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR, COM ESPECIAL ATENGCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO DAS DISPOSICOES ACERCA DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.
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ANTES DE TOMAR UMA DECISAQ DE INVESTIMENTO DE RECURSOS NO FUNDO, OS INVESTIDORES DEVEM, CONSIDERANDO SUA PROPRIA SITUAGAO FINANCEIRA, SEUS OBJETIVOS DE INVESTIMENTO E O SEU PERFIL DE RISCO, AVALIAR, CUIDADOSAMENTE, TODAS AS INFORMAGCOES DISPONIVEIS NO
REGULAMENTO DO FUNDO. O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL NAO CONTA COM GARANTIA DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA, DOS CONSULTORES, DO CUSTODIANTE, DE QUAISQUER OUTROS TERCEIRQS, DE MECANISMOS DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO -
FGC. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DO FUNDO E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MINIMO, 12 MESES.
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