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" INFORMACOES

Objeto e Perfil do Fundo

Aquisicao do imovel. bem como as benfeitorias e instalagdes que nele existirem. onde funciona o empreendimento

imobiliario denominado Hospital da Crianga. com vistas a sua exploracéo através de loca¢éo ou arrendamento.

O Hospital da Crianca disponibiliza atualmente 71 leitos. sendo 51 de internagéo e 20 leitos de UTI Infantil. todos
individuais e com banheiro privativo. assim o acompanhante pode ficar com a crianca em tempo integral. A unidade
possui brinquedotecas equipadas com brinquedos lidicos e computadores. além de investir em acbes de

humanizacdo. Em toda a sua extensdo. € ambientada com decoragdo ludica.

A unidade possui brinquedotecas equipadas com brinquedos. computadores. além de investir em acdes de
humanizacéo e atividades lidicas para melhorar o periodo de permanéncia das criangas e contribuir para a sua
recuperacdo. Em toda a sua extensdo. € ambientada com decoracdes teméticas que remetem ao espago. com

personagens astronautas.

Para oferecer o maximo de comodidade acs pacientes. o Hospital da Crianca tem a retaguarda do centro de

diagndsticos do Hospital Sdo Luiz Unidade Jabaquara ao qual esta associado por corredor subterraneo (FlI
HNSLU).

Cadastre-se no Mailing

Para receber mais informac8es cadastre-se em nosso mailing, Para realizar o cadastro € necessario ir no campo

“Novidades” e clicar em “Cadastre-se”.
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PRINCIPAIS
CARACTERISTICAS

Wk

Infcio do Fundo
02/10/2000

@ pactual

Quantidade de Emissfes
1

Administrador
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

Taxa de Administragéo
2,00% sobre o rendimento liquido mensal

AreaLocavel do Empreendimento
5.518.20n7

Cotistas
3.218

Patriménio Liquido
R$ 64.243.063,79

Valor Patrimonial/Cota
R$ 321,215319

Quantidade de Cotas
200.000

Tipo Anbima
Renda Gestao Passiva
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. NOTA DA
ADMINISTRADORA

A Administradora esclarece abaixo o andamento das A¢8es Judiciais em curso até a presente data, sendo o da Acdo de Exibicdo de Documentos

0 mais recente:

- Acdo Renovatoria (2020): Aguarda-se prazo. Sentenca julgando improcedente e extinta a Acdo Renovatéria de Locagdo. A referida Decisao
Judicial faz referéncia ao descumprimento da obrigacdo contratual pela Locataria de apresentar demonstrativo financeiro contendo as receitas
da Locataria para calculo do aluguel, tendo em vista que o célculo do aluguel percentual - se aplicavel - deveria ser apurado mensalmente

com base no faturamento bruto da Locatéria.

- Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial de 2022: Aguarda-se prazo. Fundo efetuou em 16/05/23 o pagamento de R$ 102.780,00 referente a
guia de custas para seguir com o0 andamento da Ac¢édo, dado que a Ultima decisdo tenha sido emfavor da RD, de que a cobranca dos valores
tenha prescrito. O Fundo ingressou com essa a¢do em prol de executar uma diferen¢ca nominal de aluguel no importe de R$ 941.125,02, uma
vez que o aluguel percentual apurado no periodo de agosto de 2016 a maio de 2017 fora maior que o aluguel mensal pago pela Locatéria,
com base nos valores informados de Faturamento Bruto da prépria Locataria nos meses em questdo. Em 29/11/2022, foi proferido despacho
determinando a citagdo da Rede D'Or para pagar o débito emtorno de R$ 3M atualizados. Posteriormente a isso, a Rede Dor manifestou-se
nos autos, informando a contratacdo de seguro para garantia desta execugdo, bem como sinalizou que fara sua defesa completa dentro do
prazo legal. Entretanto, a locataria se defendeu nos autos através de Embargos a Execucdo. Em 09/02/2024 foi proferida deciséo, deferindo o
pedido de efeito suspensivo e determinando a suspensdo da execu¢do até o julgamento dos embargos a execucdo. O Fundo ja se

manifestou.

- Acao de Exibicdo de Documentos de 2022: Administradora ajuizou uma Nova Ac¢do, por meio da qual o Fundo requer que o Hospital
apresente seus demonstrativos financeiros e os balancos patrimoniais, contendo as receitas brutas mensais, desde o més de junho de 2017.

Os Demonstrativos Financeiros daRede D'or foram apresentados ao Fundo considerando o periodo entre 2016 e 2023.

- Acdao de Nulidade do Aluguel %: Aguarda-se prazo. Rede D'or ingressou com essa nova a¢ao judicial com o objetivo de anular a clausula de

aluguel percentual do contrato de locagao, firmado entre as partes, semanas antes de apresentar os Demonstrativos Financeiros no ambito

de outra acdo em curso (Ac¢éo de Exibicdo de Documentos).
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@ pactual

Més de reajuste em percentual da area

Jan Fev
0% 0%
Jul Ago
0% 0%

Mar

0%

Set

0%

Abr

0%

Out

0%

Mai

0%

Nov

100%

Jun

0%

Dez

0%

Por conta da Agdo Revisional de Aluguel de 2021, em Out/2021 o aluguel mensal foi reajustado pelo IPC-FIPE e permaneceu até a Gltima decisdo judicial, que

ocorreu em 26/08/2023 alterando novamente o indice para IGP-M desde o ano de 2022. A Administradora fez jus as diferencas.

Ocupacéo do Fundo

Ocupado

100%

Até a presente data, a taxa de
ocupacédo do Fundo € de 100%.
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FOTOS DO EMPREENDIMENTO

Internacéo

Internacao
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IMOBILIARIO

@ pactual

Pronto-Socorro

S~

-
oy |

Centro Cirurgico
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@ pactual

Radioterapia

Centro Médico

Centro de Diagndsticos

Para oferecer o maximo de
comodidade aos pacientes, o0
Hospital da Crianca tem a
retaguarda do centro de
diagnosticos do Hospital S&o Luiz
Unidade Jabaquara. ao qual esta
associado. conforme fotos do
corredor a direita.
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LOCALIZACAO
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®
%
SR, Hospital da Crianga:
04 Pronto atendimento...
s
Lithocenter@

Hospital Rede D'Or @ Lo
Sao Luiz Jabaquara

Flor do Jabaquara

Brazilian

- Ortomeédicse
% Wheelchair stc

o
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0

«®

Endereco:
Ruadas Perobas, 295 - Jabaquara, SP
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DEMONSTRACAO
DE RESULTADOS

Nov/23 Dez/23 Jan/24 Fev/24 Mar/24 Abr/24
Propriedades para 547.327 2.644.326 547.327 547.327 547.327 547.327
Investimento
Qutros Ativos Financeiros 10.861 10.675 10.773 8.274 9.213 9.685
Despesas Operacionais -34.658 -44.362 -37.233 -43.522 -43.689 -68.141
LEr® (20 TY 20) G Uhte 1 523.530 513.640 520.866 512.079 512.851 488.871
periodo
Ajustesi 4450 -2.096.000 6.374 4.301 -27.248 5.337
Reservade Contingéncia ) . ) ) ) .
Resultado Liquido 527.980 514.640 527.241 516.379 485.603 494.208

i Ajustes referentes as despesas operacionais.

O DRE completo pode ser obtido no site da Administradora, no campo de Informaivo Mensal https /mwv.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciariabuscapor-
fundos/306413/HOSPITAL_DA_CRIANCA_FII
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DISTRIBUICAO
MENSAL

O fundo devera distribuir a seus cotistas 100% dos rendimentos. ainda que em excesso aos resultados.
calculados com base em disponibilidade de caixa. Os rendimentos auferidos serao distribuidos aos
cotistas, mensalmente, sempre até o dia 20 do més subsequente ao do recebimento do valor da locacéo

a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

+ Data base: 13/05/2024

» Datade pagamento: 20/05/2024
e Rendimento: 2,4

* Més de competéncia: Abr/24

* Més de pagamento: Mai/24

4,00
3,50

3,00

o

2,5

3,42
3,00 3,00
260 268 559 269 266 2,63 2,58
2,44 2,40

2,00

1,5

1,00

0,5

0,00

jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24

o

o

R$/cota

1Conforme informado na Nota da Administradora, ndo houve Distribuicdo de Rendimentos nos meses de Abiil, Maio, Junho, Agosto e Setembro de 2022
parafazerjus aos valoresjudiciaisque estdo detalhadosna pagina5 deste Relatério. JA no mésde Outubro de 2022, houve a retencdode R$ 156K.
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MERCADO
SECUNDARIO

As cotas do FIl Hospital da Crianca (HCRI11) sdo negociadas no mercado de bolsa da B3- Brasil,
Bolsa

e Balcao.

« Cotas negociadas: 2.962

» Cotacdo de fechamento: R$ 297,89
* Volume: R$ 887.009,49

e Més de referéncia: Abr/24

Fonte: Economatica
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1.500 330
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1.200
270
1.050
900 240
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150 ™ o~ o0 o0 o ~ ~
~ o0 (e)] n o0 o0 (o]
0 120
mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24
; RS/cota
RS/mil . \/o|ume (RS mil) —— Cotac3o (RS) Z

Evolugéo da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses

Informativo Mensal — Maio 2024 13



FIl HOSPITAL DA CRIANCA —HCRI11
INFORMATIVO MENSAL

BTG PACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
btqpactusl

UPDATES

24/11/2022 - Fato Relevante Informando que o Fundo distribuiu, na data de ontem (23 de novembro de
2022), Acao Judicial de Execucédo de Titulo Extrajudicial em desfavor da Rede D’Or, a qual passou a
tramitar na 62 Vara Civel do Foro Regional Il - Jabaquara de S&o Paulo/SP sob o n° 1026735-
78.2022.8.26.0003.

Por meio da referida Agdo Judicial, o Fundo busca executar uma diferenca nominal de aluguel no
importe de R$ 941.125,02, que devera ser corrigida com multa, juros e correcdo monetaria até a data de
pagamento, caso assim decidido, uma vez que o aluguel percentual apurado nesse periodo fora maior
qgue o aluguel mensal pago pela Locatéaria no referido periodo.

15/08/2022 - Fato Relevante informando que o Fundo Para fazer jus aos valores que o Fundo pode ser
intimado a pagar, no ambito das acdes judiciais e no intuito de melhores esfor¢os de atuacgéo, realizara a
retencdo de 100% da distribuicio de rendimentos da competéncia de julho de 2022. Contudo, a
Administradora podera realizar uma nova retencéo de rendimento na competéncia de agosto de 2022,
para fazer jus ao montante do saldo a pagar de, aproximadamente, R$ 975 mil reais.

14/06/2022 - Fato Relevante informando que o Fundo conseguiu realizar o pagamento de R$
1.001.396,39

13/05/2022 - Eato Relevante informando que ndo havera a distribuicdo de rendimento aos cotistas com
pagamento em 20/05/2022. referente a competéncia de abril de 2022.

25/04/2022 — Comunicado ao Mercado informando que o governo federal estendeu o prazo de entrega
para declaracao de Imposto de Renda para o dia 31/05/2022.

20/04/2022 Comunicado ao Mercado informando que os Informes de Rendimentos PJreferentes ao
1 trimestre de 2022. serdo disponibilizados através do Portal do Investidor.

08/04/2022 - Eato Relevante informando que o saldo devido pelo Fundo a locataria referente a
diferenga entre a Agéo Credora (Agéo Revisional de 2011) e A¢éo Devedora (Agdo Revisional de 2016)
€ de. aproximadamente. R$ 966.299.89 e. para fazer jus a esse valor. ndo havera a distribuicdo de
rendimento aos cotistas com pagamento em 20/04/2022. referente a competéncia de margo de 2022.

23/03/2022 — Comunicado ao Mercado reforcando que os Informes de Rendimento ja se encontram
disponiveis no Portal do Investidor.
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UPDATES

Marco/22 — A Administradora informa ao mercado e aos seus cotistas sobre a publicagdo das
Demonstracdes financeiras em 31 de dezembro de 2021 do Fundo: No item 15 referente a “Demandas
Judiciais”. o parecer do auditor independente. como praxe. tem como obrigacdo provisionar o valor
referente a Acdo Judicial em que h& probabilidade de perda. apenas. e ndo de ganho. Dessa forma. foi
provisionado o valor da Acao Revisional de Aluguel de 2016 no Passivo do Fundo e n&o foi provisionado
o valor a receber da A¢do Revisional de 2011 em que o Fundo é credor. As duas Ac¢bes Revisionais de
aluguel transitaram em julgado e estdo em fase de discussédo dos valores da diferenca a pagar entre as
duas acdes. O Hospital propdés o cumprimento de sentenca no valor de. aproximadamente. R$
730.000.00. Para maiores informacdes a respeito. a Administradora disponibiliza o andamento de todas
as Acoes Judiciais em CronologiaJudicial

10/02/2022 — Comunicado ao Mercado reforcando que os Informes de Rendimentos referentes ao ano
de 2021 serdo disponibilizados aos investidores até o ultimo dia util de fevereiro 2022. exclusivamente
por meio digital. através do Portal do Investidor e disponibilizando um video manual para melhor instruir
0s cotistas no acesso ao Portal.

15/08/2022 - Fato Relevante informando que o Fundo Para fazer jus aos valores que o Fundo pode ser
intimado a pagar, no ambito das acdes judiciais e no intuito de melhores esforcos de atuacao, realizara a
retencdo de 100% da distribuicdo de rendimentos da competéncia de julho de 2022. Contudo, a
Administradora podera realizar uma nova retencao de rendimento na competéncia de agosto de 2022,
para fazer jus ao montante do saldo a pagar de, aproximadamente, R$ 975 mil reais.

19/01/2022 — Comunicado ao Mercado reforgcando que os Informes de Rendimentos referentes ao ano
de 2021 serdo disponibilizados aos investidores até o ultimo dia Util de fevereiro 2022. conforme previsto
na Instrucdo Normativa RFB n° 2.060/2021. exclusivamente por meio digital. através do Portal do
Investidor.

11/11/2021 —Fato Relevante referente a acdo 1109419-94.2021.8.26. no qual foi determinado a
substituicdo do indice de reajuste do IGPM pelo IPC/FIPE. que deveria acontecer em novembro de
2021. O ajuste referido impactara positivamente a distribbuicho de rendimentos em.
aproximadamente. 9.90%.

BN

18/05/2021 — Comunicado ao Mercado referente a solicitagdo de esclarecimentos sobre oscilacao
atipica.

22/05/2020 - Ata da Assembleia Geral Ordinaria Foram recebidos votos de Cotistas representando.
aproximadamente. 0.06% (seis centésimos por cento) das Cotas. sendo que a matéria colocada em
deliberagéo. restou aprovada por unanimidade dos votos recebidos.
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UPDATES

14/06/2022 - Fato Relevante informando que o Fundo conseguiu realizar o pagamento de R$
1.001.396,39

13/05/2022 — Eato Relevante informando que n&o havera a distribuicdo de rendimento aos cotistas com
pagamento em 20/05/2022. referente a competéncia de abril de 2022.

25/04/2022 — Comunicado ao Mercado informando que o governo federal estendeu o prazo de entrega
para declaracao de Imposto de Renda para o dia 31/05/2022.

20/04/2022 Comunicado ao Mercado informando que os Informes de Rendimentos PJreferentes ao
1 trimestre de 2022. serdo disponibilizados através do Portal do Investidor.

08/04/2022 - Fato Relevante informando que o saldo devido pelo Fundo a locataria referente a
diferenca entre a Agéo Credora (A¢ao Revisional de 2011) e Agéo Devedora (Agao Revisional de 2016)
€ de. aproximadamente. R$ 966.299.89 e. para fazer jus a esse valor. ndo havera a distribuicdo de
rendimento aos cotistas com pagamento em 20/04/2022. referente a competéncia de margo de 2022.

23/03/2022 — Comunicado _ao Mercado reforcando que os Informes de Rendimento ja se encontram
disponiveis no Portal do Investidor.

Marco/22 — A Administradora informa ao mercado e aos seus cotistas sobre a publicagdo das
Demonstracdes financeiras em 31 de dezembro de 2021 do Fundo: No item 15 referente a “Demandas
Judiciais”. o parecer do auditor independente. como praxe. tem como obrigagdo provisionar o valor
referente a A¢édo Judicial em que ha probabilidade de perda. apenas. e ndo de ganho. Dessa forma. foi
provisionado o valor da Acéo Revisional de Aluguel de 2016 no Passivo do Fundo e n&o foi provisionado
o valor a receber da Acdo Revisional de 2011 em que o Fundo é credor. As duas Agdes Revisionais de
aluguel transitaram em julgado e estdo em fase de discusséo dos valores da diferenca a pagar entre as
duas acgbes. O Hospital propés o cumprimento de sentenca no valor de. aproximadamente. R$
730.000.00. Para maiores informacdes a respeito. a Administradora disponibiliza o andamento de todas

as Acdes Judiciais em CronologiaJudicial

10/02/2022 — Comunicado ao Mercado reforgcando que os Informes de Rendimentos referentes ao ano
de 2021 serdo disponibilizados aos investidores até o ultimo dia Gtil de fevereiro 2022. exclusivamente
por meio digital. através do Portal do Investidor e disponibilizando um video manual para melhor instruir
0s cotistas no acesso ao Portal.

Informativo Mensal — Maio 2024 16


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=315529&amp;flnk
https://static.btgpactual.com/media/fr/04066582000160_20220513_FR.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=293055&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=292106&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=287575&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=280636&amp;flnk
https://static.btgpactual.com/media/demofi/04066582000160_20211231_DEMOFI.pdf
https://static.btgpactual.com/media/cronologia/04066582000160_20220228_CRONO.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=265013&amp;flnk

BTG PACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
FIl HOSPITAL DA CRIANCA — HCRI11 btgpactual

INFORMATIVO MENSAL

Informativo Mensal — Maio 2024



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=623495&cvm=true

BTG PACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
FIl HOSPITAL DA CRIANGA — HCRI11 btgpactual
INFORMATIVO MENSAL

DISCLAIMER

Dados de mercado, financeiros e gréficos: referentes ao més anterior do

més do relatério. Demais dados: referentes ao més do relatoério.

Para demais informacdes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento

e outros, consultar: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Contato

Relagdes com Investidores

Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827
E-mail: ri.fundoslistados @btgpactual.com

btgpactual.com

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanis mo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de
rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo
investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar 0s riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no patriménio investido. O
Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisGes dos investidores acerca do tema contido neste material

nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

Autorregulagao

ANBIMA
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