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FATO RELEVANTE

10 de junho de 2024

A CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES IMOBILIÁRIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF 

sob o nº 02.671.743/0001-19 e a ZAGROS CAPITAL GESTÃO DE RECURSOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob 

o nº 10.790.817/0001-64, na qualidade de “Administradora” e “Gestora”, respectivamente, do fundo GGR 

COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO, inscrito no CNPJ/MF sob o nº 26.614.291/0001-00 

(“Fundo”), vêm, por meio deste Fato Relevante informar aos seus cotistas e ao mercado que o Fundo celebrou 

Compromisso de Compra e Venda de Cotas com o BLUEMACAW LOGÍSTICA FUNDO DE INVESTIMENTO 

IMOBILIÁRIO, inscrito no CNPJ/ME sob o n.º 34.081.637/0001-71 (“Vendedor”), no qual estabeleceu os 

principais termos e condições para a aquisição de 1.625.000 cotas do TRIPLE A FUNDO DE INVESTIMENTO 

IMOBILIÁRIO (“Triple A”), inscrito no CNPJ/ME sob o n.º 23.426.470/0001-17, sendo 1.125.000 cotas ordinárias 

e 500.000 cotas preferenciais B (“Cotas Triple A”), totalmente subscritas e integralizadas e de titularidade do 

Vendedor.

O preço de aquisição das Cotas Triple A foi de R$ 112.500.000,00 (cento e doze milhões e quinhentos mil 

reais), pago mediante a compensação de cotas com o Vendedor, o qual subscreveu 10.000.000 (dez milhões) 

de novas cotas no âmbito da Oferta Pública Primária de Cotas da 7ª (sétima) Emissão do Fundo.

O Fundo passará a deter uma participação de 35,62% no Triple A, sendo que após os aportes residuais do sócio 

OAKTREE CAPITAL MANAGEMENT (“Oaktree”), a participação será diluída para 25%. 

A expectativa é que essa transação gere rendimentos mensais de aproximadamente R$ 1,055 milhões para 

o Fundo, o que representará R$ 0,01 por cota por mês e um yield inicial de 11,25% a.a. Após essa transação, o 

guidance básico do Fundo passará de R$ 0,09 por cota por mês para R$ 0,091 por cota por mês, até o final 

do ano.

Triple A – O Fundo 

O Triple A é o resultado de uma parceria estratégica entre o Vendedor e a renomada gestora global Oaktree. 

Com ativos sob custódia que ultrapassam R$ 950 milhões, se destaca pelo seu portfólio, composto por três 

ativos logísticos de classificação AAA, com mais de 462 mil m² de ABL. Estes imóveis estão estrategicamente 

localizados em regiões de grande relevância para o mercado imobiliário, sendo elas: i) São Bernardo do 

Campo – SP; ii) Extrema – MG e iii) Rio de Janeiro - RJ.

O Triple A tem obrigações vinculadas a Certificados de Recebíveis Imobiliários (“CRIs”), os quais foram emitidos 

como parte do processo de aquisição dos ativos, com taxas atrativas, sendo em média IPCA + 5,8% a.a.. Vale 

ressaltar que o IPCA também é o indexador dos contratos de locação dos ativos.
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Além disso, é importante mencionar que há um montante significativo de recursos a serem aportados pela 

Oaktree em tranches, sendo, aproximadamente, o valor total de R$ 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco 

milhões), que serão utilizados para garantir o fluxo de amortização dos CRIs até o final do ano de 2026.

100% 100% 100%

BLMG11 GGRC11
35,61% 25%1 25%1 50%135,63% 28,76%

Triple A FII

Endereço Estr. dos Palmares – Paciência,
Rio de Janeiro – RJ

Estr. Municipal Luiz Lopes Neto, 617
Extrema – MG

Estr. Particular Sadae Takagi, 2235
São Bernardo do Campo – SP

Classe do Imóvel Classe AAA Classe AAA Classe AAA

145.578 m² / 145.578 m² 76.878 m² / 76.878 m² 26.940 m² / 26.940 m²ABL Total / ABL Própria

292.052 m² 251.621 m² 64.685 m²Área do Terreno

100% 100% 100%Ocupação do Imóvel

12,5 m 12 m 12 mPé Direito

5 ton/m² 6 ton/m² 6 ton/m²Capacidade do Piso

1Participação final após os aportes da Oaktree.
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Sobre os imóveis

Os imóveis possuem excelentes localizações, próximos de grandes centros e com fácil escoamento viário, 

possibilitando aos locatários a utilização “Last mile”, trazendo muita agilidade para a operação logística. 

Em função das características construtivas, é possível obtenção de alta eficiência e segurança, pé direito 

mínimo de 12m e piso com grande capacidade de armazenagem. Essas características possibilitam a máxima 

estocagem verticalizada, sistema de combate a incêndio por hidrantes, chuveiros sprinklers, central de alarme, 

iluminação em led, docas elevadas, “bolsão” de estacionamento para espera de carretas, caminhões e furgões, 

além de áreas de apoio para atendimento multiusuário. 

Permanecemos à disposição para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se façam necessários.

Extrema/MG

Rio de Janeiro/RJ

São Bernardo do 
Campo/SP
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Relacionamento com Investidores

ri@zagroscapital.com.br

Site oficial: www.zagroscapital.com.br

Informações da Gestora

Telefone: +55 (11) 4369-6100

Endereço: Rua Campos Bicudo, 98 - 2º Andar - Conjunto 22 

Itaim Bibi - São Paulo/SP - 04536-010

zagroscapital Zagros Capital

Gestão Administração

mailto:ri%40zagroscapital.com.br?subject=
https://www.zagroscapital.com.br
tel:+551143696100
https://goo.gl/maps/8MScYwKeDN45oUwB6
https://goo.gl/maps/8MScYwKeDN45oUwB6
http://instagram.com/zagroscapital
https://www.linkedin.com/company/zagroscapital

