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Objetivo do Fundo:

Fundo de Investimento Imobiliario de
Gestao Ativa no Segmento de Escritorios

Ticker:
TEPPI1

Inicio das Negociacoes na B3:
26/09/2019

Gestor:

Tellus Investimentos e Consultoria Ltda.

Administrador e Escriturador:

BRL Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A.

Auditor:
KPMG Auditores Independentes

Taxa de Gestao:
0,90% a 1% a.a.

Taxa de Administracao:
0,13% a.a.

Tributacao:

Conforme Regulamento, Prospecto do
Fundo, e leis n° 8.668/93 e n° 9.779/1999.
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Maio/2024

Cota Valorde Valor de Mercado Cota Patrimonial Valor Patrimonial Valor de Mezrcado N° de Cotistas? Qtd. cotas
Mercado do Fundo por m

R$95,48 R$403.113.409 R$ 98,04 R$413.920.727 QRN R$ 10.535,52 29.083 4.221.967

Area BOMA Rendimentos
Total 2 (R$/cota) 3

Vacancia Vacancia Aluguel em
Fisica © Financeira ’ atraso ®

Dividend Yield # DY Anualizado

38.387 m? R$1,18 1,24% 15,88% 0,00% 5,05% 0,17% 6,74

(1) NUumero cotistas: até a data de divulgacao deste documento a informacéao disponivel tem como base mai/24.

(2) Area BOMA: Metodologia adotada pela da associacdo norte americana Bulding Owners and Managers Association. A area BOMA considera a soma da area privativa e o rateio de areas
comuns, excluindo escadas, fosso de elevador e dreas técnicas.

(3) Rendimento divulgado em mai/24 a ser pago em jun/24.

(4) Rendimento divulgado/Valor da cota de mercado.

(5) Dividend yield projetado para o periodo de 12 meses.

(6) Vacancia fisica existente na data de fechamento deste relatorio.

(

(8) Aluguel em atraso: considera receita de aluguel prevista e ndo paga, para o més em questao, com base nos contratos vigentes.
(

7) Vacancia financeira: considera apenas caréncia e desconto dos contratos vigentes em relacao a receita potencial.

9) Wault (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Prazo médio ponderado dos contratos de locacao vigentes pela receita contratada.
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Palavra do Gestor fl

TELLUS PROPERTIES FII

Leitura do Mercado

Em maio de 2024, assim como em abril, continuaram os sinais de turbuléncia na economia domeéstica e global. Os bancos centrais das principais economias seguem em busca da
convergéncia das taxas de inflacao para suas metas. O Ibovespa terminou o més com um baixo desempenho, registrando uma retracao de 3%. Os altos juros nos Estados Unidos, a fraqueza da
economia chinesa e o cenario fiscal brasileiro continuam a pressionar os investimentos nacionais em busca de maiores retornos. Em sua ultima reunidao, o COPOM decidiu reduzir a taxa Selic
para 10,50%, em resposta a trajetdria de desinflacao do pais, embora tenha destacado a incerteza na economia global e o olhar atento a politica fiscal brasileira em sua balanca de riscos.

Maio foi um més neutro para o mercado de fundos imobiliarios (Flls), com o IFIX, principal indice do mercado, subindo apenas 0,02%

Momento do Fundo

Pouco mais de 60 dias apos o desinvestimento do Cond. Sao Luiz, a Gestao realocou 100% do capital oriundo da transacao em dois novos ativos: o FL 1355, na Faria Lima, e o Ed. GPA, nos
Jardins. Com essas aquisicdes, o Fundo passou a gerar uma receita 10% superior a obtida anteriormente com o CSL.

O Fundo permanece pelo 10° més consecutivo com 100% de ocupacdo em seu portfélio, tendo distribuido R$1,18/cota, equivalente a um Dividend Yield anualizado de 15,88% e 179,78% do
CDI, considerando a cota de fechamento de maio/2024.

Conforme previamente divulgado nos relatérios de marco e abril, a visao da Gestao € de que o momento atual € propicio para a revisao dos valores de aluguel de alguns ativos do portfolio.
Neste més, foi celebrado o aditamento do contrato de locacao do inquilino Control Risks, no Ed. Torre Sul, com um aumento nominal de 11,24% no valor de locacao, além da extensao do prazo
contratual por mais 4 anos.

A Gestdo vé o atual momento do Fundo como oportunidade de investimento,
tendo em vista o desagio do TEPP1l em relagcao aos pares de mercado. O Yield médio Valor Cota Patrimonial : 5 : 5
dos fundos de lajes corporativas presentes no IFIX é de 9,75% a.a., ja ao final deste (R$ 98,04) R$ 0,78 R$ 0,89 R$ 1,00 R$ 1,05
més o TEPPT1 divulgou a distribuicdao equivalente a15,88%a.a.

Desigio/Agio Cota _ Distribuicsojvalorde cota

A tabela ao lado demonstra de forma didatica o potencial de valorizacdo da cota, [N EECRINN. 10,26% 11,78% 13,32% 14,02% 15,88%
considerando o VYield médio do mercado. Caso o TEPPIl distribua o0 menor  [EEaSEeicHOION. -2,07% 10,20% 11,71% 13,24% 13,94% 15,79%
rendimento previsto no Guidance atual (R$0,78/cota) a partir do 2° semestre de 2024, -1.05% 10,09% 11.58% 13.10% 13.79% 15.62%
i . ) X L | i) RN et e ol VY

além dos rendimentos mensais, havera/u.ma potencial valorizagcao de 4,73% apenas 0.03% 9,.98% 1.46% 12.96% 13.64% 15.45%
na variacao da cota. Em todos os cenarios em laranja, os rendimentos superam 0 e o o o o o o
Yield médio dos pares de mercado presentesno IFIX. SRR 0,99% 9,88% 11,34% 12,82% 13,50% 15,28%
.................................................... 2,01% 9,77% 11,22% 12,68% 13,35% 15,12%

.................................................... 3,03% 9,67% 11,10% 12,55% 13,21% 14,96%

.................................................... 4,05% 9,57% 10,99% 12,42% 13,08% 14,80%

.................................................... 5,07% 9,48% 10,88% 12,29% 12,94% 14,65%

R$ 104,00 6,09% 9,38% 10,77% 12,17% 12,81% 14,50%
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Projecao de Distribuicoes il

TELLUS PROPERTIES FII

Com a recente aquisicao concluida no inicio de maio do Ed. GPA, a Gestao ja realizou o ajuste no Guidance.

Acompanhe a leitura do Relatdrio pelo canal da Tellus no Youtube, e a participacao do gestor do TEPP André Nardi e do CEO da Tellus André Abreu Pereira no bate papo com o Arthur
Moraes do Clube FlI.

Participe da Pesquisa TEPP 2024 |—_|7|
Distribuicao equivalente a
179,78%
Do CD,I, liquido de imposto
de renda no més
Projecao de Distribuicao
R$ 140 124%  124% 1,40%

R$ 1,20 1,10% 1,20%

1,02%
0,93% 0,93% 0,93% 0,93% 0,93% 0,93%

R$100 / 082% 082% 082% 082% 082% 082% 1,00%
R$ 080 0,69% 0,69% 0,80%
R$ 0,60 FERREY R$118 0,60%

R$ 100 il R$ 1,05 R$089 R$089 R$089 R$089 R$089 R$089
R$ 0,40 rs 064 Rs 064 R$078 R$0,78 R$0,78 R$078 R$078 R$0,78 g ' ' ' ' ' 0,40%

R$ 0,20 ’ ' 0,20%

R$ 0,00

0,00%
jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24  out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25

mssmmm Rendimento Distribuido Projecao de Distribuicao Dividend Yield Mensal
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Consideracoes da Compra do Ed GPA

Ed. GPA | FR

Localizado na Av. Brigadeiro Luis Antdnio, n° 3.142 x Al. Lorena, no bairro Jardim Paulista - Sdo Paulo, o imodvel é a atual sede do GPA (Companhia Brasileira de Distribuicao), uma empresa
de renome listada nas bolsas (B3: PCAR3; NYSE: CBD), que tem ocupado o espaco desde 1998. O Edificio possui 11.224,79m? de area Locavel e 175 vagas de garagem em trés subsolos.

A transacao entre o Fundo e o GPA representa um Sale and Leaseback, pelo qual o GPA se torna inquilino do Fundo através de um contrato de locacao atipico com duracao de 15 anos,
com garantia de seguro fianca. Essa operacao reflete a estratégia da Gestao de agregar ao portfolio um imovel estrategicamente bem localizado, com um contrato de locacao de longo
prazo com um inquilino de credibilidade e reputagao no mercado.

Consideragoes econémicas

O preco de aquisicdo é de R$109MM (cento e nove milhdes de reais) ou, R$ 9,710,65/m2, que serd pago de forma parcelada (seller’s finance), passando o Fundo a receber o aluguel mensal
de R$812.000,00 (oitocentos e doze mil reais) de forma integral a partir de maio/24, sendo o Cap Rate estabilizado da aquisicdo de 8,94%. O fluxo de pagamento sera feito conforme
abaixo:

= R$14,5MM (quatorze milhdes e quinhentos mil reais) pagos a titulo de sinal;

= R$ 550MM (cinquenta e cinco milhdes de reais), até 30 de dezembro de 2024;

= R$10,0MM (dez milhdes de reais), até 31 de marco de 2025; e

= R$295MM (vinte e nove milhdes e quinhentos mil reais) até 31 de margo de 2026.

As parcelas serao corrigidas pelo IPCA a partir do pagamento do sinal.

Considerando o fluxo de pagamento acima e em um cenario de captacao para parte dos recursos necessarios, o ativo gera nos trés primeiros anos os Yields de 43,80%, 11,63% e 9,00%,
respectivamente, sendo a média para estes trés anos de 21,48%, projetando-se a correcao pelo indexador do contrato (IPCA) a 4% a.a.

Al AN = = 7

R$ 109.000.000,00 8,94 % 11.224,79 m?2 72,34 R$0,19/cota 180 meses AA - Fitch

1 Valor bruto, considera valor de aluguel mensal pelo valor total de aquisi¢cao, excluindo custos.
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Caracteristicas do Ativo

D:)@J Endereco: Av. Brigadeiro. Luis Anténio, n® 3.172 x Al. Lorena-Jardim Paulista

Locatdrio: GPA (Companhia Brasileira de Distribuicao)

E‘ﬁ \ Area BOMA Locavel: 11.224,79 m?

Q

B: Area BOMA por andar: de 899,01 a 1.109,22m?2

Area BOMA do TEPPTI: 100% do prédio

fO_OJ Estacionamento: 175 vagas

o= Diferenciais: Contrato atipico — 180 meses, com seguranca fianca e
Localizacgao.

7
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Localizacao e Mercado
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Metrd Brigadeiro

T
1
1
1
1
1
1
1
1

O ativo esta em uma das principais vias de Sao Paulo, a Av. Brigadeiro Luis Antoénio,
esquina com a Al. Lorena, com vasta acessibilidade ao transporte publico e situado a
900m do metrd estacao Brigadeiro, além disso, esta localizado em um dos bairros mais
nobres de Sao Paulo — Jardim Paulista. A sede esta situada ao lado da primeira loja do
Pao de Acucar, inaugurada em 1959.
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mm Preco Médio Pedido (R$/m?) Vacancia Fisica

Atualmente a regido dos Jardins possui o preco médio pedido de R$107,22/m?2 e 16,13% de
vacancia fisica.

Fonte: Siila, 1T2024, Prédio Classe B, Regiao dos Jardins.

) 7 8
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Portfolio

Visao Consolidada

Indicadores do Fundo Pés Aquisicao

4,10 anos e L 06,74 anos
’ “ | 8
Ed. Passarelli Ed. Fujitsu L
Regiao de Pinheiros Regidao da Paulista
Classe B Classe B
54,05% do TEPP 52,00% do TEPP 27162 m?2 ot > 38.387 m?
Area BOMA do TEPP: 7.130 m? Area BOMA do TEPP: 4.985 m?
0% de Vacancia 0% de Vacancia
16 Locatarios 1 Locatario - SLB
(X} i
CIDADE
ARDIM 0,00% ————————— > 0,00%
"B ) IS 5,33% ———————— »  505%
Ed. Torre Sul Cond. Av. Brig. Faria Lima Ed. GPA NDIANOPOLIS
Regido da Berrini Regiao da Faria Lima Regidao dos Jardins
Classe A Classe B Classe B
52,00% do TEPP 21,24% do TEPP 100% do TEPP
Area BOMA do TEPP: 10.290m?2 Area BOMA do TEPP: 4.757,4m? Area Locavel do TEPP: 11.224,79m?2
0% de Vacancia 0% de Vacancia 0% de Vacancia
11 Locatarios 1 Locatario - Rating AAA - Fitch 1 Locatario - SLB AL ’ 29 e e 30
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Portfolio

Indicadores Operacionais

Receita por Setor de Atividade do Inquilino

o,
15% 7% 6 69

Hm Varejo

H Tecnologia
Agroindustria
Servicos

H Saude

B Financeiro

B Comeércio

B Infraestrutura

B Engenharia

m Outros

Vencimentos (% Receita de Aluguel)?

37%
33%
25%
13%
o)
9% 6% 6%
0%. 1% 2% 1% 0% 0% 0% 0% 0%
s 5 IR —
ot o DR L OO TS o
wwwwmw%g%%%%%ﬂa%%%
BT L 2 X B L - IS Y [

1 Considera receita de aluguel com base nos contratos vigentes.
2 Blend: contratos que sao reajustados pela média de IGPM e IPCA
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Receita por ativo (Caixa Maio)

m Torre Sul

m GPA

W EI1355
Passarelli

Fujitsu

Més de Renovacao (% Receita de Aluguel)?

27%
25%

18%

7% 7%
39, 4%

Ago Set Out Nov Dez

3% 4%
i

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul

2% 1%

Torre Sul

15,00

GPA

Wault (Anos)

3,58 417
FL 1355 Passarelli

s Ativos === TEPP

m|PCA
m IGPM
Blend

Fujitsu
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Portfélio I]

Indicadores Operacionais

TELLUS PROPERTIES FII

Evolugcdo da Vacancia Fisica e do Aluguel Médio Mensal* por m?

100,00 S 95,63 95,54
] (0)
90,00 £8<§ a2 8578 87,71 o0& 89,17 o =S
’ 85,28 ' 84,30 ! 25,0%
80,00 15,0%
70,00 5,0%
ol (=1 . I LN I LN iL__n ¢t
jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24

mmm Aluguel Médio (R$/m?2) Vacancia Fisica

Projecao e Evolucao da Vacancia Financeira de acordo com contratos atuais?

15,94%

15,14% 15,09%
14,02% 13.66% 13,80%
12,48%
5,02% 434% 4,93%
3,32% 3,08%
1,69%
3T21 4721 1122 2T22 3T22 4122 1123 2T23 3T23 4123 1124 2T24 3T24 4T24
=== Realizado = Projecao

1 Considera Area BOMA e receita visdo caixa para calculo do Aluguel médio mensal.
2Vacancia financeira média do trimestre considera contratos atuais, podendo sofrer altera¢cdes devido novas propostas comerciais
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Portfolio

Indicadores Operacionais

Informacodes sobre a divida contratada

Data de emissao junho-21
Vencimento junho-33
Indexador IPCA

Juros (a.a.) 6,00%
Periodicidade Mensal
Volume na data de emissédo (R$) 24.750.000,00

Valor atualizado (base maio/2024 - R$) 31.541.870,66

Inicio da amortizacao julho-26

Quantidade de parcelas de

) 84
amortlzagao

_\ Signatory of;
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Evolucao da alavancagem do Fundo (% Patriménio Liquido)

1T21 2T21 3T21 4721 1722 2T22 3T22 47122 1123 2T23 5125 4723 1T24 2T24
Cronograma de amortizacdo da divida (R$ MM)

7,82

2,05

7,82
6,99
6,25
5,58
4,98
] I I I ]

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2032 2033

B Fujitsu IPCA + 6%

) F 12
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Demonstracao de Resultado il

S PROPERTIES

Resultado do Fundo 1° Sem. 24

(R$ mil)
Receita Locacao 3.203 0,76 14.501 14.50]1
Receita Financeira 131 0,03 1.081 1.081
QOutras Receitas 86 0,02 14.95]1 14.95]1
Receitas Total
Despesas Imobiliarias -1 0,00 -145 -145
Despesas Financeiras -350 -0,08 -1.252 -1.252
Despesas Operacionais -50 -0,01 -5.162 -5162
Taxas de Gestao, Administracao e Escrituracao -391] -0,09 -1.790 -1.790
Resultado 2.618 0,62 22.185 22.185
Resultado Acumulado Nao distribuido - Inicial 6.229 1,48 721 721
Rendimentos a serem distribuidos 2.618 0,62 22.185 22.185
Resultado Total - Rendimentos Divulgados -4.982 -1,18 -19.041 -19.041
Resultado Acumulado Nao Distribuido - Final 3.865 0,92 3.865 3.865

10ficio-Circular CVM 01/14: resultado contabil (lucro ou prejuizo) apurado pelo regime de competéncia em um determinado periodo, ajustado pelo efeito das receitas/despesas contabilizadas e ainda n&o recebidas/pagas no mesmo periodo de apuracéo. As receitas/despesas contabilizadas em periodos anteriores, mas
recebidas/pagas posteriormente, compdem a base de distribuicdo do periodo em que foram efetivamente recebidas/pagas. Os Ajustes também consideram despesas operacionais e possiveis inadimpléncias. Em 2021 o fundo apurou lucro positivo tanto via regime contébil quanto via regime de caixa.
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Carteira do Fundo e

Merc

ado Secundario

Negociacao das cotas do Fundo na B3

Informacdes da B3

Valor de Mercado (R$ mil) 403113
Numero de Cotistas 29.083
Presenca Diaria em Pregdes 100%
Volume Diario Médio Negociado (R$ mil) 1.268
Giro (% de cotas negociadas no més) 13,1%

Cotacao Histérica e Volume Negociado?

140 6.000
2 5.000
100
™~ 4.000
ad
‘5 80
S 3.000
8 60
O
O 40 2.000
20 1.000
0 0
O ON Ol OOl BoOW D w “ TR GOSN S ) il . AP AT qp
‘ X 4 2 NEES Ry e A G < <
T SR RN T I N T SRR AR AL 5 AN EE T &
Violume Diano = ta de Mercado —Yolume Médio do més

1 Fonte: Broadcast
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Volume (R$ mil)

Carteira do Fundo

Imodveis

Aplicacdes Financeiras, Renda Fixa e
Cotas de Fundos

Obrigacdes Imodveis a Prazo

A Pagar / Receber

Patrimdnio Liquido

Imoveis Aplicacoes
Financeiras,
Renda Fixa e
Cotas de Fundos

Mai/24
(R$ MM)

4539

14,1

-137,3

83,2

4139

-137,3

Obrigacdes
Imoveis a
Prazo

83,2

A Pagar/ A
Receber

109%

4%

-33%

20%

100%

PL
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Rentabilidade fl
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Rentabilidade desde o inicio do Fundo!?

50,0%
e 4 Ty R v 2 R N N e gy
30’0% —————————————— ,,-W
ROI0T. BN e JRESNRE S v, L VONSAIRS 3 T e d NV AN P AL S N I TS S angoterad ——TEPPTT ,
gt : .M"‘w ________________________________ - {/;' o
0,0% -\P;Gf"’gc'_- '\ ___________ :h':;:' o e i
200% WW W ----- CDI 44,14%
-20,0%
-30,0% lbov
-40,0%
-50,0%

set-19 dez-19mar-20jun-20 set-20dez-20mar-21 jun-21 set-21 dez-21mar-22jun-22 set-22 dez-22mar-23jun-23 set-23 dez-23mar-24

mai/24 2024 Acum. 2019 Acum. (%)

1. Cota

Valor Inicio (R$) 951 92,30 100,00

Valor da Cota Final do Periodo (R$) 95,48 95,48 95,48

2. Rentabilidade Bruta

. ~ (o) (o) 3 [0)

(1) Soma dos rendimentos declarados no periodo. Variacao Cotd g 8 e a2
(2) Simulac&o que assume Imposto de Renda no Ganho de Capital Rendimentos Q) 1,24% 472% 43,66%
para alienagdes no mercado secundario. Aliquota 20% o

Rentabilidade Bruta do Fundo 1,63% 8,33% 37,16%

(3) Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios divulgado pela

2 3. Rentabilidade Liquida

(4) Indicador de desempenho das agdes negociadas na B3.

(5) Taxa Média Certificado de Depdsito Interbancario publicado Variagao Liquida da Cota (2) 0,31% 2,76% -4,52%

pelgB3. Rendimentos 0 1,24% 472% 43,66%

(6) Simulagdo que assume aliquota de 15% conforme tabela

Iregressiva de Imposto de Renda sobre aplicacdes financeiras de Rentabilidade Liquida do Fundo 1,55% 7,61% 37,16%

ongo prazo.

(7) indice Geral de Precos do Mercado, medido mensalmente pela 4. Benchmarks

FGV (Fundacao Getulio Vi ;

[Fundagoge R IFIX (3) 0,00% 2,12% 26,68%

1 .

Blr:(());(;;st IBOVESPA (4) 0,00% -6,16% 19,56%
CDI Bruto (5) 0,85% 4,41% 44.14%
CDI Liquido (©) 0,72% 3,75% 37,52%
IGP-M (7) 0,00% -0,60% 51,72%

Signatory of;
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Historico de Rendimentos iIl

PROPERTIES FII

Més e Ano de
Referéncia

Més e Ano de

e Data Base Valor
Referéncia

Data de Anuncio

Data de Pagamento Data Base Data de Pagamento

Data de Anuncio

30/09/2019
31/10/2019
30/11/2019
31/12/2019
31/01/2020
28/02/2020
31/03/2020
30/04/2020
29/05/2020
30/06/2020
31/07/2020
31/08/2020
30/09/2020
30/10/2020
30/11/2020
30/12/2020
29/01/2021
26/02/2021
31/03/2021
30/04/2021
31/05/2021
30/06/2021
30/07/2021
30/08/2021
30/09/2021
29/10/2021
30/11/2021

30/12/2021

TELLUS

—
\y

set/19
out/19
nov/19
dez/19
jan/20
fev/20
mar/20
abr/20
mai/20
jun/20
jul/20
ago/20
set/20
out/20
nov/20
dez/20
jan/21
fev/21
mar/21
abr/21
mai/21
jun/21
jul/21
ago/21
set/21
out/21
nov/21

dez/21

Signatory of;

=PRI

Principles for
Responsible
Investment

14/11/2019
13/12/2019
15/01/2020
14/02/2020
13/03/2020
14/04/2020
15/05/2020
15/06/2020
15/07/2020
17/08/2020
15/09/2020
15/10/2020
15/11/2020
14/12/2020
15/01/2021
12/02/2021
12/03/2021
15/04/2021
14/05/2021
15/06/2021
15/07/2021
13/08/2021
15/09/2021
15/10/2021
15/10/2021
14/12/2021

14/01/2022

31/10/2019
29/11/2019
30/12/2019
31/01/2020
28/02/2020
31/03/2020
30/04/2020
29/05/2020
30/06/2020
31/07/2020
31/08/2020
30/09/2020
30/10/2020
30/11/2020
30/12/2020
29/01/2021
26/02/2021
31/03/2021
30/04/2021
31/05/2021
30/06/2021
30/07/2021
31/08/2021
30/09/2021
30/09/2021
30/11/2021

30/12/2021

R$ 0,00
R$ 0,27
R$ 0,34
R$ 0,55
R$ 0,55
R$ 0,56
R$ 0,49
R$ 0,49
R$ 0,50
R$ 0,50
R$ 0,52
R$ 0,50
R$ 0,50
R$ 0,47
R$ 0,50
R$ 0,52
R$ 0,50
R$ 0,45
R$ 0,45
R$ 0,45
R$ 0,45
R$ 0,42
R$ 0,38
R$ 0,45
R$ 0,48
R$ 0,48
R$ 0,48
R$ 0,51

31/01/2022
25/02/2022
31/03/2022
29/04/2022
31/05/2022
30/06/2022
29/07/2022
31/08/2022
30/09/2022
31/10/2022
30/11/2022
29/12/2022
31/01/2023
28/02/2023
31/03/2023
28/04/2023
31/05/2023
30/06/2023
31/07/2023
31/08/2023
29/09/2023
31/10/2023
30/11/2023
28/12/2023
31/01/2024
29/02/2024
28/03/2024
30/04/2024
31/05/2024

jan/22
fev/22
mar/22
abr/22
mai/22
jun/22
jul/22

ago/22
set/22

out/22
nov/22
dez/22
jan/23

fev/23

mar/23
abr/23
mai/23
jun/23

jul/23

ago/23
set/23

out/23
nov/23
dez/23
jan/24
fev/24
mar/24
abr/24
mai/24

14/02/2022
15/03/2022
14/04/2022
13/05/2022
14/06/2022
14/07/2022
12/08/2022
15/09/2022
17/10/2022
16/11/2022
14/12/2022
13/01/2023
14/02/2023
14/03/2023
17/04/2023
15/05/2023
15/06/2023
14/07/2023
14/08/2023
15/09/2023
16/10/2023
16/11/2023
14/12/2023
15/01/2024
16/02/2024
14/03/2024
12/04/2024
15/05/2024
14/06/2024

31/01/2022
25/02/2022
31/03/2022
29/04/2022
31/05/2022
30/06/2022
29/07/2022
31/08/2022
30/09/2022
31/10/2022
30/11/2022
29/12/2022
31/01/2023
28/02/2023
31/03/2023
28/04/2023
31/05/2023
30/06/2023
31/07/2023
31/08/2023
29/09/2023
31/10/2023
30/11/2023
28/12/2023
31/01/2024
29/02/2024
28/03/2024
30/04/2024
31/05/2024

R$ 0,47
R$ 0,47
R$ 0,49
R$ 0,49
R$ 0,50
R$ 0,50
R$ 0,49
R$ 0,49
R$ 0,49
R$ 0,50
R$ 0,50
R$ 0,51
R$ 0,49
R$ 0,50
R$ 0,51
R$ 0,52
R$ 0,55
R$ 0,81
R$ 0,58
R$ 0,58
R$ 0,58
R$ 0,64
R$ 0,64
R$ 0,90
R$ 0,64
R$ 0,64
R$ 1,00
R$ 1,05
R$ 1,18
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Tellus | Gestora

Sobre a Tellus

A Tellus € uma gestora de investimentos 100% focada em
ativos imobiliarios.

Fundada em 2007, atua nas diversas fases da cadeia de
valor do mercado imobiliario, adotando estratégias de
aquisicao, desenvolvimento e transformacao.

Possui aproximadamente R$ 5,9 Bl sob gestdo* divididos em
2 Fundos listados, 7 Fundos de Private Equity (TREI).

Propdsito

Melhorar, com solucdes inteligentes, a vida de todos os
envolvidos em nossos investimentos imobiliarios.

Valores
* Dever fiduciario; * Senso de urgéncia;
* Senso de dono; * Trabalho em equipe.

* No bullshit;

Data base Dezembro de 2023.

_\ Signatory of;
TELLUS V‘_/“‘ um PR| Reapntibie
[ ] [ | Investment

Qutros Veiculos

Fundos Listados:

TRBLIT1 - 2012
Logistico

Fundos de Private Equity — Desenvolvimento Imobiliario

A TELLUS possui fundos de desenvolvimento imobiliario focados em:

Corporativo
Logistico — last mile
Residencial
Uso misto

Saude

Os videos dos nossos ativos estao disponiveis: Link

) O 17
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Informacdes Adicionais "ﬂ

TELLUS PROPERTIES FII

Informe de Rendimentos iy A
Participe da Pesquisa TEPP 2024 |/

Os informes de rendimentos do TEPPI1 | Tellus Properties sao enviados pela administradora do Fundo, a Apex Group (antiga BRL Trust). Os mesmos foram
enviados para os e-mails cadastrados junto as corretoras por meio do remetente informes@mag.brltrust.com.br.

Para mais informacdes, acesse nossa Planilha de Fundamentos.
Caso nao o tenha recebido em sua Caixa de Entrada e ndo o encontre na caixa de spam, orientamos acessa-lo com seu CPF e senha pelo “Portal do

Investidor”, alternativamente, caso prefira seguir por e-mail favor registrar a sua solicitagao para: informederendimentos@apexgroup.com, informando os Acompanhe a TELLUS: Clique aqui D}I
seguintes dados:

Y, ! y ) / Se inscreva para receber nossas comunicagoes: Clique aqui
- Assunto: “Solicitacdo de Informe de Rendimentos Fll 2023" com o Nome Completo e CPF/CNPJ do investidor;

- Nome Completo, CPF; Data de Nascimento e Cépia do RG.

Materiais e Conteudos |,

Compromisso Sustentavel .
Fatos Relevantes: Link

A Tellus se tornou signataria do PRI (Principles for Responsible Investiments) em 2021, refletindo o comprometimento da gestora em engajar e compreender as

implicagdes do investimento sobre temas ambientais, sociais e de governanca (ASG). Os ativos da Tellus incorporam um conjunto de principios, valores, propodsitos e Informes Mensais: Link
diretrizes que norteiam a gestdo de seus investimentos. A Tellus entende que na atividade de gestao de recursos de terceiros, a consideracao de aspectos ASG (Ambiental,
Social e de Governancga) nas decisdes de investimento contribui para melhor gerenciar riscos e explorar novas geracdes de valores para os clientes e a sociedade em geral.
O PRI é uma iniciativa de investidores em parceria com a Iniciativa Financeira do Programa da ONU para o Meio-Ambiente (UNEP Fl) e o Pacto Global da ONU, que
trabalha em conjunto com sua rede internacional de signatarios para colocar em pratica os seis Principios para o Investimento Responsavel. O objetivo dos Principios é

Relatorio comentado em video (em breve): Link

compreender as implicagdes do investimento sobre temas ambientais, sociais e de governanga, além de oferecer suporte para os signatarios na integracao desses temas Artigos académicos sobre ESG : Link
com suas decisdes de investimento e propriedade de ativos. Além disso, a gestora também incorpora aspectos relevantes do investimento responsavel como parte de seu
dever fiduciario. Mudanc¢a da marca: link
A Tellus realiza avaliagdes ASG nos ativos que investe, permitindo uma visao mais ampla dos riscos e oportunidades que apresentam. A avaliacao ASG da Tellus, € um jY A
processo que leva em consideracdo a abordagem anélise de integracéo e best-in-class. Contato e M|d|as
As analises de integracao, compode a inclusao sistematica de questdes ASG nas analises e decisbes de investimentos. A Tellus realiza essa analise através de Due
Diligence, durante esse processo caso seja identificado algum passivo como, por exemplo, contaminacao do solo, a Tellus se compromete em realizar a mitigagao desses Email: ri@tellus.com.br
passivos.
As anadlises best-in-class, sao realizadas a partir do Score ESG TELLUS, onde sdo considerados critérios ESG e financeiros, no qual sdao avaliados o desempenho em Cligue aqui ou escolha os icones abaixo:

relagcao a filtros ambientais, sociais € de governanca de cada ativo. A Tellus possui abordagens especificas para novas construgdes, grandes reformas e ativos consolidados,

apos esses ativos passarem por esses filtros, recebem uma nota final que possui uma categorizagao de aderéncia. [ y @ ﬁ[m [ OQ] . oy
A : I

Aviso Legal

Este material foi preparado com base em informacgdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. A TELLUS nao garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Este material apresenta
projecdes de retorno, analises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que a TELLUS Investimentos acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, nao pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que todos os
fatores relevantes tenham sido considerados na determinacao dessas projecdes, analises e cenarios.

Projec¢des nao significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condicdes de mercado e em cendrios econdmicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas nao pretendem
conter todas as informacgdes relevantes e, dessa forma, representam uma visao limitada do mercado. A TELLUS nao se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteracdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade
futura. E vedada a copia, distribuicao ou reproducdo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia da TELLUS.

Signatory of;
A\ [ | Principles for .
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https://youtu.be/mvDOJU0bYx0
mailto:informes@mg.brltrust.com.br
https://id.brltrust.com.br/auth/realms/portal-investidor/protocol/openid-connect/auth?response_type=code&client_id=mapsportalinvestidor-frontend&state=cUM2aF9TczBDTUJlY01iZkFIamtCQm1Vcjg0ZGhHOTlqQmRFSTUtNGY0TVp2&redirect_uri=https%3A%2F%2Fportal.brltrust.com.br%2Fportal-investidor%2Fui%2F&scope=profile%20openid&code_challenge=-gTuo56-mhwfcTiCxr_XcQPxQswqdBeAGee7ijL246Q&code_challenge_method=S256&nonce=cUM2aF9TczBDTUJlY01iZkFIamtCQm1Vcjg0ZGhHOTlqQmRFSTUtNGY0TVp2
https://id.brltrust.com.br/auth/realms/portal-investidor/protocol/openid-connect/auth?response_type=code&client_id=mapsportalinvestidor-frontend&state=cUM2aF9TczBDTUJlY01iZkFIamtCQm1Vcjg0ZGhHOTlqQmRFSTUtNGY0TVp2&redirect_uri=https%3A%2F%2Fportal.brltrust.com.br%2Fportal-investidor%2Fui%2F&scope=profile%20openid&code_challenge=-gTuo56-mhwfcTiCxr_XcQPxQswqdBeAGee7ijL246Q&code_challenge_method=S256&nonce=cUM2aF9TczBDTUJlY01iZkFIamtCQm1Vcjg0ZGhHOTlqQmRFSTUtNGY0TVp2
mailto:informederendimentos@apexgroup.com
https://linktr.ee/tellusinvestimentos
https://yvhd3e6jo4n.typeform.com/to/xuWkOo3I
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