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Relatorio Mensal

Prezado(a) Investidor(a),

Seguindo nosso compromisso de manter a transparéncia e
fortalecer nossa comunicacdo com nossos cotistas, e visando
assegurar uma interacdo mais agil e direta com todos,
comunicamos que a partir do presente més passaremos a
publicar nossos Relatérios Gerenciais sempre na virada de
cada més, contemplando os dados contabeis e qualitativos de
disponibilidade mais recente.

Reiteramos nossa disposicao em fornecer os esclarecimentos
gue se fizerem necessarios.

Atenciosamente,

BTG Pactual Gestora de Recursos.
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COMENTARIOS DO GESTOR

Prezado(a) Investidor(a),

Ao longo deste ano, observamos um ambiente global que se tornou menos propicio para ativos de risco em geral. Com dados
de inflagdo acima do previsto, o0 Comité Federal de Mercado Aberto (FOMC), do banco central americano, decidiu por manter a
taxa bésica de juros entre 5,25% - 5,50%, mantendo assim um cendrio restritivo. Isso reflete uma preocupacdo do comité com
a falta de progresso na redu¢éo da inflag&o no primeiro trimestre e a necessidade de confiar em dados futuros para considerar
uma possivel redugdo dos juros. A ata do FOMC divulgada neste més indica um tom mais conservador por parte do comité,
com alguns membros até mesmo dispostos a aumentar as taxas novamente, se necessario, embora isso ndo seja o cenario
mais provavel. Até 2026, o Federal Reserve (FED) projeta que a inflagdo se aproximara da meta de 2%, impulsionada por um
equilibrio melhorado entre oferta e demanda nos mercados de bens e trabalho. No entanto, a confianca nessa trajetdria
diminuiu com dados recentes indicando uma possivel prolongacao do processo de queda. O mercado esta dividido e aguarda
para saber quando a maior economia do mundo comegaré a reduzir as taxas de juros. Caso os indicadores econdmicos ndo
melhorem significativamente, os cortes de juros podem ser adiados para o préximo ano, afetando a politica monetaria global.

No Brasil, em maio persiste a percepcéo de que o novo regime fiscal enfrenta desafios significativos sem ajustes na politica de
valorizacdo real do salario minimo e/ou a desvinculacdo dos beneficios previdenciarios do salario minimo, além do fim da
vinculagdo das despesas de saude e educacgéo a arrecadacéo federal. Essa atmosfera de maior incerteza fiscal tem impactado
a perspectiva da taxa de cambio para o final do ano e aumentado as expectativas de inflagdo, como evidenciado pelo aumento
das projecdes de longo prazo. Com a decisdo, de certa forma esperada, de adiar a meta fiscal para um superavit apenas em
2026 (ultimo ano de Lula), existe o receio que haja baixa disposi¢édo para cortar despesas ou vender ativos neste governo, o
que deve limitar a queda dos juros pelo BC brasileiro. Isso levou a uma série de revisdes negativas da taxa Selic para o final do
ano. Além disso, com a demora na reducdo da taxa americana, 0 prémio de risco do Brasil permanece alto devido a
dependéncia fiscal do governo.

O Comité de Politica Monetaria (Copom) do Banco Central do Brasil diminuiu o ritmo de reducgdo e cortou a taxa béasica de
juros, a Selic, em 0,25 ponto percentual. A taxa agora esta em 10,50% ao ano, apds sete redugfes consecutivas, alcangando o
menor patamar desde fevereiro de 2022. Apesar da reducéo, a decisdo foi apertada entre os diretores, com cinco votos a favor
da reducédo de 25 pontos-base e quatro votos dos indicados pelo governo atual pela manutengéo do corte de 50 pontos-base.
Isso gera um debate sobre uma possivel mudanca na postura do BCB para alcancar a meta de inflagdo a partir do préximo
ano, aumentando a incerteza sobre a convergéncia da inflagdo para a meta.

Embora no curto prazo as incertezas em relagdo ao cenario politico brasileiro possam trazer volatilidade, temos uma janela de
oportunidades na aquisi¢cao de ativos imobiliarios a precos convidativos e com taxas reais de retorno acima da média histérica.
Nesse contexto, é preciso acompanhar todo o cenario macro de perto, mas sem deixar de lado a andlise micro e as
peculiaridades de cada nicho imobiliario, em que buscamos seguir originando novas frentes de investimento no HTMX11.
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PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Inicio do Fundo
19/04/2016

NUumero de hotéis e quartos
14 hotéis e 1.046 quartos

Administrador
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

Gestao
BTG Pactual Gestora de Recursos e Hotellnvest

Taxa de Administracao
Entre 0,60% e 0,80% do patrimdnio liquido

Taxa de Performance
20,00% do que exceder IPCA + 9,0%

Patrimonio liquido e valor patrimonial da cota
R$ 581.644.944 e R$ 63,10

Cotistas
987

Quantidade de cotas
9.218.512

Resumo do Fundo
O Fundo BTG Pactual Hotéis foi criado em 2016 com o intuito de investir em empreendimentos hoteleiros
na regido sul do Brasil. Em 2019, os primeiros investimentos na cidade de S&o Paulo foram realizados.

Atualmente o fundo detém 784 quartos em S&o Paulo (SP), 94 quartos em Curitiba (PR), 65 quartos em
Porto Alegre (RS), 28 quartos em Blumenau (SC), 28 quartos em Chapeco (SC), 22 quartos em Londrina
(PR), 14 quartos em Foz do Iguagu (PR) e 11 quartos em Canoas (RS).

Todos os quartos do fundo séo operados por meio de bandeiras multinacionais.
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RESULTADOS FINANCEI

Demonstracao do resultado do periodo

Resultado Nov-23 Dez-23 Jan-24 Fev-24 Mar-24 Abr-24  12M

(R$ mil)

Receita de diarias 2974 4376 2975 2258 1.796 3.607 36.618
Receita de renda fixa 176 162 167 128 130 131 2.090
Total Receitas 3.150 4,538 3.142 2386 1.926 3.738 38.708
Total Despesas (a71) (av7) (426) (361) (377) (367) (3.607)
Lucro Liquido 2979 4361 2716 2.025 1.549 3.371 35.101
Lucro Liquido por cota 0,32 0,47 0,29 0,22 0,17 0,37 3,80

Lucro distribuido por cotat! 0,41 0,43 0,28 0,28 0,23 0,37 3,392

Decomposicado do resultado no MEés (reais por cota)

0,39 0,01 0.37
Receita de Diarias Receita Taxa de Outras Resultado
de RF Administracao Despesas Fundo

O retorno em dividendos (dividend yield) anualizado foi de 0,83% considerando a cota do fundo na
B3 (cotacédo de mercado). Na perspectiva anualizada, o retorno é de 10,0%.

Considerando a cota patrimonial do fundo, o retorno mensal foi de 0,58% e o retorno anualizado foi
de 7,0%.

Notas: (1) Distribuic@o de rendimentos com duas casas decimais (2) Uma parcela dos rendimentos dos Ultimos doze meses foi destinado para as cotas de classe sénior.
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Rentabilidade nos ultimos doze meses

O retorno total do fundo foi de 57,4%

e—BTHI11 e |FIX = |PCA CDI

57,4%

H'W"U_V

Evolucdo da base de cotistas

No periodo de 12 meses, o fundo apresentou reducédo de 26% no numero de investidoresz.

1.442

1.326 1.351 1.347 I

Cotistas de classe
sénior, ordinaria e subordinada

977 973 987

930
787
630 684
] ] I I

Cotistas de classe
Unica

Notas: (1) Dividend yield mercado anualizado em relagédo ao CDI bruto do imposto de renda (2) Considera a amortizagdo integral das cotas de classe sénior e consequente saida de
investidores.
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Taxa de ocupacdao?

69,8%
64,0% 64,2%  616% 67,2%
58,5%  57,1% 58,6% , 57,5%

57,2%

53,4%

Diaria médiat

625 613
529 531 545
ags O 43 505 >2 512 44
\/\438/
Resultado por quarto
4.988
L 4.190 4.184
o 3.307 3.526 [ ] 3.448
° 2.843 2.844 °
2.590 ®
2.340 ° 1 850 ° ° 2.159
° . ° 1.717
® °

1 Os indicadores de ocupacéo e diaria media estdo ponderados pelo valor de avaliacéo dos ativos.
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Quartos por Segmento Quartos por Regiao

Economy

33,3% 58,5%

Curitiba (PR)

9,0%
6,2%
2,1%
Midscale . Outros
8 20 Séo Paulo (SP) 7,7%
’ 75,0%
Quartos por Administradora Quartos por Bandeira
Ibis Pullman
35,1% 33,3%

Accor

75,0% Ibis Styles

3,0%

8,2% 20,5%

Notas: (1) Conjunto de hotéis que representam, individualmente, menos de 5% do total de quartos da carteira.
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Lista de ativos

Pullman S&o Paulo Ibirapuera Ibis S&o Paulo Barra Funda

Séo Paulo (SP) Séo Paulo (SP)
Quartos: 348 (100% BTHI11) Quartos: 286 (100% BTHI11)

NOVOTEL
v ]

1NN (E§
[1]]
[

Novotel Curitiba Batel Novotel Porto Alegre Airport
Curitiba (PR) Porto Alegre (RS)
Quartos: 72 (41% BTHI11) Quartos: 14 (8% BTHI11)

Ibis Porto Alegre Assis

Ibis Londrina
Porto Alegre (RS) Londrina (PR)

Quartos: 20 (13% BTHI11) Quartos: 22 (17% BTHI11)

Iblé Budget SP Paraiso
Séo Paulo (SP)
Quartos: 150 (50% BTHI11)

SOXA¥ENIGe oL )
Ibis Styles Porto Alegre Centro
Porto Alegre (RS)
Quartos: 31 (20% BTHI11)

o SaTs
Ibis Budget Blumenau
Blumenau (SC)
Quartos: 28 (20% BTHI11)
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Lista de ativos

Ibis Budget Foz do Iguacgu Ibis Budget Curitiba Centro Ibis Canoas

Foz do Iguacu (PR) Curitiba (PR) Canoas (RS)
Quartos: 14 (11% BTHI11) Quartos: 11 (4% BTHI11) Quartos: 11 (8% BTHI11)

Ibis Chapec6 Ibis Budget Curitiba-Airport
Chapecé (SC) Curitiba (PR)
Quartos: 28 (21% BTH11l) Quartos: 11 (8% BTHI11)
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Durante o més de maio de 2024, foram realizadas as publicacdes:

15/05/2024 — Informe Mensal Estruturado

13/05/2024 — Informe Trimestral Estruturado

08/05/2024 — AGO (aprovacéo de contas do Fundo)

06/05/2024 — Distribuicdo de Rendimentos (R$ 0,37 por cota)

Acesse

Acesse

Acesse

Acesse



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=653605&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=658492&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=655866&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=663904&cvm=true
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Fll: Fundo de Investimento Imobiliario

RF: Renda Fixa

IR: Imposto de Renda

PL: Patriménio Liquido

DRE: Demonstrativo do Resultado do Exercicio

LTV: Loan-to-Value (razéo entre divida e cobertura da garantia)
CDI: Certificado de Deposito Interbancario

IPCA: indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
IGP-M: indice Geral de Precos de Mercado

CCVI/CVC: Contrato de Compra e Venda

UH: Unidade Habitacional, medida equivalente a um quarto
OCC: Taxa de Ocupacéao

ADR: Average Daily Rate, medida equivalente a Diaria Media

RevPar: Taxa de Ocupacédo multiplacada pela Diaria Média
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Disclaimer

Este material ndo tem relagdo com objetivos especificos de investimentos, situagdo financeira ou necessidade particular de
qualquer destinatario especifico, ndo devendo servir como Unica fonte de informacdes no processo decisorio do investidor que,
antes de decidir, devera realizar, preferencialmente com a ajuda de um profissional devidamente qualificado, uma avaliagcao
minuciosa do produto e respectivos riscos face a seus objetivos pessoais e a sua tolerancia a risco (Suitability).

LEIA O FORMULARIO DE INFORMAGCOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMAGOES ESSENCIAIS E O
REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

Contato
Rela¢cBes com Investidores

Telefone: +55 11 3383-2000
E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

Autorregulagdo Autorregulagdo

ANBIMA ANBIMA

Gest3o de Recursos Administracdo Fiduciaria
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