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INVESTMENTS

OBJETIVO DO FUNDO

Os recursos do Fundo serao destinados a aquisicao dos direitos inerentes a propriedade da totalidade ou
fracdes ideais de imodveis integrantes do empreendimento imobiliario denominado Shopping West Plaza,
localizado na Capital do Estado de Sao Paulo, observadas as condicoes estabelecidas no Regulamento do
Fundo.

INiCIO DAS ATIVIDADES
Janeiro de 2018

R$ 79,02

ADMINISTRADORA
BTG Pactual Servicos Financeiros

GESTORA
Hedge Investments Real Estate Gestao de Recursos Ltda.

R$ 103,51

TAXA DE ADMINISTRAGAO (inclui Gestao)
0,55% ao ano sobre o valor de mercado do Fundo

TAXA DE PERFORMANCE

R$ 106 mi beoli

cODIGO DE NEGOCIAGAO
WPLZ11

TIPO ANBIMA
1 . 0 2 0 . 747 FIl de Renda Gestao Passiva - Shopping Centers

PRAZO
Indeterminado

1 80 6 PUBLICO ALVO

Investidores em geral

FACA PARTE DO NOSSO MAILING

Cadastre-se para receber por e-mail informacdes do Fundo como relatdrios gerenciais, fatos relevantes e
outras publicacoes.

Para comentarios, criticas e sugestdes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.

Data base das informacées: 31/10/2019.
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PALAVRA DA GESTORA

Prezado Investidor,

Apresentamos neste relatério o resultado do Fundo em outubro de 2019 e o resultado caixa de setembro de
2019 do Shopping West Plaza, que reflete as vendas de agosto de 2019. Em setembro, o shopping apresentou
resultado operacional, incluindo estacionamento, 10% acima do orcado para o més. Os principais destaques
deste resultado foram: (i) maior aluguel complementar faturado e (ii) menor repasse de inadimpléncia liquida
de condominio e IPTU.

Em setembro, o faturamento dos lojistas cresceu 13,3% em comparacao com setembro de 2018. Houve
variacdo positiva em praticamente todas as categorias, mas destacamos as vendas das lojas ancoras, que
apresentou crescimento de 13,7%% no periodo, e das lojas de alimentacdo, com vendas 14,6% superior ao
apresentado em setembro de 2018, puxados pelas operacdes da praca de alimentacao e cafeterias.

Em relacdo a vacancia, o shopping encerrou o més de setembro com 1.840 m? vagos, equivalente a 5,0% da
ABL total do empreendimento.
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DESEMPENHO DO FUNDO

RESULTADO

OUTUBRO DE 2019

0 Fundo distribuiu R$ 0,45 por cota como rendimento referente ao més de outubro. O pagamento foi realizado
em 14/11/19, aos detentores de cota em 31/10/2019. A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo
estd de acordo com a regulamentacdo vigente, que prevé a distribuicdo de pelo menos 95% do resultado
------ semestral auferido a regime de caixa. A tabela apresentada indica o efetivamente recebido no periodo, de

------ de um periodo mais longo.

modo gque para uma andlise mais completa do fluxo de caixa do Fundo recomenda-se considerar uma média

------ Fluxo WPLZ11 out-19 2019 12 Meses
- Receitas totais 467.924 5.432.195 5.903.806
""" Resultado imobilidrio 462.394 5.361.400 5.829.753
L Receita financeira 5.530 70.795 74.053
""" Despesas totais (88.031) (567.021) (654.426)
... ... Resultado 379.894 4.865.174 5.249.380
" Rendimento 459.336 4.979.179 5.384.808
------ Resultado Médio / Cota 0,37 0,48 0,44
I Rendimento Médio / Cota 0,45 0,49 0,45
: Fonte: Hedge
------ LIQUIDEZ
WPLZ11 out-19 2019 12 Meses
Presenca em pregdes 100% 99% 99%
Volume negociado (R$ milhdes) 1,47 70,32 71,09
Giro (em % do total de cotas) 1,38% 74,20% 76,63%

Valor de mercado

R$ 105,66 milhdes

Quantidade de cotas do Fundo 1.020.747 cotas (1.806 cotistas)

Fonte: Hedge / BTG / B3 / Banco Central
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RENTABILIDADE

A rentabilidade global calcula a taxa interna de retorno contemplando renda mensal e ganho de capital,
comparada ao CDI Liquido (aliquota de 15%). Pessoas Fisicas que detém volume inferior a 10% do total do
Fundo sdo isentas de Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% de imposto de
renda sobre o0 ganho de capital na venda da cota. No fechamento do més, o valor de mercado da cota do fundo
foi de R$ 103,51 e o valor patrimonial foi de R$ 79,02.

Shopping West Plaza FlI Inicio* Més Ano 12 meses
Cota Aquisicao (R$) 100,00 106,50 72,00 68,99
Renda Acumulada 60,3% 0,4% 6,5% 7,6%
Ganho de Capital Lig. 2,8% -2,8% 35,0% 40,0%
TIR Lig. (Renda + Venda) 93,3% -2,4% 42,8% 49,2%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. 5,8% -23,4% 52,7% 49,2%
Retorno em % CDI Liquido 62% -587% 976% 935%
Retorno Total Bruto 63,8% -2,4% 50,3% 57,6%
IFIX** - 4,0% 18,7% 24,5%
% IFIX = = 269% 235%

*considera a integralizacdo da 12 emissao de cotas
**g [FIX iniciou em dezembro/2010, apos a constituicdo do Fundo
Fonte: Hedge / BTG / B3 / Banco Central

INVESTIMENTOS
INVESTIMENTO POR CLASSE DE ATIVOS (% de Ativos)

m [mdveis ®m Renda Fixa

Fonte: Hedge / BTG / B3 / Banco Central
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FICHA TECNICA DO SHOPPING

30% 36.622 m* Maio de 1991

i Aliansce Sonae
do Shopping West Plaza 100% do shopping

Principais Operacoes: Bio Ritmo, Fast Shop, Marisa, C&A, Daiso, Centauro, Renner, Kiabi, Magazine Luizae - -+ -
Lojas Americanas. U
...... Gastronomia: Outback, Pecorino, Jeronimo e Temakeria&Cia o
""" Lazer: Cinemark, Playland e Villa Bowling o

...... Endereco: Av. Francisco Matarazzo, Sao Paulo/SP https://westplaza.com.br/ e

""" FOTOS DO EMPREENDIMENTO SR

Fonte: Aliansce Sonae
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RESULTADO DO SHOPPING (BASE CAIXA)

Més 1 Més 2

Competéncia do shopping Caixa do shopping

Més 3

Caixa do Fundo

Periodo de venda do lojista Vencimento dos boletos dos
com contratos vigentes contratos de locagao vigentes no més 1

Repasse do resultado do shopping,
liquido das despesas, para o Fll

Segue abaixo o resultado caixa para 30% do shopping em setembro de 2019, ou seja, trata dos contratos de
locacado vigentes e das vendas de agosto de 2019. No més, o shopping apresentou resultado operacional,
incluindo estacionamento, 2% acima do observado em setembro de 2018, e 10% acima do orcado para o
periodo. No ano, o shopping apresenta resultado operacional 20% acima do orcado para o periodo e 12% acima
do observado no ano anterior.

Realizado Variagéao Variagdo | Acumulado Variagéao Variacao
Shopping West Plaza (30%)
set-19 vs. set-18 VS Org. set-19 acum.y/y acum.org.

Aluguel minimo 393.228 7% -5% 4.079.790 11% 7%
Aluguel complementar 33.933 3% 8% 396.847 15% 13%
Aluguel quiosques/stands 92.716 -13% 4% 831.614 10% 6%
Descontos/caréncias/cancelamentos (178) -99% - (26.099) -60% -
Inadimpléncia (3.455) -72% -53% (8.913) -94% -87%
Outras receitas (8.964) -151% -47% (22.172) -109% -70%
Receitas totais 507.281 2% -1% 5.251.067 9% 10%
Encargos de lojas vagas e contratuais (144.672) -12% 19% (1.082.092) -22% -18%
Outras despesas (80.529) 110% -46% (730.693) 136% -1%
Despesas totais (225.201) 11% -17% (1.812.785) 7% -12%
Resultado operacional (NOI) 282.080 -4% 17% 3.438.282 10% 25%
Resultado estacionamento 180.315 16% 0% 1.626.438 17% 10%
NOI + estacionamento 462.394 2% 10% 5.064.720 12% 20%
Resultado ndo operacional (40.737) 61% - (73.378) -63% -
Investimentos (164.467) 41% 1548% (654.440) -57% 699%
Fluxo de caixa total 257.191 -17% -35% 4.336.902 55% 9%

Para complementar as informacdes financeiras apresentadas anteriormente, no grafico abaixo observa-se o
histérico de NOI (resultado operacional) do shopping desde 2018.

HISTORICO DE NOI + ESTACIONAMENTO (R$ milhdes, 100% do Shopping)

4,0 e R e e e 1
| Variacdo acumulada até Setembro |
| 2019/2018: 12,4% |
1

3,0 L L C L L Ll ________._._.-
2,0
0,0
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
H 2018 H 2019

Fonte: Aliansce Sonae
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INDICADORES OPERACIONAIS

0 grafico abaixo a esquerda apresenta o histérico de vendas do shopping desde 2018. O shopping apresentou

crescimento de vendas de 13,3% em setembro comparado ao mesmo més de 2018. Destacamos no mésos . . . . . .
aumentos nas vendas das operacdes de alimentacao de 14,6%, e das lojas ancoras de 13,7%, em relacdgoa " "~
setembro de 2018. Ao lado, apresentamos o fluxo de veiculos. No més, o shopping apresentou crescimento . . . . . .
deste indicador em 0,4%. No acumulado do ano, o fluxo de veiculos apresenta aumento de 3,6%, em relagdo =~~~ "~

ao mesmo periodo de 2018.
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Abaixo, pode-se também observar o histérico do % de inadimpléncia liquida de aluguéis do shopping. O
indicador considera tanto a inadimpléncia do més vigente, como o recebimento de valores de competéncia
anteriores. H4 meses em que o indicador € menor que zero, o que significa que houve mais recuperacao de
aluguéis atrasados do que inadimpléncia.

INADIMPLENCIA LIQUIDA (12m) VACANCIA (% ABL)
5%
e 2018 2019 14,0% e 208 2019
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Fonte: Aliansce Sonae
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INVESTIMENTOS NO EMPREENDIMENTO

Situado na zona oeste de Sao Paulo, o Shopping West Plaza passou por diversos investimentos desde sua
inauguracao em 1991 para acompanhar todas as transformacdes vividas na regiao. No lugar de galpées . . . . ..
desativados e terrenos vazios, surgiram edificios residenciais e comerciais e, consequentemente, uma -~ -

crescente demanda para compras, servicos, lazer, cultura e gastronomia. E, para se manter atualizado, o . . . . ..
shopping passou por diversas revitalizacdes, com destaque para a ampla area arborizada ao ar livre chamada =~~~ -
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