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Sobre o fundo

Objetivo do Fundo

O Luggo Fll tem como objetivo auferir
ganhos pela aquisicdo e exploracao
comercial de empreendimentos
imobiliarios de natureza residencial e € o
primeiro fundo residencial, 100% de
aluguel no Brasil.

Principais
Caracteristicas

Inicio do Fundo: Dezembro 2019
Codigo B3: LUGGT!1

Razao Social: Luggo Fundo de
Investimento Imobiliario

CNPJ: 34.835.191/0001-23

Categoria ANBIMA: FIl de Renda
Gestao Ativa residencial
Administrador: Inter DTVM

Pdblico-Alvo: Investidores em
geral

Taxa de Administracao: 0,76% a.a.
sobre o PL

Principais Indicadores

é Cota N ( Cota )
Patrimonial Mercado
RS 123,92 RS 77,04
_ por Cota JAN por cota )
4 Valor N ( Rendimento A
Mercado Més
RS87,11 RS 0,50
L milhoes JANS porCota )
4 N [ )
Yield Yield
Anvalizado Més
8,72% 0,73%

\_ VAN J
4 N [~ )
Ndomero Ndomero
de Cotistas de Cotas
7.305 1.130.706
\_ VAN J
4 N [~ )

Vacancia Inadimpléncia’
10,0% 2,89%
\ VAN J
4 ) L
Total de Pa:-t'rlnjznlo
. iquido
Um:lgagles R$ 140,12
\_ J U Milhdes  J

"Inadimpléncia total desde o inicio do fundo, que é composta
por: 0,82% de titulos vencidos ha até 90 dias e 1,87% de titulos

vencidos ha mais de 90 dias.
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Aumento na a Aumento no
locacdo do Luggo nomero de

Inter Residence cotistasem 5,2%
para 68,4%

Reducdo da taxa a Aumento de 8,0 %
de vacanciado Egr;ecaergaé%ngo
fundo para 6,5% parag

més anterior.

Mensagem
aos investidores

Cenario Macroeconémico

A inflacdo em Marco foi de 0,16%, acumulando 3,93% nos Ultimos 12 meses, ficando abaixo da
expectativa do mercado. Em Abril ndo houve reuniao do Copom, com isso a Selic permaneceu em
10,75% ao ano, e o IFIX registrou a variacdo negativa de 0,77%.

Resultados

O Fundo distribuiu R$ 0,56 por cota (apurados segundo o regime caixa de Abiril), correspondendo a
um dividend yield prospectivo anuvalizado de 8,7% sobre a cota de fechamento do més.

O valor da cota do LUGG11 fechou Abril em RS 77,04 no mercado secundério.
Ativos
Areceita bruta foi de R$ 0,90 milhdes, sendo distribuido o resultado liquido de RS 0,63 milhéo.

As despesas se mantiveram em linha com o més anterior, com um leve aumento principalmente por
conta de despesas com seguro maiores.

A Gestora e a Administradora Imobilidria continuam trabalhando ativamente objetivando um
aumento na ocupacao do portfélio, consequentemente aumentando a receita, e a reducao dos
custos operacionais, assim como a renegocia¢ao com alguns fornecedores.
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Historico
9,9%
9,5%
Yield mensal
anvalizado
0,62 0,62
0,60 0,60 0,60 0,56 0,56
0,50 0,50 0,50 0,52 0,50
mai/23 jun/23 jul/23 ago/23  set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24  mar/24  abr/24
Yield = Distribui¢éo por cota * 12 / Cota a valor de mercado
Demonstra¢ao
2022 1T23 2T23 3T23 4723 2023 jan/24 fev/24  mar/24 1T24 abr/24
Receitas 8.438.695 2.524.441 2.724.812 2.709.076 2.322.286 10.280.615 841.545 895.499 945.432 2.682.475 897.313
Despesas
(1.203.458) (296.148) (318.882) (376.786) (467.210) (1.458.576) (178.118)  (240.348) (95.108) (513.574) (114.186)
Imobiliarias
Despesas 1.062.268 280.295 356.515 318.565, (207.888) (1.163.263) 40.0M 136.482 119.818 (296.567) (124.094)
Operacionais (1.062.268) (280.295) (356.515)  (318.565) - -163. (40.01)  (136.482)  (119.818) - -
gi?:;tado 6.172.969 1.947.998 2.049.415 2.013.725 1.647.188 7.658.776 623.416 518.669 730.506 1.872.334 659.033

N3ao Distribuido ~ (85.284)  (141.379)  (2.837) 21.546 48.871 (73.799)  (35.449)  46.684  (97.310)  (85.819)  (25.838)

Rendimento

Distribuido 5.922.000 1.539.000 1.629.000 1.620.000 1.350.000 6.138.000 587.967 565.353 633.195 1.786.515 633.195

Distribuigao por

Cota R$ 6,58 R$1,71 R$1,81 R$1,80 R$1,50 R$ 6,82 R$ 0,52 R$ 0,52 R$ 0,56 R$1,60 R$ 0,56
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Comparativos

e Liquidez

Comparativo LUGGTI, IFIX e CDI Ultimos 12 Meses (Base 74,57)
100
95
90
85
80

75
70
65

60
mai/23  jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24

Valor Cota Valor da Cota + Rendimentos — ====|FIX (Base 72,99) e CDI (Base 72,99)*

* Considerando uma aliquota de IR de 15%

Volume

Negociado
(R$ MM) 4,35

2,72

1,84

120 130 1,34
098 1,02 108 595 104

0,75

mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24
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Portfolio
Receita por Receita por Tipo de
Empreendimento Estado Locatario

Inter Residence;
11,6%

S&o Paulo; Minas Gerais;

PJ; 3,0%
29,1% 29,5%

Ecoville;
16,3%
Cenarium;
29,1%
Linddia;
25,1% Parang; PF; 97,0%
41,4%
(receita auferida no periodo) (receita auferida no periodo) (# de unidades)
Ocupacao por
Empreendimento
Cipreste
98,3%  974%
94,8% 9400 7P PTR 9400%  o40% 948%  948% 94,8%
87,9%
mai/f23 junf23 jul23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 janf24 fev/24 mar/24 abr/24
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Ocupacao por
Empreendimento

Ecoville
97,7%
0,
92,0% 92,0% 94,3%

0
875% 886% 898%  grc0  886% 864% 87°%  864%

mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23  dez/23 jan/24 fev24 mar/24  abr/24

Lindoia

96,9%
: . 95,3%  95,3% 95,3%  95,3%
4,5% ’ ° 93,0% ° ° 93,0%

0 9 89,8%
89,1% 89,1% ? 87,5%

mai/23 jun/23 jul/23 ago/23  set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev24 mar/24 abr/24

Cenarium

983%  967%  osg%  958%  o95.0% o 9IS% 9T5%  grgy, 983% 9679
92,5% 90,8%

mai/23 jun/23 jul/23 ago/23  set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev24 mar/24 abr/24
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Ocupacao por
Empreendimento

Inter Residence
0,0% 0,0% 0,0% 2,6%
mai/23 jun/23 jul/23 ago/23

Consolidado

0/ k¢
927%  92,3%  949% 7%
86,7%
mai/23  jun/23 jul/23  ago/23

* Considerando o portifélio anterior (sem Inter Residence).

Taxa de Distratos

6,1%
5,2%

241% 4,3%

mai/23 jun/23 jul/23 ago/23

23,7%
2,6%
set/23 out/23
0/
92,3+ 227
85,1% 87,3%
setf23  out/23
5,3%
3,7%
set/23 out/23

68,4%
34,2%  368%
nov/23 dez/23 jan/24
95,6%*
94:2%* g3 4o
93,5%
89,6% 89,0%
nov/23 dez/23 jan/24
6,0%
3,6%
2,4%
novy/23 dez/23 jan/24

94,7%

92,1%
fev24  mar/24
95,7%  95,3%
fev/24  mar/24
4,7%
43%
fev/24 mar/24

92,1%

abr/24

90,0%

abr/24

7,7%

abr/24
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Informagoes
dos Contratos

Contratos a serem Corrigidos proximos 12 meses

(Contratos corrigidos IPCA no més / Total de contratos corrigidos IPCA no periodo)

14,6%
13,4%
12,2% 12,2%

8,5%
7.3% 73%  7,3%
6,1%
4,9% 4,9%

1,2%

mai/24 jun/24 jul24 agof24 set24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25

Cronograma de Vencimento

(Contratos vigentes - janeiro de 2024)

22,3%

17,8%

14,8%

103%  10.7%

6,1% 5,9%
4,6%
3,5%
15% 2,4%
y (]

2724 3T24 4724 1725 2725 3725 4725 1726 2726 3726 4726
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Elementos comparativos
Dezembro 2023

BAIRRO DAS
INDUSTRIAS Il y
BETANIA

VILA
BETANIA

ALTA YENS,?«Q
1* SECAO

ALTATENSAO
2* SECAO

V-'am YT

5 h.m Hpas

Residencial
Luggo Cipreste

Belo Horizonte / MG

A RuadasEspatodias, 610
A Area média daunidade 41,85m?
A N3 unidades
A Aluguel médio 1.543,30/unidade
A % Detido pelo fundo de 100%
12 SECAO
CINTRA %’.w LUXEMBURGO
%3, SANTA SOFIA CONJUNTO -]
SANTA MARIA
VENTOSA APIA
CINQUENTENARIO ALPES
PANTANAL
SAO BENTO
ﬁ HAVAI
— VILA HAVAI
R$ 1.660 ESTORIL
Cipreste
S»’\NTA
LUCIA
B
PALMEIRAS

BURITIS

R #
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Elementos comparativos

Dezembro 2023

RS 1.900

ORLEANS

Rodoyia do Lot

Rodovia do Ccafé

RIVIERA &
a0l oy

2

CAMPO COMPRIDO

R

H

RS 1.894
"E_;oville

aH EiACPOY

i

p
ro Pary
e 80t gg sou1a

Residencial
Luggo Ecoville

Rua Casemiro Augusto Rodack, 287
Area média da unidade 49,93m?

86 unidades

Aluguel médio R$1.922,62/unidade
% Detido pelo fundo de 100%

*

MERCES

m 'ﬁc
o

9
%
5
3
BIGORRILHO %,
%,
%,

CAMPINA DO

SIQUE|RA BATEL

AGUA VERL
VILA IZABEL

Ity e

*’

"gentin,

A

11
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Residencial
Luggo Lindoia

F

.,
b,
] 1
! % B Y K SN
.l ng ' !
N ]
NN N !
] L R Q A Rua Capitio Joao Zaleski, 750
LY B p
A N Q A Areamédiadaunidade 46,82m?
N
i», N l~ A 128 unidades
S\ N - .
\ LN A Aluguel médio R$1.922,18/unidade
= B A % Detido pelo fundo de 100%

Elementos comparativos

Dezembro 2023
R g e
N kX "._\: S1.7 =
WA N ppaDo
22y VELHO )
AGUA VERDE R
VILA IZABEL S
5 JARDIM DAS ¢
PAROLIN > % /AMERICAS
R$ 1.850 % -
<\\l

o
GUABIROTUBA "o (81)
& G P
& Lindédia
51 %
Bras ES

\Ne“‘es\au 2\0

% P'es\da{\

HAUER

UBERABA

5‘2
(‘\é
3
v

pven

FANNY

MUNDO

12
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Residencial

Luggo Cenarium

Campinas / SP

A Rua Santa Maria Rosselo, 180
A Areamédia daunidade 42,24m?
A 120 unidades
A Aluguel médio R$2.306,06/unidade
A % Detido pelo fundo de 100%

Elementos comparativos

Dezembro 2023

BRA

SANTA CANDIDA
4

Cenarium
O
N

v

o

=

4

@

-

3

=

3

Rogd,
0"’0
[-]
CHACARAGAMPO
DOS AMARAIS

Q
-~
I MANSOES SANTO ANTONIO |

IAC VILA DA COSTA
(EXERCITO)

"PAERQUE SAO QUIRINO
RS 1.850

13
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Elementos comparativos
Dezembro 2023

CALAFATY

R 'U’o“"\n

Gutierrez

“,A'Alj."u WA

ISINA

PRADCO

Luggo
Inter Residence

Belo Horizonte /MG

Rua Tenente Brito Melo, 472

Area média da unidade 42,25m?

38 unidades

Aluguel médio R$3.236,68/unidade
% Detido pelo fundo de 100%

e

Inter Residence

Santo Agostinho

14
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Cota Valor de Mercado Valor da cota no mercado secundario na data de fechamento do relatério.

Compreende despesas diretamente relacionadas aos imdveis, tais como: condominio,

Despesas Imobiliarias . o
IPTU, taxas, seguros, energia, intermediagdes, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de
Despesas Operacionais administragdo, honorarios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil,
taxas da CVM e B3, entre outros.

Representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo no

Dividend Yield Anualizado s » " L e o
ultimo més multiplicado por 12 meses, divido pelo valor da ultima emissdo da cota.

Compreende o lucro contébil na venda de imdveis, fundos de investimento imobiliario,

Ganhos de Capital Bruto ..
P! Y CRl e LCl brutos e outros ativos mobiliarios.

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperag¢des, adiantamentos, multas e

Receita de Locagao . . . o . .
receitas obtidas por meio da exploragdo das dreas comuns dos empreendimentos.

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobilidrios, CRI, LCl e fundos de

Rendimento Mobiliario e . -
renda fixa liquidos de IR e outros rendimentos extraordinarios.

Reserva para Manutengées Reserva para manutengdo dos ativos.

Resultado Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Taxa de Ocupagao Percentual de unidades locadas em relagdo ao total de unidades do empreendimento.
Valor de Mercado Valor da cota valor de mercado multiplicado pela quantidade de cotas do Fundo.

Numero de unidades locadas no periodo em relacdo as unidades disponiveis para
Velocidade de Locagio P ¢ p P

locagdo.
Volume Médio Volume médio didrio negociado em Bolsa desde a primeira data de negocia¢do do
Negociado (dia) Fundo.

15
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Contato
ri@interasset.com.br

Site
w.interasset.com.br

Disclaimer

Pretende-se com este material apenas divulgar informagdes e dar transparéncia a gestdo executada pela Inter Asset Gestdo
de Recursos Ltda. nao significando oferta de compra ou venda de cotas do fundo. As informagoes contidas nesse material
estdo em consonancia com o regulamento, porém nao o substituem. Leia o prospecto e o regulamento antes de investir,
com especial atengdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do fundo, bem como das
disposigoes acerca dos fatores de risco a que o fundo esta exposto. Antes de tomar uma decisdo de investimento de
recursos no fundo, os investidores devem, considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e
o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informagdes disponiveis no prospecto e no regulamento do fundo.
O mercado secundario para negociagdo de cotas de fundos de investimento de infraestrutura listado pode apresentar
baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociagao das cotas que permita aos
cotistas sua alienagao, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os cotistas podem ter dificuldade em
realizar a venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter pregos reduzidos na venda de suas cotas. Adicionalmente,
os fundos de investimento de infraestrutura listados sdo constituidos sob a forma de condominio fechado, ndo admitindo
o resgate a qualquer tempo de suas cotas. O investimento do fundo de investimento de que trata este material apresenta
riscos para o investidor. Ainda que a instituigdo administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminagao da possibilidade de perdas para o fundo e para o investidor. O fundo de investimento de
que trata este material nao conta com garantia da instituicao administradora, do gestor, do custodiante, de quaisquer
outros terceiros, de mecanismos de seguro ou fundo garantidores de crédito - FGC.

A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. Quaisquer outras
informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo poderao ser obtidos com o Administrador e o
Gestor, através dos e-mails: ri.fii@interdtvm.com.br e ri@interasset.com.br

Autorregulacac Autorregulagic
ANBIMA ANBIMA




