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PALAVRA DO GESTOR

Marco foi marcado por uma alta na volatilidade do mercado, causado tanto por fatores
internos, quanto externos. Em ambos os casos, se observou uma elevacdo da curva longa de
juros, no Brasil e nos EUA. No caso brasileiro, a questdo fiscal seque como principal
preocupacdo do mercado. A politica fiscal expansionista do Governo tem colocado em risco
a continuidade da queda de juros, assim como disputas politicas tem acirrado os animos em
Brasilia, com a Petrobras como epicentro de uma discussdo importante acerca da ndo
distribuicdo de proventos, algo previsto pelo mercado e que, além de impactar as contas
publicas, coloca em cheque a imparcialidade do Governo na governanga das estatais.

J& no ambiente externo, a expectativa do inicio da queda dos juros americanos foi
novamente postergada, devido, entre outros fatores, a atividade econémica ainda aquecida,
com inflacdo e mercado de trabalho resistentes ao arrefecimento esperado pelo FED (Banco
Central Americano). Além disso, o risco de maior escalada de conflitos externos, em especial
no oriente médio, e a possivel interferéncia americana, também elevou o nivel de risco da
economia global e o risco de maior expanséo fiscal da maior economia do planeta, o que
também pode postergar a queda de juros americanos. Vale lembrar que o patamar de juros
nos EUA tem influéncia direta nas economias emergentes, isto é, quanto maior o Juros
americanos, maior o fluxo de ddlares para os EUA e consequente saida em economias
emergentes, gerando maior a pressdo sobre o cambio, inflacdo e patamar de juros aqui no
Brasil. Em vista disso, esse é mais um fator que prejudica a expectativa do mercado
relacionado ao ritmo de queda de juros domésticos.

Apesar da piora no cenario, os nUmeros das incorporadoras vém surpreendendo no primeiro
trimestre, com vendas ainda aquecidas, apesar da piora do cenario de crédito. O resultado
positivo das incorporadoras foi puxado, principalmente pelo segmento de baixa renda
(Minha Casa Minha Vida), mas também contou com bons nimeros do médio e alto padréo.
Apesar da limitacdo do crédito via poupanca, o mercado de capitais vem atraindo cada vez
mais investidores e os Fundos de CRI estdo gradualmente se tornando o principal funding
para término de obra de pequenos e médios incorporadores. Com isso, o resultado do IFIX
fechou com alta de 1,43%, principal destaque do més, com o Ibovespa, por sua vez,
recuando 0,71%. Por fim, a infacdo segue em patamares baixos, apds alta de 0,83% em
fevereiro, o IPCA fechou em 0,16%, trazendo alivio ao mercado.

Fil de CRI Integral BREI (IBCR11)

Em marco, o Fundo recebeu R$ 778 mil de amortizacdo entre os CRIs Aurea e Acqua
Residence e Ecovillagio. Além disso, foi confirmado a liquidagdo total do CRI Ecovillagio no
més de abril. Os recursos desta quitacdo devem ser alocados em novas operagdes visando
maiores taxas. Apesar do momentaneo aumento do volume de caixa, o pipeline de novas
operagdes estd aquecido e em breve o Fundo tera novas integralizacoes.

A Gestdo ainda prevé alguns eventos de liquidez nos préximos meses, destaque para
Olimpo, Loft e Aurea e Acqua Residence, que devem abrir espaco no caixa do Fundo para
novas alocacdes e reciclagem da carteira. No caso de Olimpo, foi proposto pela devedora
um fluxo de amortizacdo mensal até dezembro-24, o qual estd sendo avaliado pelos
investidores do papel e deve ser confirmado em breve.

Devido a reciclagem de parte da carteira, o Fundo acabou ficando com maior volume de
caixa. Sendo assim foi decidido de forma estratégica manter a distribuicdo em R$ 0,90 por
cota como forma de manter nossa reserva em R$ 0,15 e ter mais seguranca na manutencgdo
do dividendos a longo prazo.

Importante destacar que o ativo que compde o lastro do CRI CRVO, locado para uma rede
de atacarejo e localizado em S&o Leopoldo-RS, ndo foi afetado pelas chuvas que
acometeram o Rio Grande do Sul. O ativo, portanto, segue operando normalmente e
servindo de importante entreposto de abastecimento de suprimentos bésicos para a regido
nesse momento delicado.

O Fundo apresentou em mar¢o um volume médio diario negociado de R$ 168 mil, contra R$
233 mil em fevereiro. O IBCR11 seguiu descontado no mercado secundario frente a sua cota
patrimonial em 17,65%. Na visdo da gestdo, o preco atual nao reflete o potencial do fundo e
continuaremos trabalhando para reduzir o desconto patrimonial no fundo.

Mantemos nosso compromisso de trazer transparéncia aos nossos cotistas e nos colocamos
a disposicao para sanar quaisquer duvidas, por meio do e-mail contato@brei.com.br.

Cadastre-se em nosso Mailing clicando aqui
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Data base: 28/03/2024

PRINCIPAIS DESTAQUES DO MES

Resultados do Més

Lucro* 812.620
Lucro* / cota 0,85
Dividendos 862.581
Dividendos / Cota 0,90
Dividend Yield 1,14%
Dividend Yield a.a. 15,42%

Avaliacao

Valor de Mercado 75.379.969
Valor de Mercado / Cota 78,65
Valor Patrimonial 91.532.107
Valor Patrimonial / Cota 95,50
(Des)agio (VM / VP) (17,65%)

Mercado Secundario

Volume Negociado 3.369.215
Média Diaria Negociada 168.461
Liquidez 4,47%
Cotistas 4.067
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Inicio do Fundo: 30 de Junho de 2021
PRINCIPAIS DESTAQUES ‘ Dividendos / Cota| Dividend Yield"
> O Fundo apresentou no més de mar¢o um lucro / resultado Acum. 12 meses 11,51 12,05%
ajustado de R$ 812 mil, sendo R$ 851 mil relativos aos ativos
imobiliarios investidos e R$ 56,32 mil de receita financeira, 2024 2,80 12,25%
descontadas as despesas do Fundo. mar/24 0,90 12,55%
> Distribuicdo no més de R$ 0,90/cota, o que representa um fev/24 0,90 13,20%

dividend yield anualizado de 12,55% (calculado sobre a cota

patrimonial) e 15,42% (calculado sobre a cota de mercado). jan/24 1.00 12,54%
Desde o inicio do fundo foram distribuidos R$ 37,03/cota. dez/23 1,00 13,80%
nov/23 1,00 13,88%

> O FIl de CRI Integral BREI teve, em mar/24, uma média diaria de
negociacdo de R$ 168,5 mil, equivalente a uma liquidez de out/23 100 13.26%
4,47% no més.

set/23 1,00 14,05%

> 97,6% dos CRIs em carteira foram originados pela Integral BREI ago/23 0,98 11,72%
jul/23 0,99 13,13%

jun/23 0,88 11,49%

Taxa Média da Carteira CDI 6,00% 6,00% mai/23 0,91 11,42%
Taxa Média da Carteira IPCA 10,06% 10,10% abr/23 0,95 15,26%

CARTEIRA FII DE CRI INTEGRAL BREI

HTM Taxa de sl
H (o)
Ativo Indexador (R$ 000) (R$ '000) Aalisicas Taxa MTM % PL Ac;;qg};;do

CRI' CRVO IPCA 21.823,1 20.789,3 7,00% 8,05% 22, 7% 31,47 717
CRI Vivatti IPCA 10.281,5 10.221,8 11,00% 11,95% 11,2% 19,45 0,99
CRI Pateo Boa Vista IPCA 9.390,5 94394 10,00% 4,79% 10,3% 8,55 3,79
CRI Villa Residence IPCA 8.793,5 8.7349 10,00% 11,54% 9,5% 30,34 0,69
CRI Loft IPCA 7.908,2 7.559,9 10,00% 10,60% 8,3% 1.814,76 11,98
CRI Olimpo IPCA 6.828,1 6.791,9 11,00% 11,76% 7,4% 267,33 1,13
CRI GDP IPCA 6.009,9 6.010,6 10,00% 9,90% 6,6% 6,72 2,11
CRI Braspark IPCA 5.838,3 5.739,6 7,50% 8,17% 6,3% 36,56 4,30
CRI EcoVillagio IPCA 2.416,2 24129 11,65% 17,29% 2,6% 0,00 0,05
CRI Terreno Oscar Freire IPCA 2.200,0 2.238,0 9,50% 8,82% 2,4% 12,78 3,96
CRI Acqua Residence IPCA 1.808,6 1.805,8 11,00% 12,36% 2,0% 357,63 0,23
CRI Aurea Residence | IPCA 359,1 357,8 10,50% 12,92% 0,4% -3,07 0,27
CRI Vértice CDI 498,8 498,8 6,00% 6,00% 0,5% 2,89 2,72
CRI Aurea Residence Il IPCA 229,8 229,9 10,50% 10,41% 0,3% 0,96 0,27
CRI Grand Garden IPCA 389,0 391,6 10,00% 9,53% 0,4% 2,40 2,30
Total de CRIs 84.774,5 83.222,2 90,8% 2.588,8

Caixa Bruto 8.432,0 8.432,0

Rendimentos e Provisdes (122,1) (122,1)

Caixa Liquido 8.310,0 8.310,0

Patrimonio Liquido 93.084,5 91.532,1 Duration Média 4,25

7) Dividend Yield Anualizado sobre a cota patrimonial 2) Marcacéo na Curva (Hold to Maturity ) e a mercado (Marked ~to-Market ) 3) Em anos
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DISTRIBUICAO DA CARTEIRA
PORTFOLIO DO FUNDO

2,0% 0,4% /~ 0,5%
2,4% 0,3%

2,6% = CRI CRVO m CRI Vivatti
= CRI Pateo Boa Vista = CRI Villa Residence
= CRI Loft = CRI Olimpo
= Caixa CRI GDP

= CRI Braspark CRI EcoVillagio
CRI Terreno Oscar Freire CRI Acqua Residence
@ CRI Aurea Residence | CRI Vértice
CRI Aurea Residence Il

COMPOSICAO DA CARTEIRA ALOCACAO POR SEGMENTO
2,7%

8.2%

1,6%

90,8%

= CRI Caixa =il B T0O - Residencial ™ BTS = Estoque = Loteamento = Logistico = Terreno

ALOCAGAO POR INDEXADOR ALOCAGAO POR LOCALIZAGAO

2,9% 29%

‘ -

88,3%

= CDI = |PCA m S30 Paulo = Rio Grande do Sul = Santa Catarina = Goias = Minas Gerais
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QUEBRA DO RESULTADO POR COTA - ULTIMOS 12 MESES

E CRI mRendimentos Flls M Renda Fixa M Despesas

1,41
LTM: 0,95 0,02
0,02
1,06 110
0,97 ' 0.06 0,91
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abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24

DISTRIBUICAO E DIVIDEND YIELD

No més de marco, o Fundo apresentou receita de ativos imobiliarios de R$ 851 mil, o que, somado aos R$ 56,3 mil de receita financeira e
descontadas as despesas, resulta em R$ 812 mil disponiveis para a distribuicdo, ou R$ 0,85 por cota, somado a reserva de lucro de R$ 0,15
por cota, o Fundo possui R$ 1,00 por cota disponiveis para distribuicdo. Com isso, foram pagos 86,12% dos rendimentos distribuiveis no
periodo, totalizando R$ 863 mil, ou R$ 0,90 por cota. Com amortizagdes previstas para o proximo trimestre e o volume em caixa, a gestdao
estd estruturando novos papéis que podem envolver taxas de estruturacdes que serdo revertidas ao Fundo.

mmmm Resultado/Cota mmmm Dividendos/Cota ==@==Dividend Yield anualizado

20,63%

17,39%

16,30%

1563%  1542%

15,92% 15,35% 14,99%

14,40%  14,19%

1,41

1064 00 1,00 1,00

0,980,99 0,990,98 0.91
,910,90 085 0,90

0,97
0.95 0,870.91 0,890,88

abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23

set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24

Anualizado com base em dias uteis
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Cota Fechamento - Inicio do Periodo

81,73 81,53 79,46 74,37 100,00
Cota Fechamento — Fim do Periodo 78,65 81,73 78,65 78,65 78,65
Varia¢do — Cota Fechamento (3,77%) 0,25% (1,02%) 5,76% (21,35%)
Retorno Total Mercado (A cota de mercado + Dividendos) (2,67%) 1,35% 2,50% 21,23% 15,69%
Cota Patrimonial - Inicio do Periodo 96,41 96,41 96,41 92,93 97,00
Cota Patrimonial — Fim do Periodo 95,50 95,83 95,50 95,50 95,50
Variagao — Cota Patrimonial (0,94%) (0,60%) (0,94%) 2,77% (1,54%)
Retorno Total Patrimonial (A cota patrimonial + Dividendos) (0,01%) 0,33% 1,96% 15,16% 36,64%
Dividendos / Cota 0,90 0,90 2,80 11,51 37,04
Dividend Yield (Mercado)?® 1,14% 1,10% 3,56% 14,64% 47,09%
Dividend Yield (Mercado) Anualizado 15,42% 15,63% 15,02% 14,64% 15,06%
Dividend Yield (%CDI) 137,29% 137,30% 135,64% 156,57% 155,21%
IFIX 1,43% 0,79% 2,92% 18,75% 16,54%
Ibovespa (0,71%) 0,99% (4,53%) 22,08% 8,52%
CDI 0,83% 0,80% 2,62% 12,36% 35,16%

(1) Ultimos 12 meses
(2) Considerando o valor da cota da mercado de fechamento do més de referéncia

DESEMPENHO FUNDO

Esse gréafico considera o retorno patrimonial do fundo desde o comego da negociagdo em bolsa em 06/08/2021.

= (DI == |PCA + Yield IMA-B 5 e | F[X = |BCR11 + Proventos
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EVOLUGAO PATRIMONIAL

No més de marco, o Fundo apresentou uma variacdo negativa em seu valor patrimonial de R$ 95,83 para R$ 95,50. O IBCR11 encerrou o
més com um (des)agio de (17,65%) na relacdo ao valor patrimonial (VM/VP).

O fundo distribuiu, desde de seu inicio, R$ 37,03 em dividendos, equivalente a um dividend yield anualizado de 15,06% desde o inicio. O
Fundo ainda possui R$ 0,15/ cota de reserva de lucro.

*VM: Valor de Mercado; VP: Valor Patrimonial

W Valor Justo da Cota (PL/Cotas) B Dividendos Acumulados M Reserva de Lucro

12861 13001 131,29 131,89 132,16 132,68

125,82 126,15 126,61 127,03

124,24

120,68

abr-23 mai-23  jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23  dez-23  jan-24 fev-24  mar-24

DESEMPENHO DO FUNDO E DIVIDENDOS DISTRIBUIDOS

Resultado do IBCR11 Inicio ‘ U12M ‘ 2024
(+) Rendimento de Ativos Imobiliarios 34.221.081 13.425.517 2.110.026 922.664 851.910
(+) Receita com Taxa de Estruturacao 1.791.059 - - - -

(=) Resultado de ativos financeiros de base imobiliaria 36.012.140  13.425.517 2.110.026 922.664 851.910
(+) Receita Financeira (Liquida de IR) 1.843.638 384.237 222.432 48.715 56.324
(+/-) Receitas (despesas) Operacionais (4.008.599) (1.188.993) (401.067) (102.762) (100.301)

(+/-) Ajustes para Distribuicdo de Resultado 1.655.688 (1.467.826) 1.619.890 3.822 4.687
(=) Lucro (prejuizo) ajustado do periodo 35.502.867 11.152.936 3.551.281 872.439 812.620
(=) Lucro (prejuizo) ajustado do periodo por cota 44,22 11,64 3,71 0,91 0,85
(%) Rendimento Distribuido / Distribuivel 94,62% 98,92% 99,86% 82,03% 86,12%
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MERCADO SECUNDARIO - LIQUIDEZ

As cotas do IBCR11 sdo negociadas no mercado de bolsa da B3 desde 06/08/2021.

mar/24 2024 Inicio
Cotas Negociadas 41.886 138.429 1.671.852
Volume Total negociado 3.369.215 11.213.722 146.019.861
Volume Diario Médio 168.461 183.832 223.614
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Tabela de Sensibilidade

Cota de Mercado (LS Agio Market Cap (R$) Taxa Média IPCA+

R$ 71,15 (25,50%) 62.001 12,53% 17,16% 16,18% 17,29%
R$ 72,65 (23,93%) 63.308 12,28% 16,78% 15,84% 16,91%
R$ 74,15 (22,36%) 64.615 12,03% 16,42% 15,52% 16,55%
R$ 75,65 (20,79%) 65.922 11,79% 16,07% 15,22% 16,20%
R$ 77,15 (19,22%) 67.229 11,56% 15,74% 14,92% 15,87%
R$ 78,65 (17,65%) 68.536 11,34% 15,42% 14,64% 15,55%
R$ 80,15 (16,08%) 69.844 11,13% 1511% 14,36% 15,24%
R$ 81,65 (14,51%) 71.151 10,92% 14,81% 14,10% 14,95%
R$ 83,15 (12,93%) 72.458 10,73% 14,53% 13,84% 14,66%
R$ 84,65 (11,36%) 73.765 10,54% 14,25% 13,60% 14,39%
R$ 86,15 (9,79%) 75.072 10,35% 13,99% 13,36% 14,13%
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ATUALIZACAO DOS ATIVOS

CRI Grand Garden 22)1410467
Vencimento 15/12/2025 True Securitizadora

> Os indicadores de progresso da obra estdo em linha com o
cronograma inicial, atingindo 93,84% de avanco na obra.

> Expectativa de fim de obra para junho de 2024

CRI Villa Residence 21G0759091
Vencimento 12/12/2024

> Com 97% de vendas do empreendimento, a obra tem
previsdo de encerramento em julho de 2024, dentro do
prazo contratual previsto nas unidades vendidas.

True Securitizadora

CRI Acqua 21F1006788
Vencimento 12/07/2024

> O CRI iniciou o periodo de amortizacdo, uma vez que o
Habite-se do empreendimento foi emitido em janeiro de
2023. O projeto esta 91,2% vendido.

> O CRI segue saudavel, com amortiza¢des via cash sweep
mensais.

True Securitizadora

CRIs Aurea 22C1067389 22C1067377
Vencimento 24/03/2025 True Securitizadora

> Neste més, foram realizadas amortizacdes programadas,
uma vez que os recebiveis sdo utilizados para amortizar o
saldo devedor durante o periodo de obras.

CRI Vivatti 19J0279390
Vencimento 13/03/2024 Virgo Securitizadora

> A operagao de término de obra foi dividida em duas fases. A
primeira fase ja foi concluida e amortizada. No entanto, a
segunda fase foi ajustada devido a atualizacdes relacionadas
aos recentes aumentos de insumos e atrasos causados por
condigbes climéticas adversas.

> Neste més foi concluido o processo de obten¢do do Habite-
se e, com isso, é esperado que o processo de repasse
comece dentro dos préximos meses.

CRI CRVO 21F0185834
Vencimento 20/06/2036 Virgo Securitizadora

> O Fundo tem buscado realizar a venda parcial do CRI no
mercado secundario. Essa estratégia visa reduzir a exposicao
ao ativo e diversificar a carteira.

> Importante destacar que o ativo que compde o lastro do
CRI CRVO, locado para uma rede de atacarejo e localizado
em S&o Leopoldo-RS, ndo foi afetado pelas chuvas que
acometeram o Rio Grande do Sul.

CRI Olimpo 2110939502

Vencimento 22/01/2025 True Securitizadora

> O devedor apresentou proposta de amortizagdo mensal até
dez-24, a qual esté sendo analisada pelos investidores.

> Vale lembrar que o CRI conta com garantia de recebiveis
adicionais com indice de cobertura de aproximadamente
1,3x, AF de terrenos (VGV potencial de R$48MM), AF das
cotas das SPE's, cessdo fiduciaria dos recebiveis dos trés
projetos e aval dos sécios.
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CRI Terreno Oscar Freire 22E1273339
Vencimento 18/05/2027

> Aquisicdo do CRI em mercado secundario, incorporado na
carteira em Julho/23.

Canal Securitizadora

> Financiamento para aquisicdo de um terreno na Rua Oscar
Freire, rua nobre da cidade de Sdo Paulo, em projeto ainda
ndo lancado de incorporadora de capital aberto.

CRI Loft 17H0163663
Vencimento 12/06/2041

> Trata-se de uma operacdo de CRI de estoque, cujo periodo
de caréncia sera estendido até feverreiro do ano que vem.

> Estd em andamento uma negociacdo com o devedor para
realizar o pré-pagamento da operagao.

Virgo Securitzadora

CRI Braspark 21H0926710
Vencimento 20/08/2031 Virgo Securitizadora
> Obra esta 100% concluida, com Habite-se ja emitido.

> O Contrato de locagdo ja foi assinado, com preco de R$
23,00 / m? acima da expectativa inicial da viabilidade, que
previa R$ 16,00 / m?.

> A venda prevista do ativo acabou ndo se confirmando, apds
divergéncias nas negociacdes finais. Porém, o devedor ainda
mantém o desejo de comercializar o imével no curto prazo
e ja iniciou conversas com outros interessados.

CRI Giovanni Di Pietro 2210879235
Vencimento 20/10/2025

> Os indicadores de progresso da obra estdo em linha com o
cronograma inicial, atingindo 83,14% de avango na obra.

> Todos os covenants/indices estdo sendo atendidos Além
disso, as vendas estdo de acordo com as expectativas
estabelecidas.

True Securitizadora

CRI Pateo Boa Vista 22G1165919
Vencimento 22/07/2027

> O projeto estd progredindo de acordo com as expectativas
estabelecidas, com bom ritmo de vendas.

True Securitizadora

CRI Ecovillagio 18H0250037
Vencimento 07/04/2024

> Apos uma amortizagdo parcial do CRI no inicio do més de
marco, foi confirmada amortizacdo total do saldo devedor
em abril.

Provincia Securitizadora

CRI Vértice Caieiras 23E2470806
Vencimento 15/06/2026
> Obra atingiu aproximadamente 52% de avanco fisico.
> Aproximadamente 54% das unidades vendidas.

True Securitizadora
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CRI AUREA RESIDENCE

Rating n.a.

| Taxa IPCA + 10,50%
Fluxo de Pagamento Mensal
Cédigo IF 22C1067389
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Operagao de término de obras em Pocos de Caldas — MG, a incorporadora
possui um histérico de quase 20 anos de experiéncia, com foco em
projetos de médio-alto padrdo. A operagdo possui como garantia a
alienacdo fiduciarias do terreno e das cotas da SPE, cesséo fiduciaria dos

recebiveis e aval dos sécios.

CRI BRASPARK

Rating BB+
Taxa IPCA + 7,50%
Fluxo de Pagamento Mensal
Codigo IF 21H0926710

Operagdo para construcdo da fase Il e Ill de um complexo logistico
em Garuva — SC. A operagdo possui como garantia a alienagdo
fiducidria do imovel e das cotas da SPE, cessdo fiduciaria dos
contratos de locagdo futuros e aval das principais empresas do grupo

e socios.

CRI ECOVILLAGIO

Rating BBB-
Taxa IPCA + 11,65%
Fluxo de Pagamento Mensal
Cédigo IF 18H0250037

Operacdo de término de obras em Goiania — GO, com a empresa
Loft Engenharia, incorporadora com mais de 20 anos de experiéncia.
A operagdo possui como garantia a alienagdo fiduciarias das
unidades do projeto e das cotas da SPE, cessdo fiduciaria dos

recebiveis e aval dos socios.

CRI VILLA RESIDENCE

Rating n.a.
Taxa IPCA + 10,00%
Fluxo de Pagamento Mensal
Cédigo IF 21G0759091

Operacdo de término de obras em Itapema — SC, de dois
empreendimentos residenciais. A operacdo possui como garantia a
alienacdo fiduciarias das unidades dos dois projetos e das cotas da
SPEs, cessdo fiduciaria dos recebiveis dos dois empreendimentos e

aval dos socios.

CRI ACQUA RESIDENCE

Rating BB+
Taxa IPCA + 11,00%
Fluxo de Pagamento Mensal
Cédigo IF 21F1006788

Operacdo de término de obras em Pocos de Caldas — MG, a
incorporadora possui um histérico de quase 20 anos de experiéncia,
com foco em projetos de médio-alto padrdo. A operacdo possui
como garantia a alienacdo fiduciarias do imovel e das cotas da SPE,

cessao fiduciaria dos recebiveis e aval dos socios.
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= o 4{’ Rating BBB-
> == P Taxa IPCA + 7,00%
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Operacdo de término de obras em Sdo Leopoldo — RS com a
empresa CRVO, para a conclusdo de empreendimento no modelo
BTS. A operacdo possui como garantia um contrato de locagdo
atipico de 15 anos com a rede de supermercados Unidasul, além da

alienacdo fiduciaria do terreno e aval dos socios.

CRI GIOVANNI DI PIETRO

Operacdo de término de obras em Joinville — SC, a incorporadora
possui mais de 30 anos de historia, com foco em projetos de médio-
alto padrdo. A operacdo possui como garantia a alienacgdo fiduciarias

do imovel, cessdo fiduciaria dos recebiveis e aval dos socios.

Rating n.a.

Taxa IPCA + 10,00%
Fluxo de Pagamento Mensal

Cédigo IF 2210879235
CRI LOFT

Rating n.a.

Taxa IPCA + 10,00%

Operagdo de estoque em Taubaté — SP, a incorporadora possui um

histérico com mais de 22 anos de experiéncia. A operacdo possui

Fluxo de Pagamento Mensal como garantia a alienacdo fiduciarias das unidades do projeto e das
- cotas da SPE, cessao fiduciaria dos recebiveis e aval dos sécios.
Cédigo IF 17H0163663
- CRI OLIMPO
Rating n.a. Cota sénior com 30% de subordinacdo, com projetos de
=== loteamento/condominio de casas no estado de Sdo Paulo, incorporador
I Taxa IPCA + 11,00% L . . . o
com 10 anos de experiéncia. A operagdo possui como garantia recebiveis

Fluxo de Pagamento Mensal

e Codigo IF 2110939502

adicionais de R$28,0MM, AF de terrenos (VGV potencial de R$48MM), AF
das cotas das SPE's, cessédo fiduciaria dos recebiveis dos trés projetos, aval

dos socios.

CRI VIVATTI

Rating BBB- Operacdo de término de obras em Presidente Prudente — SP, a
Taxa IPCA + 1100% |incorporadora possui mais de 9 anos de histéria, com foco em
projetos de médio-alto padréo. A operacdo possui como garantia a
Fluxo de Pagamento Mensal . e ., e e
alienacdo fiduciarias do imoével e das cotas da SPE, cessdo fiduciaria
Cédigo IF 19J0279390 dos recebiveis e aval dos sécios.
www.integralbrei.com.br " 11 3103 9995
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CRI PATEO BOA VISTA

0 EQUILIBRIO
PERFEITO

Rating n.a.

Taxa CDI + 5,00%
Fluxo de Pagamento Mensal
Cédigo IF 22G1165919
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Operacdo de término de obras em Presidente Prudente — SP, a
incorporadora possui mais de 9 anos de histéria, com foco em
projetos de médio-alto padrdo. A operagdo possui como garantia a
alienacdo fiduciarias do imével e das cotas da SPE, cessdo fiduciaria

dos recebiveis e aval dos socios.

CRI GRAND GARDEN

Rating n.a.
Taxa IPCA + 10,00%
s ERI).
e (g Fluxo de Pagamento Mensal
i i
Cadigo IF 22G1165919

Operacdo de término de obras em Rio Claro — SP, a incorporadora
possui mais de 10 anos de histéria, com foco em projetos de médio-
alto padrdo, com presenca em 6 diferentes cidades. A operagdo
possui como garantia a alienagdo fiduciarias do imovel e das cotas da

SPE, cessao fiduciaria dos recebiveis e aval dos sécios.

n.a.
CDI + 6,00%

Mensal

23E2470806

Cédigo IF

Operacdo de término de obras em Caieiras — SP, a incorporadora
possui mais de 60 anos de historia, com foco em projetos de médio-
alto padrdo na regido norte metropolitana. A operacdo possui como
garantia a alienacdo fiducidrias do imovel, cessdo fiduciaria dos

recebiveis e aval dos sécios e da holding.

n.a.
IPCA + 9,50%

Mensal

22E1273339

Operacdo de financiamento de Terreno em Sdo Paulo na Rua Oscar
Freire. A Incorporadora é uma das maiores do pais, com foco em
projetos para todas as classes em todas as regides de SP. A operacgao
possui como garantia a alienacdo fiduciaria do imovel, fianca da

holding e cessao fiduciaria dos recebiveis
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INTEGRAL BREI FUNDO DE INVESTIMENTO real estate
IMOBILIARIO DE CRI IBCR11 CNPJ: 14.744.231/0001-14

CNPJ: 40.011.251/0001-96

Av. Brig. Faria Lima, 1663, 3° andar
Sao Paulo, SP, CEP 01451-910

CARACTERISTICAS GERAIS INFORMACOES ADICIONAIS
Nome:

Fundo de Investimento Imobiliario de CRI Integral BREI. Regulamento

Ticker: Fll de CRI Integral BREI

IBCR11

Objetivo: Informe Mensal

O Fundo tem como objetivo o investimento preponderante em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), conforme critérios

Marco

de elegibilidade definidos na politica de investimento.

Inicio do Fundo:
30 de Junho de 2021

Taxa de Gestao:

Cadastre-se em nosso

mailing

0,8% a.a. sobre o patriménio quuido do fundo. ACOMPANHE NOSSO PODCAST

Taxa de Administracao:

0,2% a.a. sobre o patriménio liquido do fundo.

Taxa de Performance:

© sootity (@) Aesie.ee

ACESSE NOSSAS MIDIAS SOCIAIS

20% sobre o que exceder o IPCA + (yield médio do IMABS5)

Prazo do Fundo:
Indeterminado.

Publico Alvo:
Publico Geral.

Cota Emitidas:

3 YouTube m o @

958.423
GESTAO ADMINISTRACAO CUSTODIA
real estate bt pactual bt pactual
BREI — Brazilian Real Estate Investments Ltda BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM Banco BTG Pactual S.A.
CNPJ: 14.744.231/0001-14 CNPJ: 59.281.253/0001-23 CNPJ: 30.306.294/0001-45
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1663, 3° Andar Praia de Botafogo, 501, 6° Andar Praia de Botafogo, 501, 5° Andar
Sao Paulo- SP-01451-910 Rio de Janeiro- RJ- 22.250-040 Rio de Janeiro- RJ- 22.250-040

Autorregulacao

ANBIMA

Administracao Fiduciaria

Autorregulagao

ANBIMA

Esta carta é publicada somente com o proposito de divulgacdo de informagdes e ndo deve ser considerada como uma
oferta de venda, nem tampouco como uma recomenda¢do de investimento em nenhum dos valores mobilidrios aqui
citados. As informagées contidas nesta carta ndo podem ser consideradas como unica fonte de informagées no processo
decisorio do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, deverd realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e
respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability”).Todos os julgamentos e
estimativas aqui contidos sdo apenas exposicoes de opinides até a presente data e podem mudar, sem prévio aviso, a
qualquer momento. Performance passada ndo é necessariamente garantia de performance futura. Os investidores em
fundos imobiliarios ndo sdo garantidos pelo administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, pelo fundo garantidor de crédito - FGC. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos
inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variacées no
patriménio investido. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto da oferta de cotas do fundo e do regulamento
do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou
omissées neste material, bem como pelo uso das informacdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador nédo se
responsabiliza por decisbées dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais
e especialistas por ele consultados.
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https://open.spotify.com/show/3yZkq77E0BNDkpcCE0XOZ2?si=mawHQCGKTRi5yH-L-Hs9KA&dl_branch=1
https://www.youtube.com/c/IntegralGroupbr
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https://t.me/integralgroup_br
https://www.instagram.com/integralgroup_br/
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Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.663
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Sao Paulo - SP
Tel: (55 11) 3103-9995
contato@brei.com.br
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