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INFORMACOES DO FUNDO
ARXD11 | Caracteristicas Gerais e Resumo do Més de Abril/2024

CARACTERISTICA®\R® DOVER RECEBIVESRND1L COMENTARIOS DA GESTAO

CNPJ

Administracédo Fiduciaria

Gestéo

Taxa de Administrac&o
Publicoalvo
Classificagdo ANBIMA
Inicio do Fundo
Quantidade de Cotas
PatriménioLiquido
PL/Cota

Valor de Mercado/Cota

Rendimentos

Tributacdo Aplicavel

44.527.494/000132

Hedge Investments

ARX Investimentos

1,02%sobreo patriménioliquidodo Fundo
Investidoresem Geral

Fllde Titulose ValoresMobiliariosGestacAtiva
Marc¢o/2023

654.895| 549caotistas

R$64.082351,33

R$ 97,85

R$93,11

Divulgacgéoultimo dia util do més
Pagamentol(® dia ltil do mésseguinte

Os rendimentos do Fundo séo isentos de IR para pessoas

fisicagd
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Oobjetivodo ARXDoverRecebiveid-ll€ investirem recebiveigmobiliarios,majoritariamente
em CRIscabendodestacarque essasoperacdessao originadase estruturadaspela propria
gestoraou por parceiros

No fechamentodo mésde abril, o portfolio estaval0292% alocadoem CRIscom quatorze
operacOesdivididasem dezesseiséries,chegandcem um resultadoliquidode R$ 638.957,09
(R$ 0,98/cota). O ARXD1 distribuird como rendimentos aos cotistas o equivalente a
R$ 1,00/cota no dia 15/052024, o que representaum dividendyield anualizadode 12,98%
a.a., observadaa cota patrimonialno fechamentodo més(R$ 97,85). Nosultimos 12 meseso
Fundodistribuiu R$12,55 em dividendos,o0 que é equivalentea 15,09% a.a., considerandca
isencaade IR

A carteira encerrou 0 més com 27,42% em operacbescom taxa média de aquisicdode

CDI-8,90% (durationmédiade 2,22 anos),65,09%em operacdessomtaxamediade aquisicdo
de IPCA8,78% (duration média de 5,06 anos) e 7,49% em uma operacdocom taxa de

aquisicaode INCC9,00% (duration de 5,05 anos) Aindatemos outras operagdesdentro de

casa,em um montante aproximadode R$60 milhdes, e o time de gestadoesta trabalhando
ativamente para realizar movimentag@es taticas quando oportunidades interessantes
surgiremno mercadosecundario

Nas proximas paginas,detalharemos a estratégia do Fundo e os ativos que compdem a
carteirado ARXIL1.

Database 30/04/2024 1 A Taxade Administracadncluia Taxade Gestdo 2 Desde01/01/2024 a isengéode IR é vdlidacasa (i) ascotasdo Fundoforem negociadagxclusivamentem bolsaou mercadode balcdoorganizado (i) tenha, no minimo, 100 cotistas e (iii) o cotistabeneficiadon&o deveserdono de
maisde 10% (dezpor cento)dascotasdo Fundo,nostermosdalein® 14.754/23.
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A ARXlInvestimentosfoi fundadaem 2001e é controladapelo grupoglobalBNYMellon desde
2008 Os recursossob gestéo sédo divididos em uma diversificadagrade de produtos nas
estratégiagle Rendavariavel Multimercados CréditoPrivado,Jmobiliarioe DI.

A ARXconta com aproximadamenteR$ 32 bilhdes em ativos sob gestdo* atuando com
independénciano Brasil e, ao mesmo tempo, beneficiandese da robusta estrutura
operacional e tecnolégicado grupo BNY Mellon, que possui os mais altos padrbes de
governancgaA gestoratambém possuiuma estruturade controlesde riscoe complianceque
atua de forma independenteda gestéoe buscagarantir a segurancados investimentosdos
cotistas

ARXsignificad ¥ 2 NJidmflafin, & oénome do Fundoreforcaessaideia o castelode Doveré
umas das fortalezasmais importantes da Inglaterra,com enorme importanciadefensivaao
longodosséculosge confereao Fundoasideiasde solideze seguran¢ano longopraza

ARXD11

Imobiliario

Renda Variavelll Multimercados @ Crédito Privado

* Datarbase 30/04/2024 1 Conformeavaliagdada ARXnvestimentos

Material de Divulgacad Relatério Mensal ARX Dover Recebiveis Fll | ARXD11

—2) ARX

INVESTIMENTOS

gﬁ ESTRATEGIA DA GESTAO

A estratégia de Imobiliario veio para complementar a grade de produtos da ARX
Investimentos atravésde um time qualificadoe em grandesinergiacom a equipe de Crédito
Privado,especialmentepara operagbesestruturadasde dividasimobiliarias,contando com
um robustoprocessale andlisede investimentos

Com base nos conceitosde solideze segurangano longo prazo, o time Imobiliario analisa
dezenasde operacoes, selecionando CRIsque possuem boa qualidade de crédito! e
consisténciafinanceird, aspectosque se mostraram muito importantes no atual cenario
econdmico Além disso,a estrutura de garantiasde cadaoperacédoé negociadacasoa caso,
considerandaumaanalisede riscodos projetos e setoresenvolvidos bem comoa capacidade
financeirae o patriméniode cadadevedor.

Otime de gestdoda ARXInvestimentosvem aproveitandoo momento de mercadoatual, que
apresentauma liquidez menor, para adquirir operagcdescom qualidadede crédito e bons
niveisde spread sendoo foco em operagdeshigh grade uma vez que estdo apresentando
spreadsinteressantespara esse nivel de risco, e isso tem se mostrado estratégico no
momentoatual cenaria

Todasasoperac6esncontramsedetalhadasao final deste Relatorio.
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ARXD11 | Demonstrativo do Resultado Financeiro

Acumulado Abr/24
Fev24 Mar/24 Abr/24 S04 @ RENDIMENTOS

DEMONSTRATIVO DE RESULTADOS

Receitas 757.243,02 861.326,56 692.633,64 3.002.709,45 1,06
Rendimentogom CRI 701.783,55  831.990,35  684.959,20 2.836.715,94 1,05  Nomeésde abril, passamogpelo importante marcode um ano de
Jurose Prémiocom CRI 552.836,28  699.542,47  565.079,80 2.352.270,81 0,86 ;“ens‘gggfi‘m;rr‘;oa‘i]% gg?g%a'fﬁgni’ggﬁgfr:aezggg‘égmar?l\'/‘g‘gg
Atuallza(.;a,o Monetaria dos CRI 148.947,27 132.447,88 119.879,39 484.445,14 0,18 riscosaudavek durante esseperiodo,o Fundoconseguitentregar
ReceitaRendaFixa 16.160,48 12.437,74 7.674,44 52.775,96 0,01 CDljacomaisencaaodo IR
Despesas -38.732,94 -49.927,26 -53.676,55 -159.870,25 -0,08 Além diSSO, na primeira semanade maiO, o time de gestéo
Taxa de Administracéo -10.000,00 -10.000,00 -29.357,59 -59.357,59 -0,04 identificou uma oportunidadeno mercadosecundarioparao CRI
Custos CETIP, B3 e CVM -4.077,30 -4.090,74 4179,71  -16.505,33 0,01 [ e e e
; | q meio de uma novaoperacéoclean ou seja,semgerantias,o que
Desp. Fin. com alavancagem de CRI -20.886,96 -32.220,26 ) 10722 i nos deixou com disponibilidadede um ativo com risco similar,
OutrasDespesas -3.768,68 -3.616,26 -20.139,25 -30.900,11 0,03 porém com garantiasreais AdquirimosesseCRIla IPCA+ 9,04%e
ResultadoLiquido 718.510,08  811.399,30  638.957,09 2.842.839,20 0,98  vendemosa IPCA+ 8,06% ou seja,com essamovimentag&o foi
possivel gerar um ganho de R$ 11188559, equivalente a
Reservadltilizadas - - - = - R$ 0,17/cota.
DistribuicaoEfetiva 654.895,00  654.89500  654.895,00 2.619.580,00 1,00 combasena projeciodo IPCAparaos préximosmeses que vem
ResultadoAcumulado 114.820,66 271.324,96 255.387,05 - 0,39 indicando uma tendéncia de baixa, nossotime de gestaotem
Quantidadede Cotas 654.895 654.895 654.895 . acumuladoumareservade R$ 0,39cota, e somadosos ganhoda
Distribuicao por Cotas ARXD11 (RS) 1.00 1.00 1.00 4.00 negociagdcacima, temos uma reservadg R$ O,,56/cota. Ao criar
o essa reserva de parte do resultado, € possivel manter uma
Distribuicdopor Cota (% 1,02% 1,02% 1,02% 4,09% estabilidade no nivel de entrega de rendimentos mensais,
RESULTADO GERENCIAL evitandooscilagéesnuito bruscamadistribuicda
Rendimentos com CRIs de alavancagem 28.472,88 27.574,09 29.500,68 117.075,89 Porfim, nossotime continuatrabalhandocom o intuito de evitar
Custo de alavancagem -19.833.57 -20.607.91 22 577.19 -87.393.69 eventuaisreviséesdo guidancé, respeitandoa distribuicdode no
. : - : — minimo95%do resultadosemestrakuferidoa regimede caixa
ResultadoLiquidocomalavancagem 8.639,31 6.966,18 6.923,49 29.682,20 ’ g

Nota: Foramretiradasalgumadinhasda DRBparafacilitar a visualizagd® focar nasreceitasdos CRIem carteira Futuramente casosejanecessariopodemosrealizarnovosajustesnaslinhas 1 A Taxade Administragadncluia taxade gestéo,totalizando1,02%g.a. sobreo patriménio liquidodo Fundo,nostermos
do Regulamento?2 A Distribuicaopor Cota(%) é calculadacom basena cota contabil 2 Asproje¢dese hipdtesesapresentadasaoumameraestimativae ndo constituemgarantiaou promessade rentabilidadee resultadopela ARXnvestimentos
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Excel INVESTIMENTOS

Emissor Emisséo/Série Cadigo IF \(/2;1213 Indexador AT(?I?J):;(?;O Vencimento (2:::22%2) Natureza Segmento Estratégia % do PL
1 Fragnant Habitasec 69/22 22J0268409 5,94 CDI + 4,00% out/34 291 Corporativo Industria Core 9,28%
2 PGE Bari 118/12 22J0070697 5,76 IPCA 8,00% jul/36 5,08 Corporativo Geracao Distribuida Core 8,98%
3 Embraed Canal 433/12 23E1295288 5,64 CDI + 4,00% mai/28 2,10 Corporativo Incorporacéo Core 8,81%
4 BTS Estéacio (Technion) Virgo 683/12 23B0475829 5,40 IPCA 9,00% jan/35 6,55 Corporativo Educacao Core 8,42%
5 HDOF Itacema Virgo 105%/12 23H1627566 4,98 IPCA 9,00% ago/33 4,06 Corporativo Incorporacao Core 7,78%
6 Barrada Tijuca Casa de Pedra 123/22 2311487360 4,94 INCC 9,00% set/32 5,05 Corporativo Incorporacao Core 7,71%
7 HDOF Haddock Virgo 293/2a 22K0016415 4,78 IPCA 8,75% dez/32 3,80 Corporativo Incorporacao Core 7,46%
8 Cooperativa Lar Habitasec AL 7ELE 2211258273 4,72 IPCA 9,04% dez/34 4,55 Corporativo Agropecuario Core 7,36%
9 Mega Moda True Sec 919/12 2211668408 4,57 IPCA 8,22% dez/34 4,60 Corporativo Shopping Core 7,14%
10 Reserva da Mata Travessia 243/12 2211211468 4,56 IPCA 10,50% ago/37 8,30 Pulverizado Loteamento Tatica 7,12%
11 Martini Meats? Vert 678/12 22F0930128 4,20 IPCA 9,30% mar/34 2,08 Corporativo Logistica Core 6,55%
12 Fazenda da Grama Opea 913/32 2211668366 4,00 CDI + 3,75% dez/25 1,49 Pulverizado Incorporacao Core 6,25%
13 Assai Opea 24323 22F1357736 3,96 IPCA 7,00% abr/34 6,30 Corporativo Varejo Tatica 6,17%
14 Fazenda da Grama Opea 913/12 2211668361 1,19 CDI + 3,75% dez/25 1,49 Pulverizado Incorporacao Core 1,86%
15 Fazenda da Grama Opea 913/22 2211668364 0,99 CDI + 3,75% dez/25 1,49 Pulverizado Incorporacao Core 1,55%
16 Agibank Vert 257 24C214458¢ 0,30 CDI + 2,85% mar/34 5,59 Corporativo Bancos Tatica 0,47%
TOTAL 65,95 4,28

Data-base 30/04/2024 Nota: todasasoperagbedoram detalhadasa partir da pagina7.
1 Até a apresentacialasdemonstracdedinanceirasde 2023 a taxado CRiserade CDI+ 5% 2 Conformeinformadono relatério mensalde janeiro/2024 essemésfoi concretizadaa reestruturacdodo CRMartini Meats,de modo que a remuneragaado papelpassoua serde IPCA+ 9,30%, e seuvencimentopassou
aseremmargo/2034 Alémdisso,conformeacordadocomacompanhia foi realizadoo pagamentodo waiverfee de 3,25%aosinvestidores junto comaPMTdo mésde margo/24.
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https://www.arxinvestimentos.com.br/content/dam/arxinvestment/documents/imob/ARXD11_Carteira_202404.xlsx
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=89329&agFiduciario=Vortx
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=89320&agFiduciario=Vortx
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=43101&busca=23E1295288&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=40231&busca=23B0475829&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=45161&busca=23H1627566&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=45701&busca=23I1487360&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=37441&busca=22K0016415&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=39131&busca=22L1258273&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=38511&busca=22L1668408&typo=cri
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=89613&agFiduciario=Vortx
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=88332&agFiduciario=Vortx
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=39871&busca=22L1668366&typo=cri
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=89280&agFiduciario=Vortx
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=39851&busca=22L1668361&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=39861&busca=22L1668364&typo=cri
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=52621&busca=24C2144589&typo=cri
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Grafico 1: Taxa Média e Distribuicdo por Indexador

INCC + 9,00¢
7,49% CDI + 3,909
27,42%

IPCA + 8,769
65,09%

Grafico 3: Distribuicdo por Segmentos

I ' corporacéo 40,24%
I ndistria: 9,02%
I Geracio Distribuida8, 73%
I Educacéos,18%
I  Agropecuério 7,16%
I shopping 6,93%
Loteamenta 6,92%
Logistica6,36%
Vareja 6,00%
Bancos 0,46%

Graéfico 2: Distribuicdo por Securitizadora
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Grafico 4. Concentragao por Grupo Econémico

I  Projeto Fazenda da Gram8,65%
I  Fragnani 9,28%
I  PGE8,98%

I  Embraed 8,81%
I Technion 8,42%

I  Projeto Itacema7,78%
N Projeto Barra da Tijucar,71%

e Projeto Haddock7,46%
Cooperativa Lar7,36%

Mega Moda 7,14%
Projeto Reserva da Mat&,12%
Emergent Cold6,55%
Assai6,17%
Agibank 0,47%

Database 30/04/2024 Nota: osgraficose 0 mapaapresentadosonsideramsomenteo montante alocadoem operacdesde CRIgue represental0292%do PatriménioLiquidodo Funda
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DISTRIBUICAO DAS GARANTIAS

(20,0% N T

1.7%

Presencajeograficaccom basenalocalizacaala(s)garantia(symobiliaria(s)do CRIO
percentualde distribuicdoé calculadocom baseno valor avaliadode cadagarantia
sobrea somadosvaloresde todasasgarantias ponderadopelo participacaode cada
CRhacarteira
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Além do processo de analise de investimentos, o time de gestdo do ARXD11 atua ativamente no monitoramento de toc
as operag0Oes do portfdlio, com o objetivo de supervisionar a manutencao das garantias mais adequadas ao perfil de ce
operacgdo, bem como os indices de performance e risco, considerando oslasivos assegurando o cumprimento de

covenants dos indices de cobertura acordados por meio de um relacionamento préximo com os devedores.

Com relacdo aos CRIs escolhidos para alocacgéo inicial, informantoslgsi@s registros aplicaveis as garantias foram
MONITORAMENTO ¢ P ¢ osles reg P g
devidamente concluidogios respectivos cartérios competentes. Adicionalmente, nosso time tem acompanhado os

relatérios mensais disponibilizados por cadguritizadora/ou pelosservicerscaso a operacao tenha um.

Em complemento aos relatérios mensais, divulgaremosalatério semestra) detalhando a evolugao do risco das

operagOes em portfolio e eventuais assembleias e renegociagdes, quando for o caso.
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CRIASSAI

Operacaolastreadaem contratos de locacaoatipicosde 17
lojas com o "atacarejo" Assai As lojas foram adquiridasdo
GPA(ExtraHipermercadopelaBarzelProperties e locadasao
Assaipor 25 anos O CRIfoi estruturado para o GIC(fundo
soberano de Singapura), por meio do seu brago de
investimentoimobiliario no Brasil (Barzel),adquirir as lojas,
que eram do Extra e serdo convertidasem lojas do Assai
Analisandosob o viés de crédito, a operagéo possui risco
conhecidono mercado,tendo sido estruturadapor um banco
parceiro e adquirida para compor a estratégiatatica, com
relacéo risco retorno atrativo e possivel negociagédo no
secundario O CRIconta com a alienagéaofiduciariadas cotas
do FlIBarzelProperties

VOLUME
TAXAQUISICAO
LTV

GARANTIAS

VENCIMENTO

R$ 3,96mm (6,17% do PL)

IPCA + 7%

66,8%

AFP

Abril/2034
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CRIFRAGNANI

Operagao lastreada em notas comerciais emitidas pela
Industria  Ceramica Fragnani (Incefrg, fabricante de
revestimentosceramicose primeiramarcado GrupoFragnani
O grupo conta com trés unidades fabricantes de pisos e

revestimentose umaunidadeparaextracdoe mineragaocom
fabricasnas cidadesde Cordeirépolis/SR DiasD'Avila/BA A
operacaovem paraimpulsionaro canalde vendasda Incefra

tanto para varejo como exportagdo,e apresentagarantias
sélidas(CFde recebiveissm valor expressivoatualmenteem

uma média de R$ 10,2 milhdes),bem como AF de duasdas
quatro unidadesprodutivas (com valor de mercadoavaliado
emR$ 164,9 milhGes)

* Até a apresentagdodas demonstragdedinanceirasde 2023 a taxa
do CRkerade CDI+ 5%

VOLUME R$ 5,94mm (9,28% do PL)
TAXAAQUISICAO CDI + 4%*

LTV 68,7%

GARANTIAS Fianca, AFI, CF, Seguro, FR €
VENCIMENTO Outubro/2034

CRIMARTINIMEATS

Operagaolastreadaem uma debénture emitida pela Martini

Meat Armazéns Gerais SA, empresa sediada em

Paranagua/PRpara financiar a aquisicdo de um galpédo
logisticorefrigerada A empresafaz parte do GrupoEmergent
Cold LatAm, que foi adquirido em 2019 pela Lineage,maior

fornecedora de solugGes de logistica de temperatura
controladado munda. O CRIconta com garantiasrobustas,
incluindo a alienacaofiduciaria de trés galpdesrefrigerados,
localizadosem regidesportuariasde cidadesno Suldo pais
(Paranagua,ltajai e Rio Grande, avaliadosem R$ 2731

milhdes) e operados pela propria Martini Meat, cessao
fiduciariade recebiveiglecorrentesde contratosoperacionais
com os principaisclientes e aval da holding EmergentCold
Brasil

VOLUME
TAXAQUISICAD
LTV

GARANTIAS

VENCIMENTO

R$ 4,20mm (6,55% do PL)

IPCA + 9,30%
57,9%
Fianca, AFI, CF, FR e FD

Mar¢o/2034

CRIPGECASCATA

Operagadastreadaem uma debéntureemitida pela SPEPGE
CascatdPaulistaGeradorade Energia)parafinanciarasobras
da central geradorahidrelétrica (CGH)Cascatagxplorandoo

potencial hidraulico dos reservatériosda Sabespno Sistema
CantareiraA energiageradaseradestinadaa Vivo Telefonica,
que possui rating AAA(bra) pela Fitch atribuido em

maio/2023 e o contrato dado em CF possui uma multa

elevadaem casode rescisdo,que esta incluidana garantia
(aproximadamenteR$ 62 milhdes) Além disso, o0 CRIconta
coma AFPda PGECascatasegurosoperacionaisavalcruzado
da Servtec (s6cia majoritaria da PGE, uma empresa
consolidada do setor de solugdes energéticas) até o

completionfinanceiro, fundo de reserva(3 PMT)bem como

covenantsaadequados

VOLUME R$ 5,76mm (8,98% do PL)
TAXAAQUISICAO IPCA + 8%

LTV 70,9%

GARANTIAS Fianca, AFP, CF, Seguro, FR
VENCIMENTO Julho/2036

1 AFP AlienacéoFiduciariade ParticipacdesAF! AlienacaoFiduciariade Imével CE Cesséadiduciaria FR Fundode ReservaFD Fundode DespesasFJ Fundode Juros FQ Fundode Obras 2 Conformeinformado no relatério mensalde janeiro/2024 essemésfoi concretizadaa reestruturacdodo CRIMartini
Meats de modo que aremuneragaodo papelpassoua serde IPCA+ 9,309 e seuvencimentopassoua serem margo/2034 Alémdisso,conformeacordadocoma companhiafoi realizadoo pagamentodo waiverfee de 3,25% aosinvestidores junto coma PMTdo mésde margo/24. Fonte ARXnvestimentos
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CRHADDOCK
Operacao lastreada em uma debénture emitida pela 1ZP
Haddock Empreendimentos Imobiliarios, para

desenvolvimentode projeto na Rua Haddock Lobo, cujo
terreno foi avaliadoem R$ 39,3 milhGese adquiridopor uma
SPEdetida 100% pelo FIl HDOR1. O projeto sera de uso
residencial16%) e comercial(84%), desenvolvidgelaHedge,
Paladin,ldeaZarvos O projeto estaaprovadoe a construgao
encontrase em fase inicial, ja com demolicdo e fundacéo
iniciados,combaixoriscoconsideranda vastaexperiénciade
cada player, e destaque especial para a ldea Zarvos!,
premiada por design e conhecida por seus projetos
diferenciadostanto no corporativo como no residenciale,
consequentemente, com pregco meédio acima dos
concorrentes

VOLUME
TAXAQUISICAO
LTV

GARANTIAS

VENCIMENTO

R$ 4,78mm (7,46% do PL)

IPCA + 8,75%

45,2%

AFle FD

Dezembro/2032
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CRICOOPERATIMAR

Operacao lastreada em notas comerciais emitidas pela
Cooperativalar, a quinta maior cooperativaagro do Brasil
(aves,suinos,ovos e leite e insumosagricolas) O CRIconta
comalienacadiduciariade 18 imoéveis(11 supermercadog 7

silosde propriedadeda Larlocalizadasm cidadesno Parana
e Mato Grossado Sul,somandoum valorde vendaforcadade

R$ 266 milhdes)que mantém o LTVabaixode 70% desdeo

inicioda operagao,e ha umaestruturade liberagdode ativos
gue buscareduzir o risco do investidor (nimero limitado de

solicitagdes, LTV minimo a ser observado, prioridade de

imoveis, etc). Por fim, a devedorapossuirating A(bra)pela
Fitch,revisadoem dezembro2023

VOLUME

R$ 4,72mm (7,36% do PL)

TAXAAQUISICAO IPCA + 9,04%

LTV 66,2%
GARANTIAS AFl e FD
VENCIMENTO Dezembro/2034

CRIRESERVBAMATA

CRI com lastro em Contratos de Compra e Venda do

condominiofechado Reservada Mata, em Ortigueira/PR O

Reservada Mata, idealizadopela Lotes&Ciaja foi entregue
(TVOemitido), e maisde 80% dos lotes ja foi comercializado,
com casasem construgdoe é proximo ao projeto PUMA,
maior investimento da histéria da Klabin O CRItem como

garantiasa CFde recebiveis(carteiratrazidaa valor presente
em cercade R$ 10 milhdes)que deve observarum indicede

cobertura superiora 130% e mecanismode full cashsweep
(amortizagéoextraordinariade todo o excedente),além da

alienagao fiduciaria da SPEproprietaria do estoque (VGV
conservadoestimadoem R$ 2 milhdes)e do fundode reserva
(2PMT)

VOLUME
TAXAQUISICAO
LTV

GARANTIAS

VENCIMENTO

R$ 4,56mm (7,12% do PL)

IPCA +10,50%
58,4%
Fianca, AFP, CF,FR e FJ

Julho/2037

CRIFAZENDAAGRAMA

Operagaolastreadaem notas comerciaisemitidas pela Villas
da GramaSPEpara o projeto Uluwatu Villasno Fazendada
Grama,empreendimentocominfraestruturacompletade alto
padrao, que conta com piscinade ondas,quadrasde ténis e
volei de areia, clube de golf, SPAe hipica O projeto contara
com 13 casasde alto padraono empreendimento,assinadas
pelarenomadaarquiteta CarolinaMaluhy, sendogue asobras
ja estdoem concluidagHabitese emitido), e cercade 50%ja
estavendida Comogarantiasdessaoperagaotemosascasas
em AFI/AFRtotalizandoaproximadamenteR$ 56 milhdes)e a
cessaalacarteiraatual (comsaldodevedortrazidoa VPde R$
5milhdes),alémdo fundo dereserva

R$ 6,19mm (9,65% do PL)

TAXAAQUISICAO CDI + 3,75%

LTV 52,2%

GARANTIAS Fianca, AFI, AFP, CF, FO, FR
VENCIMENTO Dezembro/2025

1 AFP AlienacgaoFiduciariade ParticipacdesAF! AlienacaoFiduciariade Imével CFE Cesséd-iduciaria FR Fundode ReservaFD Fundode Despesas-J Fundode Juros FQ Fundode Obras Fonte ARXnvestimentos
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CRIBTSESTACIQTECHNION)

CRIlastreadoem notas comerciaisemitidas pela AldeyaBay
Mall Prédio 2 Empreendimentos,SPEdo grupo Technion,
empresade engenhariae construcdoque atua no Rio de
Janeiro,e possuiprojetos entreguespara clientesde grande
porte como Rede5 Q hPtobrase Halliburton Osrecursos
captadosforam destinadosparareforma e expansaalo novo
campusda Estacio(grupo YDUQSha llha do Governador A
operacaofoi estruturadacom vencimentoalinhadoao prazo
do contrato de BTSumavezque os créditoslocaticiosseraoa
principal garantia financeirado CRI Além disso, contamos
com a AFPda empresa,que detém a totalidade do direito de
superficiedo imoével ocupadopela Estacio,bem como fundo
dereserva

VOLUME

TAXAQUISICAO
LTV
GARANTIAS

VENCIMENTO

R$ 5,40mm (8,42% do PL)
IPCA + 9%

52,5%

Fianca, AFP, CF, FR, FJ, FO ¢

Janeiro/2035

CRIMEGAMODA

Operagaolastreadaem notas comerciaisemitidas pela SPE
Mega Moda Shoppinge em créditos locaticiosdetidos pela

devedora, que € um grande player do setor de varejo na

regido de Goiania, considerada um polo produtor e

distribuidor de moda Foram dadascomo garantiaa AFldo

complexoMegaModa (avaliadoem R$ 422 milhdes),a CFdos

aluguéis (recebimento mensal médio em conta vinculada
acimade R$ 3 milhdes),além da fianca/avalda holdinge dos

sécios pessoasfisicas Por fim, o CRIconta com rating de

AAsf(brajtribuido pelaFitchatualizadoem dezembro2023

—2) ARX

INVESTIMENTOS

VOLUME

R$ 4,57mm (7,14% do PL)

TAXAQUISICAO IPCA +8,22%
LTV 46,3%
GARANTIAS Aval, Fianga, AFI, CF e FD

VENCIMENTO Dezembro/2034

CRIEEMBRAED

CRIcom lastro em uma debénture emitida pela RTDR,a

holding do Grupo Embraed,uma incorporadorade altissimo
padrao naregidode BalneariocCamborit/SCComogarantias,
a empresa cedeu os recebiveis de 6 empreendimentos
lancadosrecentemente(carteirade aproximadamenteR$ 50

milhdes), bem como alienou fiduciariamenteum imével na

Praia Brava (Itajai/SC),avaliadoem R$ 1286 milhdes pela
Cushman® Wakefield,totalizandoum nivel de garantiasem

torno de R$ 194 milhdes

VOLUME
TAXAAQUISICAO
LTV

GARANTIAS

VENCIMENTO

R$ 5,64mm (8,81% do PL)

CDI + 4,00%
46,3%
Fianca, CF, AFIl, FR e FD

Maio/2028

CRBARRAATIJUCA

CRI com lastro em uma CCB emitida pela Elliot
Empreendimentos,do grupo SODCapital, para financiar a
aquisicaade um imévelno valor de R$ 250 milhdes Oimovel,
localizadona Barrada Tijuca(Riode Janeiro/RJ)¢consisteno
antigo ExtraHipermercadoproximo ao Downtown Shopping
Além do terreno, o grupo SODregistrou na matricula do
imovelum potencialconstrutivode aproximadamenteZ4.000
m2. O imovel serd desenvolvido pelo FIl Opportunity,
renomado no mercado imobiliario e com larga expertise,
sendoum projeto residenciaktom VGVestimadoentre R$ 2-3
bilhdes, e a devedora cedeu em garantia os recebiveis
oriundos da permuta financeira celebradacom o Fll (que
representaaproximadamente30% do VGVdo projeto), além
daalienagadiduciariado proprio terreno.

VOLUME

R$ 4,94mm (7,71% do PL)

TAXAAQUISICAO INCC + 9,00%
LTV 63,1%
GARANTIAS Fianca, CF, AFI, AFP e FR

VENCIMENTO Setembr@2032

1 AFP AlienacgaoFiduciariade ParticipacdesAF! AlienacaoFiduciariade Imével CFE Cesséd-iduciaria FR Fundode ReservaFD Fundode Despesas-J Fundode Juros FQ Fundode Obras Fonte ARXnvestimentos
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CRITACEMA

CRIcom lastro em uma debénture emitida pela IZP ltacema
Empreendimentos Imobiliarios, para desenvolvimento de
projeto na Rualtacemacom a RuaRenatoPaesde Barros,no
coragaodo bairro Itaim Bibiem SaoPaulo/SP¢ujo terreno foi

avaliadoem R$ 57,8 milhdese adquirido por uma SPEletida
100% pelo FIl HDOE1 O projeto sera desenvolvidopela
Hedge,em conjuntocoma Paladine a IdeaZarvos! premiada
por designe conhecidapor seusprojetos diferenciadostanto

no corporativo como no residencial O projeto Itacemaesta
aprovadoe a construcdoencontrase em suasegundaetapa,
que compreende desde as fundagdes até a entrega do
empreendimento, e possui previsdo de concluséo em
abril/2026

VOLUME
TAXAQUISICAO
LTV
GARANTIAS

VENCIMENTO

R$ 4,98mm (7,78% do PL)

IPCA + 9,00%
67,1%
AFle FD

Agosto/2033

—2) ARX

INVESTIMENTOS

CRIAGIBANK

CRIcom lastro em letras financeiras emitidas pelo Banco
Agibank,um éneobanlé comrating brA atribuidopelaS&Pem

mar¢o/2024 O bancotem foco em consumidoresde baixa
renda nao-digitalizadose, em 2023 fechou o ano com uma
carteira de 2,7 milhdes de clientes ativos, focada em

consignadgaraa baixarenda,comR$ 19,2 bilhéesem ativos
totais e umacarteirade crédito de R$ 15,8 bilhdes

O CRIpossuiumaestruturacleande garantias entretanto, do

ponto de vistado riscode crédito, 0 Agibankse encontraem

6timo momento histérico,demonstrandomuita resiliénciaem

seusresultados,de modo que consideramosesta operacao
umaalocagadatica paragestaode caixado Funda

VOLUME
TAXAQUISICAO
LTV

GARANTIAS

VENCIMENTO

R$ 0,30mm (0,47% do PL)

CDI +2,85%
N/A
FD

Marco/2034

1 AFP AlienacgaoFiduciariade ParticipacdesAF! AlienacaoFiduciariade Imével CFE Cesséd-iduciaria FR Fundode ReservaFD Fundode Despesas-J Fundode Juros FQ Fundode Obras Fonte ARXnvestimentos
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INVESTIMENTOS

Administrador Fiduciario | Instituicdo autorizada pela CVM para o exercicio de atividades
relacionadas, direta ou indiretamente, ao funcionamento, a manutencédo de um fundo de
investimento,especialmenteatividadesde custddiae de controladoriade ativose de passivos

AgenteFiduciario| Instituicaofinanceiraautorizadapelo BancoCentraldo Brasil(BACENuU BC)que
possuicomo objeto sociala administracdoou a custédiade bens de terceiros, responsavelpor
protegerosdireitose interesseslostitularesdos CRIs10 Ambito da operacaade securitizacdo

CompletionFinanceiro| Um dos principaismarcosreferentesao desenvolvimentode determinado
projeto, sob a ética de risco, o completion financeiro refere-se ao inicio da fase operacionaldo
referidoprojeto, comaentradade recebiveiglecorrentesda operacéo

Covenantg Clausulagontratuaisprevistasem instrumentosde dividaque buscanrestringiralgumas
acOesdo devedor,de modo a proteger os interessesdos credores,comolimites ao endividamentoe
ao pagamentode dividendosda empresa,bem como o cumprimento de determinadosindicesde
coberturae a prestacaade informagdegeriodicamente

CRJ Certificadogle Recebiveitmobiliarios séotitulos de crédito lastreadoqou seja,vinculadosem
créditosimobiliarios(contratosde locacdo,contratosde comprae vendade imovel a prazo,dividas
com destinacaoimobiliariados recursose/ou parareembolsode despesasmobiliarias,empréstimo
com garantiaimobiliaria) e com promessade pagamentoem dinheirg, um CRIé emitido por uma
companhiasecuritizadorae formalizadaatravésde um termo de securitizacdocelebradocom um
agentefiduciaria

Dividend Yield | Indicador que mede a performance de um investimento de acordo com 0s
rendimentospagosaosseuscotistas(rendimentosdistribuidos/cotaa valorde mercado)

Duration| Prazomédioponderadodasamortiza¢@eslo titulo.
EstratégiaCore| Estratégiadedicadaa operacdegjue agestacbuscaramanteraté o vencimento

EstratégiaTatica| Estratégiadedicadaa operagfesque possamgerar uma boa relagdorisco x
retorno e que podemtrazerganhode capitalno mercadosecundario

Fll| Fundode Investimentolmobiliario

Full CashSweep| Utilizacdode recursosexcedentesda companhiadevedora,geralmentecedidos
fiduciariamenteno ambito da securitizacaopara amortizagdesextraordinariasdos CRIsao invésde
liberaresseexcedentea companhia

Guidance] Termoutilizadoparasereferir asestimativase informacdesfuturas na opinidoda equipe
de gestaode um fundo, trazendotransparénciae deixandoseusinvestidoressemprea par de seus
projetos, planos, perspectivase projecdes,o que buscacombater a desinformagéoe fortalecer a
confiancae o relacionamentaccomosinvestidores

High Grade| Investimentoscategorizadogomohigh grade sdoaquelesque oferecembaixoriscode
créditode inadimpléncigparaseusinvestidores

IPOJ| Initial PublicOffering & 2 F $ablicdA y A Endpbriugués

Lastro| O lastro de um CRIdeve ser constituidopor recebiveisimobiliarios (contrato de locacao,
contratode comprae vendade iméveis,debénturesmobiliarias,CCB)

LTV] Loanto-Value raz&doentre dividae coberturadagarantia

Modalidadesde Garantias| AFP Alienacaoriduciariade ParticipacoesAF| Alienacaoriduciariade
Imével CFE Cessad-iduciaria FR Fundode ReservaFD Fundode DespesaskJ Fundode Juros FQ
Fundode Obras

Periodode Lockup | Prazoprevistona Resolucdd 60da CVMreferente a restricbesa negociacaale
valoresmobiliariosem mercadosecundariodependendado publico-alvoda oferta primaria

Servicer] Empresaespecializadaontratadaem operacdesde securitizacdgara acompanhamento
dospagamentosecebidose osefetuadosde umacarteiracedida(gestaode recebiveis)

SPH Sociedadeale PropdsitoEspecifico

TVO| Termode Verificacdode Obra documentoemitido por uma prefeitura apdésa conclusaodas
obrasde divisdodo terreno e infraestruturaem loteamentos
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RELACAO COM INVESTIDORES
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INVESTIMENTOS

ARX Investimentos Ltda.

Rio de Janeir¢g Av. Borges de Medeiros, 633lcandar- Leblon
Séao Paulqg R. Prof. Atilio Innocenti, 16516° andar- Vila Nova Conceicao

Caso tenha qualquer duvida, ndo hesite em nos contatar:

Distribuidores e Parceiros
RJ |Gustavo Castello Brane¢21) 3265 2115
Bernardo Teixeira(21) 3265 2141
SP |Ligia Nunes(11) 3050 8339
distribuicao@arxinvestimentos.com.br

Investidores Institucionais
RJ |Ménica Marchevsky(21) 3265 2135
institucionais@arxinvestimentos.cobr

arxinvestimentos.com.br
@ /arxinvestimentos
B @arxinvestimentos

hedge.

INVESTMENTS

Hedge Investments DTVM Ltda.
Sao Paulg Av. Brigadeiro Faria Lima, 36001° andar- ¢j 112- Itaim Bibi
Fale Conosco

(11) 5412 5400
contato@hedgeinvest.com.br

Atendimento a Investidores
ri@hedgeinvest.com.br
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DISCLAIMERS

Estematerialfoi elaboradopela ARXInvestimentose contéminformacgdesprospectivagle caratermeramenteinformativo, que constituemapenasestimativase ndo devemser consideradosomoproje¢cdesou
gualquerexpectativaou garantiade futuros resultados,tampouconéo deve ser entendido como oferta, recomendacému analisede investimentoou ativos, material promocional,solicitacdode compraou
venda Aoinvestidoré recomendadaa leitura cuidadosado regulamentodo Fundo,comespeciaktengéoparaasclausulagelativasao objetivo e & politicade investimentoadotados Estefundo possuimenosde
12 (doze)mesesde funcionamento sendocerto que, paraavaliacdala performancede um fundo de investimento,é recomendaveé analisede, no minimo,12 (doze)meses

Oscotistasdo Fundoe potenciaisinvestidoresdevemestar cientesque asinformacdescontidasneste material estdoou estardo,conformeo caso,sujeitasa diversosriscos,incertezase fatoresrelacionadosas
operacdegdo Fundoque podemfazercomque os seusatuaisresultadossejamsubstancialmentaliferentes Asinformacdesveiculadasps valorese astaxassaoreferentesasdatase ascondi¢cdesndicadasno
material e ndo serdoatualizadasVerifique a tributacdo aplicavel Asreferénciasaos produtos e servicossaomeramenteindicativase nao consideramos objetivosde investimento,a situacaofinanceiraou as
necessidademdividuaise particularesdos destinatarios Osdadosapresentadosonsistemem mera estimativae ndo asseguranou sugerema existénciade garantiade resultadosou isencaode risco para o
investidor.

A ARXInvestimentose a administradorafiduciariando se responsabilizanpor deciséesdos investidoresacercado tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionaise especialistagpor eles
consultados A rentabilidade obtida no passadonao representagarantiade rentabilidadefutura. Fundosde Investimentondo séo garantidospelo administradordo fundo, gestor da carteira, por qualquer
mecanismale seguro,ou ainda,pelo FundoGarantidorde Crédito(FGC)O objetivo de investimento,asconclusdesppinides,sugestdesle alocacdoprojecdese hipétesesapresentadasaoumameraestimativa
e ndo constituemgarantiaou promessade rentabilidadee resultadoou de isencaode risco pela ARXInvestimentos As informacdes,conclusbes analisesapresentadagpodem sofrer alteracdoa qualquer
momento e semavisoprévio. O investimentoem determinadosativosfinanceirospode sujeitaro investidora significativagperdaspatrimoniais Ao investidorcabea responsabilidadele seinformar sobretodos
osriscos previamenteatomadade decisdosobreinvestimentos Ao investidorcaberaa decisadinal, sobsualnicae exclusivaesponsabilidadeacercadosinvestimentose ativosmencionadosiestematerial

SUPERVISAEFISCALIZACAO
Comissaale ValoresViobiliariosg CVM
Servicade Atendimentoao Cidadacem www.cvmgov.br

Autorregulacao

Y& BNY MELLON ANBIMA

Estaapresentaca@ fornecida,exclusivamentea titulo informativo, e nao constituioferta ou qualquersugestacou recomendacaale investimento,em particularou em geral Ndohanestedocumentoqualquer
declarac@mu garantia,explicitaou implicita, acercade promessade rentabilidadesfuturas quanto ao produto ou servigofinanceiroidentificada Estedocumentonao levaem conta objetivosde investimento,
situacaofinanceiraou necessidadegarticularesde qualquerpessoafisicaou juridicaindividualmenteconsideradaOsfundos de investimentopodem estar expostosa significativaconcentracacem ativos de
poucosemissores com os riscosdai decorrentes FUNDOPE INVESTIMENTRAO CONTAMCOMGARANTIAO ADMINISTRADORQ GESTORA CARTEIRAE QUALQUERIECANISMME SEGUROU
FUNDGGARANTIDORECREDITOSFGCA RENTABILIDAPRSSADNAOREPRESENGARANTIAERENTABILIDABE TURALeiaa laminade informacdesessenciaisse houver,e o regulamentoantesde
investi. ARENTABILIDADE/ULGADNAOELIQUIDAEIMPOSTQS
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