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de Emisséo acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria. Os recursos provenientes da Taxa de Distribui¢do Primaria seréo utilizados para pagamento de todos os custos e despesas da Oferta,
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condigdes, prego e caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo certo que a definicéo acerca do exercicio ou ndo da opgéo de emisséo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera
na data do Procedimento de Alocacéo (conforme definido neste Prospecto Definitivo), sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificacdo dos termos da Oferta (“Lote Adicional™).

A Oferta sera realizada sob a coordenagdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 29° e 30° andares,
CEP 04543-010, inscrita no CNPJ sob o n® 02.332.886/0011-78, na qualidade de institui¢do intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider™). O processo de distribui¢éo das Novas
Cotas poderé contar, ainda, com a adeséo de outras instituigdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas ou n&o junto a B3 S.A. —- BRASIL, BOLSA, BALCAO,
sociedade por agdes com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Praga Antdnio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25 (“B3™),
convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta™).

As Novas Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicéo e liquidagéo no mercado primario por meio do Sistema de Distribui¢do de Ativos (“DDA™); e (ii) negociagao e liquidagdo no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Novas Cotas
custodiadas eletronicamente na B3. O Escriturador sera responsavel pela custédia das Novas Cotas que néo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

O CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUIGAO DA OFERTA E DE R$ 3,05 (TRES REAIS E CINCO CENTAVOS) POR NOVA COTA.

A CVM N/E\O REALIZOU ANALIS~E PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. AS NOVAS COTAS NAO
CONTARAO COM CLASSIFICACAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTAE ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO
DO FUNDO.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 13 A 33.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DOS OFERTANTES, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DAS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DA CVM, DO FUNDOS.NET E DA B3, NOS TERMOS DO ARTIGO 13 DA RESOLUGCAO CVM 160.

QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS NOVAS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO DEFINITIVO PODERAO
SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, A GESTORA, AO COORDENADOR LIDER E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS
INDICADOS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

A data deste Prospecto Definitivo é 22 de abril de 2024.

COORDENADOR LIDER

‘-

ASSESSOR LEGAL DA GESTORA ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LIDER

CESCON
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1 Breve descricdo da oferta
A Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribui¢do publica, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo (“Emissao”),
conduzida pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A,, instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
endereco na cidade de S&o Paulo, estado de Séo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre
Sul, 29° e 30° andares, CEP 04543-010, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob o n° 02.332.886/0011-78, na qualidade de institui¢do intermediaria lider da Oferta (“Coordenador
Lider”), nos termos da Resolu¢cdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM™) n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme em vigor (“Resolucdo CVM 1607), da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em
vigor (“Instrucido CVM 472”), e do regulamento do HSI ATIVOS FINANCEIROS - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n°
35.360.687/0001-50 (“Fundo™), cuja Ultima alteragdo foi aprovada no ambito do “Instrumento Particular de
Alteracdo do Regulamento do HSI Ativos Financeiros — Fundo de Investimento Imobiliario” celebrado em 26 de
maio de 2023 (“Regulamento”) e do “Contrato de Estrutura¢do, Coordenacao e Distribuigdo Publica, sob o Regime
de Melhores Esforcos de Colocacéo, das Cotas da 42 (Quarta) Emissdo do HSI Ativos Financeiros — Fundo de
Investimento Imobiliario” celebrado entre o Fundo, representado por sua administradora, a BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira com sede na cidade
de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Alves Guimardes, n°® 1212, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no CNPJ
sob o n° 13.486.793/0001-42, credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n® 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administradora”),
0 Coordenador Lider e a HSI GESTORA DE ATIVOS FINANCEIROS LTDA., sociedade limitada com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.729, 7° andar, parte, Itaim Bibi,
CEP 04538-905, inscrita no CNPJ sob 0 n° 42.238.039/0001-91, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n°
19.630, de 11 de marc¢o de 2022 (“Gestora™) em 18 de abril de 2024 (“Contrato de Distribui¢do™).

A Administradora, a Gestora e o Fundo sero referidos, em conjunto, como os “Ofertantes”.

A Oferta ser& conduzida sob o rito de registro automatico de distribuicdo perante a CVM, nos termos do artigo 26,
inciso VII da Resolu¢do CVM 160.

Deliberacédo sobre a Oferta e a Emissao

Os termos e condicdes da Emissdo e da Oferta foram aprovados por meio do “Ato Unico da Administradora do
HSI Ativos Financeiros - Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado em 18 de abril de 2024 (“Ato de
Aprovagio da Oferta”) e do “Ato Unico de Rerratificagdo da Administradora do HSI Ativos Financeiros — Fundo
de Investimento”, celebrado em 22 de abril de 2024 (“Ato de Rerratificacdo da Aprovacdo da Oferta” e, quando
em conjunto com o Ato de Aprovagio da Oferta, os “Atos de Aprovacdo da Oferta”), conforme divulgado em 22
de abril de 2024 por meio de fato relevante.

Os Atos de Aprovacao da Oferta encontram-se anexos a este Prospecto na forma do Anexo I11.

A Oferta seré registrada na ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cddigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”,
conforme em vigor, (“Cédigo ANBIMA de Administracdo e Gestdo”), e no “Cdédigo de Ofertas Publicas”, conforme
em vigor, e suas “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (em conjunto, “Codigo ANBIMA
de Ofertas” e, quando em conjunto com o Codigo ANBIMA de Administragéo e Gestdo, os “Codigos ANBIMA”) , em
até 7 (sete) dias contados da data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento.

O Fundo foi registrado na ANBIMA, em atendimento ao disposto no Cadigo ANBIMA de Administracdo e Gestao.

2.2 Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagdes que o administrador
deseja destacar em relagdo aquelas contidas no regulamento

As Novas Cotas possuirdo os mesmos direitos e obriga¢des das cotas do Fundo (“Cotas”) atualmente existentes,
as quais, observadas as demais disposi¢des do Regulamento, (i) serdo emitidas em classe e série Unicas (nao
existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares
idénticos direitos politicos, patrimoniais e econémicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a um
voto nas assembleias gerais de cotistas do Fundo; (ii) corresponderdo a fracdes ideais do patriménio liquido do
Fundo; (iii) ndo serdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde
que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do
Fundo, se houver; (vi) ndo conferirdo aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo
ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, nos termos do
Regulamento, salvo se renunciado pelos Cotistas em assembleia geral de Cotistas; e (viii) serdo registradas em
contas de deposito individualizadas, mantidas pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES



MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, na qualidade de instituicdo escrituradora das Cotas do Fundo
(“Escriturador”) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de
cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo
(i) a Administradora ou a Gestora; (ii) os sécios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora;
(iii) empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de
servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipotese de deliberacéo relativa a laudos
de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N&o se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens
“(i)” a “(vi)” acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia geral
de Cotistas em que se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem
e/ou bens com que concorreram para a integralizacdo de Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de
avaliacdo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o parégrafo sexto do artigo 8° da Lei n® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme em vigor (“Lei das Sociedades por A¢Bes™), e nos termos da Instru¢do CVM 472,

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor (“Lei n°® 8.668”)
e da Instrugcdo CVM 472, ndo serd permitido o resgate das Novas Cotas.

2.3 ldentificacdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolugédo
da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolu¢cdo CVM 27”), institui¢des financeiras e
demais instituicGes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”); companhias seguradoras
e sociedades de capitalizagdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais
e fundos de investimento registrados na CVM,; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12
da Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que sejam entidades administradoras
de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como,
(i.c) investidores que ndo se enquadrem na defini¢do dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas que formalizem
Documento de Aceitacdo (conforme adiante definido) em valor igual ou superior a R$ 1.000.025,00 (um milhdo
e vinte e cinco reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade minima de
11.765 (onze mil, setecentas e sessenta e cinco mil) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados
ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais™); e (ii)
investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam
Investidores Institucionais nos termos do item “(i)” acima e que formalizem Documento de Aceitagdo (conforme
adiante definido) em valor igual ou inferior a R$ 999.940,00 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e
guarenta reais), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, que equivale a quantidade maxima de 11.764
(onze mil, setecentas e sessenta e quatro mil) Novas Cotas (“Investidores N&o Institucionais” e, em conjunto
com os Investidores Institucionais, os “Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo do
Fundo, conforme previsto no Regulamento do Fundo.

No dmbito da Oferta ndo serd admitida a aquisicao de Novas Cotas por clubes de investimento nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 117).

Néo serdo realizados esforcos de colocacdo de Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas ndo lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicbes Participantes da Oferta a
verificacdo da adequacdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participagdo de Pessoas Vinculadas (conforme
definido abaixo) na Oferta. Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os Investidores que
sejam, nos termos do inciso XV do artigo 2° da Resolucdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XlI, da Resolucéo da
CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme em vigor: (i) controladores, diretos ou indiretos, e/ou
administradores, do Fundo, da Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como
seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau;
(if) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores das InstituicGes Participantes da Oferta;
(iii) funcionérios, operadores e demais prepostos das Institui¢des Participantes da Oferta, da Administradora, da
Gestora, diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servigos
as InstituicOes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com os Instituicdes Participantes
da Oferta, a Gestora e a Administradora, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no &mbito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelas Institui¢des Participantes da Oferta, pela Gestora, pela Administradora, ou por pessoas a elas vinculadas;
(vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e



(viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas (“Pessoas Vinculadas™).

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no
Documento de Aceitagdo, a sua condicdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacao
de Novas Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
Resolugdo CVM 160, sendo os respectivos Documentos de Aceitacdo automaticamente cancelados, observadas as
excecOes previstas no §1° do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao
Direito de Preferéncia.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo havera limitacdo para
participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por
cento) dos Investidores.

2.4 Indicacdo sobre a admissdo a negociacdo em mercados organizados

As Novas Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA, e (ii)
negociagdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3.

As Novas Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3. O Escriturador serd responsavel pela custodia das Novas
Cotas que néo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

2.5 Valor nominal unitério de cada cota e custo unitario de distribuicéo

O prego de emissdo de cada Nova Cota serd de R$ 85,00 (oitenta e cinco reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta (“Preco de Emissdo”). O Preco de Emisséo
foi calculado com base no valor patrimonial das Cotas em 28 de marco de 2024, representado pelo quociente entre
o0 valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas, nos termos do inciso
I do artigo 20 do Regulamento.

Ainda, sera devida taxa no valor de R$ 2,35 (dois reais e setenta e cinco centavos) por Nova Cota, equivalente a
2,77% (dois inteiros e setenta e sete centésimos por cento) do Preco de Emissao, a ser paga pelos Investidores
(inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Pre¢o de Emisséo (“Taxa de
Distribuicdo Priméria”), cujos recursos serdo utilizados exclusivamente para pagamento da totalidade dos custos
e despesas da Oferta, exceto pela Comissdo de Estruturacdo e Coordenacdo, que serd paga pela Gestora, sendo
certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribui¢do Primdria sera incorporado ao patrimdénio do Fundo;
e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribui¢do Primaria serdo arcados pelo
Fundo, com exce¢do da Comisséo de Estruturagdo e Coordenacao que serd arcada pela Gestora, observado que o
Fundo ndo poderd arcar em hip6tese alguma com custos relativos & contratacdo de instituicdes que sejam
consideradas vinculadas & Administradora e a Gestora, nos termos do entendimento constante do Oficio-
Circular/CVM/SIN/n® 5/2014.

Assim, o prego de subscricdo sera equivalente ao Preco de Emissédo de cada Nova Cota, acrescido da Taxa de
Distribuicdo Primdria, totalizando o valor de R$ 87,35 (oitenta e sete reais e trinta e cinco centavos) por Nova
Cota (“Prego de Subscricdo”).

O custo unitario de distribuicdo da Oferta é de R$ 3,05 (trés reais e cinco centavos) por Nova Cota.
2.6 Valor total da oferta e valor minimo da oferta

Montante Inicial da Oferta

O montante da Oferta sera de, inicialmente, R$ 250.000.045,00 (duzentos e cinquenta milhdes e quarenta e cinco
reais) (“Montante Inicial da Oferta”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, podendo o Montante
Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em
virtude da Distribuicdo Parcial (conforme adiante definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta
(conforme abaixo definido).

Lote Adicional

O Fundo poderd, a critério da Administradora e da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider, optar
por emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das
Novas Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugéo
CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até R$ 62.499.990,00 (sessenta e dois milhdes, quatrocentos e noventa
e nove mil, novecentos e noventa reais), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, equivalente a 735.294



(setecentas e trinta e cinco mil, duzentas e noventa e quatro) Novas Cotas (“Novas Cotas do Lote Adicional™), que,
somado a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, totalizara 3.676.471 (trés milhGes, seiscentas e
setenta e seis mil, quatrocentas e setenta e uma) Novas Cotas, equivalente a R$ 312.500.035,00 (trezentos e doze
milhdes, quinhentos mil e trinta e cinco reais), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, sendo certo que
a definicédo acerca do exercicio ou ndo da opcéo de emisséo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera na data
do Procedimento de Alocacdo (conforme adiante definido). As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas,
serdo ofertadas nas mesmas condicdes, preco e caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a
necessidade de novo requerimento de registro da Ofertaa CVM ou modificacdo dos termos da Emissédo e da Oferta,
sendo que a colocacdo das Novas Cotas do Lote Adicional também serd conduzida sob o regime de melhores
esforcos de colocacéo pelo Coordenador Lider com a participacdo dos Participantes Especiais (conforme adiante
definido). As Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Né&o sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcéao de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizag8o do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolu¢cdo CVM 160.

Montante Minimo da Oferta

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, 352.942 (trezentas e
cinquenta e duas mil, novecentas e quarenta e duas) Novas Cotas, correspondente a R$ 30.000.070,00 (trinta
milhdes e setenta reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria (“Montante Minimo da Oferta”).
Atingido o Montante Minimo da Oferta, as demais Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme adiante definido) deverdo ser canceladas pela
Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo
com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Novas Cotas sera de, inicialmente, 2.941.177 (dois milhdes, novecentas e quarenta e uma mil,
cento e setenta e sete) Novas Cotas, podendo referido montante ser (i) aumentado em virtude da emisséo total ou
parcial do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigdo Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta.



3. DESTINACAO DOS RECURSOS



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)



3.1 Exposi¢do clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissédo cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a politica de investimentos do Fundo prevista no artigo 3° do Regulamento e os limites de concentracdo
previstos na Instrucdo CVM 472, os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual
emissdo de Novas Cotas do Lote Adicional, apds a deducéo das despesas da Oferta, serdo aplicados, DE FORMA
ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA, e observados os limites de concentracdo previstos na
regulamentagdo aplicavel, primordialmente (assim entendido como, no minimo, 2/3 (dois tergos) do patrimonio
liguido do Fundo), em cotas de outros fundos de investimento imobiliario e em certificados de recebiveis
imobiliarios (“Ativos Alvo”) e, complementarmente, nos seguintes ativos: (i) letras hipotecarias; (ii) letras de
crédito imobiliario; (iii) letras imobilidrias garantidas; (iv) certificados de potencial adicional de construgao
emitidos com base na Instrugdo CVM n°401, de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor; e/ou (v) demais
titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrucdo CVM 472 (os Ativos Alvo em conjunto com os ativos
descritos nos itens (i) a (v) acima, os “Ativos Imobiliarios™).

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo do Fundo é atualmente composto por:

# Ativo Segmento Indexador Spread (a.a.) Prazo Valor
CRI1 Shopping (Senior) Shopping IPCA 10,00% 180 meses RS 40,0 milhdes
- CRI2 Galpdo Logistico Logistico IPCA 8,28% 204 meses RS 15,0 milhdes
. CRI3 Residencial Médio Padrio | Residencial IPCA 12,50% 60 meses RS 40,0 milhges
CRI 4 Rede de Supermercado Varejo IPCA 12,50% 96 meses RS 40,0 milhdes
CRIS5 Residencial Alto Padrio | Residencial IPCA 12,68% 60 meses RS 35,0 milh&es
- CRI6 Home Equity (Blend) até 10% do PL Pulverizado IPCA 8,75% 144 meses RS 50,0 milhdes
- CRI7 Home Equity (Mezz) até 10% do PL Pulverizado IPCA 11,00% 144 meses RS 30,0 milhdes
- CRI 8 Residencial Alto Padréo Il Residencial col 5,00% 60 meses RS 35,0 milhges
- CRIO Residencial Médio Padréo Il Residencial cDI 4,50% 60 meses RS 40,0 milhges
CRI10 Residencial Médio Padrio Il Residencial col 450% 60 meses RS$ 30,0 milhdes
CRI 11 Residencial Médio Padrdo IV Residencial col 6,00% 60 meses RS 35,0 milhdes
IPCA 10,9% R$ 250,0 milhdes| ¢ 1o
cDl 5,0% RS 140,0 milhdes| 35

CONSIDERANDO QUE AS NEGOCIAGOES RELACIONADAS AOS ATIVOS ACIMA DESCRITOS
ESTAO EM ANDAMENTO E POSSUEM CONFIDENCIALIDADE, E POSSIVEL QUE AS
CONDICOES FINAIS DE AQUISICAO SEJAM DIVERGENTES DAQUELAS CONSIDERADAS
NESTE PROSPECTO DEFINITIVO E NO ESTUDO DE VIABILIDADE. NESSE SENTIDO, DEVIDO A
CONFIDENCIALIDADE DAS OPERACOES QUE AINDA ESTAO EM NEGOCIACOES, AS
CARACTERISTICAS DESCRITAS ACIMA RELATIVAS AOS ATIVOS ALVO CORRESPONDEM A
TODAS AS INFORMAGCOES QUE A ADMINISTRADORA E/OU A GESTORA POSSUEM NESTA
DATA E QUE PODEM SER DIVULGADAS PUBLICAMENTE, TENDO EM VISTA ASPECTOS
COMERCIAIS E SIGILOSOS ENVOLVIDOS NA NEGOCIACAO DE TAL PIPELINE QUE, SE
DIVULGADOS AO MERCADO, PODERIAM PREJUDICAR AS NEGOCIAGCOES EM DESFAVOR DO
FUNDO, SENDO CERTO QUE, AS DEMAIS CARACTERISTICAS DOS REFERIDOS ATIVOS ALVO,
BEM COMO MAIORES DETALHAMENTOS DAS CONDIGCOES DAS OPERAGOES DE COMPRA E
VENDA, SERAO DIVULGADOS OPORTUNAMENTE.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAO HA
GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA
OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE
ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS
ALVO DA OFERTA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LIQUIDOS
CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO.



OS RECURSOS DA PRESENTE OFERTA PODERAO SER DESTINADOS A AQUISICAO DE ATIVOS
QUE SE CARACTERIZEM COMO OPERACOES CONFLITADAS, CONFORME SITUACOES
DESCRITAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO. PARA MAIS INFORMACOES VER ITEM “RISCO
DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE” DA SECAO “FATORES DE RISCO” NA PAGINA 21
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Para mais informagdes sobre a discricionariedade da Administradora e da Gestora, ver fator de risco “Risco de
discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme orientacdo da Gestora na tomada
de decisBes de investimento” na pagina 30 deste Prospecto Definitivo.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destina¢do dos recursos a quaisquer ativos em relacdo as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovagdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicagdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacao dos precos
destas operac6es

A Administradora, em conjunto com a Gestora, submeteu a deliberacéo pelos Cotistas, respeitadas todas as regras
e quoruns de deliberacdo estabelecidos pela Instrucdo CVM 472, a possibilidade de realizagdo de operacées
conflitadas, por meio de assembleia geral extraordinaria de Cotistas, realizada mediante procedimento de consulta
formal, cujo resultado foi apurado em 19 de outubro de 2020.

Naquela ocasido, os Cotistas representando 32,13% (trinta e dois inteiros e treze centésimos por cento) das Cotas
em circulagdo do Fundo a época, aprovaram a possibilidade de aquisicdo pelo Fundo de cotas de fundos de
investimento imobiliario administrados pela Administradora e/ou geridos pela Gestora, observado que, (i) para os
fundos de investimento imobilidrio geridos pela Gestora, (i.1) o patriménio liquido do fundo de investimento
imobiliario deve ser igual ou superior a R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais); e (i.2) o fundo de
investimento imobiliario deve ser integrante da cesta de ativos do Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios
— IFIX; e (ii) para os fundos de investimento imobiliario administrados pela Administradora, o patriménio liquido
do fundo de investimento imobiliario deve ser igual ou superior a R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).

Em 07 de dezembro de 2022, a Administradora convocou 0s Cotistas para deliberarem, no ambito da assembleia
geral extraordinaria de Cotistas, realizada mediante procedimento de consulta formal, dentre outras matérias, sobre a
aquisicdo pelo Fundo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) que tenham como contraparte veiculos de
investimentos geridos pela Gestora, pela Administradora ou sociedades pertences ao grupo econdémico dos mesmos,
de acordo com os seguintes critérios: (a) ser objeto de oferta publica através das instrucdes 400, 476 ou Resolugdo
160; (b) ser objeto de registro na B3; (c) contar com instituicdo de patriménio separado; (d) as garantias imobiliarias
deverdo conter laudo de avaliagdo (LTV de méaximo 80%; avaliacéo dos ativos — liquidacéo forcada realizada por
instituicdo de primeira linha); (e) a atividade do banco liquidante deverd ser realizada por instituicdo de primeira
linha; (f) contar com opinido legal sobre a existéncia do lastro; (g) prazo maximo remanescente da operacéo de 20
anos; (h) possuir remuneragdo de no minimo: CDI + 1,0% a.a., IPCA + 5,5% a.a., IGPM + 5,5% a.a. ou pré-fixada
em 8,0% a.a.; e (i) o Fundo podera adquirir no maximo 30% (trinta por cento) do valor da oferta/emiss&o, sendo que
0s 70% (setenta por cento) remanescente da oferta devem ser adquiridos por investidores ndo vinculados a Gestora
ou a Administradora do Fundo, observados os mesmos termos e condicdes de aquisi¢do que o Fundo.

O resultado da referida assembleia foi apurado em 23 de dezembro de 2022, de modo que a referida matéria da
ordem do dia foi aprovada pelos Cotistas representando 29,37% (vinte e nove inteiros e trinta e sete centésimos
por cento) das Cotas de emissdo do Fundo.

POSTERIORMENTE A DIVULGAGCAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO DE CADA NOVA
OFERTA DO FUNDO, INCLUSIVE ESTA OFERTA, A ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE
CONCRETA DA SITUACAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO
FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM ANALISE, DEFINIRA
ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZACAO DE UMA NOVA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERACOES
CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS
TERMOS DA REGULAMENTACAO APLICAVEL.

PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES”,
NA PAGINA 21 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS
PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

Tendo em vista a dindmica de mercado que envolve a emissdo dos Ativos, na data de elaboracdo deste Prospecto
Definitivo, o Fundo ainda ndo possui qualquer Ativo pré-selecionado para aquisicdo com os recursos da Oferta,
estando, assim, os Cotistas sujeitos aos riscos descritos no fator de risco “Risco relativo a inexisténcia de ativos
que se enquadrem na Politica de Investimento do Fundo e risco de nédo realizacdo dos investimentos” constante da
pagina 22 deste Prospecto Definitivo.
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3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicéo,
informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial, e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados serdo
aplicados em conformidade com o disposto nesta Se¢&o, ndo havendo fontes alternativas para obtencéo de recursos
pelo Fundo.

NAO HAVERA ORDEM PRIORITARIA PARA A DESTINAGAO DOS RECURSOS NO CASO DE
DISTRIBUIGAO PARCIAL DA OFERTA. A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE
PRIORIDADE DE DESTINAGCAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE
RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.

As aplicacBes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer

instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informacdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento do Fundo, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta
secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos
a que estardo sujeitos os investimentos e aplica¢fes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacGes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacéo atipica nos mercados de atuacao e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo sdo 0s Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os neg6cios, a reputacéo, situacao financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, §4°, da Resolucdo CVM 160.

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos relevantes e politica governamental: O mercado de capitais
no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre a liquidez e o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse
dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicfes
econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram
em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes
no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade
de crédito, reducdo de gastos, desaceleracéo da economia, instabilidade cambial e presséo inflacionaria. Qualquer
novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar as
atividades do Fundo, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas.
Variveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais
de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagfes nas taxas de
juros, eventos de desvalorizaco da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os
precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar em perdas, pelos
respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.

No passado, o desenvolvimento de condi¢fes econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente,
esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados
Unidos; (ii) o conflito entre a Ucrania e a RUssia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da
Ucrénia; (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China; (iv) o conflito armado iniciado em 07 de
outubro de 2023 entre 0 grupo sunita palestino “Hamas” e 0 estado de Israel; e (v) crises na Europa e em outros
paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os
mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacfes de precos de titulos de empresas cotadas,
menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuagdo em taxas de cAmbio e inflagdo, entre
outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Né&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo das
Novas Cotas, 0s demais Cotistas do Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferta,
qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razéo, (a) o alongamento do periodo
de distribuicéo dos resultados do Fundo; (b) a liquidag&o do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos institucionais: O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas
em suas politicas e normas, causando impactos sobre 0s mais diversos setores e segmentos da economia do pais.
As atividades do Fundo, sua situacéo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por
modificacOes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restri¢des
a remessas para o exterior, flutuagdes cambiais, inflagdo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais
domesticos, politica fiscal, instabilidade social e politica, alteragdes regulatérias, e outros acontecimentos
politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da
taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos Alvo podem ser negativamente impactados.

Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade das Cotas e 0 valor de negociacao das Cotas, de forma que o Investidor podera ter o seu
horizonte de rentabilidade significativamente reduzido.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os resultados dos Ativos Alvo. O ambiente
politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais.
A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populacdo em geral € ja
resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos variados associados aos Ativos: Os Ativos estdo sujeitos a oscilacdes de precos e cotacbes de mercado, e
a outros riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilacéo
de mercados e de precificacdo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do
investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacdes
realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as operagées
de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade e/ou falta de disposigdo de
pagamento das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo
inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da marcacdo a mercado: Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser investimentos ou
aplicacBes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez
no mercado secundario e o célculo de seu valor para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacéo a
mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢o de negociagdo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Desta forma, a realizacdo da
marcacgao a mercado dos ativos componentes da carteira do Fundo visando o célculo do patriménio liquido deste,
pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, inclusive ao longo do dia, cujo calculo é realizado mediante
a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Novas Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor
de mercado das Cotas de emissdo do Fundo poderd ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa
forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilaces negativas de pre¢o, 0 que pode impactar negativamente na
negociagdo das Cotas no mercado secundario. Ainda, existe o risco de que em caso de venda de ativos integrantes
da carteira de ativos do Fundo e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao
valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado das Cotas do Fundo: Considerando que a aquisi¢do de Cotas & um investimento de longo
prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario no
curto prazo. Dessa forma, o Investidor podera sofrer perdas do capital aplicado, caso deseje negociar suas Cotas
no mercado secundario no curto prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos tributarios: As regras tributérias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser
modificadas no contexto da reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacéo
vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente,
existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da Administradora
guanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de
tributos em determinadas operacgdes realizadas pelo Fundo. Nessas hip6teses, 0 Fundo passaria a sofrer a incidéncia
de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribui¢do Social nas mesmas condigdes das demais pessoas juridicas,
com reflexos na reducéo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis
sobre determinadas operac@es que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a
recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n®9.779, de 19 de janeiro
de 1999, conforme em vigor (“Lei n® 9.779/99”) estabelece que os fundos de investimento imaobiliario ndo tém
sua tributacdo equiparada a das pessoas juridicas desde que ndo apliquem recursos em empreendimentos
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imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo
com a Lei n® 9.779/99, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital
auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°,
inciso 11, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme em vigor (“Lei n® 11.033/04”), ficam isentos
do IR na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas
cotas sejam admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O
referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo Gnico, da mesma lei, (i) sera concedido somente nos
casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica
titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo,
e (iii) ndo seré concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos
termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da
totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo néo ha limite
maximo de subscricdo por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa
fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas
Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da
alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade
das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipétese de ter menos de 100 (cem) Cotistas.
Os rendimentos das aplicacGes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR
retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n° 9.779/99, o que poderd afetar a
rentabilidade esperada para as Cotas.

Ainda, o paréagrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668 estabelece que o fundo deverd distribuir a seus cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A responsabilidade pela
apuracao dos lucros recai sobre os prestadores de servigo essenciais que, caso ndo observem o disposto no
Regulamento, poderdo causar prejuizos ao tratamento tributario do Fundo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéo de isenc¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso
de alteracéo na legislagdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislacao tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
politica de investimentos do Fundo, de forma que referidas alteracdes poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade do Fundo em relacéo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir
a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, eventuais alteragdes futuras na legislagdo tributaria podem impactar
adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdo de rendimentos e de resgate
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta: Este Prospecto Definitivo
contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliério, dos Ativos Alvo e dos Outros Ativos que poderdo
ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que
envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgédos publicos e por outras fontes independentes. As
informacdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio
de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicacdes do setor.

Néo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Definitivo e impactar adversamente a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo de suas Cotas. Dessa forma, podem resultar em prejuizos para o
Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de alteracdo da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A legislacéo aplicavel ao Fundo, aos
Caotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitac8o, leis tributérias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a altera¢des, que

17



podem ser decorrentes de alteracGes legislativas, de alteracfes decorrentes da reforma tributaria, ou de novos
entendimentos acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo
previstos inicialmente.. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores
nos mercados, bem como moratorias e alterages das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar
de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribui¢do de rendimentos e para resgate das
Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicagdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar negativamente os resultados do Fundo.
Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacado de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a hovos
recolhimentos nédo previstos inicialmente.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que
a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracio na legislagéo tributaria vigente. A parte da legislacio
tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas
ndo se limitando, matéria de cAmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também
estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as
condicdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco juridico: A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e
responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira, podera
haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabougo
contratual estabelecido. Ainda, o Fundo poderéa ser réu em diversas a¢des, nas esferas civel, tributaria e trabalhista.
Né&o ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais
ou administrativos propostos contra 0 Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha
reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja
feito mediante a subscricao e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.
A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou ndo identificaveis
gue possam onerar 0 Fundo e o valor de suas Cotas

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de diluicdo: Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de novas Cotas de fundo de
investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, 0s Investidores
que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluigdo imediata no valor de seus investimentos, caso o Preco de
Emisséo seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizacdo da integralizacdo das Novas Cotas,
0 que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas com vistas
ao aumento de seu patriménio e financiamento de investimentos, e nesse sentido, caso os Cotistas ndo exergam o
seu direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, poderd existir uma diluicdo na sua participagdo,
enfraquecendo o poder decisorio destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia geral de
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado dos Ativos do Fundo: Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotagdes
de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo
fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de pregos, sdo remunerados por
uma taxa de juros, e sofrerdo alteracGes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para
as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira do Fundo,
o0 patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora e/ou a Gestora
poderdo ser obrigadas a alienar os ativos ou liquidar os ativos a pre¢os depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente no valor das Cotas. Ainda, os rendimentos originados a partir do investimento em ativos financeiros
serdo tributados de forma andloga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagdo
regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do
prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo: O Fundo adquirird Ativos
Imobiliarios com retorno atrelado a exploragdo de imoveis e, em situagdes extraordinarias, podera deter iméveis
ou direitos relativos a iméveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no Regulamento. O valor dos
imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operagdes de
securitizacdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCl e LH pode
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aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos e cotacBes de mercado. Em caso de queda do valor
de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacéo destes imoveis ou a razdo de garantia
relacionada aos Ativos Imobilidrios poderdo ser adversamente afetados, bem como o preco de negociagdo das
Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imdveis pode
implicar queda no valor de sua locacéo ou a reposicao de créditos decorrentes de aliena¢do em valor inferior aquele
originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Além disso, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicagdo em CRI, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracdo com relagdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os iméveis que gerardo os recebiveis dos CRI
componentes de sua carteira. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucédo deste potencial econdmico da regido
no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre
o valor dos imdveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos ao setor de securitizagcdo imobilidria e as companhias securitizadoras: O Fundo devera
adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los
antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera
ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisdria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelegam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relacéo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias
e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo inico prevé, ainda, que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetagdo”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no
recebimento dos créditos imobiliarios que comp&em o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos
imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios
separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora
de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patrimdnio
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI: Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em
que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacao
podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracéo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem
como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade
dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que
tange a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracgéo
esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir 0s recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneracao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI depende
do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da execucdo das
garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que
compreendem atualizacdo monetéria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais. O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com
qualquer garantia ou coobrigagdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do
Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagéo,
depende do recebimento das quantias devidas em funcdo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdémico-financeira
dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigagdes no que
tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco relativo a desvalorizacgédo ou perda dos iméveis que garantem os CRI: O investimento em CRI inclui
uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo das garantias outorgadas a
respectiva operacao e 0s riscos inerentes a excepcional existéncia de bens imdveis na composicéo da carteira
Fundo, nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes
financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucéo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRI: Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios
garantidos por hipoteca ou alienacdo fiduciaria sobre iméveis. A desvalorizacdo ou perda de tais imdveis
oferecidos em garantia poderé afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o
valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH: O governo federal com frequéncia altera a legislagéo tributaria sobre
investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI e LH, bem como ganhos de capital na sua alienagéo,
conforme previsto no artigo 55 da Instrucdo RFB 1.585. Alteracdes futuras na legislagdo tributaria poderdo
eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei
n®12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH
auferidos pelos Flls que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do IR. Eventuais alteracdes na
legislacéo tributéria, eliminando a isencéo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de
renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e
as LH poderao afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de prazo: Considerando que a aquisicdo de Novas Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilagéo do valor da Nova Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado
ou auséncia de demanda na venda das Novas Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobilidrios: O investimento nas Novas
Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do
Cotista dependerd da valorizacao e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos que componham a carteira
do Fundo. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente,
dos resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploracdo dos ativos integrantes do patriménio
do Fundo ou da negociacdo dos Ativos Alvo bem como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo
da valorizacdo dos Ativos Alvo, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a
possibilidade de o Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas
obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢des aos Cotistas, o que podera afetar adversamente
o valor de mercado das Cotas. N&do obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo
apresentam seus préprios riscos, que podem nao ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive
serem alcangados por obriga¢des do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperagdo
judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacdo extrajudicial, processos judiciais ou em outros
procedimentos de natureza similar.

Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Cotas e a efetiva data de aquisicéo
dos Ativos Imobiliarios, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros, o que
podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento
da Oferta: Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota, bem como
o Caotista que exercer o Direito de Preferéncia, somente podera negociar livremente suas Novas Cotas na B3 na
data definida no formulario de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Andncio de
Encerramento e do anuncio de divulgacéo de rendimentos pro rata e da obtengdo de autorizagdo da B3. Durante
o0 Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que subscrever Novas Cotas recebera, quando realizada
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a respectiva liquidacéo, recibo das Novas Cotas, que, até a disponibilizagdo do Andncio de Encerramento da
Oferta, do anincio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios,
calculados desde a data de sua integralizacao até a data de conversdo do recibo de Nova Cota, e da obtencao de
autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e nao recebera rendimentos provenientes do Fundo.

Sendo assim, o Investidor da Oferta e o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia devem estar cientes dos
impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo
poderdo negociar as Novas Cotas subscritas até o seu encerramento. Nesse sentido, cada Investidor devera
considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporéria das Novas Cotas no mercado secundario como fator
que poderé afetar suas decisfes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de potencial conflito de interesses: Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o
Fundo e a Administradora, entre 0 Fundo e a Gestora, entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10%
(dez por cento) das Cotas do Fundo e entre 0 Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagédo
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso X1l do artigo 18 e do artigo
34 da Instrucdo CVM 472.

Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizardo situaces de conflito de
interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento
prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e
os prestadores de servico ou entre 0 Fundo e a Gestora que dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral
de Cotistas, como, por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrucdo CVM 472: (i) a
aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de propriedade da
Administradora, da Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locacdo ou
arrendamento ou exploracéo do direito de superficie de imdvel integrante do patriménio do Fundo tendo como
contraparte a Administradora, a Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢éo, pelo
Fundo, de imovel de propriedade de devedores da Administradora, da Gestora ou consultor especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou
a Gestora, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira
distribuicdo de Cotas do Fundo; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador,
Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo
Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM 472.

SEM PREJUIZO DAS APROVACOES PELOS COTISTAS DA AQUISICAO PELO FUNDO DE ATIVOS
CONFLITADOS, BEM COMO DOS CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE, CONFORME MENCIONADO
NA SECAO 3.2 DESTE PROSPECTO, POSTERIORMENTE A DIVULGACAO DO ANUNCIO DE
ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, INCLUSIVE ESTA OFERTA,
A ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUACAO PATRIMONIAL E DO
PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E,
COM BASE EM ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZACAO DE
UMA NOVA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES
A POTENCIAIS OPERACOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS
COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTACAO APLICAVEL.

Desta forma, caso venham a existir demais atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quoruns de aprovacao estabelecidos, estes poderdo ser
implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a elaboracéo do Estudo de Viabilidade pela Gestora: O Estudo de Viabilidade foi elaborado
pelo propria Gestora do Fundo, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo, o estudo de viabilidade
também podera ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. As estimativas do
Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou
qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliacdo. As
conclus@es contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados que néo
foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informacdes e relatérios de mercado produzidos por
empresas independentes. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que
podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelos Investidores. Além disso, o Estudo de Viabilidade
elaborado pode nao se mostrar confiavel em funcdo das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo,
sem limitac&o, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condicdes apresentadas pelo mercado
imobiliario. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e exce¢des nele contidas.
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Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacéo relacionada ao
investimento nas Novas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacgéo
sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢des, bem como
devido ao fato de que as estimativas e projecGes sdo baseadas em diversas suposi¢des sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas.
Ainda, em razdo de ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas
e suposicdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade ndo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendagdo de investimento, analise
de valores mobiliérios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora ndo se responsabiliza pela manutencédo
das informacdes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizacdo de quaisquer
cenarios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento do Fundo e risco de
nao realizacao dos investimentos: O Fundo podera néo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicdes
aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo
que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar os recursos captados através da Oferta ou suas
disponibilidades de caixa para aquisi¢do de Ativos Alvo. A auséncia de Ativos Alvo para aquisigdo pelo Fundo
podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos
Alvo a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco decorrente de o Cotista deter a propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo: Apesar de a carteira do
Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Alvo e Outros Ativos que se engquadrem a Politica de
Investimentos do Fundo, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos,
conforme disposto na regulamentacédo vigente. Dessa forma, os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos 0s
ativos da carteira do Fundo de modo n&o individualizado, proporcionalmente ao nimero de Novas Cotas possuidas,
e ndo de forma direta, de forma que o recebimento dos rendimentos pelos Cotistas dependera da discricionariedade
da Gestora, dentro das possibilidades previstas pela legislagdo aplicavel.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da ndo existéncia de garantia de eliminagdo de riscos: As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam
com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da
Administradora e/ou da Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito —
FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais 0s Cotistas
também poderao estar sujeitos. Em condicdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado
pela Administradora para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo
néo estdo limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem
ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para 0 cumprimento, pelo Fundo, das obrigacGes
por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo: Os Ativos que compordo a carteira do Fundo estéo sujeitos
a capacidade dos seus emissores e/ou devedores, conforme o caso, em honrar 0s compromissos de pagamento de
juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condi¢des financeiras dos emissores e/ou devedores dos
titulos, bem como alteragBes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses
emissores. Mudancgas na percepc¢do da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor
do patrimdnio do Fundo e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de crédito dos Ativos de Liquidez: As obrigaces decorrentes dos Ativos de Liquidez estdo sujeitas ao
cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das opera¢es do Fundo. Eventos que
venham a afetar as condicdes financeiras dos emissores, bem como mudancas nas condi¢fes econdmicas, politicas
e legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores em cumprir com suas obrigacGes, o que pode trazer
prejuizos ao Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco relativo ao prazo de duracdo indeterminado do Fundo: Considerando que o Fundo é constituido sob a
forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipétese de liquidagdo do
Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Novas Cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociagdo das Cotas no mercado
secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da morosidade da justiga brasileira: O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos
Ativos Alvo e aos Outros Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema
judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas poderé néo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha
garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo e aos
Ativos Financeiros e, consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade
dos Cotistas e no valor de negociagédo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Imobiliarios da Oferta existentes anteriormente a
aquisicdo de tais ativos pelo Fundo: Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental,
civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo sejam parte do polo passivo,
cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisfes contrarias
que alcancem valores substanciais ou impecam a continuidade da operagdo de Ativos Alvo podem afetar
adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, 0 patriménio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Novas Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e
da abrangéncia do objeto em discussdo em acdes judiciais, a perda de acBes podera ensejar risco a imagem e
reputacdo do Fundo e dos respectivos Ativos Alvo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos aos Ativos Imobilidrios: Ndo obstante a determinacgdo no Regulamento de que, nos termos da a
politica de investimentos do Fundo, os recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, o Fundo
ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em
Ativos Imobiliarios regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgaos
de registro competentes. Dessa forma, a Administradora e a Gestora ndo tém qualquer controle direto das
propriedades ou direitos sobre propriedades imobiliarias que o Fundo possa vir a ter. Tendo em vista a aplicagéo
preponderante do Fundo em Ativos Alvo, e portanto em cotas de Fll, os ganhos de capital e os rendimentos
auferidos na alienacdo das cotas de Fll estardo sujeitos a incidéncia de imposto de renda a aliquota de 20% (vinte
por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em
operagdes de renda variavel, conforme estabelecido pela Solugdo de Consulta n® 181 da Coordenacao-Geral de
Tributacdo-Cosit da Receita Federal, de 25 de junho de 2014.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentagdo relativa a cada fundo de investimento
investido, dentre os quais destacamos riscos relativos ao setor imobiliario, tendo em vista serem comumente
apontados nos respectivos regulamentos e prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a realizagdo de obras e expansdes que afetem as licencas dos Ativos Alvo: Os Ativos
Alvo estdo sujeitos a obras de melhoria e expansdo que podem afetar as licengcas necessarias para 0
desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os érgaos
competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequacdo necessarias a
regularizacdo de obras de expansdo e melhorias realizadas nos Ativos Alvo. Nesta hipdtese, a rentabilidade do
Fundo pode ser adversamente afetada.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de atrasos e/ou nao conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios: Em ocorrendo atraso na
conclusdo ou a ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou
quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o
prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo, parcelas do preco ou repasses de
financiamento e consequente rentabilidade de titulos em que o Fundo investiu, bem como os Cotistas poderado
ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que 0s mesmos
sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas
financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos projetos
relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipOteses poderdo provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados a regularidade dos imoveis que lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo:
A transferéncia de titularidade de um imovel depende do registro do titulo aquisitivo na respectiva matricula (cada
imdvel possui matricula propria, que fica arquivada junto a circunscricdo imobiliaria competente, e que contempla
a identificagdo do imovel, sua titularidade, 6nus reais, restriges, entre outros aspectos relevantes). Situagfes como
a morosidade ou pendéncia para registro do titulo que ensejou a aquisicdo dos imdveis na matricula competente,
além de sujeitar o imével as contingéncias do vendedor (penhoras, dividas etc.), podera atrapalhar o processo de
prospec¢do de locatarios, superficiarios e/ou alienacdo dos Imdveis, afetando diretamente a rentabilidade dos
Cotistas e o valor de mercado das Cotas do Fundo. Adicionalmente, em caso de eventual irregularidade relativa a
construcdo e/ou licenciamento dos imoveis que lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo (incluindo, mas
ndo se limitando a, a area construida, certificado de conclusio da obra (Habite-se), alvara expedido pelo Corpo de
Bombeiros do estado e licenca de funcionamento da Prefeitura local), 0s respectivos ocupantes (locatarios e/ou
arrendatérios, por exemplo) poderdo ser impedidos de exercer suas atividades nos imdveis que lastreiam ou
garantem os investimentos do Fundo, hipdtese em que poderdo deixar de pagar os valores atinentes a ocupacoes
exercidas e, até mesmo, rescindir o respectivo instrumento celebrado (contrato de locacéo e/ou de arrendamento,
entre outros), o que poderia afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos da néo colocagdo do Montante Inicial da Oferta: Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da
Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um aumento de
patriménio inferior aquele que ocorreria caso fosse colocado o Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar
ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Alvo que o Fundo
conseguira adquirir com os recursos obtidos no &mbito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor
variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial
da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociag¢do no mercado secundario, o que podera reduzir a
liquidez das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros: Em uma
eventual execucgéo das garantias relacionadas aos Ativos Alvo e aos Outros Ativos, estes poderdo ter que suportar,
dentre outros custos, custos com a contratacdo de advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a
execucdo das garantias relacionadas aos Ativos Alvo e aos Outros Ativos ndo seja suficiente para com as
obrigac0es financeiras atreladas as operac6es, uma série de eventos relacionados a execucéo e reforgo das garantias
poderé afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de n&o concretizacéo da Oferta: Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada
e os Investidores poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso o0s Investidores ja tenham realizado o
pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais
recursos pode ser prejudicada, j& que, nesta hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos
incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devido, nessas hipoteses, apenas 0s
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em Investimentos Temporarios, realizadas no periodo. Nao ha
qualquer obrigacédo de devolucédo dos valores investidos com corregcdo monetaria, o que podera levar o Investidor
a perda financeira e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

A diligéncia juridica apresentou escopo restrito: O processo de auditoria legal conduzido pelos assessores
juridicos do Coordenador Lider no &mbito da Oferta (que ndo se confunde com a auditoria juridica de aquisicdo
de um ou mais Ativos Alvo, que podera ser conduzida por assessores juridicos a serem contratados pelo Fundo)
apresentou escopo restrito, limitado a verificacdo da veracidade das informagdes constantes da Segdo “Destinacdo
dos Recursos” deste Prospecto Definitivo, de modo que podem néo estar elencados neste Prospecto todos os riscos
juridicos relacionados aos Ativos Alvo. A ndo aquisicdo dos Ativos Alvo em virtude de ndo atendimento de
condicBes precedente, ou a materializacdo de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade
podem impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Por fim, faz parte da politica de investimento a aquisicdo, direta ou indiretamente, de iméveis. No processo de
aquisicao de tais Ativos Alvo, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos
atrelados a tais ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de
grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a
se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser
adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos relacionados a liquidez: Os ativos componentes da carteira do Fundo poderédo ter baixa liquidez em
comparacdo a outras modalidades de investimento. O Investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobiliario sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo
admitindo o resgate de suas Cotas. Os fundos de investimento imobilidrio podem encontrar pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar
a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Novas Cotas do Fundo
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o
Regulamento estabelece algumas hipo6teses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidacdo do Fundo e
outras hip6teses em que o resgate das Novas Cotas poderé ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes
da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no
caso de liquidacdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria dos Ativos: Os Ativos poderdo conter em
seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode
acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instru¢cdo CVM 555, conforme aplicivel. Nesta hipétese, podera
haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos que estejam de acordo com a politica de investimentos
do Fundo. Desse modo, a Gestora poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a
rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo
Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locacdo: Ha alguns riscos relacionados aos contratos de
locacdo dos imoveis que lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo que podem vir a ser suportados pelo Fundo:

(i) quanto a receita de locacao: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis afetara a performance dos ativos
que compdem a carteira do Fundo, o que podera fazer com que o Fundo néo tenha condi¢des de pagar seus
compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a
arcarem com os encargos do Fundo e/ou impacto negativo no rendimento das Cotas e, ainda, na necessidade
de ingresso com aces judiciais para cobranca de alugueis gerando despesas extraordinarias ao Fundo; e

(i)  quanto as alteragdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis dos
imdveis que lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que,
a cada renovacdo, as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteracdes nos valores
originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme disp8e o artigo 51 da lei do inquilinato,
“nas locagdes de imdveis destinados ao comérceio, o locatario tera direito a renovagdo do contrato, por igual
prazo, desde que, cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo
determinado; Il - 0 prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos
escritos seja de cinco anos; Il - o locatario esteja explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo
minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de locagdo, néo seja de interesse
do Fundo proceder a renovagdo dos contratos, os locatarios poderdo pedir a renovagao compulséria do
contrato de locacdo, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da
acdo renovatdria. Ainda em funcéo dos contratos de locacéo, se decorridos trés anos de vigéncia do contrato
ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e locatério sobre o valor da locagdo, podera ser
pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao pre¢o do mercado. Com isso, os valores de locagdo
poderdo variar conforme as condi¢Bes de mercado vigentes & época da agdo revisional;

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de altera¢des nas praticas contdbeis: As préticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operagdes e
para a elaboracdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposicoes
previstas na Instru¢do da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme em vigor (“Instrucdo CVM 5167).
Com a edicdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Acdes e a
constituigdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagdes e
interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacgdo da legislacdo
brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A
Instrucdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacéo de todos
0s atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados até entéo. Referida
instrucdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas
contabeis atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos
e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracéo
das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adocéo de tais regras podera ter um impacto
nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de desempenho passado: Ao analisar quaisquer informacGes fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou
em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou transacGes em que a Gestora, a Administradora ou 0
Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado ndo € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. A rentabilidade passada ndo é garantia de rentabilidade
futura. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela Administradora, pela Gestora ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC. Os investimentos estdo sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variacdo cambial.
Sendo assim, os Cotistas devem estar cientes de que o retorno do investimento realizado nas Cotas podera ser
menor do que o inicialmente pretendido, o que podera levar o Investidor a perdas financeiras e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de disponibilidade de caixa: Caso o Fundo nédo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigac@es, a
Administradora, conforme recomendacao da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do
Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor de capital
autorizado previsto no Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia
Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes
adicionais de recursos ao Fundo. Caso ocorra uma nova emissdo de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades
para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagéo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisbes e/ou atualizacbes de projecBes: O Fundo, a
Administradora, a Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacéo de revisar
e/ou atualizar quaisquer projecfes constantes deste Prospecto Definitivo e/ou de qualquer material de divulgacéo
do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que
reflitam alteracdes nas condi¢des econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto
Definitivo e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as
premissas nas quais tais projeces se baseiem estejam incorretas. Sendo assim, as informacdes contidas neste
Prospecto Definitivo e nos materiais de divulgacdo da Oferta podem néo ter a objetividade e imparcialidade
esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelos Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco regulatério: A legislacao e regulamentacéo aplicéveis aos fundos de investimento imobiliario ou aos fundos
de investimento em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitacéo, leis tributarias,
leis cambiais, leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e
normas promulgadas pelo Banco Central e pela CVM, estdo sujeitas a alteracdes. As agéncias governamentais ou
outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizagBes necessarias para o desenvolvimento dos negécios
relativos aos Ativos do Fundo, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e Orgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e
alteracBes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Novas
Cotas, bem como as condicOes para distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cambio e
de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacéo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis
poderdo impactar nos resultados do Fundo. Dentre as alteragdes na legislacdo aplicavel, destacam-se:

(i) Risco de altera¢des na Lei de Locacéo: as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de recebimentos
de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei de Locacao seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo,
por exemplo e sem limitacdo, com relacdo a alternativas para renovacao de contratos de locagéo e defini¢do
de valores de aluguel), o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragéo
dos Cotistas do Fundo; e

(i)  Risco de alterag@es na legislagdo: além das receitas advindas da locacdo, as receitas do Fundo decorrerdo
igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploracdo comercial dos Ativos Alvo.
Dessa forma, caso a legislacéo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, alterages no Cédigo
Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes, o Fundo podera ser afetado
adversamente, com reflexo negativo na remuneragdo dos Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes relacionadas a
Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes responsaveis pela colocacéo das Novas Cotas,
com o consequente cancelamento de todos Documentos de Aceitacdo da Oferta feitos perante tais Participantes
Especiais: Caso haja descumprimento ou indicio de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de
qualquer das obrigacBes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, no Contrato de
Distribuicdo, ou, ainda, na legislacdo e regulamentagdo aplicavel a determinado Participante Especial no ambito da

26



Oferta, incluindo, sem limitagdo, aquelas previstas na regulamentagdo aplicavel a Oferta, a critério exclusivo do
Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, tal Participante
Especial (i) deixard imediatamente de integrar o grupo de instituices responsaveis pela colocacdo dos valores
mobiliarios objeto da Oferta, devendo cancelar todos os Documentos de Aceitagdo que tenha recebido e informar
imediatamente aos respectivos investidores sobre o referido cancelamento, além de restitui-los integralmente quanto aos
valores eventualmente depositados para pagamento dos valores mobilidrios objeto da Oferta, no prazo maximo de 3
(trés) Dias Uteis contados da data de divulgagdo do descredenciamento do Participante Especial; (ii) arcara com
quaisquer custos relativos a sua exclusdo como Participante Especial, incluindo custos com publicacdes e indenizacdes
decorrentes de eventuais demandas de potenciais investidores, inclusive honorarios advocaticios; e (iii) podera deixar,
por um periodo de até 6 (seis) meses contados da data da comunicacdo da violagdo, de atuar como instituicao
intermediéria em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios sob a coordenacdo do Coordenador Lider.
O Coordenador Lider ndo sera, em hipétese alguma, responsavel por quaisquer prejuizos causados aos Investidores que
tiverem seus Documentos de Aceitacdo cancelados por forca do descredenciamento do Participante Especial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de restri¢cdo na negociacdo dos Ativos: Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo
titulos publicos, podem estar sujeitos a restri¢oes de negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos
reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operacgdes, na participacdo nas operacoes e
nas flutuages maximas de preco, dentre outros. Em situacdes em que tais restri¢des estdo sendo aplicadas, as
condicBes para negociacdo dos ativos da carteira do Fundo, bem como a precificacdo dos ativos podem ser
adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de uso de derivativos: O Fundo pode realizar operac6es de derivativos exclusivamente para os fins de protecdo
patrimonial. Existe a possibilidade de altera¢cdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de
derivativos pelo Fundo pode: (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais,
(iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratagdo deste tipo de
operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito — FGC de remuneracéo das Cotas. A contratagdo
de operacdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do capital
investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira
do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo. O
Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos,
uma vez ultrapassado o limite de seu patrimdnio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua adocdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou
extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogdo e
manutencédo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial
sera iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungao
pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o
Fundo venha a ser condenado. A Administradora, a Gestora, ou quaisquer prestadores de servigos do Fundo e/ou
qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencgdo dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias
a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios
para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para
efetuar aamortizacéo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto,
a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital:
Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo, o que acarretara a
necessidade de deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados
Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao ha como mensurar 0 montante de capital que o0s
Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apds a realizacdo de tal aporte o Fundo
passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relativos a entrada em vigor de novo marco regulatério de fundos de investimento: A Resolu¢do CVM
n° 175 passou a vigorar em outubro de 2023, com a excecdo de alguns dispositivos, cujo prazo de vigéncia sera
posterior. Sendo assim, o Fundo tera que se adequar as novas regras decorrentes da Resolugdo CVM 175, de forma
que o Regulamento do Fundo devera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
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do Regulamento, para se adequar a essas novas regras. Dessa forma, o Fundo e os Cotistas estardo sujeitos a nova
regulamentacdo, cujas alteracfes incluem, mas ndo se limitam, aos limites de concentracdo por modalidade de
ativos, responsabilidade dos Cotistas e dos prestadores de servigos do Fundo, entre outros. Esses eventos podem
impactar adversamente no valor dos investimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de falha de liquidacdo pelos Investidores: Caso na Data de Liquidacdo os Investidores néo
integralizem as Novas Cotas conforme seu respectivo Documento de Aceitagdo, ou diretamente junto ao
Escriturador, conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta podera néo ser atingido, podendo, assim, resultar
em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hip6tese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso
de néo concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de participacéo de Pessoas Vinculadas na Oferta: Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderéo
participar do Procedimento de Alocacdo (conforme adiante definido), sem qualquer limitacdo em relacéo ao valor
total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
guantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar eventuais Novas Cotas do
Lote Adicional), os Documentos de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico
em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacéo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a
rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que 0
investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo
optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulagdo, o que podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado
secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencgas:
O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmisséo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente,
0 surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente 0 mercado imobiliario e do
agronegocio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relacéo
aos Ativos Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou
endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviéria, a febre aftosa, a gripe
suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS,
podem ter um impacto adverso nas operacoes do mercado imobiliario e do agronegdcio, incluindo em relagdo aos
Ativos Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das
pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas inddstrias mundiais,
na economia brasileira, no mercado imobiliario e no mercado do agronegécio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais
rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e desempenho do Fundo que
vierem a compor seu portfélio, bem como afetar o valor das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de altera¢des do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo
decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determina¢do da CVM ef/ou da B3 ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas.
Referidas alteragdes ao Regulamento poderdo afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por
consequéncia, afetar a governanca do Fundo acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacdo deste: No caso de
dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patriménio deste sera partilhado entre os Cotistas, nha proporcdo de suas Cotas,
apos a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacfes e despesas do Fundo. No caso de
liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas
na proporc¢ao da participacdo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por
sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuages de precos,
cotacOes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de desenquadramento passivo involuntario: Na ocorréncia de algum evento que enseje 0
desenquadramento passivo involuntario da carteia do Fundo por tempo maior que o permitido para os fundos de
investimento imobiliario, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
convocacdo de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagéo a outro Fundo, ou (iii) liquida¢do do Fundo.
A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)”” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e
arentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “(iii)”” acima, ndo ha como garantir
que o preco de venda dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como
ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo: Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao
limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico
Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hip6tese, ha possibilidade
de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento
do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente
podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacéo pela
auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias, nesse caso, o Fundo
podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo
negativo na rentabilidade do Cotista.

Ainda, o Fundo podera investir em poucos Ativos, de forma a concentrar o risco da carteira. Adicionalmente,
deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando -se as regras de enquadramento e
desenquadramento 14 estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo terd intima relacdo com a concentracdo da
carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.
Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo
Alvo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado
pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco operacional: Os Ativos Alvo e os Outros Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados
pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragéo e
uma gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo
afetar a rentabilidade dos Cotistas. A Gestora e a Administradora podem néo ser capazes de aumentar ou manter,
no futuro, os mesmos niveis de qualidade de prestacdo de servicos. Falhas na manuten¢éo de processos visando a
maior profissionalizacéo e estruturacdo de seus negdcios, especialmente em controles internos, produtividade e
em recursos administrativos, técnicos, operacionais, financeiros e tecnolégicos, poderao vir a adversamente afetar
a capacidade de atuacdo da Gestora e da Administradora. Adicionalmente, a capacidade da Gestora e da
Administradora de manter a qualidade nos servicos prestados depende em grande parte da capacidade profissional
de seus colaboradores, incluindo a alta administracéo, gestores e profissionais técnicos. Ndo ha garantia de sucesso
em atrair e manter pessoal qualificado para integrar o quadro da Gestora e da Administradora, assim como ndo ha
garantia de manutenc¢do dos atuais integrantes em seus quadros. A perda dos servicos de qualquer dos membros
da alta administracéo, gestores e profissionais técnicos, ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional,
poderd causar um efeito adverso relevante na capacidade de prestacdo de servicos pela Gestora e pela
Administradora.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de governanca: Algumas matérias relacionadas a manutencdo do Fundo e a consecucao de sua estratégia
de investimento estdo sujeitas a deliberacao por quérum qualificado. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de
Cotistas: (a) a Administradora e/ou a Gestora; (b) os sécios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da
Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionérios; e (e) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da
maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que
se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto ou quando todos os subscritores
de Novas Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades
por Acoes, conforme regulamentacéo aplicavel. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas
letras “(a)” a “(e)”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que s&o objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas.
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Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel
gue determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalagdo (quando
aplicavel) e de votagdo de tais assembleias e, caso isso acontega, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da importancia da Gestora e sua substituicdo: A substituicdo da Gestora pode ter efeito
adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos
pelo Fundo dependem da Gestora e de sua equipe de pessoas, incluindo a originacéo, de negdcios e avaliacdo de
ativos com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros.
Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geracdo de resultado e,
consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento: A Gestora,
instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos
de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em
ativos semelhantes aos Ativos do Fundo. Desta forma, no &mbito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo
e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados valores
mobiliarios em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos
alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo deterd a exclusividade ou preferéncia na
aquisicdo de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora: Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora
e/ou a Gestora poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, bem como serem descredenciados,
destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipGteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos
e procedimentos previstos no Regulamento e na regulamentacéo aplicavel. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo
sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme orientacdo da
Gestora na tomada de decisdes de investimento: A aquisi¢do de ativos é um processo complexo e que envolve
diversas etapas, incluindo a analise de informagdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre
outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisao
de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a
destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente,
aos seus Cotistas. No processo de aquisicao de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos
0S passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive
em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em
tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os resultados
do Fundo dependerédo de uma administracdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente
relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestacdo dos servigos ao Fundo. Falhas ou
incapacidade na identificagdo de novos Ativos, na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de
oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienagdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos ambientais: Os imoveis (nos casos excepcionais descritos no Regulamento) e os valores mobiliarios
gue integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragdo de imoveis sujeitos a riscos
decorrentes de: (i) legislac@o, regulamentacéo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades
correlatas (como, por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagfes, geragdo de
energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos
quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetacdo e
descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacao de solo e aguas subterraneas,
bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a
imagem do Fundo e dos imdveis que podem compor, excepcionalmente, o portfélio do Fundo, conforme
previsto no Regulamento;; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao
dos imdveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicao de penalidades administrativas,
civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negocios,
incluindo a submisséo a restri¢Oes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos
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e construgdes, restricGes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia
destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado imdveis (nos casos excepcionais
descritos no Regulamento) e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patrimdnio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagédo das Cotas.

Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e autorizagoes
eventualmente podem ser aplicadas san¢fes administrativas, tais como multas, indenizagdes, interdicdo e/ou embargo
total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizagBes, sem prejuizo da
responsabilidade civil e das san¢@es criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente os valores
mobiliérios detidos pelo Fundo e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao
das Cotas. A operagdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada infragao
administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacéo de reparacdo de
eventuais danos ambientais. As san¢6es administrativas aplicaveis na legislacao federal incluem a suspensao imediata
de atividades e multa, que varia de R$500,00 (quinhentos reais) a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacfes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatérios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacgdo ambiental, inclusive obtencdo de
licengas ambientais para instalacdes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao ou renovacao das
licengas e autorizagBes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestag6es dos imdveis. Ainda,
em funcdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteragdes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagdes a serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas:
Determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral somente serdo aprovadas por maioria
gualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado
de Cotistas, é possivel que determinadas matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas
de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquida¢do
antecipada do Fundo.

Adicionalmente, ainda que Cotistas minoritarios manifestem votos em contrario & ordem do dia objeto da
assembleia geral, as matérias objeto da deliberacdo podem vir a ser aprovadas desde que o quérum minimo seja
atendido. Nessa hipotese, a ordem do dia sera aprovada e os Cotistas minoritarios serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de liquidacao antecipada do Fundo: No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela
liquidag&o antecipada do Fundo, os Cotistas poderdo receber Ativos em regime de condominio civil. Nesse caso:
(a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido
com os demais Cotistas; (b) a alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em
funcdo da iliquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de néo realizag¢do da Oferta Institucional e da Oferta N&o Institucional: Caso a totalidade dos Cotistas
exerca seu direito de preferéncia para a subscri¢do das Novas Cotas da Oferta, a totalidade das Novas Cotas podera
ser destinada exclusivamente a oferta aos Cotistas, de forma que a Oferta Institucional e a Oferta N&o Institucional
poderdo vir a ndo ser realizadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativos a dispensa de analise prévia do prospecto e dos demais documentos da oferta pela CVM e
pela ANBIMA no dmbito do acordo de cooperacdo técnica para registro de ofertas, no caso das ofertas de
cotas de classes de fundos de investimento fechados submetidas ao registro automatico: A Oferta foi
registrada por meio do rito automatico de distribuicéo previsto na Resolugdo CVM 160, de modo que os termos e
condigdes da Emissdo e da Oferta constantes dos documentos nao foram objeto de analise prévia por parte da
CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nas Novas Cotas devem ter conhecimento sobre
os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa,
avaliacdo e investigacdo independentes sobre a situacéo financeira e as atividades do Fundo.
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Tendo isso em vista, a CVM e/ou a ANBIMA poderdo analisar a Oferta a posteriori, podendo fazer eventuais
exigéncias e, inclusive, solicitar o seu cancelamento, conforme o caso, o que podera afetar os Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de vacancia: A prospeccdo de locatarios, arrendatarios ou adquirentes do(s) empreendimento(s)
imobiliario(s) atrelados a titulos nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente pode ndo ser bem
sucedida, o que podera reduzir a rentabilidade ou o valor do respectivo titulo e, consequentemente, do Fundo,
tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e
venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de
condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos
locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade do respectivo titulo e, consequentemente do Fundo.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos imdveis cuja exploragéo
esta vinculada a titulos investidos pelo Fundo: O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em
areas proximas as que se situam os imoéveis podera impactar a capacidade de alienar, locar ou de renovar a locagdo de
espacos dos imdveis em condigdes favoraveis, 0 que poderd impactar negativamente os rendimentos e o valor dos
investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses resultados, impactando também a rentabilidade e o valor das
suas cotas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de desapropriacdo: De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis atrelados a titulos de investimento
detidos pelo Fundo ou excepcionalmente integrantes da sua carteira poderdo ser desapropriados por necessidade,
utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir
de antemdo que o preco que venha a ser pago pelo Poder Pablico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou
que, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is)
seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua
situacdo financeira e resultados. Outras restricbes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder
Publico, restringindo, assim, a utilizacéo a ser dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de area de
seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criacdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de sinistro e ndo contratacdo de seguro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis
atrelados a investimentos feitos pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as
indenizacOes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido,
observadas as condicGes gerais das apodlices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora ndo serem
suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de Cotistas para que os cotistas
deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas
pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos
nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poderéa sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado
a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera
ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacgéo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, 0
que podera ocasionar efeitos adversos em sua condi¢do financeira e, consequentemente, nos rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, ndo € possivel assegurar que na locagdo dos imoveis vinculados aos Ativos Alvo sera contratado
algum tipo de seguro. Tampouco é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os iméveis
de perdas relevantes (incluindo, mas ndo se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas
perdas que ndo estdo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se 0s
valores de indenizacdo pagos pela seguradora ndo forem suficientes para reparar 0os danos ocorridos ou, ainda, se
qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas
relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao
afetar seu desempenho operacional e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de o Fundo adquirir Ativos onerados: Nos termos do Regulamento, poderdo eventualmente compor a
carteira do Fundo imoveis localizados em qualquer parte do territério nacional, direitos reais em geral sobre tais
imoveis, acdes ou cotas de sociedades cujo Gnico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos
de investimento imobiliarios e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos
Imobiliarios, exclusivamente nos casos de: (i) execugdo ou excussao de garantias relativas aos Ativos Imobiliarios
de titularidade do Fundo e/ou (ii) renegociacao de dividas decorrentes dos Ativos Imobiliarios de titularidade do

32



Fundo. Neste caso, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execugao e 0S mesmaos nao
possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissédo da
propriedade dos bens imoveis para o Fundo, bem como na obtencao pelo Fundo dos rendimentos relativos ao
bem imdvel. Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociagdo das Cotas, provocando prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Menor

Risco de exposi¢do associados a locacao e venda de imdveis que lastreiam ou garantem os investimentos do
Fundo: Os bens imdveis que lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo podem ser afetados pelas condi¢6es
do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago para imdveis residenciais,
escritdrios, shopping centers, galpdes e centros de distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem
ser afetadas (i) em fungdo de tributos e tarifas publicas; e (ii) da interrupgdo ou prestacgdo irregular dos servigos
publicos, em especial o fornecimento de &gua e energia elétrica.

Nestes casos, 0 Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condigdo financeira e as suas cotas poderdo
ter sua rentabilidade reduzida.

Escala qualitativa de risco: Menor

Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle da Administradora e da Gestora, tais como moratdria, guerras, revolugdes, além de mudancas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na
politica econémica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta secao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANGCAS NAS REGRAS APLICAVEIS
AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS
INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES
JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA
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5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua
prorroga¢do, conforme o caso, ou, ainda, na hip6tese de ndo serem conhecidas, a forma como seréo
anunciadas tais datas, bem como a forma como seré dada divulgacéo a quaisquer informacdes relacionadas
aoferta; e

b) os prazos, condicBes e forma para: (i) manifestaces de aceitagdo dos investidores interessados e de
revogacdo da aceitacdo; (ii) subscricio, integralizacdo e entrega de respectivos certificados, conforme o
caso; (iii) distribuicao junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienacao dos valores mobiliarios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestagdo de garantia; (v) devolugdo e reembolso aos
investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

O cronograma indicativo com os principais eventos da Oferta € o seguinte:

Ordem dos

istg 0@
Eventos Evento Data Prevista

1 Obtengao do registro automatico da Oferta junto a CVM 22104/2024
Divulgacéo do Anuncio de Inicio, da Lamina e deste Prospecto Definitivo

2 Data-base para identificagdo de Cotistas com Direito de Preferéncia 25/04/2024

3 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 26/04/2024
Inicio do Periodo de Negociacéo do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador

4 Encerramento do Periodo de Negociacéo do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 06/05/2024
5 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 07/05/2024
6 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 10/05/2024

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
7 Lo o . 13/05/2024
Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia

8 Divulgacéo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 14/05/2024
9 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 28/05/2024
10 Data de realizagao do Procedimento de Alocacéao 29/05/2024
11 Data de Liquidacéo da Oferta 04/06/2024
12 Data maxima para divulgacéo do Andncio de Encerramento 18/10/2024
® Caso ocorram altera¢des das circunstancias, revogacdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera

ser alterado. Para informagdes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta,
modificacao da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacéo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicdes e forma
para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja o item “Alterag¢do das Circunstancias,
Modifica¢do, Revogacao, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta” da se¢do “Restri¢ées a Direitos de Investidores no Contexto da
Oferta”, na pagina 47 deste Prospecto Definitivo.

@ As datas indicadas acima s&o estimativas.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES A ESSE
RESPEITO, INCLUINDO REVOGACAO DA ACEITACAO E DEVOLUCAO E REEMBOLSO PARA OS
INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS
PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E 70 DA RESOLUCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL
MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO
INVESTIDOR” NA PAGINA 47 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Os Investidores poderdo encontrar, nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora,
das Instituicdes Participantes, da CVM, do Fundos.Net e da B3, indicados abaixo: (i) este Prospecto Definitivo;
(ii) os anancios e comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma desta se¢éo 5.1; (iii) informacdes
sobre a manifestacdo de aceitagdo a Oferta e manifestacdo de revogacdo da aceitagdo a Oferta; (iv) informacgdes
sobre a modificacdo, suspensdo e cancelamento ou revogacdo da Oferta; (v) informacdes sobre prazos, termos,
condicoes e forma para devolugéo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas; e (vi) quaisquer
outras informacdes referentes a Oferta:
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Administradora: www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”, depois clicar em “Administragdo
de Fundos”, em seguida clicar em “FII”, selecionar “HSI Ativos Financeiros FII” e, entdo, clicar na
opcao desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “HSI Ativos Financeiros — Fundo de Investimento Imobiliario — Oferta Publica de
Distribuicédo da Quarta Emissdo de Cotas do Fundo” e, entio, clicar na opg¢ao desejada);

Gestora: https://hsaf.hsifii.com/ (neste website, clicar em “Governanga”, em seguida em “Emissdes”, e entdo
selecionar a opcao desejada);

CVM: www.gov.bricvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM?”, clicar em “Ofertas Ptblicas”, em seguida em “Ofertas Rito Automatico Resolugdo CVM 160” clicar em
“Consulta de Informagdes”, buscar por “HSI Ativos Financeiros — Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo,
clicar na opcao desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM?”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em
seguida buscar por e acessar “HSI Ativos Financeiros — Fundo de Investimento Imobiliério”. Selecione “aqui”
para acesso ao sistema Fundos.NET, e, ento, clicar na opcdo desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website, clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servi¢os”, depois clicar
“Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “HSI Ativos Financeiros — Fundo de Investimento
Imobiliario” e, entdo, clicar na opcdo desejada); e

Participantes Especiais: InformacBes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

No ato da subscri¢do de Novas Cotas, cada subscritor: (i) assinard um termo de adesdo ao Regulamento (“Termo de
Adesdo ao Regulamento™), por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e 0s termos e
clausulas das disposi¢des do Regulamento, em especial daqueles referentes a politica de investimento e aos fatores
de risco; e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele
subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo atestar esta condi¢do quando da celebragdo do Documento de Aceitacéo.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucdo CVM 160, todos os Documentos de
Aceitacéo serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara o Investidor sobre o cancelamento da Oferta. Caso
ja tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo
devolvidos aos respectivos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, nas contas correntes de suas respectivas
titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitacdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos
auferidos pelas aplica¢es do Fundo em instituicdo bancéria autorizada a receber depositos, em nome do Fundo, e
aplicadas em cotas de fundo de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, nos termos do artigo 11, pardgrafo 3° da Instrugdo CVM 472
(“Investimentos Temporarios™), calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidagéo (conforme
abaixo definido), com dedugédo dos eventuais custos e dos valores relativos aos tributos incidentes (“Critérios de
Restituicdo de Valores™), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados da respectiva
comunicagdo no ambito da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores,
conforme o caso, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos
valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Documento de Aceitacdo, das Novas Cotas
cujos valores tenham sido restituidos.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos altimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos Gltimos 2 (dois) anos; e cotacdo minima, média e
maxima de cada més, nos Gltimos 6 (seis) meses

As cotas do Fundo comegaram a ser negociadas na B3 em 18 de setembro de 2020, sob o codigo “HSAF11”.

A tabela abaixo indica os valores de negociacdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos indicados:

Cotagdes Anuais - Ultimos Cinco Anos (até 31/03/2024)
Valor de negociacdo por Cota (em R$)
Data Minimo® Méaximo® Médio®
2024 81,856 89,140 85,433
2023 65,849 83,559 75,138
2022 64,971 75,917 71,447
2021 58,519 72,407 65,585
2020 56,772 62,712 58,408

Cotagdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos (até 31/03/2024)

Valor de negociagdo por Cota (em R$)

Data Minimo® Méaximo® Médio®
1T24 81,856 89,140 85,433
4723 77,041 83,559 79,832
3T23 78,180 83,535 80,785
2T23 66,911 72,953 79,080
1T23 65,849 68,730 67,046
4T22 64,971 72,454 69,141

Cotagdes Mensais — Ultimos Seis Meses (até 31/03/2024)

Valor de negociacgdo por Cota (em R$)

Data Minimo® Méaximo® Média®
mar/2024 85,659 89,140 87,137
fev/i2024 84,573 86,256 85,708
jan/2024 81.856 86.354 83.645
dez/2023 79,129 83,559 80,845
nov/2023 77,041 82,810 79,644
out/2023 77,917 80.972 79,096

@ Valor Méaximo: Valor maximo de fechamento da Cota;
@ Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo; e

® Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

6.2 Informacd@es sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscrigdo de novas cotas

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia Util contado da data de divulgacio do Anuncio
de Inicio (conforme adiante definido), devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigacdes para
com o Fundo, o direito de preferéncia na subscri¢do das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de
Preferéncia”), conforme aplicacdo do fator de proporcdo para subscricdo de Novas Cotas equivalente a
1,16419552241 (“Fator de Proporcao para Subscricdo de Novas Cotas”).

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista, ou terceiro cessionario, no ambito do
Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo admitida a subscricéo de fracdo
de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusao da fragdo, mantendo-se
0 ndmero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera exigéncia de aplicagdo minima para a subscricao de
Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas ou os terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia poderdo manifestar o exercicio de seu Direito
de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia previsto na secéo
5.1 deste Prospecto Definitivo, na pagina 37 (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”), observado que:
(i) até o 9° (nono) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
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(conforme definido no Prospecto Definitivo) (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia,
e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) até o 10°
(décimo) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto
ao Escriturador e ndo perante o Coordenador Lider, observados os seguintes procedimentos operacionais do
Escriturador: (a) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (b) devera ser enviado
o comprovante de integralizacdo ao Escriturador até o término do prazo referido no item “(ii)” acima, em qualquer
uma das agéncias especializadas do Escriturador indicadas no Prospecto Definitivo.

Seré permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia a
outros Cotistas ou a terceiros cessionarios, por meio da B3 e do Escriturador, a partir da data de inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, por meio de seu respectivo agente de custddia,
observados o0s prazos e 0s procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, e descritos nos
Documentos da Oferta.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e os terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia:
(i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, observado o Fator de Propor¢édo
para Subscricdo de Novas Cotas; e (ii) terdo a faculdade, como condicéo de eficacia de ordens de exercicio do
Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos previstos neste
Prospecto Definitivo.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia serd
realizada na data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia prevista no cronograma da
Oferta (“Data de Liguidacdo do Direito de Preferéncia”) e observara os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e nao havendo a
subscricdo e integralizagio da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no Dia Util subsequente
a Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia, o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) nos Meios de
Divulgacdo (conforme abaixo definido), informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas remanescentes que seréo
colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito do Direito de
Preferéncia, sendo certo que as ordens acolhidas no &mbito do Direito de Preferéncia pelo Escriturador deverdo
ser transmitidas ao Coordenador Lider.

N&o haverd abertura de prazo para exercicio do direito de subscri¢do de sobras pelos Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES
SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DENTRO DO PERIODO DO DIREITO
DE PREFERENCIA.

6.3 Indicacdo da diluicdo econbmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Posicdo patrimonial do Fundo antes e ap6s a Oferta

A posic¢do patrimonial do Fundo, apds a subscricao e integralizacdo das Novas Cotas, podera ser a seguinte, com
base nos cenarios abaixo descritos:

Quantidade de Quantidade de Patriménio Liquido do Valor Patrimonial das
" Fundo Apds a Captagéo Cotas Apds a Captagéo dos Percentual de
Cenarios Novas Cotas Cotas do Fundo i g A
Emitidas Apos a Oferta dos Recursos da Emisséo Recursos da Emissédo (*) Diluicao (%)
*) (R$) (R$/cota)
1 352.942 364.037 31.014.596,80 85,20 97
2 2.941.177 2.952.272 251.014.571,80 85,02 100
3 3.676.471 3.687.566 313.514.561,80 85,02 100

* Considerando o patrimdnio liquido do Fundo em 28 de marco de 2024, acrescido no valor captado no ambito
da Oferta nos respectivos cenarios.
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Cenério 1: Considerando a distribuicdo do Montante Minimo da Oferta, sem considerar a Taxa de
Distribui¢do Primaria.

Cenério 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, sem considerar a Taxa de
Distribui¢do Priméria.

Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Novas Cotas do Lote
Adicional, sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria.

A posicéo patrimonial do Fundo, antes da emisséo das Novas Cotas, € a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patrimoénio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas
(em 28/03/2024) (em 28/03/2024) (R$) (em 28/03/2024) (R$)
11.095 R$ 1.014.526,80 R$ 91,44

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas, considerando-se
o valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 28 de marc¢o de 2024, sendo que, caso haja a reducéo do
valor patrimonial das Novas Cotas, quando da liquidacéo financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial
das Cotas podera ser superior ao apontada na tabela acima. Para mais informacdes a respeito do risco de dilui¢do
nos investimentos, veja o fator de risco “Risco de dilui¢do”, na pdgina 18 deste Prospecto Definitivo.

6.4 Justificativa do pre¢o de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagéo
O Preco de Emisséo foi calculado com base no valor patrimonial das Cotas em 28 de marco de 2024, representado

pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contébil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas j& emitidas,
nos termos do inciso | do artigo 20 do Regulamento, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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1. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descricdo de eventuais restri¢des a transferéncia das cotas

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocagdo das Novas Cotas, o Cotista ou
terceiro cessiondrio, que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever a Nova Cota ou o Investidor que
subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta, receberd, quando realizada a respectiva liquidacéo, recibo de Cota
que, até a data definida no formulario de liberacdo, que seré& divulgado posteriormente a divulgacdo do Andncio
de Encerramento (conforme abaixo definido) e do anincio de divulgacéo de rendimentos pro rata e da obtencéo
de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos
Investimentos Temporérios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se converterd em tal Cota na data definida no formulério de liberacdo, que sera divulgado
posteriormente a divulga¢do do Andncio de Encerramento e do antncio de divulgagdo de rendimentos pro rata e
da obtencéo de autorizacdo da B3, momento em que as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

7.2 Declaracdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, o0s
fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas Cotas, sendo que o0s seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Novas Cotas
no mercado secundério.

Adicionalmente, é vedada a subscri¢do de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28
da Resolu¢do CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 33 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS
RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO CONSTITUEM GARANTIAS DE
RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU
IMPLICITOS, DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO
GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM NOVAS COTAS A UM RETORNO
DE INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 69 e 70 da Resolu¢do CVM 160 a respeito
da eventual modificacéo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracao das Circunstancias, Modificacdo, Revogacao, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a modificacdo deverd ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacéo da Oferta; e (ii) o Coordenador
Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceita¢des da Oferta, de que o Investidor
(inclusive o Cotista, ou terceiro cessionario, que exercer o Direito de Preferéncia) esta ciente de que a Oferta foi
alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢oes.

Os Investidores (inclusive os Cotistas, ou terceiros cessiondrios, que exercerem o Direito de Preferéncia) que ja
tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider, por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacdo, a respeito da
modificacio efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento da respectiva comunicacgdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor (inclusive os Cotistas, ou terceiros cessionarios, que exercerem o Direito
de Preferéncia) em ndo revogar sua aceitacdo. O disposto nesse paragrafo ndo se aplica a hipétese de modificacéo
da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, entretanto, a CVM pode determinar a sua adogao caso entenda
que a modificacdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores (inclusive os Cotistas, ou terceiros cessionarios,
que exercerem o Direito de Preferéncia).
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EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES (INCLUSIVE OS COTISTAS
QUE EXERCEREM O DIREITO DE PREFERENCIA) SILENTES PRETENDEM MANTER A
DECLARACAO DE ACEITACAO. O COORDENADOR LIDER DEVERA ACAUTELAR-SE E
CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O
INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO
DAS NOVAS CONDICOES.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia) revogar sua aceitagao e ja tiver efetuado a integralizacdo de Novas Cotas, 0s
valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagio, observado que, mesmo com relagio as
Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento serd realizado fora do &mbito da B3, de acordo
com os procedimentos do Escriturador. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos
Investidores, conforme o caso, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagdo
relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolucdo do Documento de Aceitacdo das
Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

A documentacéo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢do da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos ap0s a data de divulgagdo do Andncio de Encerramento da Oferta.

Nos termos do artigo 70 da Resolugcdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(a) estiver se processando em condi¢des diversas das constantes da Resolu¢cdo CVM 160 ou do registro da Oferta;
(b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios;
ou (c) for havida por ilegal, contréria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo
registro automatico da Oferta; e (ii) deverd suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de
regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada deveréa ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios
que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o registro ou indeferir o
requerimento de registro automatico.

O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensao aos Investidores (inclusive os Cotistas,
ou terceiros cessionarios, que exercerem o Direito de Preferéncia) que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos
meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitacdo até as 16:00
(dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada ao Investidor (inclusive os
Cotistas, ou terceiros cessionarios, que exercerem o Direito de Preferéncia) a suspensdo da Oferta, presumindo-se,
na falta da manifestacéo, o interesse do Investidor (inclusive os Cotistas, ou terceiros cessionarios, que exercerem
o Direito de Preferéncia) em ndo revogar sua aceitacdo. Em caso de siléncio, serd presumido que os Investidores
(inclusive os Cotistas, ou terceiros cessionarios, que exercerem o Direito de Preferéncia) silentes pretendem manter
a declaracdo de aceitagdo. O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento
das aceitacfes da Oferta, de que o Investidor (inclusive os Cotistas, ou terceiros cessionarios, que exercerem o
Direito de Preferéncia) esta ciente de que a oferta foi suspensa e que tem conhecimento das novas condi¢des,
conforme o caso.

Nos termos do pardgrafo quarto do artigo 70 da Resolugcdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicéo,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes do Contrato de Distribuicdo ou de ndo verificagdo da
implementacdo das CondigBes Suspensivas, importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a Resilicdo Voluntaria (conforme definida
abaixo), por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogacdo da Oferta, mas sua suspensao, até
gue novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Eventual adesdo de Participantes Especiais apds a obtencéo do registro automatico da Oferta pela CVM mediante

a celebracdo de termo especifico, conforme hip6tese do artigo 79, §2° da Resolucdo CVM 160, ndo configurara
incidéncia de modificacdo de Oferta, consoante disposto no Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugcdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas
(“Distribuicdo Parcial”), desde que observado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso néo haja a subscrigdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas no &mbito da Oferta. Atingido
0 Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pela Administradora.

Como condicéo de eficacia de seu Direito de Preferéncia ou de seu Documento de Aceitagdo, conforme o caso, 0s
Investidores e os Cotistas (ou terceiros cessionarios) que exercerem o Direito de Preferéncia terdo a faculdade de
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade
igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor ou Cotista, conforme o caso, devera, nos termos do artigo 74 da
Resolu¢do CVM 160, no momento da aceitacdo da Oferta ou do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o
caso, indicar se, implementando-se a condigdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a propor¢do entre 0 nimero de Novas Cotas efetivamente
distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o
interesse do Investidor ou Cotista, conforme o caso, em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Documento
de Aceitacdo ou exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso (“Critérios de Aceitacdo da Oferta™).

Caso o Investidor ou Cotista indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor ou Cotista,
no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor (conforme abaixo definido).

Caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para
modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia e dos Documentos de Aceitagdo dos Investidores ou Cotistas,
conforme o caso.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso j& tenha ocorrido a
integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores ou Cotistas, conforme o caso, nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos
respectivos Documentos de Aceitagdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicag6es
do Fundo em instituicdo bancéria autorizada a receber depoésitos, em nome do Fundo, nos Investimentos
Temporarios, calculados de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da respectiva comunicago no ambito da Oferta.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora, de
comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizard o cancelamento das Novas Cotas nao
colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores e Cotistas que
tiverem condicionado a sua adesdo a colocacéo integral, ou para as hip6teses de alocacéo proporcional, os valores
ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da respectiva comunicag&o.

Na hip6tese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de pagamento dos respectivos
recursos serviréa de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos e os Investidores deverdo efetuar a devolugéo
do Documento de Aceitagdo das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

N&o havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuicdo Parcial.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZACAO
DA OFERTA”, NA PAGINA 24 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Condicoes Suspensivas

O periodo de distribui¢do somente tera inicio ap6s observar cumulativamente as seguintes condices: (i) concessao
do registro da Oferta pela CVM,; e (ii) divulgacdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo nos Meios de
Divulgacdo. A Oferta a mercado é irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das hipdteses de
resilicdo do Contrato de Distribuigdo, nos termos I4 previstos.

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigacdes assumidos no Contrato de
Distribuicdo est4 condicionado ao atendimento cumulativo das Condi¢des Suspensivas, previstas na Clausula 5 do
Contrato de Distribuicdo e na secdo 9.1 deste Prospecto, conforme pagina 63 deste Prospecto Definitivo. As
Condigdes Suspensivas devem ser verificadas até o Dia Util anterior a data da concessdo do registro automatico
da Oferta na CVM ou até a data de liquidacdo da Oferta para as Condic6es Suspensivas que possam ser verificadas
apos o registro da Oferta, conforme o caso, observado que para as Condi¢Ges Suspensivas verificadas apds a
concessao do registro da Oferta deverdo ser observados os termos do pardgrafo 4° do artigo 70 da Resolugao
CVM 160.
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8.2 Eventual destinagdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descricdo
destes investidores

A presente Oferta € destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocacdo das Novas
Cotas entre Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2.3 deste
Prospecto Definitivo.

Oferta N&o Institucional

Apos a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante
0 Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverdo preencher
e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta um ou mais Documentos de Aceitacdo, indicando,
dentre outras informagdes, a quantidade de Novas Cotas que pretendem subscrever, observado o Investimento
Minimo por Investidor. Os Investidores N&o Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, nos seus respectivos
Documentos de Aceitagéo a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seus Documentos de Aceitagcéo
serem cancelados pela Instituicdo Participante da Oferta, conforme demanda a ser observada apés o Procedimento
de Alocacdo, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Observado o disposto acima em relagdo ao exercicio do Direito de Preferéncia, no minimo 20% (vinte por cento)
do volume final da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional) serd destinado, prioritariamente,
aos Investidores Néo Institucionais (“Oferta Nao Institucional™), sendo certo que 0 Coordenador Lider, em comum
acordo com a Administradora e a Gestora, podera alterar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a
Oferta Ndo Institucional, podendo, inclusive, aumentar até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta,
considerando as Novas Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Os Documentos de Aceitacdo sdo irrevogaveis e irretrataveis, ressalvado o disposto neste Prospecto Definitivo,
devendo observar as seguintes condi¢des, dentre outras previstas no préprio Documentos de Aceitagdo, 0s
procedimentos e normas de liquidagéo da B3, bem como os seguintes procedimentos:

() fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no seu Documento de Aceitacdo, a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitagdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitacdo, observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Novas
Cotas do Lote Adicional), serd vedada a colocacgdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos
do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as excegOes previstas nos pardgrafos do referido artigo,
sendo certo que esta regra ndo ¢ aplicavel ao Direito de Preferéncia;

(i)  durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, cada Investidor Né&o Institucional, incluindo os
Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar seu Documento de Aceitagdo
a respectiva Instituigdo Participante da Oferta, podendo, em razéo da possibilidade de Distribuicéo Parcial,
condicionar sua adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iif)  as Instituigdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmisséo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Documentos de Aceitagdo. As InstituicGes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Documentos de Aceita¢do feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional,

(iv)  no &mbito do Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider alocara as Novas Cotas objeto dos
Documentos de Aceitacdo em observancia ao Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional (conforme
abaixo definido);

(v) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores Né&o
Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior &
Data de Liquidac&o pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o referido Documento de
Aceitacdo, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrdnico indicado no referido Documento de
Aceitacgdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo
com o item “(vi)” abaixo limitado ao valor do Documento de Aceitaco, e observada a possibilidade de
Rateio (conforme abaixo definido), nos termos da Clausula 4.10 do Contrato de Distribuicdo. Caso tal
relagdo resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente
ao maior ndmero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fracao;

(vi) os Investidores No Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado no inciso “(v)” acima junto a Institui¢do Participante da Oferta junto a qual tenha realizado
seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo da Oferta, em recursos imediatamente disponiveis, até as
16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidagdo. Ndo havendo pagamento pontual, os Documentos de
Aceitacdo serdo automaticamente cancelados pelas Instituicdes Participantes da Oferta; e
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(vii) até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual os Documentos de Aceitacdo tenham sido realizados, entregara a cada Investidor Nado
Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relagdo entre o valor do investimento pretendido
constante dos Documentos de Aceitagdo e o Prego de Subscricdo, ressalvadas as possibilidades de
desisténcia e cancelamento e a possibilidade de rateio previstas neste Prospecto Definitivo.

Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores
N&o Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta (sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, podera alterar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o
Institucional, podendo, inclusive, aumentar até o limite méximo do montante final da Oferta, considerando as
Novas Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas, todos os Documentos de Aceitagdo ndo cancelados
serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais,
nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas objeto dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Nédo
Institucionais durante o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento, seja superior a quantidade de Novas Cotas
destinadas & Oferta N&o Institucional, sera realizado rateio por meio da diviséo igualitaria e sucessiva das Novas
Cotas entre todos os Investidores N&o Institucionais que tiverem realizado Documentos de Aceitacdo inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Documento de Aceitacéo
e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional, desconsiderando-se as fragfes de Novas
Cotas (“Critérios de Colocacéao da Oferta N&o Institucional”).

A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor N&o Institucional devera representar sempre
um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas por nimeros fracionarios.
Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro. Caso seja
aplicado o rateio indicado acima, 0 Documento de Aceitacio poderd ser atendido em montante inferior ao indicado
por cada Investidor N&o Institucional e ao Investimento Minimo por Investidor, sendo que ndo h& nenhuma
garantia de que os Investidores N&o Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas por eles indicada
no respectivo Documento de Aceitacdo. Os Coordenadores, em comum acordo com os Ofertantes, poderdo manter
a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Né&o Institucional, aumentar tal quantidade a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos
Documentos de Aceitacéo.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Nao Institucional sera realizada em diversas
etapas de alocacéo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacdo serd alocado o Investidor N&o Institucional que
ainda ndo tiver seu Documento de Aceitacdo da Oferta integralmente atendido o menor nimero de Novas Cotas
entre (i) a quantidade de Novas Cotas objeto do Documento de Aceitagdo de tal investidor, excluidas as Novas
Cotas ja alocadas no &mbito da Oferta; e (ii) 0 montante resultante da divisdo do total do nimero de Novas Cotas
objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de Investidores Néo
Institucionais que ainda ndo tiverem seus respectivos Documentos de Aceitacdo integralmente atendidos,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragcdo, mantendo-se o0 ndmero inteiro
de Novas Cotas. Eventuais sobras de Novas Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento acima seréo
destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais de um Documento de Aceitacéo, 0s Documentos
de Aceitacdo da Oferta serdo considerados em conjunto, por Investidor N&o Institucional, para fins da alocacéo na
forma prevista acima. Os Documentos de Aceitacdo que forem cancelados por qualquer motivo serdo
desconsiderados na alocacdo descrita acima.

Em hipétese alguma, o relacionamento prévio das Instituigdes Participantes da Oferta e/ou dos Ofertantes com
determinado Investidor N&o Institucional, ou consideracBes de natureza comercial ou estratégica, seja das
InstituicBes Participantes da Oferta e/ou os Ofertantes, poderdo ser consideradas na alocagéo dos Investidores Ndo
Institucionais.

Oferta Institucional

Apos a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, e do
atendimento dos Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, as Novas Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas, para tais Investidores
Institucionais, reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os
seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”™):

Q) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus Documentos de Aceitagéo exclusivamente
ao Coordenador Lider, até a data de realizacdo do Procedimento de Alocagdo, indicando a quantidade de
Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo limites méximos de investimento, observado o Investimento
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Minimo por Investidor. Os Documentos de Aceitacdo sdo irrevogaveis e irretrataveis, ressalvado o disposto
neste Prospecto Definitivo, devendo observar, ainda, as condi¢Bes previstas no Documento de Aceitacéo,
bem como os procedimentos e normas de liquidacéo da B3;

(i)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no seu Documento de Aceitacdo a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitacdo enviados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitacdo, observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
guantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Novas
Cotas do Lote Adicional), serd vedada a colocacao de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos
do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as excec¢des previstas nos paragrafos do referido artigo,
sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao Direito de Preferéncia;

(iii)  cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera
formalizar Documento de Aceitacdo junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da possibilidade de
Distribuicdo Parcial, condicionar sua adeséo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacéo
de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar seus Documentos de Aceitagéo;

(v) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores
Institucionais serdo informados a cada Investidor Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data
de Liquidac&o pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrdnico indicado no
Documento de Aceitacdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser
feito de acordo com o item “(vi)” abaixo limitado ao valor do Documento de Aceitagéo; e

(vi) os Investidores Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor
indicado no inciso “(v)” acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00
(dezesseis) horas da Data de Liquidacéo, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis
da B3. N&o havendo pagamento pontual, os Documentos de Aceitacio serdo automaticamente cancelados
pelo Coordenador Lider.

Critério de Colocacédo da Oferta Institucional

Caso os Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes ap6s o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento da demanda
no &mbito da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que,
no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de Investidores, integrada por Investidores com
diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como
criar condigOes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario (“Critérios de
Colocacdo da Oferta Institucional”).

Disposicdes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacéo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no &mbito da Oferta, bem como o
Cotista ou terceiro cessionario que exercer o Direito de Preferéncia receberd, quando realizada a respectiva
liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até data definida no formulério de liberacdo, que sera divulgado
posteriormente a divulgacdo do Andncio de Encerramento e do andncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e
da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo seré& negocidvel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo, exceto
pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas
por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota na data definida no formulério de liberagéo, que sera divulgado
posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e do andncio de divulgagdo de rendimentos pro rata e
da obtencdo de autorizacdo da B3, momento em que as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, 0 seu detentor
fard jus aos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidag8o, com deducéo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero.

Nos termos da Resolucdo CVM 27 e da Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins
de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores que ndo se
enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolucdo CVM 27 e do paragrafo 3°, do artigo 9° da
Resolucdo CVM 160, o Documento de Aceitacdo a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 2° da
Resolugdo CVM 27.
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Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional,
todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE NOVAS COTAS DO
FUNDO QUE LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S)
DOCUMENTO(S) DE ACEITAGCAO DA OFERTA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES
CONSTANTES NESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE
RISCO” NAS PAGINAS 13 A 33 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, PARA AVALIAGAO DOS
RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO,
A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM
AS NOVAS COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 AutorizacBes necessarias a emissao ou a distribuicéo das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada
a operagao

A Emissdo, a Oferta, o Preco de Emisséo, o Direito de Preferéncia, dentre outros, foram deliberados e aprovados
pela Administradora por meio dos Atos de Aprovacdo da Oferta, constantes no Anexo Il deste Prospecto
Definitivo.

8.4 Regime de distribuicéo

As Novas Cotas serdo distribuidas pelas Instituices Participantes da Oferta, sob a lideranca do Coordenador Lider,
sob o regime de melhores esforcos de colocagdo com relacdo a totalidade das Novas Cotas, inclusive eventuais
Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, de acordo com a Resolu¢édo
CVM 160 e com a Instrucdo CVM 472.

8.5 Dindmica de coleta de inteng¢des de investimento e determinacao do preco ou taxa

Para fins de cumprimento do objeto do Contrato de Distribuicéo, o Coordenador Lider podera, em comum acordo
com a Gestora, sujeito aos termos e as condi¢cdes do Contrato de Distribuicdo, convidar outras instituicGes
financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro e credenciadas ou ndo junto a B3, para participarem do processo de distribuicdo das Novas
Cotas, no ambito da Oferta, desde que ndo represente qualquer aumento de custos para a Gestora e o Fundo
(“Participantes Especiais”, e, em conjunto com 0 Coordenador Lider, “Institui¢des Participantes da Oferta”). Para
formalizar a adeséo dos Participantes Especiais ao processo de distribui¢do das Novas Cotas, no &mbito da Oferta,
os Participantes Especiais deverdo aderir expressamente (i) a carta convite a ser disponibilizada no website da B3
e, consequentemente, ao Contrato de Distribuicdo; ou (ii) ao termo de adesdo ao Contrato de Distribuicao

Nos termos do artigo 59 da Resolucdo CVM 160, o Periodo de Distribuicdo somente tera inicio apds (a) a
concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo nos Meios
de Divulgacéo; e (c) a divulgacéo do Andncio de Inicio nos Meios de Divulgacéo; sendo certo que, as providéncias
constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos termos do artigo 47 da Resolucdo CVM 160, ser tomadas em
até 90 (noventa) Dias Uteis contados da concesséo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do
referido registro.

A subscrigdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgagéo do antincio de inicio da Oferta (“Andncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugéao
CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo™).

As Novas Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data
de liquidagdo da Oferta (“Data de Liguidacdo”).

Plano de Distribuicéo

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta sob o regime de
melhores esforgos de colocagéo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, conforme o plano de distribui¢do adotado
em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideracao as
relagBes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto
no caso da Oferta N&o Institucional, na qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocacéo,
devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuicdo (i) que as informac6es divulgadas e a alocacéo da
Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacGes constantes do Prospecto Definitivo e demais
Documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequagdo do
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investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM 160 e diligenciar para
verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Novas Cotas ou se ha restricdes que impegam tais
Investidores de participar da Oferta; e (iv) que os representantes dos Participantes Especiais recebam previamente
exemplares do Prospecto Definitivo para leitura obrigatoria e que suas ddvidas possam ser esclarecidas
tempestivamente por pessoas designadas pelo Coordenador Lider (“Plano de Distribuicéo™).

A Oferta contard com Prospecto Definitivo e 1dmina (“Lamina”), elaborados nos termos da Resolugdo CVM 160,
a serem divulgados, com destaque e sem restri¢ces de acesso, nas paginas da rede mundial de computadores do
Fundo, da Administradora, da Gestora, das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM, do Fundos.NET e da B3,
nos termos do artigo 13 da Resolu¢do CVM 160 (em conjunto, “Meios de Divulgacdo”).

O Plano de Distribuicado sera fixado nos seguintes termos:

(M)

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

a Oferta terd como publico-alvo: (a) os Investidores N&o Institucionais; e (b) os Investidores Institucionais
que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

apos (a) a obtencdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo da Lamina e do
Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagdo; e (c) a divulgacdo do Anlncio de Inicio nos Meios de
Divulgagdo, tera inicio o Periodo de Distribui¢do e poderdo ser realizadas apresenta¢@es para potenciais
Investidores (roadshow e/ou one-on-ones), conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o
inciso “(iii)” abaixo, sendo certo que, as providéncias constantes dos itens “(b)” e “(c)” deverdo, nos termos
do caput do artigo 47 da Resolucdo CVM 160, ser tomadas em até 90 (noventa ) dias contados da concessao
do registro da Oferta pela CVM, sob pena de caducidade do referido registro;

0s materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados no &mbito da Oferta serdo encaminhados 8 CVM em até 1 (um) Dia Util ap6s sua
utilizacdo, nos termos do artigo 12, paréagrafo 6°, da Resolu¢do CVM 160;

os Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua
intencdo de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais
Cotistas ndo se aplica o Investimento Minimo por Investidor;

ap6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, no Dia Util subsequente
a Data de Liquidagéo do Direito de Preferéncia, Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, informando o montante total de Novas Cotas subscritas e integralizadas pelos
Cotistas do Fundo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia, e a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que serdo colocadas pelas Institui¢des Participantes da Oferta para os Investidores;

as Instituicbes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscricdo de Novas Cotas cujo montante de
Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

observado o disposto no item ““(viii)”” abaixo: (a) durante o periodo de coleta de intengdes de investimento
da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta constante do Prospecto (“Periodo de Coleta de
Intencgdes de Investimento™), as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os Documentos de Aceitacdo
dos Investidores Né&o Institucionais; e (b) até a data do Procedimento de Alocagdo, inclusive, o Coordenador
Lider recebera os Documentos de Aceitagdo dos Investidores Institucionais, observado, em qualquer caso,
o0 Investimento Minimo por Investidor;

o Investidor N&o Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Novas Cotas, deverd formalizar seu Documento de Aceita¢do junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, durante o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento;

o0 Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Novas Cotas devera formalizar Documento de Aceitacdo, junto ao Coordenador Lider, durante
0 Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, ou enviar Documento de Aceitacdo para o Coordenador
Lider, até a data do Procedimento de Alocagdo, inclusive, ainda que o total de Novas Cotas correspondente
aos Documentos de Aceitacdo recebidos durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento exceda
o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, de modo que eventual excesso de
demanda possa ser corretamente verificado pelo Coordenador Lider no Procedimento de Alocagéo;

os Investidores deverdo indicar no Documento de Aceitagdo a quantidade de Novas Cotas que desejam
adquirir, observado o Investimento Minimo por Investidor, e se desejam condicionar sua adesao a Oferta
a que haja distribuicdo: (a) do Montante Inicial da Oferta; ou (b) de quantidade igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, em razdo da possibilidade de
Distribuigéo Parcial;
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(xi) o Coordenador Lider e os Participantes Especiais deverdo manter controle de data e horario do recebimento
de cada um dos Documentos de Aceitacdo, sendo certo que, caso necessario, para fins do rateio de
colocagdo das Novas Cotas no ambito da Oferta N&o Institucional previsto na Clausula 4.10 do Contrato
de Distribuicdo e neste Prospecto Definitivo, na hipdtese de alteragdo e reenvio do Documento de Aceitacéo
durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, serd considerado apenas o valor total das Novas
Cotas constantes do Gltimo Documento de Aceitacdo enviado por cada Investidor, sendo desconsiderado
qualquer outro envio;

(xii) cada Instituigdo Participante da Oferta disponibilizara o0 modelo aplicavel de Documento de Aceitacéo a
ser formalizado pelo Investidor interessado, observado o disposto no item “(x)” acima, ¢ que podera ser
assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos do artigo 9° da
Resolugdo CVM 160 (“Documento de Aceitagdo”). O Documento de Aceitagdo devera: (a) conter as
condicBes de integralizacdo e subscricdo das Novas Cotas; (b) possibilitar a identificacdo da condicdo de
Investidor como Pessoa Vinculada; (c) incluir declaracdo assinada pelo Investidor de haver obtido
exemplar do Regulamento, do Prospecto Definitivo e da Lamina; e (d) nos casos em que haja modificacéo
de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir declaragéo assinada pelo
Investidor de que tem conhecimento das novas condic6es da Oferta;

(xiii) as Instituices Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Documentos de Aceitacéo;

(xiv) ap6s o término do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, a B3 consolidara (a) os Documentos de
Aceitacdo enviados pelos Investidores N&o Institucionais, sendo que cada Instituigdo Participante da Oferta
deverd enviar a posi¢do consolidada dos Documentos de Aceitacdo dos Investidores Nao Institucionais,
inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) os Documentos de Aceitacdo dos Investidores
Institucionais, conforme consolidacdo enviada pelo Coordenador Lider;

(xv) os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitagcdo alocados deverdo assinar o Termo de Adeséo
ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Documentos de Aceitacéo;

(xvi) acolocago das Novas Cotas seré realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano
de Distribuicéo;

(xvii) posteriormente a (a) obtencdo do registro da Oferta (b) disponibilizacdo do Prospecto nos Meios de
Divulgacdo; (c) divulgagdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacéo; e (d) ao encerramento do Periodo
de Coleta de IntencGes de Investimento, sera realizado o Procedimento de Alocacdo, o qual devera seguir os
critérios estabelecidos no Prospecto e no Contrato de Distribuigdo; e

(xviii) uma vez encerrada a Oferta, 0 Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a divulgacéo do
anuncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento™) nos Meios de Divulgagéo, nos termos do
artigo 76 da Resolucdo CVM 160.

N&o serd concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicbes Participantes da Oferta (conforme abaixo
definido) aos Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.

Procedimento de Alocacdo

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente
ao término do Periodo de Coleta de IntencGes de Investimento, a obtencéo do registro da Oferta e a divulgacao do
Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacao, para a verificagéo, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Documentos de Aceitacdo, sem
lotes maximos (sendo certo que este nao se aplica aos Investidores N&o Institucionais), observado o Investimento
Minimo por Investidor, para (i) verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar se havera
emissdo, e em qual quantidade, das Novas Cotas do Lote Adicional; (iii) determinar o montante final da Oferta,
considerando que o Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do
Lote Adicional ou diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da
Oferta; (iv) determinar o percentual do montante final da Oferta a ser destinado a Oferta Néo Institucional (se 20%
(vinte por cento) ou maior ou menor), nos termos previstos neste Prospecto Definitivo) e, assim, definir a
guantidade de Novas Cotas a ser destinada a Oferta N&o Institucional e se sera necessario aplicar o Rateio, caso
em que serdo observados os critérios de Rateio da Oferta N&o Institucional; e (v) apds a alocagdo da Oferta Nao
Institucional, realizar a alocagdo das Novas Cotas junto aos Investidores Institucionais, observados, se necessarios,
os Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional (“Procedimento de Alocagdo”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocacdo, os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
sem limite de participacéo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional),
observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), os
Documentos de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da
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Resolucdo CVM 160, observadas as excegdes previstas nos paragrafos do referido artigo, sendo certo que esta
regra ndo ¢ aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Liquidacdo da Oferta

A liquidacao fisica e financeira dos Documentos de Aceitagdo recebidos durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia e o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento enviados pelos Investidores e/ou pelos Cotistas
(ou terceiros cessionérios), conforme o caso, se dara nas respectivas Datas de Liquidacdo, conforme o caso, e sera
realizada por meio e de acordo com os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidacéo, pelo Preco de Subscricdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas. Cada um dos
Investidores e Cotistas, ou terceiros cessionarios, que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos de
colocacdo, ao Coordenador Lider.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a critério do Coordenador Lider, em
comum acordo com a Gestora e a Administradora, sendo que, caso encerrada, a Administradora realizard o
cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver
aos Investidores e/ou Cotistas, ou terceiros cessionarios, que exercerem 0 Direito de Preferéncia que tiverem
condicionado a sua adesdo a colocacédo integral, ou para as hipoteses de alocagdo proporcional, os valores ja
integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento das Novas Cotas condicionadas.

Caso, na respectiva Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores e/ou Cotistas, ou terceiros cessiondrios, que exercerem o Direito de Preferéncia e/ou das
Instituicbes Participantes da Oferta (conforme abaixo definido), a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha
podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de
Liquidacdo da Oferta, pelo Preco de Subscricdo, sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizacéo das
Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores e/ou Cotistas, ou terceiros cessionarios,
que exercerem o Direito de Preferéncia e/ou por Institui¢fes Participantes da Oferta (conforme abaixo definido),
de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta ser& cancelada e o Coordenador Lider devera
devolver aos Investidores e/ou Cotistas, ou terceiros cessionarios, que exercerem o Direito de Preferéncia os
recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagio. Na hipdtese de restituicio de quaisquer valores aos
Investidores e/ou Cotistas, ou terceiros cessionarios, que exercerem o Direito de Preferéncia o comprovante de
pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

8.6 Admissdo a negociagdo em mercado organizado

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuigdo e liquidacdo, no mercado primario por meio do DDA; e
(i) negociacdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocacédo das Novas Cotas, o Cotista ou terceiro
cessionario, que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever a Nova Cota ou o Investidor que subscrever a Nova
Cota no ambito da Oferta, receberd, quando realizada a respectiva liquidac&o, recibo de Nova Cota que, até data definida
no formulério de liberagdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Andncio de Encerramento e do andncio
de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obten¢do de autorizagdo da B3, ndo serd negociavel e ndo receberd
rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota na data definida no
formulério de liberagdo, que seré divulgado posteriormente a divulgacao do Anancio de Encerramento e do antncio de
divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencéo de autorizacdo da B3, momento em que as Novas Cotas passardo a
ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatéria, a contratagdo de instituicao
financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no &mbito da Oferta por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda das Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme
disposi¢des da Resolugdo CVM 133, e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado nos
Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratagdo de formador de
mercado € opcional, a critério dos Ofertantes, e tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado
secundario.

O Fundo, por meio da Administradora, contratou a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., ja qualificada (“Formador de Mercado™), para a prestacao de
servicos de formador de mercado, por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em
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plataformas administradas pela B3, na forma e conforme as disposi¢des (i) da Resolugdo CVM n° 133, de 10 de
junho de 2022, conforme em vigor, (ii) do “Manual de Normas para Formador de Mercado”, editado pela B3,
conforme atualizado, (iii) do Comunicado CETIP n° 111, de 06 de novembro de 2006, e (iv) do Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular
004/2012-DN da B3, com a finalidade de fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

Atualmente, o Formador de Mercado atua como como formador de mercado para as Cotas do Fundo por prazo
indeterminado, com vigéncia minima de 12 (doze) meses a contar da data de inicio da atuac&o, sendo que o inicio
se deu na data da assinatura da “Proposta para Prestacéo de Servicos de Formador de Mercado”, realizada em
20 de outubro de 2023 (“Contrato de Formador de Mercado”).

E vedado aos Ofertantes o exercicio da funcio de formador de mercado para as Cotas do Fundo.

A contratacdo de partes relacionadas aos Ofertantes para o exercicio da fungéo de formador de mercado deve ser
submetida a aprovacao prévia da assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo |11
da Resolugdo CVM 175, ou regulamentacédo vigente que venha a ser aplicavel.

8.8 Contrato de estabilizacéo, quando aplicavel

N&o serd (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Novas Cotas. N&o sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Novas Cotas no &mbito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta sera de 59 (cinquenta e nove) Novas
Cotas, correspondente a R$ 5.015,00 (cinco mil e quinze reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria,
e R$ 5.153,65 (cinco mil, cento e cinquenta e trés reais e sessenta e cinco centavos), considerando a Taxa de
Distribuicdo Primaria (“Investimento Minimo por Investidor”), observado que a quantidade de Novas Cotas
atribuidas ao Investidor podera ser inferior a0 minimo acima referido se (i) caso o total de Novas Cotas
correspondente aos Documentos de Aceitacdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os
Investidores Néo Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) na hipdtese de
Distribuicéo Parcial, caso o Investidor tenha condicionado sua adesdo & Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolucdo CVM 160, hipotese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser
inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo, ou terceiros cessionarios, quando
do exercicio do Direito de Preferéncia.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracéo

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do Fundo que contempla, entre outros, o retorno
do investimento realizado pelo Fundo, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua
elaboracdo, nos termos da Instrucdo CVM 472 e da Resolugdo CVM 160, consta devidamente assinado pela
Gestora no Anexo IV deste Prospecto Definitivo (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de
Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por
eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negécios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender a Instru¢cdo CVM 472 e as informacGes financeiras potenciais
nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgacdo publica, tampouco para atender a exigéncias de
orgdo regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informagbes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Definitivo sdo advertidos que as
informacdes constantes do Estudo de Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a
diversos fatores.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES. OS POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE
AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E
NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E
ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricdo individual das operacgdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o
gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao tipo de fundo objeto da oferta

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pela
Administradora de outros fundos de investimento investidos e/ou geridos por pessoas do mesmo grupo econdmico
do Coordenador Lider e/ou por clientes deste e em razéo da presente Oferta, bem como de outras ofertas de cotas
de outros fundos administrados pela Administradora cuja coordenacdo foi feita pelo Coordenador Lider, a
Administradora ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider. O Coordenador
Lider recebeu, nos ultimos 12 (doze) meses, a titulo de remuneragdo pelos servicos prestados de coordenacao de
ofertas de fundos administrados pela Administradora, o valor equivalente a aproximadamente R$6 milhdes.

Né&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo
seus produtos e/ou servicos no assessoramento para a realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operacOes de banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros
fundos administrados pela Administradora, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra
sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servigos de banco de investimento necessarios a
conducdo das atividades do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
realizacdo de negocios entre as partes.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com rela¢do ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Administradora e a Gestora
ndo possuem qualquer relagdo societéria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe & atuagdo como
contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagéo ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

Considerando que a propria Administradora presta os servicos de custodia para o Fundo, aplicam-se ao seu
relacionamento com a Gestora e o Coordenador Lider as mesmas informages reportadas acima.

Relacionamento entre a Administradora os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral, o Fundo ndo esta autorizado a aplicar seus
recursos em ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pela Administradora ou suas
pessoas ligadas, conforme indicadas no Regulamento.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora dependem de
aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugéo
CVM 472.

Relacionamento entre a Administradora e o Formador de Mercado

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da contratagdo do Formador de Mercado
nos termos do Contrato de Formador de Mercado e do eventual relacionamento comercial no curso normal dos
negdcios, a Administradora ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o Formador de Mercado ou seu
conglomerado econdmico. Nesse sentido, na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora e o Formador de
Mercado ndo possuem qualquer relagéo societaria entre si. Adicionalmente, o Formador de Mercado recebeu, nos
Gltimos 12 (doze) meses, a titulo de remuneragdo pelos servicos prestados, valores equivalentes a aproximadamente
R$60 mil reais.

A Gestora e 0 Formador de Mercado nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e 0 Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societéaria entre
si e o relacionamento se restringe apenas a distribuicéo realizada pelo Coordenador Lider dos fundos imobiliarios
geridos pela Gestora.
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Adicionalmente, nos dltimos 12 (doze) meses, o0 Coordenador Lider atuou como instituigdo intermediaria lider na
oferta publica de distribuicdo de cotas da 3? (terceira) emissdo de cotas do HSI Malls Fundo de Investimento
Imobilidrio, sendo que a taxa de remuneragdo da XP esta descrita nos documentos da respectiva oferta.
Adicionalmente, a XP Investimento atua como formador de mercado do Fundo desde 18 de outubro de 2023 e recebe
remuneracdo mensal pelo servico.

Ademais, conforme divulgado em 07 de marco de 2024 por meio de fato relevante, estd em curso transacdo de
aquisicdo de acBes da sociedade de propdsito especifico proprietaria da totalidade do Uberlandia Shopping,
correspondendo a uma aquisicdo indireta de 40% (quarenta por cento) do ativo por parte da XP Malls Fundo de
Investimento Imobiliario — FII, fundo administrado pelo Coordenador Lider. O ativo supramencionado hoje é gerido
pela Gestora. O valor total estimado da transagdo é de R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais).

O Fundo, a Gestora € as sociedades pertencentes ao conglomerado econdmico da Gestora contrataram e poderdo vir
a contratar, no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para celebrar acordos
e para a realizacdo de operacBes financeiras, em condi¢des a serem acordadas oportunamente entre as partes,
incluindo mas ndo se limitando, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, distribuicdo por conta
e ordem, prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou
quaisquer outras operagOes financeiras necessarias a conducdo de suas atividades, sempre observando a
regulamentacdo em vigor.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico negociam e poderdo negociar no futuro Cotas
de emisséo do Fundo, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

A Gestora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacfes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e 0 Custodiante

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora ndo possui qualquer
outro relacionamento relevante com o Custodiante ou seu conglomerado econémico.

Né&o obstante, o Custodiante podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo seus
produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operacoes,
podendo vir a contratar com o Custodiante ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos
e/ou servicos necessérios a conducdo das atividades da Gestora, observados os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis no que concerne a contratacéo pela Gestora.

O Custodiante e a Gestora ndo identificaram, na data deste Prospecto Definitivo, conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacfes de cada parte com relacdo ao Fundo.

N&o hé& qualquer remuneracdo a ser paga pela Gestora ao Custodiante ou a sociedades do seu conglomerado
econdmico no contexto da Oferta.

Relacionamento entre a Gestora e 0s Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas, o Fundo ndo esta autorizado a aplicar
seus recursos em Ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pela Gestora ou suas
pessoas ligadas.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre 0 Fundo e a Gestora dependem de aprovagao prévia,
especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre 0 Fundo e 0s cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Novas Cotas do Fundo, entre
o0 Fundo e o(s) representante(s) de cotistas e 0 Fundo e a Gestora, dependem de aprovacdo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral, nos termos da Instru¢do CVM 472.

Para mais informaces sobre potenciais conflitos de interesse, veja a segéo “Fatores de Risco” em especial o Fator
de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 21 deste Prospecto Definitivo.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condigdes do contrato de distribuicéo no que concerne a distribuicio das cotas junto ao publico investidor
em geral e eventual garantia de subscricio prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando
a participacgdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o
investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta ou reprodugéo

Por meio do Contrato de Distribuicéo, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o Coordenador Lider
para atuar como instituicdo intermediaria da Oferta, responsavel pelos servicos de distribuicdo das Novas Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencéo de copias junto ao Coordenador Lider, no
endereco indicado na Secédo “Identificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 85 deste Prospecto Definitivo.

Condicoes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme no Contrato de Distribuicéo)
comprovadamente incorridas e do pagamento do Comissionamento de Descontinuidade (caso aplicavel e conforme
abaixo definido), a eficacia da obrigacdo do Coordenador Lider de distribuir as Novas Cotas nos termos do
Contrato de Distribuicdo estd condicionada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, ao atendimento das
seguintes condicdes precedentes (consideradas condi¢Bes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cadigo Civil)
(“CondigBes Suspensivas”), cujo atendimento devera ser verificado até o Dia Util anterior & data da concesséo do
registro automético da Oferta na CVM ou até a data de liquidacdo da Oferta para as Condic¢Bes Suspensivas que
possam ser verificadas apds o registro da Oferta, conforme o caso, sob pena de resilicio do Contrato de
Distribuicdo, observado que para as Condiges Suspensivas verificadas apos a concessao do registro da Oferta,
deverdo ser observados os termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160:

(i) obtencdo, pelo Coordenador Lider, de todas as aprovacdes internas necessarias para a prestacdo dos
servicos referentes a estruturacdo e coordenacdo da Oferta;

(i) aceitacdo pelo Coordenador Lider, pela Gestora e pela Administradora da contratacdo de 2 (dois)
escritorios de advocacia de renomada reputacdo e reconhecida competéncia em operacfes no mercado
de capitais brasileiro, a serem contratados as expensas da Gestora e escolhidos mediante acordo entre a
Gestora, 0 Coordenador Lider, a Administradora e dos demais prestadores de servigos, bem como a
remuneracao e manutencgdo de suas contratacfes pelo Fundo e pela Gestora;

(iii) fornecimento em tempo habil, pelos Ofertantes ao Coordenador Lider e aos assessores legais
contratados, de todas as informacGes suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas para
atender as normas aplicaveis da Oferta, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider e aos assessores
legais. Qualquer insuficiéncia, falsidade, imprecisdo, inconsisténcia ou desatualizacdo verificada nas
informac6es fornecidas devera ser analisada pelo Coordenador Lider, visando decidir, a seu exclusivo
critério, sobre a continuidade do negdcio da Oferta;

(iv) negociacdo, preparagdo, formalizagdo e registro, se aplicavel, de toda a documentagdo necesséria a
Oferta em forma e substancia satisfatorias ao Coordenador Lider e aos assessores legais contratados,
incluindo, mas ndo se limitando, o Ato de Aprovacéo da Oferta e 0 Contrato de Distribui¢do, os quais
conterdo todas as condi¢des da Emissdo, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas entre as
partes signatarias do Contrato de Distribuicdo;

(V) suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualizacio das informagdes enviadas e declaracdes
feitas pelos Ofertantes, conforme o caso, e constantes no Contrato de Distribuicdo e nos demais
Documentos da Oferta, incluindo o estudo de viabilidade da Oferta;

(vi) registro para colocacdo e negociacdo das Novas Cotas junto a B3, devendo a Gestora e/ou a
Administradora, conforme o caso, entregarem, em tempo habil, todos os documentos e informacGes
requeridas pela B3 por ocasido do pedido de registro para distribuicdo e negociacdo das Novas Cotas,
assim como apds sua admissdo para distribuigdo e negociacdo no ambiente da B3, em atendimento as
regras por ela estabelecidas;

(vii) apresentacdo ao Coordenador Lider, e manutencéo do registro do Fundo perante a CVM, bem como a
obtencdo do registro da Oferta perante a CVM,;

(viii) obtengdo e/ou cumprimento, por parte dos Ofertantes, de todas e quaisquer aprovagdes societarias e/ou
regulamentares e/ou de terceiros, inclusive de credores, necessarias a realizacéo, efetivacéo, liquidacao,
boa ordem e transparéncia da Oferta;

(ix) formalizacdo e registro nos 6rgdos e/ou cartérios competentes, conforme aplicavel, (a) do Ato de
Aprovacgdo da Oferta; (b) do Contrato de Distribuicdo; (c) dos documentos exigidos pela Resolucéo
CVM 160 e em conformidade com a regulamentacéo em vigor, incluindo, sem limitacéo, os documentos
da Oferta conforme definicdo constante do artigo 2°, inciso V, da Resolu¢do CVM 160 (em conjunto,
“Documentos da Oferta™), em termos aceitaveis pelo Coordenador Lider;
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)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

ndo ocorréncia de qualquer alteracdo na composicao societaria da Gestora e/ou da Administradora do
Fundo, qualquer alienacdo, cessdo ou transferéncia de a¢Bes/quotas do capital social da Gestora, em
qualquer operacdo isolada ou série de operacdes, que resultem na perda, pelos atuais controladores, do
poder de controle direto ou indireto da Gestora e/ou da Administradora do Fundo;

recebimento, com antecedéncia de 02 (dois) Dias Uteis do inicio da Oferta, em termos satisfatorios ao
Coordenador Lider, da redacdo final do parecer legal (legal opinion) dos Assessores Juridicos, que ndo
apontem inconsisténcias materiais identificadas entre as informagdes fornecidas no Prospecto
Definitivo e as analisadas pelos Assessores Juridicos durante o procedimento de back-up, bem como
confirme a legalidade, a validade e a exequibilidade dos documentos da Oferta, incluindo os
documentos do Fundo e das Cotas, de acordo com as praticas de mercado para operagfes da mesma
natureza, sendo que as legal opinions ndo deverdo conter qualquer ressalva;

recebimento, até a Data de Liquidacdo da Oferta, da versdo assinada das legal opinions, nos moldes
descritos no item “xi” acima;

obtengdo, pelo Coordenador Lider, de declaragcdo do Fundo, representado pela Administradora e/ou
Gestora atestando que, na data do inicio da distribuicéo publica das Novas Cotas, todas as informagdes
por eles prestadas sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos
investidores uma tomada de deciséo fundamentada a respeito da Oferta, nos termos da regulamentacéo
aplicével, em especial, do artigo 24 da Resolugdo CVM 160;

obtencdo, pelo Coordenador Lider, de declaracdo do Fundo, representado pela Administradora, e da
Gestora atestando que, na data liquidacdo financeira das Novas Cotas, todas as informagdes por eles
prestadas sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta e que as condigdes precedentes imputaveis
ao Fundo, ao Administrador e a Gestora foram devidamente cumpridas;

nado ocorréncia de alteracdo material adversa nas condi¢es econdmicas, financeiras ou operacionais dos
Ofertantes, que altere a razoabilidade econdmica da Oferta e/ou tornem inviavel ou desaconselhavel o
cumprimento das obrigagdes aqui previstas com relacdo & Oferta, a exclusivo critério do
Coordenador Lider;

ndo ocorréncia de alteracdo material adversa nas condi¢des reputacionais dos Ofertantes, que impacte
de forma adversa a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider, como exemplo préticas de atos
criminais, incluindo, mas néo se limitando, a condutas proibidas de acordo com as Leis Anticorrupcéo;

obtencdo, pela Gestora, pelo Fundo e pela Administradora, de todas e quaisquer aprovacées, averbaces,
protocolizacBes, registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizacdo, efetivacéo,
liquidagdo, boa ordem, transparéncia, formalizacdo, precificacdo, liquidagéo, concluséo e validade da
Oferta e dos Documentos da Oferta, junto a: (a) érgaos governamentais e ndo governamentais, entidades
de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacéo; (b)
quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicdes financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento
Econdmico e Social — BNDES, se aplicavel; e (c) d6rgéo dirigente competente do Gestor e do
Administrador, conforme o caso;

que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Novas Cotas, todas as
declaraces feitas pela Gestora e/ou pela Administradora e constantes nos Documentos da Oferta sejam
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, bem como ndo ocorréncia de qualquer
alteracdo adversa e material ou identificacdo de qualquer insuficiéncia, falsidade, imprecisao,
inconsisténcia e/ou desatualizacdo nas informagdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu
exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

manutencdo de toda estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo aos
Ofertantes e/ou a qualquer outra sociedade de seus respectivos Grupos Econémicos (conforme abaixo
definido), condicdo fundamental de funcionamento;

manutencéo do registro da Gestora e da Administradora perante a CVM, bem como disponibilizacéo de
seus respectivos formularios de referéncia na CVM, na forma da regulamentacdo aplicavel,

manutencdo do registro de funcionamento do Fundo pela Administradora, nos termos da
regulamentacdo vigente aplicavel, concedido pela CVM;

ndo ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou ente da
administragdo publica, na prestagdo de servigos fornecidos pela Gestora ou pela Administradora;
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(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

(xxxiii)

(Xxxiv)

auséncia de descumprimento, pelo Fundo, pela Administradora e pela Gestora, das obrigacoes
constantes (a) da Resolu¢do CVM 160 e (b) do Contrato de Distribui¢&o;

recolhimento, pelo Fundo, de quaisquer taxas, tarifas ou tributos, conforme aplicaveis, necessarios a
realizacdo da Emissdo e da Oferta, inclusive aqueles relacionados ao registro da Oferta na CVM e
na B3;

rigorosa observancia pela Gestora, pela Administradora e/ou qualquer sociedade dos Grupos
Econdmicos da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condigdo de seus negdcios
(“Legislacio Socioambiental”), adotando as medidas e a¢des preventivas ou reparatorias, destinadas a
evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades
descritas em seu objeto social. A Gestora e a Administradora obrigam-se, ainda, a proceder a todas as
diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas, preservando o0 meio ambiente e atendendo as
determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar
ou regulamentar as normas ambientais em vigor

inexisténcia de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou
estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administracdo publica, e ao patrimonio
publico, crimes contra a ordem econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultagio de bens, direitos e
valores, ou contra o sistema financeiro nacional, incluindo, sem limitacdo, a Lei n® 12.529, de 30 de
novembro de 2011, conforme em vigor, a Lei n® 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme em vigor, Lei
n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme em vigor, o Decreto n® 11.129, de 11 de julho de 2022, o
Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940, conforme em vigor, e, conforme aplicaveis, o0 US
Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) de 1977 e o UK Bribery Act de 2010 (em conjunto, as “Leis
Anticorrupcdo”) pela Gestora ou pela Administradora e/ou qualquer sociedade do Grupo Econdmico
e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionérios;

ndo ocorréncia de (a) liquidacao, dissolucgdo, decretacao de faléncia, pedido de autofaléncia da Gestora
e/ou da Administradora (b) pedido de faléncia da Gestora e/ou da Administradora formulado por
terceiros e ndo devidamente elidido no prazo legal; (c) propositura pela Gestora e/ou pela
Administradora, de plano de recuperacdo judicial ou extrajudicial a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial do referido plano;
ou (d) ingresso pela Gestora e/ou pela Administradora em juizo com requerimento de recuperacao
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo
juiz competente;

cumprimento pela Gestora, pela Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme aplicaveis, de
todas as obrigacgdes aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 160 incluindo, sem limitacdo, observar as
regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta objeto do Contrato
de Distribuicao previstas na regulamentacdo emitida pela CVM, na regulamentacéo vigente aplicavel,
bem como pleno atendimento aos Cédigos ANBIMA,;

aceitacdo, por parte do Coordenador Lider, e contratacdo e remuneracdo pelo Fundo, de todos os
prestadores de servicos necessarios para a boa estruturagéo e execucdo da Emisséo e da Oferta, nos
termos apresentados no Contrato de Distribui¢do, inclusive do assessor legal;

ndo terem ocorrido alteracbes na legislacdo e regulamentacdo em vigor, relativas as Novas Cotas e/ou
ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar materialmente os custos inerentes a realizagéo da
Oferta, incluindo normas tributérias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as
Novas Cotas aos potenciais investidores, tornando-a invidvel ou desaconselhdvel a critério do
Coordenador Lider;

adimplemento de todas e quaisquer obrigacdes pecuniarias assumidas pela Gestora junto ao
Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico, advindas de quaisquer contratos,
termos ou compromissos;

autorizacéo, pelos Ofertantes para que o Coordenador Lider possa realizar a divulgagdo da Oferta, por
qualquer meio, com a logomarca das Ofertantes, nos termos do artigo 12 da Resolu¢do CVM 160, para
fins de marketing, atendendo a legislacdo e regulamentagdo aplicaveis, recentes decisdes, oficios e
pareceres da CVM e da ANBIMA e as praticas de mercado;

gue a operagao seja estruturada de forma a ndo simular a existéncia de negdcios/operacdes para auferir
beneficios fiscais e tributérios;

concluséo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, do procedimento de back-up, conforme
aplicavel, e conforme padrédo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operacgdes similares;
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(xxxv)  recebimento, pelo Coordenador Lider, até a data do requerimento do registro da Oferta perante a CVM
(exclusive), de checklist de cumprimento das disposi¢des vigentes dos Codigos ANBIMA, a ser enviado
pelos assessores juridicos do Coordenador Lider;

(xxxvi) acordo entre a Gestora e o Coordenador Lider quanto ao conteldo do material de marketing e/ou
qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover a plena
distribuicdo das Novas Cotas; e

(xxxvii) o Fundo arcar com todos 0s custos, despesas e tributos da Oferta, com recursos provenientes da Taxa
de Distribuigdo Primaria, observado o disposto na se¢do “Remuneragéo do Coordenador Lider” abaixo.

O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigacfes assumidas nos termos do Contrato de Distribuicdo é
condicionado a satisfacdo, até a Data da Liquidacdo da Oferta, das Condic6es Suspensivas. Na hip6tese do ndo
atendimento de uma ou mais CondicGes Suspensivas, 0 Coordenador Lider poderd decidir pela dispensa da
Condicdo Suspensiva ndo cumprida ou pela ndo continuidade da Oferta, observado o disposto abaixo.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em fun¢do da ndo verificacdo das Condic6es
Suspensivas, a Emissdo ndo sera efetivada e ndo produzira efeitos com relacdo a qualquer das Partes, exceto pela
obrigacéo da Gestora e/ou do Fundo de reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas comprovadamente
incorridas e devidamente comprovadas com relagcdo a Emissao e a Oferta, nos termos das Clausulas 6 e 17 do
Contrato de Distribuicdo, bem como pelo pagamento do Comissionamento de Descontinuidade (conforme adiante
definido), caso aplicavel. Caso ocorra o ndo atendimento de qualquer das CondigBes Suspensivas por ato ou
omissdo exclusivo da Gestora e/ou do Fundo, a Gestora e/ou 0 Fundo também devera pagar ao Coordenador Lider
0 Comissionamento de Descontinuidade (conforme adiante definido), nos termos do Contrato de Distribuicéo.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razdo da ndo verificagdo das CondicGes
Suspensivas, o Contrato de Distribuicdo sera rescindido e, nos termos do artigo 70, 84°, da Resolu¢do CVM 160,
tal rescisdo importara no cancelamento do registro da Oferta.

A rendncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdo, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que
entendam adequado, para verificacdo de qualquer das Condicdes Suspensivas descritas acima ndo podera (i) ser
interpretada como uma renuincia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela Gestora, de suas obrigacdes
previstas no Contrato de Distribuicao; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o exercicio, pelo Coordenador Lider,
de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuigdo.

Remuneracdo do Coordenador Lider

Pela coordenacéo e estruturagdo da Oferta, bem como pela distribuicdo das Novas Cotas, o Fundo pagara ao
Coordenador Lider, a vista e em moeda corrente nacional, com recursos préprios, na Data de Liquidacéo da Oferta,
as seguintes comissdes e remuneragdes (em conjunto, “Remuneracdo”):

Q) Comissdo de Estruturacdo e Coordenacdo: pelos servigos de coordenacdo e estruturacdo da Oferta, o
Coordenador Lider fara jus ao recebimento de uma remuneracao equivalente a 0,75% (setenta e cinco
centésimos por cento) flat sobre o valor total das Novas Cotas efetivamente subscritas e integralizadas no
ambito da Oferta, inclusive as subscritas no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como as
Novas Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas (“Comissdo de Estruturacdo e Coordenacdo”),
sendo que a Comissdo de Estruturagdo e Coordenacao sera arcada diretamente pela Gestora; e

(i)  Comisséo de Distribuicéo: pelos servigos de distribui¢do das Novas Cotas, 0 Coordenador Lider fard jus ao
recebimento de uma remuneracao equivalente a 2,25% (dois inteiros e vinte e cinco centésimos por cento)
flat sobre o valor total das Novas Cotas efetivamente subscritas e integralizadas no ambito da Oferta,
inclusive as subscritas no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como as Novas Cotas do
Lote Adicional eventualmente emitidas (“Comissao de Distribuicdo™).

Objetivando incentivar um maior comprometimento dos Investidores, a exclusivo critério do Coordenador
Lider, a Comissdo de Distribuicdo aqui descrita poderd ser repassada, no todo ou em parte a eventuais
Participantes Especiais, nos termos da regulamentacdo vigente e do Contrato de Distribui¢do. Neste caso, 0
Coordenador Lider podera instruir o pagamento diretamente a estes Participantes Especiais, deduzindo os
montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider, sendo que neste caso, a critério do Coordenador Lider,
poderdo ser indicadas contas de titularidade dos Participantes Especiais, as quais o0 Coordenador Lider devera
utilizar para realizar o pagamento da Remuneracéo a ser repassada. Ndo havera nenhum incremento nos custos
da Oferta, visto que toda e qualquer comissao destes Participantes Especiais determinados exclusivamente pelo
Coordenador Lider sera descontada da Remuneracéo.

Todos os tributos, bem como quaisquer outros encargos que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia
de majoracéo de aliquota ou base de céalculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos
feitos ao Coordenador Lider a vista no &mbito do presente Contrato (“Tributos) serdo suportados pelo Fundo,
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com recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo Primaria, limitado ao percentual total de 9,65% (nove inteiros
e sessenta e cinco centésimos por cento), de modo que o Fundo, até o limite percentual ora tratado, devera acrescer
a esses pagamentos valores adicionais suficientes para que o Coordenador Lider receba tais pagamentos liquidos
de quaisquer Tributos. Para fins da presente clausula, sem prejuizo de quaisquer outros Tributos que incidam ou
venham a incidir sobre os referidos pagamentos, considerar-se-80 0s seguintes Tributos: a Contribuicdo ao
Programa de Integracdo Social e Formacdo do Patrimbnio do Servidor Publico — PIS, a Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social - COFINS e o Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS.

Nenhuma outra remuneracao serd acordada ou paga, direta ou indiretamente, pelo Fundo ao Coordenador Lider,
por forca ou em decorréncia dos servigos previstos no Contrato de Distribuicdo ou nos Documentos da Oferta.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuico, discriminado

a) a porcentagem em relacéo ao prego unitario de subscrigcdo; b) a comissao de coordenacéo; ¢) a comissao
de distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscri¢do, se houver; €) outras comissfes (especificar);
f) os tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicéo; e i) outros custos relacionados

Todos os custos e despesas da Oferta serdo suportados com recursos provenientes da Taxa de Distribuicéo
Priméria, exceto a Comissdo de Estruturagdo e Coordenacao, que sera arcada diretamente pela Gestora.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emissdo, assumindo a colocagdo da totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
alteracBes em eventual emisséo das Novas Cotas do Lote Adicional ou de Distribui¢do Parcial.

S 1 3 o em. Valor por | % em relagao ao preco
Custos Indicativos da Oferta® Base R$® relagdoa o R9) unitéric da Cota
Emisséo

Comissio de Coordenagio e Estruturagio® 1.875.000,34 0,75% 0,64 0,75%
Tributos sobre a Comissio de Coordenagéo e Estruturagio® 200.262,90 0,08% 0,07 0,08%
TOTAL A SER PAGO PELA GESTORA 2.075.263,24 0,83% 0,71 0,83%
Comissdo de Distribuicéo 5.625.001,01 2,25% 1,91 2,25%
Tributos sobre a Comisséo de Distribuicdo 600.788,71 0,24% 0,20 0,24%
Assessores Legais 235.000,00 0,09% 0,08 0,09%
Tributos sobre os Assessores Legais 33.920,73 0,01% 0,01 0,01%
CVM - Taxa de Registro 96.341,92 0,04% 0,03 0,04%
Taxa de Andlise de Ofertas Publicas de Distribui¢do de Cotas 15.200,12 0,01% 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Distribui¢do Pacote Padréo (Fixa) 44.202,96 0,02% 0,02 0,02%
B3 - Taxa de Distribuicéo de Cotas (Variavel) 87.500,02 0,04% 0,03 0,04%
B3 - Taxa de Evento Corporativo - Subscri¢do DP (Variavel) 55.035,00 0,02% 0,02 0,02%
Custos de Marketing e Outros Custos 100.000,00 0,04% 0,03 0,04%
TOTAL 8.968.253,71 3,59% 3,05 3,59%

@ Valores estimados com base na colocagéo do Montante Inicial da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria.

@ A Comissdo de Estruturagéo e Coordenacéo que sera arcada diretamente pela Gestora.

@ Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 250.000.045,00 (duzentos e cinquenta milhdes e quarenta e

cinco reais) sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria. Em caso de exercicio da opgdo do Lote Adicional, os valores das
comissoes serdo resultado da aplicagdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Novas Cotas
do Lote Adicional, inclusive as Novas Cotas subscritas no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

O CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUICAO DA OFERTA E DE R$ 3,05 (TRES REAIS E CINCO
CENTAVOS) POR NOVA COTA. O CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUICAO E A PORCENTAGEM
DOS CUSTOS EM RELACAO AO MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA
CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE
EXERCICIO DA OPCAO DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO
RESULTADO DA APLICACAO DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL
DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM:

a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletrdnica e objeto social; e

b) informacgdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Nos termos dispostos na Se¢do 3.1, os recursos da Oferta serdo preferencialmente utilizados para a aquisi¢do de
Ativos Imobiliarios, conforme definido no artigo 2° do Regulamento. Além dos Ativos Imobiliarios indicados, o
Fundo ndo possui outros ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com os recursos decorrentes
da Oferta.

Caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo no qual haja investimento dos recursos da Oferta de
forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informagdes relativas ao destinatario dos
recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM, conforme aplicével:
(a) denominacdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b) informagdes descritas nos itens
11,1.2,1.11,1.14,6.1,7.1,8.2,11.2, 12.1 e 12.3 do formulé&rio de referéncia.

Os documentos e informagdes do HSI ATIVOS FINANCEIROS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, incluindo demonstracdes financeiras e informacdes periddicas, podem ser acessados pelo
Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM?”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida
buscar por e acessar “HSI ATIVOS FINANCEIROS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”. Selecione
“aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o documento desejado.

PARA MAIS INFORMACOES SOBRE A DESTINACAO DE RECURSOS, VIDE SECAO
“3. DESTINACAO DE RECURSOS” NA PAGINA 7 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGCOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR
REFERENCIA OU COMO ANEXOS
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13.1 Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso

O Regulamento do Fundo € incorporado por referéncia a este Prospecto Definitivo. Ainda, as informagdes exigidas
pelo artigo 15, incisos | a XXVI da Instrugdo CVM 472, podem ser encontradas no Regulamento do Fundo nos
seguintes capitulos: “FUNDO”; “DO OBJETIVO E PUBLICO ALVO”; “DA POLITICA DE INVESTIMENTO”;
“DAS COTAS; “DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO”; “DAS NOVAS EMISSOES DE
COTAS”; “DA TAXA DE INGRESSO E DE SAIDA”; “DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE
RESULTADOS”; DA ADMINISTRACAO”; “DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO
ADMINISTRADOR”; “DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR”; “DA SUBSTITUI(;AO DO
ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR”; “DA DIVULGAQAO DE INFORMAQOES”; “DA ASSEMBLEIA
GERAL DOS COTISTAS”; “DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS”; “DAS DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS E DOS ENCARGOS”; “DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS E DOS ENCARGOS”.

As obrigacBes da Administradora previstas no artigo 30 da Instrucdo CVM 472, podem ser encontradas no
Regulamento nos capitulos “DA ADMINISTRACAO” e “DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES
DO ADMINISTRADOR?”.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na péagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”
clicar em “Consulta a informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e
acessar “HSI Ativos Financeiros — Fundo de Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a tltima versao disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto Definitivo.

13.2 Demonstracgdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados,
com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor
ndo as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

As demonstracdes financeiras do Fundo relativas aos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais, com 0s respectivos
pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instru¢cdo CVM
472, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto Definitivo, e se encontram disponiveis para consulta nos
seguintes enderecos: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “HSI Ativos
Financeiros — Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as “Demonstra¢fes
Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do Periodo de Distribuicao da Oferta, haja a divulgacao pelo Fundo de alguma informagéo periddica
exigida pela regulamentacéo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a insergdo neste Prospecto Definitivo das
informagdes previstas pela Resolugdo CVM 160.

Ainda, o altimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Anexo 39-V da Instru¢cdo CVM 472, consta
do Anexo V deste Prospecto Definitivo.
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14, IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletrdnico e telefones de contato do administrador
e do gestor

Administradora BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Rua Alves Guimaraes, n® 1.212, Pinheiros
CEP 05410-002 | Sao Paulo - SP

E-mail: juridico.fii@brltrust.com.br
Telefone: (11) 3133-0362

Gestora HSI GESTORA DE ATIVOS FINANCEIROS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.729, 7° andar, Itaim Bibi
CEP 04538-905 | Séo Paulo - SP

E-mail: fernando.gadelho@hsinvest.com / hsaf@hsinvest.com
Telefone: (11) 3127-5500

14.2 Nome, enderego comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta
e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Assessor Juridico do CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOQOS
Coordenador Lider da Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 949, 10° andar
Oferta CEP 05426-100 | S&0 Paulo - SP

Telefone: (11) 3089-6500

Assessor Juridico da STOCCHE FORBES ADVOGADOS

Gestora Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4.100, 10° andar
CEP 04534-000 | Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 3755-5464

Coordenador Lider XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 29° e 30° andares
CEP 04538-132 | S&o Paulo - SP
Telefone: (11) 3027-2237

Custodiante BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Rua Alves Guimaréaes, n° 1.212, Pinheiros
CEP 05410-002 | Sao Paulo - SP
Telefone: (11) 3509-3079

Escriturador BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Rua Alves Guimaréaes, n° 1.212, Pinheiros
CEP 05410-002 | Séo Paulo - SP
Telefone: (11) 3509-3079

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracdes
financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente PWC Auditores Independentes Ltda.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.732, Edificio B32, 16° andar, Itaim Bibi
CEP 04538-132 | S&o Paulo - SP

Telefone: (11) 3674-3760
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14.4 Declaracdo de que quaisquer outras informacbes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuigdo em questdo podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais institui¢8es consorciadas e
na CVM

QUAISQUER INFORMAGCOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A
OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E
A GESTORA, CUJOS ENDEREGOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE
INDICADOS ACIMA.

Os Investidores poderdo obter, no endereco eletronico indicado no item 13.1 acima, o Regulamento, o histérico de
performance do Fundo, bem como informacd@es adicionais referentes ao Fundo.

14.5 Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo esta atualizado e foi concedido em 15 de junho de 2020, sob o cédigo
n° 0320042.

14.6 Declaracéo nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, atestando a veracidade das informacdes
contidas no prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que 0s
documentos da Oferta e demais informacg6es fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider declara e garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as
cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omisséo, para assegurar
que as informacOes prestadas pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais ou
periddicas constantes da atualiza¢do do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de deciséo
fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES QUE
A CVM JULGAR NECESSARIO

89



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

90



Parte das informac®es contidas nesta Secao foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo 1. Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer deciséo de investimento no Fundo.

Algumas das informac6es contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢fes contidas nos
Codigos ANBIMA. Os selos ANBIMA incluidos neste Prospecto Definitivo ndo implicam recomendacgéo
de investimento.

Base legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668, pela Instrucdo CVM 472 ou pela regulamentacdo que venha a ser aplicavel,
pelo Regulamento e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicéveis.

Prazo de duracéo do Fundo
O Fundo tera prazo de duracdo indeterminado.
Politica de divulgacdo de informacdes

A Administradora prestard aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as Cotas do Fundo
estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatorias exigidas pela Instrucdo CVM 472, devendo
divulga-las em sua pagina na rede mundial de computadores (https://www.brltrust.com.br/), em lugar de destaque
e disponivel para acesso gratuito, e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado
neste Regulamento.

A Administradora devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo prevista neste artigo, enviar as informacdes
periddicas sobre o Fundo a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam
admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da
CVM na rede mundial de computadores.

As comunicacdes exigidas por este Regulamento serdo consideradas efetuadas na data de sua expedicéo.

Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-4 o correio eletrénico uma forma de correspondéncia
valida entre a Administradora e os Cotistas, inclusive para convocacdo de Assembleias Gerais e procedimentos de
consulta formal.

O envio de informagdes ocorrerd por meio eletrénico, conforme previsto no caput. O envio de correspondéncia
por meio fisico somente sera realizado em caso de impossibilidade operacional de envio por meio eletronico.

Compete ao Cotista manter a Administradora atualizado a respeito de qualquer alteracdo que ocorrer em suas
informacgdes de cadastro ou no seu enderego eletrdnico previamente indicado, isentando a Administradora de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos do Fundo em virtude de informagdes de cadastro desatualizadas.

O correio eletrdnico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e a CVM.
Publico-alvo do Fundo

O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento,
ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais
vedacdes previstas na regulamentacdo em vigor

Objetivo

O objetivo do Fundo é a obtencédo de renda e ganho de capital, mediante investimento, primordialmente (assim
entendido como, no minimo, 2/3 (dois tercos) do patriménio liquido do Fundo), em cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio e em certificados de recebiveis imobiliarios (“Ativos Alvo”) e, complementarmente, nos
seguintes ativos: (i) letras hipotecérias; (ii) letras de crédito imobiliario; (iii) letras imobiliarias garantidas;
(iv) certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na Instrugdo CVM n° 401, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada; e/ou (v) demais titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrugdo CVM
472 (os Ativos Alvo em conjunto com os ativos descritos nos itens (i) a (v) acima, os “Ativos Imobiliarios™).

Politica de Investimento

Os recursos do Fundo serdo aplicados de acordo com a sua politica de investimento, que consistird em realizar
investimentos imobiliarios, objetivando, fundamentalmente, a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas
(conforme abaixo definido) no longo prazo por meio do investimento nos Ativos Imobiliarios e nos Ativos de
Liquidez (conforme abaixo definido), auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferindo ganho de
capital a partir da negociacdo dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez.

N&o serd necessaria a aprovagéo pela assembleia geral dos Cotistas (“Assembleia Geral”) para a aquisigdo e a
alienacdo dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez nos termos do Regulamento, ressalvada a hipdtese de
conflito de interesses nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472. A Gestora tera ampla discricionariedade na
gestdo da carteira e na realizacdo de investimentos pelo Fundo, em observancia a politica de investimento ao
Regulamento e as demais normas legais e regulamentares aplicaveis. Dessa forma, observado o disposto acima, a
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Gestora nao tera qualquer compromisso formal de concentragdo em nenhum setor especifico, respeitados os limites
de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM 555, conforme
aplicavel, e/ou na regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-la, alterad-la ou complementé-la, cabendo a
Administradora e a Gestora respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no
referido normativo.

N&o obstante o disposto acima, a Gestora envidara seus melhores esforcos para que os certificados de recebiveis
imobiliarios que venham a ser adquiridos atendam, indicativa e exemplificativamente, as seguintes caracteristicas:

Q) sejam garantidos por garantia real, constituida ou a ser constituida, sobre bens mdveis e/ou imdéveis;

(i) possuam relacdo entre o valor do crédito imobiliario e o valor de mercado do ativo oferecido como garantia
real da operacdo (LTV) de, no méaximo, 85% (oitenta e cinco por cento);

(iii)  possuam prazo méaximo de 20 (vinte) anos a partir da aquisicdo do titulo; e

(iv)  contenham obrigacdo dos respectivos cedentes e/ou devedores de contratacdo e/ou manutencao de seguro
sobre 0s imoveis prontos que tenham sido entregues em garantia.

Os Ativos Alvo que serdo alocados no Fundo devem respeitar os critérios de analise e selecdo da Gestora,
observado, indicativa e exemplificativamente, o seguinte processo de investimento:

(i) leitura de mercado por meio de: (a) didlogo com o mercado e outras instituicdes; e (b) leitura do cenario
macroecondmico, condi¢des do mercado, estrutura, termos e transacoes;

(i) originacédo, levando-se em conta: (a) relacionamento proprio com potenciais emissores de certificados de
recebiveis imobiliarios; (b) no caso de certificados de recebiveis imobiliarios, apoio de assessores
financeiros, corretores, consultores e advogados; e (c) no caso de cotas de fundos de investimento
imobiliério, estratégia de portfélio levando em conta segmento, diversificacdo, valor e renda;

(iii)  avaliagdo de oportunidades por meio de: (a) anélise fundamentalista com base na expertise de anélise
imobiliéria da Gestora; (b) no caso de certificados de recebiveis imobiliarios, anélise de crédito e diligéncia
legal profunda; (c) no caso de cotas de fundos de investimento imobiliério, analise de valor patrimonial,
liquidez e gestéo;

(iv) aprovacdo em comité de investimento com profissionais de areas e competéncias complementares; (v)
estruturagéo, revisdo e assinatura dos documentos finais de cada investimento; e

(v)  uma vez realizado o respectivo investimento, monitoramento financeiro e de qualidade das garantias, bem
como reunides regulares com os devedores ou gestoras, conforme o caso.

A estratégia de cobranca dos Ativos que eventualmente estiverem inadimplentes sera estabelecida e implementada
pela Gestora, independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral, mediante a ado¢do dos procedimentos
pertinentes aos respectivos Ativos, observadas a natureza e as caracteristicas de cada um dos Ativos de titularidade
da Gestora.

Sem prejuizo da politica de investimento do Fundo prevista nesta se¢do, poderdo eventualmente compor a carteira
do Fundo imdveis localizados em qualquer parte do territorio nacional, direitos reais em geral sobre tais imoveis,
acles ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliarios e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos
Imobiliarios, exclusivamente nos casos de: (i) execugdo ou excussao de garantias relativas aos Ativos Imobiliarios
de titularidade do Fundo e/ou (ii) renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos Imobiliarios de titularidade
do Fundo.

Os bens e direitos a serem incluidos na carteira do Fundo, nos termos acima, serdo objeto de prévia avalia¢do, nos
termos do § 4° do artigo 45 da Instru¢do CVM 472. O laudo de avaliagdo dos imoveis deverd ser elaborado
conforme o Anexo 12 da Instru¢do CVM 472.

Os bens e direitos mencionados acima poderdo estar gravados com onus reais constituidos anteriormente ao seu
ingresso no patriménio do Fundo.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Imobiliérios,
nos termos do Regulamento, serdo aplicadas nos seguintes ativos (“Ativos de Liquidez” e, em conjunto com os
Ativos Imobiliarios, “Ativos”):

(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com
as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na
Instrugdo CVM 472;

(if)  titulos publicos federais e operagGes compromissadas com lastro em tais papéis; e

(iii)  certificados de depdsito bancario emitidos por institui¢do financeira que tenha a classificagao de risco igual
ou superior a AA- em escala nacional; e
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(iv)  Derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o
valor do patriménio liquido do Fundo.

Mediante prévia aprovacdo em Assembleia Geral, o Fundo podera investir em Ativos de Liquidez de emissao ou
titularidade de pessoas ligadas a Administradora e/ou Gestora, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472,
incluindo cotas de fundos de investimento em renda fixa administrados pela Administradora e/ou geridos
pela Gestora.

Os resgates de recursos da aplicacdo de Ativos de Liquidez sé serdo permitidos para os eventos abaixo
relacionados: (a) pagamento de Taxa de Administracdo e Taxa de Performance (conforme abaixo definidos) do
Fundo; (b) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive revitalizagéo,
administracdo e/ou avaliacdo de Ativos que componham o patriménio do Fundo; (c) investimentos em novos
Ativos, incluindo Ativos de Liquidez; (d) pagamento de distribuicdo de rendimentos aos Cotistas; e (e) demais
despesas ou encargos permitidos na politica de investimento do Fundo.

A Gestora podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a
consecucdo dos objetivos do Fundo, desde que em observancia ao Regulamento e a legislacdo e a
regulamentacdo aplicaveis:

() vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos, para quaisquer
terceiros, com excecao dos ativos ou direitos previstos no acima que eventualmente componham a carteira
do Fundo; e

(i) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos, com exce¢do dos ativos ou direitos previstos no acima
gue eventualmente componham a carteira do Fundo.

O objeto e a politica de investimento do Fundo somente poderdo ser alterados por deliberacdo da Assembleia
Geral, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

Politica de distribuic&o de resultados

O Fundo devera distribuir lucros a seus Catistas, conforme o percentual definido na legislacdo e regulamentacéo
aplicavel e vigente, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668, observado, ainda,
(i) o disposto no Oficio Circular n® 1/2015/CVM/SIN/SNC, de 18.03.2015, ou orientacdo da CVM que venha a
complementé-lo ou substitui-lo; e (ii) que caso tal percentual seja alterado por mudanca na legislacdo e
regulamentagdo aplicavel e vigente, eventual novo percentual serd considerado automaticamente aplicavel com
relacdo ao Fundo.

Os lucros auferidos em um determinado periodo, caso existam, poderdo, a critério da Administradora,
considerando a orientago da Gestora, ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, no 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacéo dos rendimentos do semestre a
serem distribuidos. Eventual saldo de resultado n&o distribuido sera pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos meses de
fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pela Administradora para reinvestimento em Ativos ou
composi¢do ou recomposicao da Reserva de Contingéncia, conforme definida abaixo, com base em recomendacéo
apresentada pela Gestora, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis. Entende-
se por “lucros auferidos do Fundo” o produto da soma dos rendimentos (incluindo ganho de capital) oriundos dos
Ativos, deduzidos os valores (i) devidos pelo Fundo relativos ao pagamento de Ativos adquiridos, se for o caso, a
Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definido), e (ii) as demais despesas e encargos previstas no
Regulamento para a manutencéo do Fundo, tudo em conformidade com o disposto na Instru¢cdo CVM 516.

Fardo jus aos rendimentos os titulares de Cotas do Fundo que estiverem registrados como tal no fechamento das
negociagdes do ultimo dia Gtil do més anterior ao respectivo pagamento, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pelo Escriturador.

Para arcar com as despesas dos Ativos, sem prejuizo da possibilidade de utilizacdo do caixa do Fundo, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”™).

Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos de Liquidez, e os rendimentos decorrentes
desta aplicacdo poderao capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

Caso constituida, o valor da Reserva de Contingéncia estara limitada a 5% (cinco por cento) do total do patriménio
liquido do Fundo. Para sua constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada
reserva, serd realizada a retengéo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa,
até que se atinja o limite acima previsto.

O Fundo manteré sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas
as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista no Regulamento ou decorrente de deliberacdo em
Assembleia Geral coincidir com um dia que ndo seja Dia Util, a data para o cumprimento efetivo da obrigacao
seré prorrogada para o préximo Dia Util, sem qualquer corre¢éo ou encargo.
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Politica de dissolucdo, liquidagdo e amortizacao parcial de Cotas

No caso de dissolucdo ou liquidagéo do Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado aos Cotistas na proporcéo
de suas Cotas, apds 0 pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo, sendo que o Fundo serd
liquidado exclusivamente por meio de deliberacdo dos Cotistas reunidos Assembleia Geral. Para todos os fins, a
dissolucdo e a liquidacdo do Fundo obedecerdo as regras da Instrucdo CVM 472 e, no que couber, as regras gerais
da CVM sobre fundos de investimento.

A liquidacao do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados ap0s a alienacdo da totalidade dos ativos
integrantes do patriménio do Fundo e o produto da liquidacdo devera ser distribuido aos Cotistas, em moeda
corrente nacional, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da concluséo da referida alienagdo. Para o pagamento
do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisao do montante obtido com a alienacdo dos ativos
do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo Fundo.

Caso ndo seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adogéo dos procedimentos constantes acima, a Administradora
resgatara as Cotas mediante entrega dos ativos do Fundo aos Cotistas, pelo preco em que se encontram
contabilizados na carteira do Fundo e na proporg¢do da participacdo de cada Cotista, observado, nessa hipétese, o
quanto se segue:

(i) A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do Fundo para fins de
pagamento de resgate das Cotas em circulacdo; e

(i)  Nahipotese de a Assembleia Geral ndo chegar a acordo comum referente aos procedimentos de entrega aos
Caotistas de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, tais ativos serdo
entregues em pagamento aos Cotistas mediante a constitui¢do de um condominio, cuja fragdo ideal de cada
Cotista sera calculada de acordo com a proporcao de Cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das
Cotas em circulacéo a época, sendo que, apds a constitui¢do do referido condominio, a Administradora e a
Gestora estardo desobrigadas em relacdo as responsabilidades estabelecidas no Regulamento, ficando a
Administradora autorizada a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes. Na hipdtese prevista
neste inciso, serdo ainda observados 0s seguintes procedimentos: (a) a Administradora devera notificar os
Cotistas, na forma estabelecida no Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o
referido condominio, na forma do artigo 1.323 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada
(“Cédigo Civil”), informando a proporcdo de ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente
qualquer responsabilidade da Administradora perante os Cotistas apds a constituicdo do condominio; (b)
caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo maximo de 10 (dez)
Dias Uteis a contar da data da notificacio de que trata o item (a) acima, essa funcéo sera exercida pelo
Cotista que detenha a maioria das cotas em circulagdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer Cotistas
inadimplentes, se houver; e (c) a Administradora e/ou empresa por este contratada, as expensas do Fundo,
fard(do) a guarda dos ativos em comento pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contado da
notifica¢do referida na alinea “(a)” acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos
cotistas indicara a Administradora data, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos aos Cotistas.
Expirado tal prazo sem que tenha havido a referida indicagdo, a Administradora poderd promover, as
expensas do Fundo, a consignacdo em pagamento dos ativos integrantes da carteira do Fundo na forma do
artigo 334 do Cadigo Civil.

Na hipotese de liquidagdo do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre a demonstracdo da
movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das dltimas demonstracoes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo anélise quanto a terem os valores
dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem
como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Ap06s a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o
encaminhamento 8 CVM da seguinte documentacéo:

a) no prazo de 15 (quinze) dias: I. o termo de encerramento firmado pel a Administradora em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso;
e 1l. o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ. b) no prazo de 90 (hoventa) dias, a
demonstracdo de movimentacgdo de patriménio do Fundo de que trata o artigo 63 acima acompanhada do parecer
do auditor independente

O Fundo poderé amortizar parcialmente as suas Cotas por decisdo da Administradora, mediante recomendagéo da
Gestora nesse sentido.

A amortizacéo parcial das Cotas para reducéo do patriménio do Fundo implicara na manutencéo da quantidade de
Cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducdo do seu valor na proporcdo da
diminuig8o do patriménio representado pelo ativo alienado.

Caso o Fundo efetue amortizacdo de capital, os Cotistas deverdo encaminhar copia do Boletim de Subscricdo ou
as respectivas notas de negociacdo das Cotas do Fundo a Administradora, comprobatérios do custo de aquisicéo
de suas Cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizacdo sujeito a
tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.
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Informag@es sobre os quéruns minimos estabelecidos para as deliberages das assembleias de Cotistas

Todas as decisfes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem a maioria
simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas na legislacdo e regulamentacdo apliciveis e neste
Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

Dependem da aprovagéo por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que representem, necessariamente,
(a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem)
Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas
(“Quérum_Qualificado™), as deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) alteragdo deste Regulamento,
ressalvado o disposto no §83° do artigo 44 acima; (ii) destituicdo ou substituicdo do Administradora e escolha de
seu substituto; (iii) fusdo, incorporacéo, cisdo ou transformacdo do Fundo; (iv) dissolucéo e liquidacdo do Fundo,
desde que ndo prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipdtese de deliberacdo de alienacdo dos
Ativos do Fundo que tenham por finalidade a liquidagéo do Fundo; (v) deliberag&o sobre os atos que caracterizem
conflito de interesse nos termos dos artigos 31-A, §2°, 34 e 35, IX, da Instrucdo CVM 472; e (vi) alteragio da Taxa
de Administracdo ou da Taxa de Performance.

Cabe a Administradora informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais
que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Remuneracdo da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo
Taxa de Administracdo

O Fundo pagaré a titulo de taxa de administracdo o valor correspondente a até 1,00% (um inteiro por cento) ao
ano, calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo (conforme definido abaixo) (“Taxa de
Administragdo”). A Taxa de Administragdo compreendera: (i) a Remuneragdo do Administrador (conforme
definida abaixo); (ii) a Remuneracdo da Gestora (conforme definida abaixo); e (iii) a taxa de escrituragdo,
observado o disposto abaixo.

Para fins do calculo da Taxa de Administragdo, sera considerada base de célculo (“Base de Calculo da Taxa de
Administracdo™), observado o disposto abaixo:

(i) média diaria do patriménio liquido do Fundo, referente ao més anterior ao més de pagamento da Taxa de
Administragdo; ou

(i) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diéria da cotacéo de fechamento das Cotas no
més anterior ao do pagamento da Taxa de Administracdo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, algum indice de mercado, conforme enquadramento aplicavel, e que exija que a Base
de Célculo da Taxa de Administracéo seja calculada conforme este item (ii), como, por exemplo, o indice
de Fundos de Investimentos Imobiliarios — IFIX.

Pela prestacdo dos servigos de administracdo, custddia e controladoria do Fundo, a Administradora faré jus a uma
remuneracdo mensal, a ser calculada de forma pro rata temporis sobre a Base de Célculo da Taxa de
Administracdo, conforme percentuais indicados na tabela abaixo, observado o valor minimo mensal de R$
15.000,00 (quinze mil reais) (“Remuneracdo da Administradora™):

Valor de Mercado Remuneracéo da Administradora (por ano)
De R$ 0 até R$ 500.000.000,00 0,12%
De R$ 500.000.000,01 a R$ 1.000.000.000,00 0,11%
De R$ 1.000.000.000,01 a R$ 2.000.000.000,00 0,10%
De R$ 2.000.000.000,01 a R$ 2.500.000.000,00 0,09%
Acima de R$ 2.500.000.000,00 0,08%

O valor minimo mensal da Remuneragdo da Administradora previsto acima sera corrigido anualmente, pela
variacdo positiva do Indice Nacional de Pre¢os ao Consumidor Amplo — IPCA, medido pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica - IBGE.

A Gestora fara jus a uma remuneracdo mensal correspondente a diferenca entre: (a) a Taxa de Administracdo; e
(b) a soma da Remuneracdo do Administrador e da remuneragdo da instituicdo escrituradora prevista abaixo,
calculadas de forma pro rata temporis, sobre a Base de Célculo da Taxa de Administracdo (“Remuneracdo
da Gestora”).

Pelos servicgos de escrituracdo das Cotas, a instituicdo escrituradora fara jus a uma remuneracao correspondente a
até 0,02% (dois centésimos por cento) ao ano, calculada de forma pro rata temporis sobre a Base de Calculo da
Taxa de Administracdo ou o valor minimo mensal de R$ 4.000,00 (quatro mil reais), o que for maior entre os dois,
ja abrangida pela Taxa de Administragdo.
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A Taxa de Administracdo prevista neste artigo deve ser provisionada diariamente, em base de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis por ano, sobre a Base de Célculo da Taxa de Administragdo, e paga mensalmente, por
periodos vencidos, até o 5° Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados a partir do inicio das atividades
do Fundo, considerada a primeira integralizagdo de Cotas do Fundo.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo a
Gestora e aos demais prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o
montante total da Taxa de Administrag&o.

Taxa de Performance

Adicionalmente & Remuneracdo da Gestora, a Gestora fara jus a uma taxa de performance (“Taxa de
Performance”), que podera ser provisionada diariamente, a qual sera apurada ao final de cada semestre de forma
pro rata temporis, e sera paga pelo Fundo a Gestora até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao encerramento
do semestre, ou seja, nos meses de janeiro e julho, ou, ainda, por ocasido da liquidacdo do Fundo. A Taxa de
Performance serd correspondente a 20% (vinte por cento) do que exceder ao Benchmark, nos termos da
férmula abaixo:

TPs = [PLC; — PLBs] x 20%
Onde:
TPs = Taxa de Performance, apurada de forma pro rata temporis;
S = semestre de apuracao;

PLCs = valor total da primeira emissdo de Cotas do Fundo efetivamente subscrito e integralizado pelos Cotistas
acrescido dos (i) rendimentos (de competéncia do semestre em questdo) efetivamente distribuidos ao longo do
semestre para o qual o calculo estiver sendo realizado (“Semestre de Apuracdo™), os quais devem ser corrigidos
pelo Benchmark aplicavel, de forma pro rata temporis entre as respectivas datas efetivas das distribui¢des e o
altimo Dia Util do ltimo més do Semestre de Apuracao; e (ii) dos rendimentos efetivamente provisionados e que
estejam pendentes de distribuicdo referentes ao Semestre de Apuracio; e

PLBs = valor total da primeira emisséo de Cotas do FUNDO efetivamente subscrito e integralizado pelos Cotistas,
corrigido pro rata temporis pelo Benchmark desde o ultimo Dia Util do dltimo més do Semestre de Apuracio
imediatamente anterior ao Semestre de Apuragio em questdo até o Gltimo Dia Util do dGltimo més do Semestre de
Apuracdo em questdo, calculado de acordo com a expressao abaixo:

PLB;s = PLBs x (1 + Benchmark)
Onde:
PLBs-1= valor total da integralizacdo das cotas do Fundo referente a primeira emissao;

Benchmark = o que for maior entre 4,0% (quatro por cento) ao ano ou 110% (cento e dez por cento) da Taxa DI,
ambos apurados de forma pro rata temporis para 0 Semestre de Apuracéo; sendo

Taxa DI = a variagdo acumulada, no Semestre de Apuracdo, da taxa média diéria de juros dos DI — Depositos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo diério disponivel em sua pagina na
internet (http://www.b3.com.br).

Carteira de Ativos do Fundo

O HSI Ativos Financeiros (HSAF11) é um Fundo Imobiliario com foco principal na obtencéo de renda a partir do
investimento em CRIs originados internamente e de forma oportunistica em cotas de outros Flls. Oportunidades
para ganho de capital sdo constantemente avaliadas e executadas. Desde o IPO, em setembro de 2020 foram
realizadas 3 Emissoes.

Set. 2020 Mai. 2021 Jul. 2022

12 Emisséo (Publica) 2° Emissao (Restrita) 3% Emisséo (Publica)

Volume: RS 90,3 MM Voume: RS 84,3 MM Volume: RS 69,6 MM
[) * ]

Caracteristicas dos CRls

Q Operagoes High Grade e Middle Risk O Foco em Originagéo Prépria O Spreads Compativeis com risco, na visdo
Desde o IPO todos os CRlIs investidos pelo Fundo Através de nossa rede de relacionamentos e expertise da Gggtora
estiveram 100% adimplentes com suas obrigagdes no segmento construimos pipeline diversificado com Spread médio ponderado atual dos CRIs:
pecunidrias. g%e‘racoes de CRI indexadas tanto em IPCA quanto  IPCA: 7,0%;
v LTV ponderado da carteira: 46%"; .
« 77% do total alocado em CRIs f iginad ¥ CDI: 4,6%;

¥ Estruturas apropriadas de garantias, na visdo da Gestora: o total alocado em LRls foram originados e

alienagao fiduciaria dos iméveis, fundos de reserva, estruturados pela gestao;

fianga dos sdcios eic.;
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Abaixo a relacdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) nos quais o Fundo possui investimento:

Ativo % Alocagso' Indexador Taxa Aquisicic  Taxa MTM: D;'“’:;" t::;:;l LTV uF
CRI - Império 17.4% IPCA 7.09% TATH 4.4 118 55% FE
CRI - Hotel Emiliano 5P 161% IPCA &47% B5%% 41 110 34% 5P
CRI - M. Dias, Assai e Império 14,2% IPCA 7.00% 2.99% 38 102 3I5% PE
CRI - Patriménio (IPCA) 8.4% IPCA 9.20% 233% 4.5 124 40% 5P
CRI - Arena MRV 5,9% DI 525% 525% 24 &5 44% MG
‘CRI - Beach Park 4.5% IPCA 275% 10,50% 28 55 7% CE
CRI - Patrimonio (CDI) 4,4% DI 4,00% 4,00% 4.4 118 40% 5P
CRI - Dasa 3.8% IPCA 523% 7A48% 6.4 140 75% 5P
CRI - Anima Educacso 23% IPCA 5,00% 6,00% 29 80 60% MG
CRI - Wimo (Cota S&nior) 05% IPCA 7.50% 2.89% 43 141 7% 5P
CRI - GPA Od4% IPCA 5.00% B.OO% 49 138 E6% 5P
CRI - HER Multi Ativos O4% IPCA 5,80% £,96% a6 123 7d% 5P
Concalidade 68,1% IPCA 7.01% 8,66% 4.2
10,3% CDI 4,58% 4,58% 57
' Refere-se ao % do total do Ative. | 2 A marcacio a mercado (mark to market) foi realizada com base na variacio da NTN-B (com duration
simular) mantendo os spreads das operacdes constantes.

Nota: data-base da carteira em 28 de marco de 2024.

Abaixo a relagdo dos Fundos Imobiliarios nos quais o Fundo possui investimento:

el P _ e

Recebiveis - XPCIU 21%
Recebiveis - MCCIL 20%
Riecebiveis - KNSC11 15%

Logistico - XPLGLL 13%

14

Reecebiveis - KNCRI1

Outros e

! Refere-se ao % do total do Ative. | * Composto per fundes imebiliaries com participacio menor do gue 1% do total de Ativo do Fundo.

Nota: data-base da carteira em 28 de marco de 2024.

Em 28 de mar¢o de 2024 o patrimonio liquido do Fundo totalizava R$231.021.170,22. O volume alocado em
ativos geridos por outra Gestora do mesmo grupo econdmico da HSI totalizava R$2.794.726,12, representando
um percentual de 1,21% (um inteiro e vinte e um centésimos por cento) em relagdo ao patrimonio liquido total
do Fundo.

Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pelo fundo, em conformidade com
o disposto na regulacéo e autorregulacdo vigente

A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em sua pégina na rede mundial de
computadores: https://www.hsinvest.com.

Classificacdo ANBIMA do Fundo

Nos termos do Regulamento, para fins do Coédigo ANBIMA de Administragdo e Gestdo anterior e das “Regras e
Procedimentos ANBIMA para Classificagdo do FII N° 10”, de 23 de maio de 2019”, o Fundo é classificado como
“FII de Titulos e Valores Mobilidrios Gestdo Ativa”, segmento “Titulos e Valores Mobiliarios”.

Com a vigéncia do novo Codigo ANBIMA de Administracdo e Gestdo e das “Regras e Procedimentos de
Administracdo e Gestéo de Recursos de Terceiros”, vigente a partir de 30 de novembro de 2023, o Fundo ¢
classificado, na presente data, como “Papel Hibrido Gestdo Ativa”, segmento “Multicategoria”.
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Breve histdrico dos terceiros contratados em nome do Fundo
Perfil da Administradora

A BRL Trust é uma instituicdo financeira independente que atua no mercado financeiro e de capitais desde 2011,
oferecendo os servicos de administracdo, custddia, distribuicdo, escrituracdo de fundos de investimento,
entre outros.

A BRL Trust presta tais servigos a uma gama seleta de clientes, como grandes investidores internacionais, fundos
soberanos, firmas de private equity, grandes conglomerados e institui¢des financeiras, além de fortes players locais,
como gestores de recursos, single e multi family offices, bancos, seguradoras e demais investidores profissionais.

Sob sua confianga e administracdo encontra-se uma carteira aproximada de R$233.000.000.000,00 (duzentos e
trinta e trés bilhdes de reais) distribuidos em 598 (quinhentos e noventa e oito) fundos de investimento, entre
fundos de investimento em participac¢des, fundos de investimento imobiliario, fundos de investimento em direitos
creditorios e fundos liquidos.

No tocante aos fundos de investimento imobiliarios, possui uma carteira estimada de R$36.000.000.000,00 (trinta
e seis bilhdes de reais), dividido em 108 (cento e oito) fundos de diversos segmentos, como shopping centers, lajes
corporativas, imoveis residenciais, galpdes logisticos e ativos mobiliérios, conforme dados disponibilizados
pela ANBIMA.

Na data deste Prospecto Definitivo, a pessoa responsavel pela administracdo do Administrador é o Sr. Danilo
Christofaro Barbieri, cuja experiéncia profissional é a seguinte:

Danilo Barbieri, s6cio-diretor da BRL Trust, bacharel em administragdo de empresas pelo Instituto Presbiteriano
Mackenzie, comegou sua carreira no Banco Santander em 1999. Desde entdo, executou diferentes atividades
dentro da unidade de custodia e de administracdo de fundos do Grupo, atingindo a posi¢do de CEO da Santander
Securities Services (S3), entre os anos de 2014 a 2016. Em marco de 2016, deixa o Santander para ingressar na
BRL Trust ja como sdcio. Atualmente, é o diretor responsavel pelas atividades de administragdo de fundos,
acumulando o cargo de co-CEO do Grupo.

Perfil da Gestora

A HSI é uma gestora de investimentos alternativos, com times dedicados a cada estratégia, mas que trabalham de
forma integrada para otimizar os resultados entregues aos nossos investidores, que atua nos seguintes segmentos:
Real Estate Private Equity, Fundos Imobiliarios, Special Opportunities (crédito privado), Ativos Financeiros
(crédito imobiliario), além de possuir uma empresa dedicada a administracdo de shopping centers de seu portfélio,
a Algia. No mercado imobiliario atua na aquisicdo e desenvolvimento de companhias e ativos nos setores de
galpdes logisticos, shopping centers, edificios comerciais e residenciais, loteamentos residenciais e hotéis. Na
atividade de crédito estruturado, destaca-se o investimento nos segmentos Educacdo, Hotelaria, Lajes
Corporativas, Galpdes Logisticos, Residencial, Shopping e Home Equity, tendo estruturado e investido mais de
R$ 7,1 bilhdes em crédito imobiliario nos ultimos 13 anos em operagdes desta natureza.

A HSI tem 18 anos de existéncia e durante esse periodo investiu mais de 26 bilhdes de reais, sendo reconhecida
como a maior gestora da América Latina no segmento Real Estate Private Equity segundo ranking da PERE em
2021. Atualmente, a HSI possui 13 bilhdes em ativos sob gestdo. Em 2019 a HSI passou a gerir recursos para
investidores locais, com o IPO do HSI Malls. Atualmente a HSI realiza a gestdo de 4 Fundos Imobiliérios listados
em Bolsa, sendo o HSI Malls, o HSI Logistica, 0 HSI Renda Imobiliéria e o HSI Ativos Financeiros, totalizando
patrimonio liquido de R$ 4,3 bilhdes e + 239 mil investidores.

Nimeros: Ativos sob Gestao Total Captado nos Diferentes Segmentos Investidores

srL 13 Bilhoes BRL Bilhes Global

8 9 9 9 7 8 Investidores institucionais como fundos soberanos,
' 4 ! endowments, fundos de penséo, fundos de fundos,
entre outros

33% 46%
Fundos Imobilidrios Real Estate Private Equity 2006-11 2012-18 2019-24 YTD
Local
Total: 2024 YTD
15% 6% - + 230 mil
Special Opportunities Ativos Financeiros BRL 26, 5 Bilhoes Investidores

Fonte: Gestora. Nota: O PROCESSO DE GESTAO PREVISTO NESTE SLIDE REFLETE A ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO QUE A GESTORA PRETENDE ADOTAR, NAO ESTANDO FORMALIZADA POR MEIO
DE POLITICA.

Desde 2006 construimos historico na gestdo de fundos para investidores institucionais globais por meio da unidade
de area de Real Estate Private Equity. Posteriormente, expandimos nossa atuagdo para os segmentos de Special
Opportunities (Crédito Privado), Fundos Imobiliarios (FllIs) e Ativos Financeiros (Crédito Imobiliario).

Em 2023, adquirimos a Algia (antiga Saphyr), que administra todos os shoppings centers controlados por Fundos
sob gestdo da HSI.
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2006 2014 2019 2020 2023

Real Estate Special Fundos Ativos . i
Bealesgte Sl s Foasiarios Finineeitos al qgia-

Ativos sob Gestdo
BRL 768 Milhdes

Gestéo Ativa

Controle ‘j') Experiéncia

Posicdo Majoritdria nos Ativos Além das equipes de gestdo de cada unidade de negdcio, a HSI conta Diretoria com Média de 25 Anos
Investidos com estrutura corporativa que inclui equipes de engenharia com +1,9 de Experiéncia

milhdo de m? desenvolvidos e drea de gestéo dedicada a operagdo do

dia-a-dia dos ativos

Fonte: Gestora. Nota: O PROCESSO DE GESTAO PREVISTO NESTE SLIDE REFLETE A ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO QUE A GESTORA PRETENDE ADOTAR, NAO ESTANDO FORMALIZADA POR MEIO
DE POLITICA.

Abaixo alguns exemplos de casos de investimento que o Grupo HSI realizou ao longo de sua historia.

Na visdo da gestora, 0 histérico de realizagdes imobiliarias da HSI é diferenciado frente aos demais no mercado
de gestdo de investimentos.

Aquisigoes Desenvolvimentos Plataformas Operacionais
>  Portfolio Bracor Faria Lima Plaza Algia
30 Iméveis Torre de Escritérios AAA ao lado = Empresa que Administra 11 Shoppings
Vencedor do Prémio PERE - Deal da Estacéo de Metr6 Faria Lima a I i q L com ABL Total de 386,6 mil m?
of the Year, pela Melhor TransagZo de com 40.937 m* de ABL q
2012 no Setor Imobilidrio no Brasil
LEED Gold
Bemol Manaus CLB Guarulhos Centro Logistico Brasil
BTS + SLB Integralmente Ocupado pela Com mais de 400 mil m? é um dos - Sua Venda foi Premiada "Transagao do
Bemol S.A. Principais Parques Logisticos do Brasil Ano - 2012", pela PERE
Cap Rate >10% na visdo da Gestora r.- ®
Shopping Uberaba Parque da Cidade Goodstorage
Ativo com 25.111 m? Complexo com Trés Torres Lider em Self Storage em operag&o em
Localizado no Triangulo Mineiro Corporativas AAA em S&o Paulo ‘ Séo Paulo
LEED Gold o‘
Uberlandia Shopping Eco Berrini Plataforma de Hotéis Ibis

Ativo com 52.532 m* Imével AAA de 47.000 mil m? 15 Ativos com 1.792 Quartos
Localizado no Tridngulo Mineiro em S&o Paulo Distribuidos em 9 Estados

LEED Platinum

Fonte: Gestora. Imagens produzidas e disponibilizadas pela Gestora. O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA,
NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANCAR SEUS OBJETIVOS
OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER
ALTERAGOES NAS DIRETRIZES INTERNAS DE ATUAGAO DA GESTORA.

Em se tratando de Crédito Imobiliario, desde 2011, a HSI estruturou com sucesso mais de R$ 7,1 bilhdes em
crédito imobiliario sendo nos segmentos Educacdo, Hotelaria, Lajes Corporativas, Galpbes Logisticos,
Residencial, Shopping e Home Equity. Segue abaixo volume (R$ mm) histérico das operagGes realizadas em
Creédito Imobiliario, além de alguns exemplos mais recentes de casos dessas operagoes.

HSI Track Record — Crédito Imobiliario

mEducacdc mHotel Lajes Corporativas  m Logistico  mResidencial mShopping  m Home Equity

1.139
1.039

902

726

391 ggg

587
550
I I [ ]
224 230 o
124
= I I EE R
[ | —

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
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Operacgoes de Destaque: Originagao Propria

CRI Assai, M. Dias Branco e Império (HSAF11)

== R$ 45 milhdes. Securitizago de guatro contratos de lecacio de tradicionais
atacadistas e varejistas brasileiros. Garantia real, LTV 35%.

= CRI Hotel Emiliano SP (HSAF11)
a R$ 46 milhdes. Securitizagdo de um contrate de locagdo entre o Hotel Emiliano
T | SP (Oscar Freire) e a empresa que possui o ativo. Garantia real, LTV 34%.

CRI Império (HSAF11)
= RS 64 milhdes. Desenvolvimento de galpdo Logistico localizado em lgarassu-
Recife/PE para grande rede varejista por meio de contrato BTS. Garantia real, LTV
55%.
CRI Patrimdnio (HSAF11)

RS 31,3 milhdes. Securitizagdo garantida por um contrato de locagdo com uma
escola em 330 Paulo. Garantia real, LTV 40%

CRI SA 1 (HSI - Captagdo Offshore)

RS 49 5 milhdes. A operagdo foi realizada para financiamento de um Hotel nos
Jardins com bandeira Hilton. Garantia real, LTV 63%.

CRI SA 2 (HSI - Captacdo Offshore)

R$ 130,0 milhes. Operag&o tem como lastro 50% dos recebiveis decorrentes da
operagdo de um dos grandes shoppings de Brasilia. Garantia real, LTV de 44%.

CRI SA 3 (HSI - Captagdo Offshore)

RS 237 milhdes. Operagdo tem como lastro créditos cedidos a pessoas fisica
com garantia real de iméveis. Risco de crédito pulverizado e LTV médio de 48%.

Fonte: Gestora. O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE
IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO
HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS DIRETRIZES INTERNAS DE
ATUAGAO DA GESTORA.

A HSI passou a oferecer o modelo de gestéo também a investidores locais a partir de 2019, com o IPO do HSI
Malls. Atualmente, o grupo faz a gestdo de 4 Fundos Imobiliarios listados totalizando R$ 4,3 bi em Patrimdnio
Liquido e + 239 mil investidores.

| | | | |
HSML11 HSAF11 HSLG11 HSRE11 TOTAL
Segmento: Shopping Segmento: Recebiveis Segmento: GalpGes Segmento: Hibrido
Centers Imobilidrios Logisticos
IPO: Ago/2019 IPO: Set/2020 IPO: Dez/2020 IPO: Dez/2020

Patr Liquido

Patrim Liqui

RS 4,3 bilhdes

Patriménio Liquido Patrimonio Liquido

R$ 2,0 bilhdes R$ 233 milhdes

Patriménio Liquido

RS 1,3 bilhdo

RS 834 milhdes

ABL

ABL

456,8 mil m?

ABL

181,2 mil m* - 131,1 mil m?

769,1 mil m?

Quantidade de dores Quantidade de Ir Quantidade de In ntidade de In Quantidade de Inves

190.998 11.390 36.489 239.160

Fonte: Gestora, Administradores dos Fundos e Quantum Axis. Patriménios Liquidos em 29/02/2024. Quantidade de Investidores em 28/03/2024. Informagdes também disponiveis no Quantum Axis. O HISTORICO DE
RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA.NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE
INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANCAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS
INFORMACGES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAQ@ES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAQ()ES NAS DIRETRIZES INTERNAS DE ATUACAO DA GESTORA.
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O Grupo HSI possui experiéncia relevante no segmento residencial. Desde 2018 foram 11 lancamentos em
localizacOes de alto padrdo de S&o Paulo em parceria com as incorporadoras Idea!Zarvos , Nortis e Cyrela. As
operacBes em conjunto totalizaram VGV* de BRL 1,4 bilhdo.

Parceria Idea!Zarvos Parceria Cyrela

Alba - R. J. Alberto Moreira, 95

Autem - R. da Consolagéio, 3.150 Harmonia - R. Harmonia, 1.040 Nube- R. Andre Fernandes, 187 Iconyc — LoefGreen

Cidade: S&o Paulo o Cidade: Séo Paulo o Cidade: S&o Paulo o Cidade: S&o Paulo 0 Cidade: Sdo Paulo

Bairro: Vila Madalena Bairro: Jardins Bairro: Vila Madalena Bairro: Itaim | Bairro: Vila Clementino

Langamento: Dez/2018
Entrega: Nov/2021
Tipologia: 70 a 190 m? + NR

Langamento: Mar/2019
Entrega: Nov/2021

Langamento: Nov/2019
Entrega: Jun/2021
Tipologia: 26,170,196 e 219 m?

Langamento: Out/2019
Entrega: Mai/2022
Tipologia: 26 & 330 m? + NR

Langamento: Dez/2019
Entrega: Jun/2023
Tipologia: 20a 159 m*

Tipologia: 217 m*

Area - R. Franca Pinto, 330
Cidade: Sao Paulo

Elevo — Av. Pavio, 204
Cidade: Sdo Paulo 2]

Bairro: Moema

Siga - Av. Irai, 312

Cidade: Séo Paulo [z}
Bairro: Vila Mariana Bairro: Moema
Langamento: Abr/2018

Entrega: Set/2020

Langamento: Jun/2018
Entrega: Mai/2021
Tipologia: 64.a 175 m? + NR

Langamento: Set/2018
Entrega: Abr/2021
Tipologia: 30 & 149 m? + NR

Tipologia: 69 m*

Ventura - R. Maria Carolina, 674 Pod - R. Cristiano Viana, 62 Nord - Al. Franca

Cidade: Sio Paulo Cidade: Séo Paulo Cidade: Sdo Paulo

Bairro: Pinheiros Bairro: Pinheiros Bairro: Jardins,
% Langamento: Set/2019
Entrega: Jul/2022 @

Tipologia: 21 a 52 m?

Langamento: Nov/2018
Entrega: Nov/2021
Tipologia: 49 a 92 m?* + NR

Langamento: Abr/2019
Entrega: Mar/2022
Tipologia: 80, 94 & 136 m*

O comité de Investimentos da HSI Gestora de Ativos Financeiros é composto por trés membros, sendo Fernando
Gadelho (Managing Director Ativos Financeiros), Maximo Lima (CEO Grupo HSI) e David Ariaz (CFO/COO
Grupo HSI). Todos os membros do Comité possuem histérico de anos no mercado imobiliario. Além disso, o
Grupo HSI ainda possui a area Corporate, composta por Financas & Opera¢Ges de Fundos, Juridico,
Relacionamento com Investidor & Marketing, Recursos Humanos & TI, além de time dedicado na analise e
monitoramento das operacdes de Crédito Imobiliario.

Comité de Investimentos HSI Ativos Financeiros E
HSI Corporate
Fernando Gadelho
Finangas & Operagao de Fundos

Rafael Mazzini

0 Sr. Gadelho comegou sua carreira na GP 2005. i da da Prc

(agora HSl), onde até 2007. Ao retornar a HSI em 2019, ele assumiu o desafio de

estruturar e liderar a nova Unidade de Crédito pela Juridico

andlise, negc C das transagbes. Antes de retornar a HS|, ele Diogo Alvarez

foi executivo da Rothschild & Co. no Brasil e em Nova York, di varias f

de fusdes e aquisi com um voll ior a USS 70 bilhGes.

Relacionamento com Investidor & Marketing

Maximo Lima David Ariaz

Recursos Humanos & TI

0 Sr. Lima liderou a HS| desde sua 0 Sr. Ariaz, que esta empregado na HSI Crédito Imobiliario
desde 2012 e possui 32 anos de experiéncia
eem gestao corporativa, financiamento Fernando Gadelho

imobllifmo.wh'umragloeuewﬁo. Originagao, Distribuigao, Estruturagao

ccom foco em finangas, gestdo de fundos e empresas do portfélio.

,Ell: : vaﬂﬂ A ey e Leonardo Mutschele
plataforma logistica CLB e sua subsequente vendaparaa GLP  acompanha de perto cada projeto, supervisiona o cumprimento das Anélise de Crédito, Monitoramento
— na época, o maior negécio imobilidrio do Brasil — sdo normas e de ris da emp e aprova

apenas dois dos mais de 100 que el i cada Analise e Monitoramento de Crédito

+ 4 profissionais

Fonte: Gestora

A unidade de negdcios Ativos Financeiros (crédito Imobiliario) possui hoje dois veiculos de investimento que
somam aproximadamente R$ 768 milhdes em ativos sob Gestdo, sendo 93% do total dos CRIs originados e
estruturados internamente.

Onshore | HSI Ativos Financeiros - HSAF11

Inicio em 2020. Veiculo listado com mais de 11.000 investidores. Estratégia hibrida de investimento,
alocagdo em CRIs (certificado de recebiveis imobilidrios) e cotas de Fundos Imobilidrios. Foco em
ativos high grade e middle risk com estruturas de garantias multiplas.

Target de Alocagdo: NTN-B+ 300-500 bps / CDI+ 200-500 bps. Ativos: R$ 233 MM.

Special Accounts

Inicio em 2022. Veiculos diversos com investidores globais.
Foco em ativos high yield com transagoes e estruturas alternativas.

Target de Alocagao: acima de NTN-B+ 500 bps. Ativos: RS 536 MM.

Fonte: Gestora, O PROCESSO DE GESTAO PREVISTO NESTE SLIDE REFLETE A ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO QUE A GESTORA PRETENDE ADOTAR, NAO ESTANDO FORMALIZADA POR MEIO DE
POLITICA. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE
INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS
INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS DIRETRIZES INTERNAS DE ATUAGAO DA GESTORA.
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Regras de tributacio do Fundo

A presente se¢do destina-se a tragar breves consideracdes a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos o
Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacdo péatria vigente & época da elaboracéo deste
Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo
de sua qualificagdo ou localizacdo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas
neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus préprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios
vinculados as peculiaridades de cada operacéo.

Para fins do disposto abaixo:

“lOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliérios, nos termos da
Lei n® 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme em vigor, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado (“Decreto 6.306”).

“|OF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operacdes relativas a cAmbio.

“IR” significa o Imposto de Renda.

Tributacdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) I0F/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo, cessdo ou
repactuacao das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobran¢a do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacao sera inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual ¢ aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessao das Cotas é regularmente realizada em bolsa
de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do I0OF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo
entre em funcionamento regular.

B) IOF/Céambio

As operacdes de cdmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos
111 e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operagdes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital
préprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos
termos do inciso XIlI, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto €, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou
alienacdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.
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(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da
Instrugdo Normativa n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado
da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: 0 ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienacéo for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagdes
de renda variavel, quando a alienago ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagdes
de renda variavel quando a alienacéo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, 0 ganho sera incluido na base de célculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica nao
cumulativa, sujeitam-se a contribuicéo ao P1S e & COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado,
no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicfes pela sistematica cumulativa, os ganhos
e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de célculo das contribui¢cGes do Programa de Integracéo
Social (“PI1S”) e da Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, havera a retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacéo.

Nos termos do artigo 3°, inciso Ill e paragrafo Gnico, da Lei n°® 11.033/04, o cotista pessoa fisica gozara de
tratamento tributério especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que
sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigdes: (i) esse cotista seja titular de cotas que representem
menos de 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em conjunto com
pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem menos
de 30% (trinta por cento) das Cotas e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociacdo de Cotas seja admitida
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iv) as Cotas sejam distribuidas,
no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicivel aos
Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrugdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessao ou alienacdo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, conforme em vigor. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienacéo das Cotas
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos
a um tratamento especifico (e.g. a isencéo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento
em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanca as operacdes realizadas por pessoas fisicas
residentes no exterior, inclusive em pais com tributacdo favorecida). Para maiores informacdes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢Ges de tributacdo favorecida
(“JTFE”), aqueles listados no artigo 1° da Instrucdo Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme em vigor.
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Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) I0F/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso Il, do Decreto 6.306, as aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Né&o serd aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacGes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo ndo estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicao de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item “Destinagao de
Recursos” acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que nao estao
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecérias;
(ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo organizado e que cumpram com 0s demais requisitos
previstos para a isencdo aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, 0 imposto pago pela carteira do Fundo
podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus
Cotistas de forma proporcional, exceto com relagéo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°, da
Instrugdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Solucéo de Consulta Cosit n® 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as opera¢@es acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolugdo ou a compensacéo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicével as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) 0s seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos 88 1° e 2° do
artigo 243 da Lei das Sociedades por Acoes.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condigdes previstas acima sao atendidas para fins de enquadramento na situagdo tributaria de isencdo de IRRF e
na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAQ DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
CRAVINA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituiciio financeira com sede na cidade de Sdo
Paule, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151 - 192 andar {parte), Itaim Bibi,
inscrita no CNP[/MF sob n%?13.486.793/0001-42, sociedade devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administra¢io de carteira de titulos e
valores mobilidrics, neste ato representado na forma do seu estatutc social, por
sua representante infra-assinada (“Administrador”}, RESCLVE:

1. Constituir, nos termos da Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, e da Instrucio CVM n? 472, emitida pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM™ em 31 de outubre de 2008 (“Instrucdo CVM 472", conforme alterada, um
fundo de investimente imobiliario, com a denomina¢do "CRAVINA - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO” {*Funda”), organizado sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duragdo indeterminado, cujo objetivo consistira:

i.  na aquisi¢do dos Imoveis-Alvo;
ii. no desenvelvimente de empreendimentos imobiliirios em geral; e

fii. no investimento em Qutros Atives, visando rentabilizar os
investimentos efetuados pelos Cotistas mediante: (a} o pagamento de
remunera¢do advinda da exploragio dos Ativos Imobiliarios do Fundo;
{b) o aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizacdo
daos ativos do Funde; ou (c) a posterior alienagéo, 4 vista ou a prazo, dos
ativos que compordo a carteira do Fundo, confoerme permitido pelo
Regulamento do Fundo, pela lei e disposi¢des da CVM;

2. Aceitar desempenhar as fungdes de administrador do Fundo, na forma do
regulamento do Fundo {(“Regulamentc”) neste ato promulgado, indicande como
respousavel pela administracde do Fundo, o Sr. Danilo Christéfaro Barbieri,
casado, administrador de empresas, portador da cédula de identidade RG n?
30.937.394-3, inscrito no CPF/MF sob n2 287.297.108-47, residente e domiciliado
na cidade de Siac Paulo, Estade de Sdc Paulo, com enderego comercial na Rua
Iguatemi, n.2 151, 192 andar, Itaim Bibi, para ser o diretor do Administrador
responsavel, civil e criminalmente, pela administragido do Fundo;

3. Aprovar o Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do
documente constante do Anexo ao presente instrumento, o qual faz parte
integrante do presente instrumento, denominado CRAVINA - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO;
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4, Submeter 2 CVM a presente deliberagio e os demais documentos exigidos
peloe Artigo 42 da Instrugio CVM 472, observado que a 14 Emissdo de Cotas do
Fundo scri objecto de Ofcrta Pablica com Esforgos Restritos, nos termos da
Instruciao CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, bem como a constituicdo e inicic
de funcionamento do Fundo;

5. Deliberar a contratacao, nos termos da Instrugdo CVM 472, das seguintes
pessoas juridicas para prestarem servigos ac Fundo:

iv.  Auditor Independente: GRANT THORNTON AUDITORES
INDEPENDENTES, inscritc no CNP[/MF n¢ 10.830.108/0001-65,
estabclecida na Av. Paulista, n® 37, 1% andar (Cj. 12}, Bela Vista, Séo
Paulo-SP, CEP: 01311-000;

v.  Escriturador: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS 5/A, ja qualificada;

vi. Gestor: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S/A, j4 qualificada;

vil.  Distribuider: o Administrador exercerd as fungdes de Distribuidor das

cotas do Funde em regime de melhores esforcos, que podera contratar

cont sociedades habilitadas para atuar em conjunte na distribui¢do, nos

termos dos demais decumentos a serem celebrados no &mbito da oferta,

Sendo assim, asgina o presente instrumento em 2 {duas} vias, cada qual com o
mesmao teor e para um unico propdésito e efeite, na presenga das duas testemunhas
abaixc assinadas.

S30 Paulo, 16 de outubro de 2019.

Assnado de forma digical par OARIELA
ASSARITO BONIFACIO BORQWICT
Dacos: 2019.10.17 18:27:)1-03'00

DANIELA ASSARITO
BONIFACIO BOROVICZ

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
ADMINISTRADOR

R
o

BHL
&
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REGULAMENTO DO
CRAVINA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CAPITULO I - DO FUNDO E DAS DEFINIC()ES
Artigo 1¢: 0 CRAVINA - FUNDO DE [NVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) é um

Fundo de Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
de duragdo indeterminado, regido pelo presente Regulamento e seu(s) Suplemento(s), pela Lei
n? 8.668, pela Instrugic CVM 472 e demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem

aplicaveis.

Paragrafo 12: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposicoes

legais e regulamentares que lhe sdo aplicdveis, considera-se:

“Administrador”: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A,, instituigio financeira, com sede na cidade de S3c Paulo, estado de Sic Paulo, na Rua
Iguatemi, n.2 151, 192 andar (parte), ltaim Bibi, inscrita no CNP]/MF sob n.2 13.486.793/0001-
425

“Ativos Imobilidrios”: os Iméveis-Alvo e/ou direitos reais sobre tais iméveis, que poderio ser

adquiridos pelo Fundo mediante a aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo. Os
Imodveis - Alvo efou os direitos reais sobre tais imdveis devem ser localizados no territério

nacional,;

“Auditor Independente”: GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES, inscritc no
CNP]/MF n? 10.830.108/0001-65, estabelecida na Avenida Paulistan n? 37, 12 andar, conjunto

12, Bela Vista, Sdo Paulo-SP, CEP 01311-000, empresa de auditoria independente credenciada

na CVM, para prestar os servigos de auditoria independente ao Fundo;

“BACEN": 0 Banco Central do Brasil;
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1

Capital Integralizado”: o valor total das Cotas subscritas e integralizadas do Fundo;

“Contrate de Gestdo”: Contrato de Prestacio de Servigos de Gestdo do Fundo, firmado entre o

Fundo e o Gestor, com a interveniéncia e anuéncia do Administrador:

“Cotas”: fracdes ideais do patriménio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;

“Cotistas”: os investidores que venham a adquirir Cotas de emissio do Fundo;

“Custodiante”: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., j&

qualificada;

“CVM”: a Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM;

“Data da 12 Integralizacio de Cotas™: a data da primeira integralizacio de Cotas, que devera

ser efetuada em (i) em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo junto
ao Custodiante, e/ou {ii) imoveis, bem como em direitos reais de uso, gozo, frui¢do e aquisi¢io
sobre bens iméveis, nos termos dos Artigos 11 e 12 da Instrugio CVM 472, devendo a
integralizacdo sob esta iltima forma prevista ser feita com base em laudo de avaliagido
elaborade pelas Empresas de Avaliagdo, de acorde com o Anexo [ da Instrugio CVM 472 e nos
termos do Suplemento, exceto quando se tratar da primeira oferta pablica de distribuicdo de
Cotas do Fundo, nos termos do artigo 12 da Instrugdo CVM 472, cu caso dispensado nos termos

do paragrafo 39, inciso Il do artigo 1° deste Regulamento e artigo 55, da [nstrugdao CVM 472,

“Dia Util": qualquer dia, exceto: {i) sabados, domingos ou feriados nacicnais, no Estado ouna

Cidade de S3o Paulo - 5P;e (if) aqueles sem expediente na B3 S.A. - Brasil, Bolsa Balcao

“Distribuidor”: o Administrador exercera a qualidade de instituicdo lider da distribuicio de

Cotas do Fundo, em regime de melhores esforgos, que podera contratar com sociedades
4
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habilitadas para aluar em conjunto na distribuicdae, nos termos dos demais documenlos a

serem celebrados no dmbito da oferta;

“Empresas de Avaliacio”: as empresas de avaliagao de imdveis de que trata o Paragrafo 32 do
Artigo 43 deste Regulamento.

“Escriturador”: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,

ja qualificada;

“Fundo”: o CRAVINA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

“Gestor”; BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., j4

qualificada;

“Imoveis-Alve™; (i) bens imdveis comerciais ou industriais em geral, notadamente prédios,
edificios, lojas, salas ou conjuntos comerciais, escritérios, lajes corporativas, shopping centers,
centros logisticos efou de distribuicdo destinados a locagdo, ou direitos a eles relativos,
inclusive o desenvolvimento de empreendimentcs imobiliarios destinados & construgao,
incorporagio imobiliaria, logisticas, loteamentos e empreendimentos imobilidrios em geral; e
{ii) bens iméveis residenciais, notadamente prédios, edificios, casas, loteamentos ou lotes, ou
direitos a eles relativos, inclusive o desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios
destinados a construgdo, incorporagdo imobilidria, logisticas, loteamentos e empreendimentos

imobiliarios residenciais em geral;

“Instrugdo CVM 4007: a Instrugdo n? 400, de 29 de dezembro de 2003, e suas alteragdes

posteriores;

“Instrucdo CVM 429": a Instrucdo n® 429, de 22 de marco de 2006, e eventuais alteragoes

posteriocres;
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“Instrucdo CVM 472"; & [nstrugao n® 472, de 31 de oulubro de 2008, ¢ evenluais alleragoes

posteriores;

“Instrucdo CVM 476": a Instrucido n® 476, de 16 de janeiro de 2009, e eventuais alteragdes

postericres;

a®

Instrucio CVM 539™ a Instrugio n? 539, de 13 de dezembro de 2013, e eventuais alteracbes

postericres;

“Instrugdo CVM 554™: a Instrugdc n? 554, de 17 de dezembro de 2014, e eventuais alteragdes

posteriores;

“Instrugdo CVM 555" a Instrugdc n? 555, de 17 de dezembro de 2014, e eventuais alteracdes

posteriores;

“Lei n2 B8.668": a Lei n® 8.668, de Z5 de junho de 1993, que dispde sobre a constituicdo e o

regime tributario dos Fundos de Investimente Imobiliario e d4 outras providéncias;

“Lei n? 9.779": a Lei n® 8.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime tributario para

Fundos de Investimento Imobilidrio estabelecido pela Lei n® 8.668;

“Lei n® 11.033": a Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004, que altera a tributagdo do

mercado financeiro € de capitais e da outras providéncias;

“Mercado de Balcao Organizado”: o ambiente de negociagdo piblica de cotas no mercado

secundario, administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo {“B3"}.

“Objeto”: Sdo os Objetives do Fundo, descrites no Capitule VII, artigo 19, deste Regulamento;
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“outros Ativos”: os ativos descritos no Artigo 22, inciso II, deste Regulamento, cuja gestao
cabera exclusivamente ao Gestor, sempre em obediéncia as regras e Pcliticas de Investimento

dispostas neste Regulamento;

“Partes Relacionadas”: Serio consideradas partes relacionadas: {i) a sociedade controladora
ou sob controle do Administrador, do Gestor, de seus administradores ¢ acionistas, conforme o
caso; (i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador ou do Gestor, com excegido dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos
no estatuto ou regimento interno do Administrador ou do Gestor, desde que seus titulares nio
exergam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e {iii} parentes até segundo grau das

pessoas naturais referidas nos incises acima.

“Patriménio Liquido”: a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a

receber, menos as exigibilidades;

“Periodo de Distribuicio”: o perfodo de distribuicdc de Cotas do Fundo, devidamente

indicado no Suplemente anexo a este Regulamento;

“Prazo de Duracio”: o prazo de duragio do Fundo descrito no Artige 12 deste Regulamento;

“Pablico Alve": 0 Fundo se destinard exclusivamente a investidores, pessoas fisicas ou
juridicas, todes considerados investidores profissionais, assim definidos pelas normas
expedidas pela Comissio de Valores Mobiliarios {YCVM") em vigor, incluindo o Artigo 92A da

Instrugdao CVM 539.

“Suplemenio”: suplemento anexo a este Regulamento, que detalha aspectos relacionados a

cada emissdo de Cotas do Fundo;

“Taxa de Administracioe™: a taxa de administragdo, nos termos do Artigo 8° do Regulamento;
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“Valor Disponivel para Distribuicdo”: ¢ montante de caixa apurado pelo Funde, no periodo a

que se refere, passivel de distribuicdo aos Cotistas.

Paragrafo 2°: O Fundo destina-se exclusivamente ao Piblico Alvo.

Paragrafo 32: Nos termos do art. 55 da Instrucdo CVM 472, o Fundo, sendo destinado

exclusivamente a investidores profissionais, pode:

[.  admitir a utilizagdo de titulos e valores mobilidrios na integralizacio de cotas, com o
estabelecimento de critérios detalhados e precisos para a adogio desses procedimentos;

II.  dispensara publicagfo de anuncio de inicio e de encerramento de distribuicéo;
III.  dispensar a elaboracio de lando de avaliagdo para integralizagao de cotas em bens e
direitos, sem prejuizo da manifestacdo da assembleia de cotistas quanto ao valor

atribuido ac bem ou direito;

CAPITULO Il - DA ADMINISTRACAO

Artigo 2° As atividades de administracdo do Fundo, bem como as atividades de

controladoria de ativos, serdoc exercidas pelo Administrador.

Artigo 32 Compete ac Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracio do
patrimonio do Fundo, podendo realizar todas as operagdes, praticar todos os atos que se
relacicnem com seu Objeto, e exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos
bhens e direitos integrantes do patriménic do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excecgdes,
nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668, podendo abrir e movimentar contas bancarias,
adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e
fora dele, bem come transigir, desde que observadas as restrigdes impostas pela Lei n? 8.668,

pela Instrugio CVM 472, por este Regulamento ou por deliberagdo da Assembleia Geral.
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Artigo 4¢ Incluem-se entre as ubrigacdes do Administrador:

[.  providenciar as expensas do Fundo, a averbagdo, junto ao Cartdéric de Registro de
Imaveis competente, das restricdes dispostas no Artige 72 da Lei n? 8.668, fazendoe
constar nos titulos aquisitives e nas matriculas dos bens imdveis integrantes do
patrimdnic de Fundo que tais ativos imobiliarios:

a) nio integram o ativo do Administrador, constituindo patriménio do Fundo;

b} nio respondem direta ou indiretamente por qualguer obrigacdc do Administrador;

¢) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagio
judicial ou extrajudicial;

d} ndo podem ser dados em garantia de débito de operagio do Administrador;

€] néoc sio passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) nado podem ser objeto de constituicdo de dnus reais.

II.  manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita orden:

a) osregistros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b} oslivros de atas e de presenga das Assembleias gerais;

¢] adocumentacio relativa aos imédveis e as operagdes do Fundg;

d} os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimoénio do Fundo; €

e) o arquivo dos pareceres e relatdrios do Auditor Independente e, quando for o caso,
dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos
termos do art. 29 e 31 da Instrugdc CVM 472 que, eventualmente, venham a ser
contratados.

III.  celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugio da
politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

[V. receberrendimentos ou guaisquer valores devidos ao Fundo;

9
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custear as despesas de propaganda do Fundo exceto pelas despesas de propaganda em

periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituicdc prestadora de servigos de custodia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos e valores moebilidries adquirides com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauragio de procedimento administrativo pela

CVM, manter a documentagio referida no inciso IV até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacdo previstes no Capitulo VII da Instrucio

CVM 472 e neste Regulamento;

manier atualizada junto 3 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo

Fundo;

cbhservar as disposicdes constantes do Regulamento e do prospecto {se houver), bem

como as deliberagtes da Assembleia geral; e

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos

empreendimentos imobilidrios sob responsabilidade de tais terceiros.

contratar, em nome do Fundo, nos termos do artige 31, da Instrugdo CVM 472, os

seguintes servigos facultativos:

a) distribuicio de cotas do Fundo;

b} consulteria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o
Gestor, em suas atividades de andlise, selecdo e avaliacio dos Imaéveis Alvo e demais

ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

10
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¢] empresa especializada nos termos do artigo 31, inciso Il da [nstrugdo CVM 472, para
administrar as loca¢des ou arrendamentos dos Imdveis Alvo, a exploracdo do direite
de superficie, monitorar e acompanhar projetos ¢ a comercializagao dos respectivos
imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecicnados das companhias
investidas para fins de monitoramente: e

d} formador de mercado para as cotas do Fundo, sende pessoa juridica devidamente
cadastrada junto as entidades administradoras dos mercados organizados,

observada a regulamentag¢do em vigor.

Paragrafo 1°: Os servicos a que se referem as alineas a), b} e c] do inciso XII deste
artigo podem ser prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em

qualquer dos casos, devidamente habilitados.

Paragrafo 2°: £ vedado ao Administrador, Gestor e consultor especializado o exercicio
da funcio de formador de mercado para as cotas do Fundo, nos termos do paragrafo 12 do
artigo 31-A da Instrucdoe CVM 472,

Paragrafo 3°: A contratacio de partes relacionadas ao Administrador, Gestor e
consultor especializado do Fundo para o exercicio da fungio de formador de mercado deve ser
submetida a aprovagdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do paragrafo 22 do

artigo 31-A e do Artigo 34 da Instrugdo CVM 472,

Paragrafo 42: O Custodiante do Fundo s6 podera acatar ordens assinadas pelo diretor
responsavel pela administracdo do Funde, por seus representantes legais ou por mandatarics,
que deverdo, ainda, ser devidamente credenciados junto a ele, sendo, em qualgquer hipétese,
vedada ao Custodiante a execugdo de ordens gque ndo estejam diretamente vinculadas as

operacdes do Fundo.

11
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Artigo 5® 0 Administrador lem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo ,

devendo exercer suas atividades com boa f€, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ac

Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 12: Sio exemplos de violagio do dever de lealdade do Administrador, as

seguintes hipdteses:

108

Iv.

usar, em beneficic préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as

oportunidades de negocio do Fundo;

omitir-se no exercicic ou protegio de direitos do Fundo ou, visande & obtengdo de
vantagens, para si ou para outren:, deixar de aproveitar oportunidades de negécio de
interesse do Fundo;

adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, cu que este tencione adquirir; e

tratar de forma nao equitativa os Cotistas.

Paragrafo 22: 0 Administrador, o Gestor e empresas a estes ligadas devem transferir ao

Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigio.

Artigo 6° E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio das funcées de gestores do

patrimonio do Funde e utilizando os recursos do Fundo:

. receber depositc em sua conta corrente;

II. conceder empréstimoes, adiantar rendas fuiuras ou abrir créditos aos Cotistas sob

qualguer modalidade;

[1I.  contrair ou efetuar empréstimo;
12
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prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob gualquer forma nas

operagdes praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior os recurses captados no pais;

aplicar recursos na aquisi¢do de Cotas do propric Fundo;

vender 2 prestagio as Cotas do Fundo, admitida a divisio da emissio em séries e a
integralizacdo via chamada de capital em fungio de compromissos de investimento

subscritos pelos Cotistas;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipdtese de aprovagio em Assembleia Geral nos termos do Artigo 34 da
Instrucdo CVM 472 e deste Regulamente, realizar operagdes do Fundo gquando
caracterizada situagio de conflite de interesses entre o Funde e ¢ Administrador, Gestor
ou censultor especializado, entre o Fundo e os cotistas mencionados no §3¢ do Artigo 35
da Instrugdo CVM 472, entre o Fundo e o representante de cotistas cu entre o Fundo e o

empreendedor;

constituir Snus reais sobre imdveis integrantes do patrimdnic do Fundo;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacicnais naoc previstas na

Instrugao CVM 472; e

realizar operactes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados auterizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas,

de exercicio de direito de preferéncia e de conversio de debéntures em acgoes, de

13
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exercicio de bénus de subscricdo € nos casos em gque a CVM tenha concedido prévia e

expressa autorizacao.

praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 12: A vedac¢do prevista no inciso X ndo impede a aquisicdo, pelo Administrador,

de imoveis sebre os quais tenham sido constituidos &nus reais anteriormente ao seu ingresso

no patriménio do Fundo.

Paragrafo 22: O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais

operacies de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizade pelo

BACEN ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operages proprias.

Paragrafo 32: Ao Administrador € vedado adquirir, para seu patriménio, Cetas do Fundo.

Parigrafo 4°; As disposicdes previstas no incise IX do caput serio aplicidveis somente aos

Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do

patriménio do fundo.

Artigo 7¢ As atividades de gestdo da carteira do Fundo no que diz respeitc aos Cutros

Ativos serdo exercidas exclusivamente pelo Gestor.

CAPITULO III - DA TAXA DE ADMINISTRAGCAO

Artigo 82 Pela administracic do Fundo, nela compreendida as atividades de administragio

do Fundo, gestao dos Qutros Ativos e Ativos Imobiliarios, tesouraria, controle e processamento

dos titulos e valores mobiliarios integrantes de sua carteira e escrituracio da emissio de suas

Cotas, ¢ Fundo pagard ao Administrador uma Taxa de Administracio, equivalente a 0,40%

{quarenta centésimos por cento) ao ano, sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo, observado o

14
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valor minime mensal de R$ 40.000,00 (quarenla mil reais), valor este gque serd alualizado
anualmente, a partir de 1° de dezembro de 2019, pela variacdo positiva de IPCA (Indice
Nacional de Precos ac Consumidor Amplo) apurade e divulgado pelo Instituto Brasileiro de

Geografia e Estatistica — IBGE.

Paragrafo Unico: A remuneracio prevista no caput deste Artigo deve ser provisionada
diariamente {em base de 252 dias por ano} scbre o valor do patriménio liquido do Fundo e
paga mensalmente, por periodo vencidos, até o 22 {segundo] dia util do més subsequente,
sendo que o primeiro pagamento devera ocorrer no 22 {segundo} dia titil do més subsequente

a Data da 12 Integralizacio de Cotas.

Artigo 9¢ N&o sera devida nenhuma Taxa de Performance pelo Funde.

Artigo 10 0 Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragédo, sejam
pagas diretamente acs prestadores de servicos coniratados, desde que ¢ somatério dessas

parcelas ndo exceda 0 montante total da Taxa de Administracde devida.

Artigo 11 0 Fundo n&o possui taxa de ingresso e/ou de saida.

CAPITULO IV - DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 12 0 Administrador podera renunciar & administragdo do Fundoc mediante avisc

previo de, no minimo, 30 {trinta) dias, enderecado a cada Cotista e a CVM.
Paragrafo 1°2: A CVM, no uso de suas atribui¢Bes legais, poderd descredenciar o

Administrador, em coenformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade

profissional de administracic de carteira.
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Paragrafo 22; Nas hipdteses de rendncia ou descredenciamento, ficara o Administrador
obrigado a convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do disposto no
Artigo 32, Paragrafo 12 abaixo, para eleger seu substituto cu deliberar pela liquidacdo do
Fundo, sende tambhém facultado acs Cotistas que detentham an menos 5% (cinco por cente) das
Cotas emitidas, em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamente, a cenvocagio da

Assembleia Geral de Cotistas para tal fim.

Paragrafo 32: No casc de rentincia, o Administrador devera permanecer no exercicio de
suas fungdes até sua efetiva substituicio por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas e até
ser averbada, no cartdrio de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e
direitos integrantes do patrimdnic do Fundo, a ata da Assembleia geral que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiducidaria desses bens e direitos, devidamente aprovada

pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

Paragrafo 4¢; Caso (i} a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisdo sobre a
escolha do novo Administrador na data de sua realizacdo ou {ii} o nove Administrador néo seja
efetivamente empossadoe no cargo ne prazo de até 90 {noventa) dias apds a deliberagdc de
Assembleia Geral de Cotistas que o eleger, o0 Administrador devera permanecer no cargo pelo
prazo adicional de 60 (sessenta) dias até que o nove Administrador seja empossado no cargo.

Decorride este prazo, o Administrador podera providenciar a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 52: No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta poderd

indicar Administrador temporario até a eleicio de novo Administrador para o Fundo.

Paragrafo 62: O Administrador respondera pelos prejuizos causados acs Cotistas
quando proceder com culpa ou dolo, com violagao da lei, das normas editadas pela CVM e deste
Regulamento, ndc sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos causades pelos atos

praticados ou cmissdes de Gestor ou de qualquer cutro terceiro contratado.
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Paragrafo 72; No casu de liguidacio extrajudicial do Administrador, cabe ao liguidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no Capitulo XIV deste Regulamento, convocar
a Assembleia Geral no prazo de 5 (cinco) dias uteis contados da data de publicacdo, no Diario
Oficial da Unido, do ato que decretar a liguidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a

eleigio de novo administrador e a liquidacio ou ndo do Fundo.

Paragrafo 82 Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no
prazo de 30 (trinta] dias Gteis contados da publicagio no Diario Oficial do ato que decretar a
liquidagio extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeara uma institui¢io para processar a

liquidacio do Fundo.

Paragrafo 92; 0 Administrador devera permanecer ne exercicio de suas fungbes, nos
termos do Pardgrafo 32 acima, mesmo guando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a
liquidacde do Fundo em consequéncia da renincia, da destituigio ou da liguidagio
extrajudicial do Administrador, cabendo & Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger

novo administrador para processar a liquidagice do Fundo.

Paragrafo 10: Em caso de ren(ncia ou liquidagio judicial ocu extrajudicial do
Administrador, correrfo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas i
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imodveis e direitos

integrantes do patriménio de Fundo.

Paragrafo 11:;: ¢ Administrador também podera ser destituido e substituido, por
deliberagdo deos Cotistas reunidos em: Assembleia Geral, nos termos do Artigc 30 deste

Regulamento.

CAPITULO V - DA GESTAOQ
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Artigo 13 0 Gestor sera o responsdvel pela gestdo da carteira do Fundo, competindo-lThe

selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar os Outros Ativos e Ativos Imobiliarios que

comporio o patrimdnio de Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista heste

Regulamento, bem comao realizar as decises relativas a investimentos e desinvestimentos a

serem efetuades pele Fundo em Ativos Imobiliarios.

Paragrafo 12: S3c obrigagdes do Gestor:

IIT.

IV,

VL

VIL

monitoerar ¢ mercado brasileirc dos Imoéveis-Alve € Qutros Ativos;

selecionar os Iméveis-Alve e Qutros Ativos que possam ser adquiridos pelo Fundo,

chservado o disposto neste regulamento;

praticar todos 0s atos necessarios para performar a aquisicdo, exploragio e/fcu
alienacido de Imdveis-Alvo e (Qutros Ativos, podendo, inclusive, assinar em nome do
Fundo, contratos de compra e venda, contratos de locacdo e/ou arrendaments, bem
come gquaisquer cutros contratos que se fagam necessarios para atender a Politica da

Investimento do Fundo:

monitorar os Imoveis-Alvo e Qutros Ativos integrantes da carteira do Fundo;

supervisionar a performance do Fundo;

elaborar, em conjunto com o Administrador, relatorios periodicos das atividades do
Fundo, os quais deverdo ser disponibilizados aos Cotlistas, na forma prevista neste

Regulamento;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude de
sua condigdo de Gestor e decorrente do investimento em titules e valores mobiliarios

integrantes da carteira do Fundo;
18
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VIII. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticandoe todoes 0s atos necessarios

a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

IX. gerirosvalores do Fundo segundo os principios de boa téenica de investimentos;

X.  aplicar as importancias disponiveis na aquisi¢do dos ativos, envidando seus melhores
esforgos, no sentido de proporcienar ao Fundo, as melhores condigbes de rentabilidade,

seguranga e liquidez dos investimentos;

Xl. auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar € combater a

"lavagem de dinheiro”, nes termos da Lei n® 9.613/98;

XII. atender &s comunicag¢des feitas, caso seja verificado o comprovado desenquadramento
do FII em relacdo ao seu Regulamento e prospecto, a legislacdo ou aos atos normativos

expedidos pela CVM;

XIII.  exercer o direito de voto decorrente dos ativos detidos pelo Fundo, realizando todas as
demais agGes necessarias para tal exercicio, observado o disposto na politica de voto do

Fundo.

Paragrafo 22; O Gestor, observadas as limitagtes legais, tem poderes para praticar, em
nome do Fundo, todos os atos necessarios a gestdo da carteira do Fundo, a fim de fazer cumprir
0s cbjetivos estabelecidos neste Regulamento. ¢ Fundo, através do Administrador e através
deste Regulamento, constituiu o Gestor sua representante perante terceiros para o
cumprimento das atribuigfes necessarias que lhe foram delegadas nos termos deste

Regulamento.
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Pardagrafo 32: Nio sera de responsabilidade do Geslor o exercicio da administragaos do
Fundo, que compete ao Administrador, Gnico titular dos direitos e obrigacdes decorrentes de

tal condicdo, conforme estabelecido ne Capitulo I acima.

Paragrafo 42: O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais
de ativos integrantes da carteira de Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo
decisorio € quais sdo as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto.
Para tanto, o Administrador da, desde que requisitado pelo Gestor, representagio legal para o
exercicio do direite de voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do
Fundo, de acorde com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas diretrizes

fixadas pele Conselho de Regulagdo e Melhores Priticas.

Paragrafo 52: O Gestor serd substituide nos casos de renincia, descredenciamentc ou

destituicdo por deliberacdo da assembleia geral.

Paragrafo 62: Nas hipdteses de remincia, destituicio ou descredenciamento do Gestor,

devera o Administrador:

L convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor, que podera ser
indicade pelo Administrador na respectiva convocagdoc ou deliberar sobre a
liguidagdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds
a renuncia do Gestor, sendo certo que assembleia geral que destituir o Gestor
devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacac do

Fundo.

Paragrafo 72: Enquanto um novo gestor ndo for indicado e aprovado pelos cotistas
nenhuma aquisicdo ou alienacdo de Ativos Imobiliarios podera ser realizada pele Fundo, sem a
previa aprovacido em assembleia geral, observado que os compromissos vinculantes ja

firmados poderao ser cumpridos pelo Fundo.
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CAPITULO VI - DA CONTRATACAO DE TERCEIROS

Artigo14  As atividades de escrituragdo de quotas do Fundc serdo prestadas pelo

Escriturador.

Artigo15  As atividades de distribuicio das Cotas do Fundo serido realizadas pelo

Administrador em regime de melhores esforgos.

Paragrafo Unico: Fica caracterizado como conflitc de interesse, nos termos do artigo 34
da Instrugdo CVM n? 472, a contratagido, pelo Fundo, de pessoas ligadas ac Administrador ou ao
Gestor, para a prestagio dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM n? 472, exceto o

da primeira distribui¢ic de cotas do Fundo.

Artigo 16 (Quaisquer terceiros contratades pelo Fundo, nos termos deste Capitulo,
responderdo pelos prejuizos causados aos (Cotistas quando procederem com culpa ou dolo,

com viclagdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

Artigo 17  Além do disposto no Artige 14, Paragrafo 12, acima, o Gestor desempenhars as

seguintes atividades:

[. decidir sobre o investimento, desinvestimento e reinvestimento do Fundo em Imdéveis
Alvos e Qutros Ativos, com poderes para adquirir e alienar os Imdveis Alvos e Qutros
Ativos integrantes da carteira do Fundo, sempre observando, em conjunte com o

Administrador, a liquidez necessaria para pagamento das obrigagdes do Fundo; e

II.  identificar cportunidades de negécic, orientar o Administrader na negociagio para

aquisi¢des dos Imoéveis-Alvo e gerenciamento dos mesmos.

Paragrafe Unico: Observadas as previsdes regulatdrias e autorregulatdrias aplicaveis, e

sem prejuizo das obrigagdes previstas acima, o Gestor podera subcontratar com terceiros e/ou
21
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com empresas de seu grupoe econdmico, servicos efou consultoria relativos a gestio
patrimonial do Fundo ora contratada, sendo que a remuneracao de tais terceiros sera devida

direta e exclusivamente pelo Gestor.

Artigo18 A remuneracio do Gestor sera definida no Contrato de Gestio firmado entre as

partes.

CAPITULO VII - DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 19 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de
suas Cotas, conforme a politica de investimento definida no Capitule VI abaixo,
prepondecrantemente, por meio de investimentos: {i} na aquisicdao dos Iméveis-Alvo; (ii) no
desenvolvimento de empreendimentos imebilidrios em geral; e {iii} no investimento em
OQutros Ativos; visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante {a} o
pagamentc de remuneracido advinda da exploracdo dos Atives Imobiliarics do FUNDOQ, {b) pele
aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizacdao dos atives do Fundo; ou (¢} da
posterior alienacioc, a vista ou a prazo, dos atives que ccmporao a carteira do Fundo, conforme

permitido pelo Regulamento do Fundo, pela lei e disposigdes da CVM;

CAPITULO VIII - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 20 0 Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas para
constituicdo do Funde, deduzidas as despesas do Fundo previstas neste Regulamento,
objetivando e priorizando auferir receitas, bem como ganho de capital, mediante a realizacdo
de operagdes com as seguintes caracteristicas, que somente poderdo ser alteradas com prévia

anuéncia dos Cotistas, de acordo com a legisla¢do vigente:

[.  preponderantemente, locacio efcu arrendamento dos Iméveis-Alvo adquiridos pelo

Fundo; e
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II.  acompra e venda de Imdveis-Alvo efou direitus reais scbre Imoveis-Alvo, e Qutrus

Ativos.

Paragrafo 1°: 0 Administrador, mediante aprovacio dos Cotistas por meio de Assembleia
Geral, podera, de forma onerosa, ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes a
locacdo, arrendamento ou alienag3o dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménic do
Fundo e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por

meic de securitizacio de créditos imobiliarios.

Paragrafo 22 O Fundo podera utilizar os seus recursos disponiveis para ampliagdo,
reforma ou restauragfio dos Iméveis-Alvo, sendo que, caso ¢ Funde ndo possua recursos
necessarios para tanto, o Administrador podera realizar uma nova emisséao de cotas do Fundo

para a captagdc de tais recursos, nos termos do presente Regulamento.

Paragrafo 32; 00 Fundo podera adquirir Ativos Imobilidrios gravados com dnus reais ocu
outrg tipo de gravames, desde que informado e previamente aprovado pelo Comité de

Investimento.

Artigo 21 Além das hipoteses de conflito de interesses previstas no Artigo 34 da Instrugio
CVM 472 e salvo mediante aprovagio prévia da maioria dos Cotistas reunidos em Assembleia

Geral, é vedada a aplicagdo de recursos de Fundo em investimentos nos quais participem:

[. o Administrador e suas Partes Relacionadas, individualmente ou em conjunto, com

porcentagem superior a 10% {dez por cento) do capital social dos Ativos limoebiliarios;
II. o Administrador, seus socios ¢ respectivos cénjuges, individualmente ou em conjunto,

com porcentagem superior a 10% {dez por cento) do valor de aquisicio do Imével-Alvo;

cu
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guaisquer das pessvas mencionadas oo inciso anterior que estejam envolvidas, direta
cu indiretamente, na estruturaciao financeira da opera¢dc de emissio de valores
mobilidrios a serem subscritos pelo Fundo, inclusive na condicdo de agente de

colocagao, coordenagio ou garantidor da emissao.

CAPITULO IX - DO PATRIMONIO DO FUNDC

Artigo 22 Poderao constar do patriménio do Fundo:

a)

b)

d)

Ativos Imobiliarios; e

QOutros Ativos, qudis sejam:

acoes, debéntures, bénus de subscricio, seus cupons, direitos, recibos de subscricao e
certificados de desdobramentos, certificados de depodsito de valores mobilidrios, cédulas
de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissarias, e quaisguer outros
valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na VM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas ac Fundo;

acbes ou cotas de sociedades cujo unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aoc Fundo, sendo que, o exercicio do direito de voto do Fundo nas eventuais
assembleias das sociedades, sera definido pelo Gestor isoladamente;

cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo ocu de fundos de
investimento em agbes que sejam setoriais € que invistam exclusivamente em
construcaoc civil ou no mercado imobiliario;

certificados de potencial adicional de construgio, emitidcs com base na Instrucio CVM
401;

cotas de cutros fundos de investimento imobiliario;

certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios {FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas ac Fundo e desde que estes certificados e cotas tenham sido
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vbjelo de oferta piablica registrada na CVM ou cujo registro lenha sido dispensado nos
termos da regulamentacdo €m vigor;

g} letras hipotecarias;

h) letras de crédite imobiliaric; e

i} letras imobiliarias garantidas.

Paragrafo 12: E vedado ao Gestor ou ao Administrador realizar operagdes com derivativos,
exceto quando tais operacbes forem realizadas exclusivamente para fins de protecio
patrimonial e desde que a exposigio seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do

Fundo, conforme inciso Il do Artige 22, abaixo.

Paragrafo 22. Em carater temporario, o Fundo podera até 180 {cento € ocitenta) dias
contados da Data da 12 Integralizagio de Cotas, manter recursos superiores a 50% (cinquenta
por cento} do Patrimdnio Liquido do Fundo aplicado em ativos de renda fixa, a exclusivo

critérioc do Gestor.

Paragrafo 32: Quando o investimento do Fundo se der em projetos de construcdo, cabera
a0 Administrador, independentemente da contratacidc de terceiros especializados, exercer

controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

Paragrafo 42: 0 Administrador pode adiantar quantias para projetos de construgio, desde
que tais recursos se destinem exclusivamente & aquisicio do terreno, execucio da obra ou
lancamento comercial do empreendimento € sejam compativeis com o seu cronograma fisico-

financeiro.

Paragrafo 5% Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e

rendimentos, deverio cbservar as seguintes restricdes:

I[V. ndo poderdc integrar o ative do Administrador, nem responderdo por qualquer

obrigagido de sua responsabilidade;
25
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V. naov compordoe a lista de bens € direitos do Administrador para efeito de liguida¢ao
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores, por mais
privilegiados que sejam; e

VI. ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagio do Administrador.

Paragrafo 72: (s Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de
prévia avaliagdo pelo Administrador, pelo Gestor ou por Empresa Especializada, observados os

requisitos constantes do Anexo 12 da Instruciaoc CVM 472,

Artigo 23 Uma wvez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio de Fundo que
temporariamente ndo estiver aplicada em Ativos Imobilidrios ou em Qutros Ativos, deverd ser

aplicada, conforme decisao do Gestor, em:

L titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades
do Fundo e/ou Cotas de Fundos de Investimento de renda fixa assim entendidos aqueles

enquadradoes no Artigo 109 da Instrugac €VM 555; e

II.  derivativos, exclusivamente para fins de protegio patrimonial, cuja exposicio seja

sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liguido do Fundo.

Paragrafo Unico: O Fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente
aplicada em cotas de fundos de investimento de que trata o inciso [ acima, ou titulos de renda

fixa, publicos ou privados, para atender suas necessidades de liquidez.

CAPITULO X - DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS IMOVEIS

Artigo 24 Os Imdveis-Alvo que integrario o patriménio do Fundo poderio ser locados e/ou

arrendados, sendo que, de acorde com o0s contrates de locagic e/ou arrendamento a serem

26
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firmados pelo Fundo, cabera ao localario arcar com todus os impostus, taxas € contribuictes
que incidam ou venham a incidir scbre os iméveis locados, tais como despesas ordindrias de
condominlc, se for ¢ caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gds, entre outras, bem como o
prémio de seguro contra incéndio, raio e explosido a ser contratado, importancias que deverio
ser pagas nas épocas priprias e as reparticdes competentes, obrigando-se, ainda, o locatario a
atender todas as exigéneias dos poderes piiblicos relativamente aos imdwveis objeto do Fundo,
bem como com relacdo as benfeitorias ou acessdes que neles forem realizadas, respondendo,

em qualquer caso, pelas sancdes impostas.

Paragrafo Unico: Os Imoéveis-Alve e/ou os direitos reais schre tais imdveis devem ser

localizadoes no territdrio nacional.

Artigo 25 0Os Imdveis-Alvo e Qutros Ativos que integrario o patrimédnio do Fundo poderdo,
ainda, ser vendidos conforme deliberacdo da Assembleia de Cotistas do Fundo. Cabera ao
comprador dos [mdveis-Alvo e/ou Qutros Ativos vendidos, o pagamento das despesas relativas
3 transferéncia dos Imdveis-Alvo, entre estas os emolumentos e custos dos cartérios de notas e

de registro de imdveis, bem como o Imposto de Transmissdo de Bens Inter Vivos - ITBIL

Artigo 26 Nio existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador ou de Gestor acerca

da rentabilidade das aplica¢6es dos recursos do Fundo.

CAPITULO XI - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 27 NZo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a
politica de investimento delineada, os investimentos do Funde estdo, por sua natureza, sujeitos
a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigdes adversas de
liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuagio e, mesmo que o Administrador e o
Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamente de riscos, ndc hi garantia de
completa eliminagio da possibilidade de perdas para ¢ Fundo e para o Cotista.
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Paragrafo Unico: Os recursos que constam na carteira do Fundo e os Cotistas estic

sujeitos a diversos fatores de riscos que estdo, sem limitacdo, detalhados neste Regulamento:

{i} Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos, Politica Governamental e
Globalizacdao - O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o
governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudancgas em suas politicas. As
medidas do Governo Brasileiro para contrelar a inflagdo e implementar as politicas econdmica
€ monetiria tém envolvido, no passado recente, alteragBes nas taxas de juros, desvalorizagio
da moeda, controle de cdmbio, aumento das tarifas pablicas, entre ocutras medidas. Essas
politicas, bem comeo outras condigbes macroecondmicas, tém impactado significativamente a
economia e o mercado de capitais nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na
flutuagio da moeda, indexacio da economia, instabilidade de precgos, elevacio de taxas de juros
ou influenciar a politica fiscal vigente poderio impactar os negécios, as condigdes financeiras,
os resultados operacionais do Funde e a consequente distribuigdo de rendimentos aos Cotistas
do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessio, perda do poder aquisitivo da
moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores

externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

{ii) Risco de Crédito - Os Cotistas do Fundo fardo jus ac recebimento de rendimentos
que lhes serfo pagos a partir da percepgio pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos
locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos Imdveis-Alvo e/ou Qutros Atives, a titulo de
locagdo, arrendamente ou compra € venda de tais Imodveis. Assim, por todo tempo em que os
referidos imdveis estiverem locados ou arrendados, o Fundo estara exposto aos riscos de
crédito dos locatarios ou arrendatarios. Da mesma forma, em case de alienacio dos Imdéveis, o

Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

{iif) Riscos de Liquidez - Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca

liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouce disseminada em
2B
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tal mercado. Adicionalmente, us lundos de investimento imobilidrio sdo constituidos sempre
na forma de condominios fechados, nio sendo admitida, portanto, a pessibilidade de resgate de
suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas
Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociagio no mercado de belsa
ou de balcio organizadoe. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda,
uma vez que as Cotas da 12 Emissio do Fundo serido distribuidas nos termos da Instrugio CVM
476, os Cotistas somente poderido ceder suas Cotas apos 90 {noventa) dias da sua subscrigio.
Adicienalmente, a cessido de tais Cotas somente podera se dar para Investidores Profissionais,
assim definidos nes termos da Instrucdo CVM 539, ressalvada a hipdtese de registro de tais

Cotas perante a CVM.

{iv) Riscoc do Fundo ser genérico - O Fundo ndo possui um Ativo lmobilidrio ou
empreendimento especifice, sendo, portanto, genérico. Assim, haverd a necessidade de selegio
de Ativos Imobilidrios para a realiza¢do do investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma,
podera nao ser encontrado Iméveis-Alvo efou Outros Ativos atrativos dentro do perfil a que se

propde.

{v} Riscos de nio distribuicio da totalidade das Cotas da 12 Emissioc do Fundo -
Caso nao sejam subscritas todas as Cotas da 12 Emissdo do Fundo, o Administrador ou o
Escriturador ird ratear, na propor¢io das Cotas subscritas e integralizadas, entre os
subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, os recursos financeiros captados pelo Funde
na referida emissdo e os rendimentos liguidos auferides pelas aplicagbes em renda fixa

realizadas no periodo, deduzidos os tributos incidentes.

{vi) Risco tributario - A Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os
Fundos de Investimento Imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa € cinco por
cento) dos lucres auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada anc. Ainda de acordo

com a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentes imebilidrios que tenham
29
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comoe incorporador, construtor ou socio, Colista gue delenha, isoladamente vu em conjunto
com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% {vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacido aplicivel as pessoas juridicas, para fins de
incidéncia da tributacdo corporativa cabivel {Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRP[",
Contribuicio Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Centribuicdo ao Programa de Integragio
Social — “Contribuigdo ac PIS” e Contribui¢idc ao Financiamento da Seguridade Social -
“COFINS™}. Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundeo em aplicagdes financeiras
de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse impostc ser compensado com o retido na
fonte pelo Fundo quande da distribuicio de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Os
rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas sujeitam-se a incidéncia
do Imposto de Renda na fonte a aliqusta de 20% (vinte por cento). Os rendimentos € ganhos de
capital auferidos pelos Cotistas na alienacdo ou no resgate das Cotas quando da extingdo do

Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% {vinte por cento].

{vii} Risco de alteractes tributirias e mudancas na legislacio - Embora as regras
tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edi¢do do mencionadoe diploma legal, nao
existindo perspectivas de mudanc¢as, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de
uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente
da criacdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revegagdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ocu seus Cotistas a novos

recolhimentos ndo previstos inicialmente.

{wiii} Risco de concentragdo da carteira do Fundo - O Fundo destinara os recursos
captados para a aquisicao dos Imoveis-Alvo efou Quiros Ativos que integrardc o patrimonio do
Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, observando-se ainda que a poderao ser
realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam necessarias, com colocagdes sucessivas,
visando permitir que o Fundo possa adquirir outres imoveis. Independentemente da
possibilidade de aquisigdc de diversos imdveis pelc Funde, inicialmente o Fundo ird adquirir

um numerc limitade de iméveis, o que podera gerar uma concentragio da carteira do Fundo,
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estando o Fundo exposte aos riscos inerenles a demanda existenle pela locacio ou
arrendamento dos imoéveis, considerando ainda que ndo ha garantia de que todas as unidades
dos imdveis a serem adquiridos, preferencialmente imdveis comerciais, estardo sempre

locadas ou arrendadas.

{ix) Risco da administracio dos iméveis por terceiros - Considerando que o objetivo
do Fundo consiste na exploracio, por locagio cu arrendamento, e/ou comercializacio de
Imdveis-Alve e fou Qutros Ativos, e que a administragio de tais empreendimentos podera ser
realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode
representar um fator de limitacdo ac Fundo para implementar as politicas de administragio

dos iméveis que considere adequadas.

{x} Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico
deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigagbes de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacic em vigor.
Entratanto, em razio da pouca maturidade e da falta de tradicde e jurisprudéncia no mercado
de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situagoes atipicas ou
conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razio do dispéndic de tempo e

recursos para eficicia do arcabouco contratual.

(i) Risco de rescisiio de contratos atipicos de locacdo e revisio do valor do alugnel
- Apesar de os termos ¢ condigdes dos contratos atipicos de locacio, que serfo eventualmente
celebrados pelo Fundo, serem objeto de livre acordo entre o Fundo e os respectivos locatarios,
nada impede eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade de tais
clausulas £ termos, guesticnando, dentre cutros, os aspectos abaixo: {a} rescisio do contrate
de locacdo pelos locatarios previamente a expiracdo do prazo contratual, com devolugio do
imodvel objeto do contrato atipico de locagdo. Embora venha a constar previsdo no referido
contrato do dever do locatario de pagar a indenizagdo por rescisdo antecipada imotivada, estes
poderdo questionar o montante da indenizacido, ndo obstante o fato de tal montante ter sido

estipulado com base na avenga comercial; e {(b) revisio do valor do aluguel, alegando que o
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valor do aluguel ndo foi eslabelecido em funcdoe de condigdes de mercado de locagao e, por
conseguinte, nao estar sujeito as condicdes previstas no artigo 19 da Leil n® 8.245/91, para fins
de revisdo judicial do valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual decisdo judicial que ndo
reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condictes do contrato
atipico de locagdo em funcio das condigdes comerciais especificas, aplicando a Lei n® 8.245/91
a despeito das caracteristicas e natureza atipicas do contrate atipico de locacio, poderd afetar

negativamente o valor das cotas do Fundo.

{xii) Riscos ambientais - Ainda que os Imoveis-Alvo venham a situar-se em regides
urbanas dotadas de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como
exemplo vendavais, inundages ou 0s decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado
pelo excesso de uso da rede publica, acarretando assim na perda de substancia econdmica de

Imdveis situados nas proximidades das dreas atingidas por estes.

{xiii) Risco de desapropriacio - Hi possibilidade de que ocorra a desapropriagdo,
parcial ou total, dofs) imovel(is} de propriedade do Fundo, por decisdao unilateral do Poder

Publice, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

{xiv) Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imdveis
que comporie o patrimdnio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerido da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apdlice exigida, bem como as indeniza¢bes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparaao do dano sofrido, observadas as condicdes gerais das apdlices. No
caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis ndo segurados, o Administrador
podera ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de un sinistro significativo nde segurado
ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados

operacionais e na condicio financeira do Fundo.

{(=xv) Riscos de despesas extraordinarias - O Fundo, na qualidade de proprietario dos

Imébvels, estari eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordindrias, tais como
32
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rateios de obras e reformas, pinlura, decoracdo, conservacdo, instalacao de equipamentos de
seguranga, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam
rotineiras na manutencao dos imodveis e dos condominios em gue se situam. O pagamento de
tais despesas ensejaria uma redugdo na rentabilidade das Cotas do Funde. Nic obstante, o
Fundo estara sujeito a despesas e rcustos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a
cobran¢a de aluguéis inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre
outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imdéveis, tais
como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagioc de

imodveis inaptos para locagdo apos despejo ou saida amigavel do inquilino.

{xvi} Riscos de desvalorizacio dos Imdveis e condicGes externas - Propriedades
imobiliarias estdo sujeitas a condigdes sobre as quais 0 Administrador do Fundo nic tem
controle nem tampouco pode influir ou evitar. 0 nivel de desenvolvimento econdmicc e as
condi¢des da economia em geral poderio afetar o desempenho dos Imdveis que integrario o
patrimdnio do Fundo, consequentemente, a remuneracdo futura dos investidores do Fundo. O
valor dos Imodveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus
Cotistas poderac ser adversamente afetados devido a alteracdes nas condi¢bes econdmicas, a
oferta de outros espagos comercizis com caracteristicas semelhantes as dos [moéveis e &
redugido do interesse de potenciais locadores em espagos como o disponibilizado pelos

Iméveis.

{xvii) Riscos relativos a aquisicio dos Imoveis - Os Imoveis que irdc compor ¢
patrimonio do Funde deverdo encontrar-se livres e desembaragados de quaisquer dnus,
gravames ou hipotecas, observada a possibilidade de aquisicdo de imoveis que poderac
constituir o patriménio historico e artistico nacional, cuja conservacao seja de interesse
publico, bem como ser objeto de tombamento pelas autoridades competentes. N&o obstante,
apds a aquisicio e enguanto os instrumentos de compra e venda nio tiverem sido registrados
em neme do Fundoe, existe a possibilidade destes imoveis serem onerados para satisfacac de

dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventual execugiic proposta por seus
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evenluais credores, case os mesmoes ndo possuam oulros bens para garanlir ¢ pagamenio de

tais dividas, o que dificultaria a transmissao da propriedade dos imdveis para o Fundo.

{xviii) Propriedade das Cotas e nio dos Iméveis — Apesar de a Carteira do Fundo ser
constituida, predominantemente, por imdveis, a propriedade das Cotas ndo confere aos
Cotistas propriedade direta scbre tais Iméveis. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre
todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao ndmerc de

Cotas possuidas.

{xix)} Riscc em Fungdo da Dispensa de Registro: As ofertas que venham a ser
distribuida nos termos da Instrucdo CVM 476, estario automaticamente dispensadas de
registro perante a CVM, de forma que as informacgées prestadas pelo Fundo e pelo Coordenador

nao terdo sido objeto de analise pela referida autarquia federal.

Artigo 26 As aplicagdes realizadas no Fundoe ndo contam com garantia do Administrador, do

Gestor, do Distribuidor ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

CAPITULO XII - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 28 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-4, ordinariamente, até 120 dias apés o
término do exercicio para deliberar sobre a matéria prevista no inciso {i) do Paragrafo 1°

abaixoc, €, extraordinariamente, sempre gue convocada na forma prevista neste Capitulo.

Paragrafo 12: Compete privativamente 2 Assembleia Geral de Cotistas do Fundo deliberar

sohre:

L. As demenstragides financeiras apresentadas pelo Administrador;

IL alteragido do Regulamento, observado o disposto no Paragrafo 22 abaixo;
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II. destiluigdo ovu substiluicdo do Administrador, ¢ escolha de seu respectivo
substituto;
Iv. destituigdo ou substituicio do Gestor ou do Custodiante, e escolha de seu
respectivo substituto, observado o disposto nos paragrafos 52, 62 e 72 do Artigo
13, do Regulamento do Fundo;
V. emissdo de novas cotas;
VI. fusdo, incorporacao, cisdo e transformagio do Fundo;
VI dissolu¢io e liquidagio do Fundo;
VIIL a alteragdo do mercado em que as cotas sio admitidas & negociagio;

X apreciacio do laudo de avalia¢do de bens e direiteos utilizados na integralizagéo de
cotas do Fundo;

X. eleicac e destituicdo de representante dos Cotistas de que trata o Art. 25 da
[nstrugdo CVM 472, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovacido do valor
maximo das despesas que poderio ser incorridas no exercicic de sua atividade;

xI. alteragac do prazo de duracao do Fundo;
XIL. aprovacac dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
Arts. 31-A, § 22, 34 e 35, IX, da Instrugdo CVM 472;
XIIL alteragdo da Taxa de Administracio e, quando prevista neste Regulamento, a taxa
de desempenho {performance);
XIV. a aquisigdo, alienagio e/ou oneracio dos Ativos Imobiliarios € Quiros Ativos;
XV. o desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios em geral;
XVL deliberar sobre a prestagdo de fianga, aval, aceite, ou qualquer outra forma de
coobrigacao em nome do Fundo;
XVIL operacdes com Partes Relacionadas.

Paragrafo 22: 0 Regulamento do Fundo poderd ser alterade, independentemente de
Assembleia Geral, sempre gue tal alteracio: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias expressas da CVM ou de adequacio a normas legais ou

regulamentares; (ii} for necessiria em virtude da atualiza¢io dos dados cadastrais do
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Administrador ou dos prestadores de servigus do Fundo; e {iii) envolver reducao da Taxa de

Administracio ou da taxa de performance, se houver.

Paragrafo 3°: Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria, os titulares de, no minimo,
3% {trés por cento} das cotas emitidas ou o representante dos cotistas paodem solicitar, por
meic de requerimento escrito encaminhado ao Administrador de Fundo, a inclusic de matérias

na ordem do dia da Assembleia Geral, que passard a ser ordindria e extraordinaria.

Paragrafo 4°: O pedido de que trata o Paragrafo 3° acima deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 22 de Artigo 19-A da Instrucio CVM 472, e deve ser encaminhade em até 10

{dez) dias contados da data de convocacio da Assemblela Geral Crdinéria.

Paragrafo 52: O percentual de que trata o Pardgrafo 32 acima devera ser calculado com
base nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagdo da Assembleia

Geral Ordinaria.

Artigo 29 A Assembleia Geral de Cotistas poderi ainda, a qualquer momento, homear até
dois representantes para exercerem as fungdes de fiscalizacio e de controle gerencial das
aplicagBes do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, cujo prazo de

mandato serd de 1 {um] ano.

Paragrafo 12; A eleicio dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria

dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

[. 3% (trés por cento} do total de Cotas emitidas, quando ¢ Fundo tiver mais de 100 (cem)

Cotistas; cu

II. 5% {cinco por cento} do total de Cotas emitidas, quande ¢ Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.
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Paragrafo 22: Salvo dispesicio contraria neste Regulamento, os representantes de
Cotistas deverdoc ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na préxima
Assembleia Geral de {otistas que deliberar sobre a aprovagio das demonstracées financeiras

do Fundo, permitida a reeleicio.

Paragrafo 32: A fungio de representante dos Cotistas é indelegavel.

Paragrafo 42: Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas prevista
no caput deste Artigo pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme

estabelecido no Artigo 26 da Instrugio CVM 472:

L ser Cotista do Fundo;

II.  ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador, ou no controlador do Administrador, em
sociedades por eles diretamente controladas e em celigadas ou outras sociedades sob

controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

III. nZo exercer cargo ou funcic na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer

natureza ;

I[V. nfo ser administrador ou gestor de cutros fundos de investimento imobiliario;

V. nédo estar em cenflito de interesses com o fundo; e

VI. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenade por crime falimentar, de

prevaricacdo, peita ou suborno, concussio, peculato, contra a economia pepular, a fé

piblica ou a propriedade, ou & pena criminal que vede, ainda que temporariamente, ¢
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acessu a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo

temporaria aplicada pela CVM.

Artigo 30 A convocacgide da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a
mediante correspondéncia por correio eletr8nico {e-mail) e disponibilizada na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, da qual constardo, cbrigatoriamente, o dia,
hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a

serem tratados.

Paragrafo 12: A primcira convocagdo da Asscmblcia Geral de Cotistas deve ser feita
com pelo menos 30 {trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Ordinarias e
com pelc menos 15 {quinze} dias de antecedéncia no casc de Assembleias Gerais

Extracrdinarias, sendo tais prazoes contados do envic da Convocacio aos Cotistas.

Paragrafo 22: Nio se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera enviado um novo
anuncio de segunda convocacdc por meio de correio eletrdnico {e-mail), com antecedéncia

minima de 05 {cinco] dias.

Paragrafo 32: Para efeito do disposto no Paragrafo 22 acima, admite-se que a segunda
convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a
correspondéncia de primeira convocagio, sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo

previsto no Pardgrafo 12 acima.

Paragrafo 4°: Salvo motive de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a
no local onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro
lugar correspondéncia encaminhada por correio eletronico, enderecada aos Cotistas indicaréo,

com clareza, o lugar da reunido.
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Paragrafo 52 Independentemenle das formalidades previstas neste Arligo, serda

considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 62: 0 Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao,

todas as infermacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

I.  em sua pagina na rede mundial de computadores;
II.  no Sistema de Envic de Documentos, dispenivel na pigina da CVM na rede mundial de
computadores; e
IlI. na pagina da entidade administradora do mercado organizado cm que as cotas do

Fundo sejam admitidas a negociagéo.

Paragrafo 7°: Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacdes de que trata o Paragrafo
6° acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 39, inciso V, alineas “a” a “"d", da
Instrucdo CVM 472, sendo que as informacdes referidas no inciso VI do Artigo 39 da Instrugio

CVM 472 deverio ser divulgados até 15 (quinze) dias apds a convocagdo de tal assembleia.

Parigrafo 8°: Sempre que a Assembleia Geral for convecada para eleger representantes de

Cotistas, as informagdes de que trata o Pariagrafo 6% incluem:

.  declaragio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos ne Paragrafe Unico
do Artige 30 deste Regulamento; e

II.  asinformagdes exigidas no item 12.1 do Ancexo 39-V da Instrucdo CVM 472.

Artigo31 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacio do
Administrador, do Gestor, de Cotistas possuidores de Cotas que representem, no minimo, 5%
{cinco por cento} do rotal das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os

procedimentos do Artigo 30 acima.
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Artigo 32 A Assembleia Geral de Colistas serd instalada com a presenca de pelo menos 01
{um) Cotista, sendo que as deliberacdes poderao ser realizadas mediante processo de consulta
formal, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica (e-maif), a ser realizado pelo
Administrador junto a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ac direito de 01 (um}

voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 12: Nio obstante, os Cotistas também poderio votar por meioc de
comunicagio escrita ou eletrénica {via e-mail) encaminhada aoc Administrador, desde que este
receba o voto do Cotista com pelo menos 01 {um) dia de antecedéncia em relagdo & data
prevista para a realizacdo da Assembleia a que se refere o vote proferido na forma prevista

neste Paragrafo.

Paragrafo 29: As deliberacdes serdo tomadas por maioria dos votos dos Cotistas

presentes, ressalvado o disposto no Pardagrafo 32 abaixo, cabendc a cada cota 1 {um] voto.

Paragrafo 32: As deliberagbes relativas as matérias previstas nos incisos {ii), {iii}, (v},
{wi}, [vili}, (xi} e (xii] do Pardgrafo 12 do Artigo 28, acima, dependerdo de aprovacdo por
maicria de votos, dos cotistas presentes em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas gue

representem:

I.  25% (vinte e cinco por cento}, no minimo, das Cotas emitidas, quando o fundo tiver
mais de 108 {cem} Cotistas; ou

II.  metade, no minimo, das Cotas emitidas, quande o Fundo tiver até 100 {cem) Cotistas.

Paragrafo 42: Nas matérias dispostas no Paragrafo 32 acima, o Administrador e suas Partes

Relacionadas, na qualidade de Cotista, ndo terdo direito a voto.

Paragrafo 52: Os percentuais de que trata o Paragrafo 3° acima deverdo ser determinados
com base nc ndmero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de

convocacao da assembileia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacic qual
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sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das malérias sujeitas & deliberagio por

quoérum qualificado.

Paragrafo 62: Somente pedem votar na Assembleia Geral aos Cotistas do Fundo, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 01 {um] ano,
desde queo Cotista esteja devidamente inscrito no livro de “Registro dos Cotistas” na data da
convocagac da Assembleia Geral e que suas Cotas estejam devidamente integralizadas e

depositadas na conta de depésito.

Paragrafe 72: O pedide de procuragio, encaminhado pelo Administrador mediante
correspondéncia fisica ou eletrdnica ou anuncio publicado, deverd satisfazer aos seguintes

requisitos:

[ conter todos 0s elementos informativos necessarios ac exercicio do voto pedido;

II. facultar que o Cotista exerga ¢ voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuragan; e

III.  serdirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 89: E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento} ou mais
do total de cotas emitidas solicitar ac Administrador o envio de pedide de procuragdo aos
demais Cotistas do Fundo , desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | do Paragrafo

anterior.
Paragrafo 9% O Administrador ao receber z solicita¢io de que trata o Paragrafo 82 devera

mandar, em noeme do €otista solicitante, o pedido de procuracido, conforme conteddo e nos

termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 {cinco) dias Gteis da solicitagao.
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Paragrafo 10; Nas hipdteses previslas no Paragralo 82 acima, o Administrador do Fundo

pode exigir:

[.  reconhecimento da firma do signatario do pedide; e

II. coOpia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar

os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 11: £ vedado ao Administrador do Fundeo:

[ exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Pardgrafo 82 acima;

II.  cobrar pelo fornecimento da relacdo de Cotistas; e

III.  condicicnar o deferimento do pedide ac cumprimento de quaisquer formalidades cu a

apresentacio de guaisquer documentos ndo previstos no Paragrafo 102 acima.

Paragrafe 12: Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragio pelo

Administrador do Fundo, em nome de Cotistas serfo arcados pelo Fundo.

Paragrafo 13: Nio podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:

L. o Administrador ou o seu Gestor;

1. os s6cios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

III.  empresasligadas as Administrador, ao Gestor, seus sécios, direteres e funcionarios;

IV. os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;
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V. o© Cotista, na hipotese de deliberacio relaliva a laudos de avaliagdo de bens de sua

propriedade que concorram para a formacdo do patrimédnio do Fundo; e

VI. o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 14: Nio se aplica a vedacio prevista neste Artige quando:

. o©s uanicos Cotistas do Fundo forem as pesscas mencionadas nos incisos [ a VI do

Paragrafo anterior;

II.  houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia, ou em instrumento de procuracio gue se refira especificamente &

Assembleia em gue se dara a permissao de voto; ou

III.  todos os subscritores de cotas forem conddminos de bem com gue concorreran para a
integralizacdo de cotas, podendo aprovar ¢ laude, sem prejufzo da responsabilidade de
qque trata o paragrafo 62 do artigo 82 da Lei n® 6.404, de 1976, conforme o pardgrafo 2°

do Artige 12 da Instrugio CVM 472,

Paragrafo 15: A verificagdo do inciso VI do Paragrafo 13 acima cabe exclusivamente ao

Cotista.

Paragrafo 16; C Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.
Artigo 33 As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas
mediante processe de consulta formalizada por correio eletrénico (e-mail) com confirmacao

de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo

maximo de 30 (trinta) dias.
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Paragrafo 12: Da consulta deverdo constar todous os elementos informativos necessdrios

ao exercicio do direito de voto.

Paragrafo 22: Considerar-se-a que os Cotistas que nio se pronunciarem no prazo
maximo estabelecido no caput deste Artigo estardo de pleno acordo com a proposta ou
sugestdo do Administrador, desde que tal observagio conste do processo de consulta quando

couber.

Artigo 34  Qualquer deliberagio tomada na referida Assembleia somente produzira efeitos
a partir da data de protocole na CVM da copia da Ata da Assembleia Geral, contendo o inteiro

teor das deliberagées, bem como do Regulamento devidamente alterado e consolidado.

CAPITULO XIII - DAS COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAC, EMISSAOE
NEGOCIACAO

Artigo 35 0 patrimfnio inicial estimado do Fundo serd de até R$ 300.000.000,00
{trezentos milhdes de reais), divididos em 300.000 (trezentas mil} Cotas de classe Unica, que
correspondem a fragbes ideais desse patrimdnio, todas nominativas e mantidas em contas de
depdsitos em nome de seus titulares, conferindo os direitos descritos neste Regulamento.
Todas as Cotas emitidas pele Fundo garantem aes scus titulares direitos patrimontais, politicos

e econdmicos idénticos.

Paragrafo 12 Fica facultada a subscricio parcial das Cotas integrantes da primeira
emissac descrita no caput do presente artigo, bem como o cancelamento do saldo ndo
colocado, nos termos do Artigo 13 da Instiugdo CVM 472/08, observada a quantidade minima

de 1.006 (mil) Cotas, ou seja, de R$ 1.000.000,00 (um milhio de reais).

Paragrafc 22: Sera admitida a subscrigio por um mesmo investidor de todas as Cotas
emitidas pelo Fundo. N&o havers, portanto, requisitos de diversificagdo dos detentores das

Cotas do Fundo.
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Paragrafo 32: Nio ha limite maximo de subscricio por investidor, podendo um tnico

investidor subscrever a totalidade das quotas emitidas pelo Fundo.

Artigo 36 As Cotas serdo mantidas em conta de depdsitoc em nome de seus Cetistas junto zo
Escriturador e o extrate da conta de depdésito, representado por nimero inteiro cu fracionario
de Cotas, comprovari a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme

registros do Fundo.

Artigo 37 0 valor patrimonial das Cotas, apds a data de Inicio do Fundo, serd o resultante

da divisio do valor do Patriménio Liquide contabil atualizado pelo niimero de Cotas.

Artigo 38 Na emiss3o de Cotas do Fundo deve ser utilizade o valor da Cota em vigor no
mesmao dia ao da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investider diretamente

na conta do Fundo.

Paragrafo Unico: Nas Cotas do Fundo que forem subscritas e integralizadas a partir da
Data da 12 Integralizagdo de Cotas, devera ser utilizado o valor da Cota de abertura em vigor no
préprio dia da efetiva disponibilidade dos recursos por parte do investidor; caso os recursos
entregues pele investidor sejam disponibilizados ao Administrador apds as 16h00 {dezesseis
horas), ser4 utilizado o valor da Cota no Dia Util subsequente ac da efetiva disponibilidade de

recursos.

Artigo 39 ApoOs 0 encerramento da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, este podera
emitir novas Cotas mediante deliberacac da Assembleia Geral de Cotistas tomada pelo vote
favoravel dos Cotistas por mailoria de votos dos cotistas presentes, ressalvado o disposto no §

12 do artigo 20 da Instrucio CVM 472, cabendo a cada cota 1 {um) voto.

Paragrafc 12: O valor das Cotas objetoc de novas distribui¢gdes de emissio do Fundo

devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado preferencialmente, tendo em
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visla (i) o valor patrimonial das Colas, representado pelo quociente enlre o valer do
Patriménio Liquido contdbil atualizado do Fundo e o nilmero de Cotas emitidas; {ii} ¢ valor de
mercado apurado mediante laudo de avaliagdo dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, a
ser realizade por empresa especializada; (fii] ou, ainda, ¢ valor de mercadeo das cotas ja

emitidas:

Paragrafe 22: Os Cotistas do Fundo terio direito de preferéncia para subscrever as novas

Cotas, na proporgdo de suas respectivas participagdes no patriménio do Fundo.

Paragrafe 32: O direito de preferéncia referido no Paragrafo acima devera ser exercido
pelos Cotistas que estejam em dia com suas obrigag@es, na data-base que for definida na
Assembleia Geral que aprovar a nova emissdo. O referido direitoc devera ser exercido de
acordo com os procedimentos operacionais estabelecidos pela Central Depasitaria da B3, em

no minimo 10 {dez} dias da data da Assembleia que deliberar pela nova emissio.

Paragrafo 4% Na nova emissdc, a Assembleia Geral discorrera a respeito da
possibilidade de os Cotistas cederem, alienarem, ou nio, seu direito de preferéncia entre si ou a

terceiros.

Paragrafo 5% As informacdes relativas 3 Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a
nova emissdo, bem como do instrumento de confirmagdo do exercicio do direito de preferéncia
pelo Cotista, estarao disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas, na sede
do Administrador. Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no

prazo maximo de 05 (cinco) Dias Uteis da realizacio da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 40 A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de Cotas
definird as respectivas condigdes para subscri¢do e integralizacdo de tais Cotas, observado o

disposto na legislagdo aplicavel.
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Paragrafo Unico: As novas Colas lerfiv direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos

conferidos as demais Cotas.

Artigo 41 No ato de subscri¢io das Cotas, o Cotista devera assinar o respective Boletim de
Subscricdio, que sera autenticado pelo Administrader, do qual constario, entre outras

informacdes:

. nome e qualificagdo do subscritor;

1I.  nimero de Cotas subscritas;
III.  pre¢o de subscricdo € valor total a ser integralizado; €
IV. condigdes para integralizacio de Cotas.

Artigo 42 As Cotas deverado ser subscritas e integralizadas nos termos deste Regulamentoe e

dos respectivos Boletins de Subscricde.

Artigo43  As Cotas deverido ser subscritas até o final do Periodo de Distribui¢fo indicado

no Suplemento.

Artigo44 A integralizacdo das Cotas deverd ser feita a vista ou mediante chamada de
capital do Administrador: {i} em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do
Fundo, a prazo ou a vista, conformnie previsto em cada Boletim de Subscrigdo, e/ou {ii} imoveis,
bem como em direitos reais de uso, gozo, fruicdo e aquisicdo scbre bens imovels, nos termos
dos Artigos 11 e 12 da Instrucac CVM 472, e/ou (iii) outros ativos, conforme relagdo prevista
no Artigo 22, inciso II, deste Regulamento, conforme previsto em cada Boletim de Subscrigdo.
No atoc da integralizagdc, o Cotista receberd comprovante da respectiva integralizacdo,

autenticadoe pelo Custodiante.
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Paragrafo 12 As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverfo estar
imediatamente disponiveis e transferiveis ao Administrador, os quais seraoc alocados pelo
Administrador em uma conta segregada em nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de

Subscricdo.

Paragrafo 22: A integralizacdo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera
ser realizada por meio de chamadas de capital realizadas pelo Administrador. As Chamadas de
Capital deverdo ocorrer por meio do envio, com, no minimo, 2 [dois) dias 1teis de
antecedéncia, de correio eletrdnico dirigide para os Cotistas, conforme as informagdes
constantes no Boletim de Subscrigdo. As importdncias recebidas na integralizacdc das Cotas
serdo depositadas na conta segregada do Fundo e aplicadas conforme definido neste
Regulamento, sendo que o comprovante de depdsito ou transferéncia bancaria para a conta do
Fundo serid considerado come comprovante de integralizacdo das Cotas pelc Investidor. A
integralizacio de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser efetuada por meio de
débito em conta corrente, cheque, por meio de documento de ordem de crédito, transferéncia
eletrdnica dispeonivel ou por qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos

autorizado pelo BACEN.

Paragrafo 32: A integralizacic em bens e direitos devera ser feita com base em laudo de
avaliagdo, no mesmo prazo estabelecido para a integralizagdo em moeda corrente nacional, a

ser elaborado por uma das seguintes Empresas de Avaliag3o:

+ Consult Solugdes Patrimoniais e Avaliagdes;
¢ York & Partners Fair Oppinion Consultoria; ou

¢ Empresa de avaliagdo aprovada pelos Cotistas do Fundo.

Paragrafo 42: Tendo em vista que o Fundo é destinado exclusivamente a investidores
qualificados, fica dispensada a elaboragio de laudo de avaliagio para integralizacio de cotas
em bens e direitos, sem prejuizo da manifestagio da Assembleia de Cotistas quanto ao valor

atribuidoe ac bem ou dircito, nos termos do artige 55 da Instrugio CVM 472.
48

159



Péging "~ Protocolo n° 1495893 de 18/10/2012as 11:23:23h. Documentc registrado eletronicamente para fins de
Q0005 17090068 publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n® 1.494.108 em 18/10/2019 neste 8° Oficial de Registro de Tifulos
' e Documentos da Comarca de Sio Paulo. Assinade digitalmente por Cicero Carvalho de Lima- Escrevents

L Autorizado.
Repistro N®
1.494. 106
L¥ecanl | R Sevvens Faendy Rep Ol T Raciegs WL Mablico [E3 Cambngie I3t eine i Tocal
] SII 0’:2{} I 9 Rz g 72297 K337 539 & TS Wy ‘|’ X3 Sdrh. 37 ' RS 75552 T 1RE 51,76 ] RE XA | KRS0 KL R3 17 % a 1

Pardgrafo 52: A integralizacdc em bens e direitos prevista no “caput”, deverd ocorrer no

prazo maximo de 90 (noventa} dias, contados da assinatura do boletim de subscricio.

Paragrafo 62: O [aude de avaliacio de que trata o paragrafo anterior, se aplicavel, devera
{i} conter declaracio da Empresa de Avaliacdo no sentido de que ela nio possui conflitc de
interesses que lhe diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas fungdes, e {ii)
ser devidamente fundamentado com a indicagio dos critérios de avaliagdo e elementos de

comparagao adotados, e aprovade pela Assembleia Geral de Coftistas.

Paragrafo 72 Caso ¢ primeire laudo de avaliacdc elaborado ndo seja aprovado pela
Assembleia Geral de Caotistas, podera ser solicitada a elaboracic de um segundo laudo por
Empresa de Avaliacic diversa. Nesta hipétese, caso o0 novo laudo venha a ser reprovado,
devera ser considerada a média ponderada dos valores de avaliacio dos imdveis obtides nos

doislaudos elaborados.

Artigo 45 Caso as Cotas emitidas ndo sejam totalmente subscritas até o final do Periodo de
Distribui¢do, o Administrador poderd cancelar o saldo de Cotas nioc subscrito, desde que

atingido o limite minimo de subscrigdo a ser estipulado em cada Suplemento.

Artigo46  Nio haverd resgate de Cotas.

Artigo 47 As Cotas emitidas pelo Fundo poderac ser registradas para negociacac no

mercado organizade administradc pela B3.

Paragrafo Unico: Nao obstante o disposto acima, as Cotas emitidas pelo Fundo

poderio ser alienadas fora de ambite de bolsas de valores e mercadoe de balcao organizado.

Artigo 48 O titular de cotas do Fundo:
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L. nao poderd exercer qualgquer direite real sobre os empreendimentos imobilidrios

integrantes do patrimdnio de Fundo; e

II.  nido responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
Imédveis e empreendimentos integrantes do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a

obrigag¢dc de pagamento das Cotas que subscrever.

Artigo 49 Nos termos da Lei n? 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas
pele Fundo que o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios
investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente cu em

conjunto com pessoa a eles ligadas, € de até 25% {vinte e cinco por centeo]l.

Paragrafo Unico: O desenquadramento do Fundo em relagdo aos parametros definidos no
captit resultard na sujeicdo das operagdes do Fundo ao regime tributirio aplicivel 4s pessoas

juridicas.

Artigo 50 O Administrader devera comunicar e orientar os Cotistas acerca de altera¢des no
tratamento tributdric do Fundo, mas ndo podera, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de

evitar alteragdies no tratamente tributario conferido ac Fundo e/ou aos seus cotistas.

CAPITULO XIV - DOS EVENTOS DE LIQUIDACAO

Artigo 51 Na hipdtese de liquidagao do Fundo, os titulares de Cotas terdo o direito de
partilhar o patriménic na propor¢ic dos valores previstos para resgate das mesmas e no limite
desses mesmos valores, na data de liquida¢io, sendo vedado qualquer tipo de preferéncia,

prioridade ou subordinacio entre os titulares de Cotas.
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Paragrafc Unico: Na hipdtese de liquidagie do Funde, o Auditor Independente devera
emitir relatéric sobre a demonstragdo da movimentacdo do Patrimdnio Liquido,
compreendendo o periodo entre a data das Gltimas demonstracdes financeiras auditadas e a
data da efetiva liquidacdo do Fundo. Das notas explicativas as demenstragées financeiras do
Fundo devera constar a analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou niio efetuados
em condi¢cbes equitativas e de acordo com a regulamenta¢io pertinente, bem como quanto a

existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Artigo 52 0 Fundo entrari em liquidagiio por deliberagéc da Assembleia Geral de Cotistas,

nos termes deste Regulamento.

Artigo 53 0 Fundo poderd ser liquidado, mediante deliberacdo de seus Cotistas reunidos

em Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

I. caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto neste
Regulamento; e

1. desinvestimento de todos os Ativos Imobilidrios.

Artigo 54 Na hipotese de liguidagio do Fundo seus ativos serdo realizados através da
venda dos Atives Imobiliarios e/ou Outros Ativos a terceiros interessados, hipdtese a ser

deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas especialmente instalada para tal fim.

Paragrafc 1% O produto da liquidagic devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de

até 90 {noventa} dias apds a conclusdo das vendas.
Paragrafo 29 Apds a partilha dos ativos, o Administrador deverda promover o

cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte

documentacao:
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[.  noprazo de 15 {guinze) dias a) O lermo de encerramento [irmado pelo Administrador
em caso de pagamento integral acs Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas
que tenha deliberado a liguidacdo do Fundo, quando for o caso; € b) o comprovante da

entrada de pedido de baixa de registrc no CNPJ; e

II. no prazo de 90 (noventa) dias a demonstracdo de movimenta¢io de patriménio do
Fundo, compreendendo o periodo entre a data das dltimas demonstracdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidacio do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor

Independente.

Artigo 55 Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artige 54 acima, a
Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens
Imdveis, direitos sobre imdéveis efou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do

Fundo ainda em circulagio.

Artigo 56 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido da
liquidacac do Fundo ou ainda ona hipotese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima nao
chegar a acordo comum referente aos procedimentos para entrega dos bens imodveis, direitos
sobre iméveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do
resgate podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas. Caso o ativo a ser

entregue seja um imével, a transferéncia ocorrera sem a intermediacdo da B3.

Paragrafe 12: Nos termos do caput deste Artigo, na hipdtese do Administrador encontrar
dificuldades ou impossibilidade de fracionamente dos ativos que compdem a carteira deo
Fundo, bens imdveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos da carteira do Fundo serdo dados em
pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada
conddmino sera calculada de acordo com a proporgao de Cotas detidas por cada titular sobre o
valor total das Cotas em circulacdo A época. Apos a constituicdo do condominic acima referido,
0 Administrador estara desobrigade em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste

Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.
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Paragrafo 22: No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador
devera notificar os Cotistas para que os mesmos elejfam o administrador para o referido
condominic dos titulos e valores mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Codigo Civil
Brasileiro, informande a proporgio dos titulos e valores mobiliarios a que cada Cotista fara jus,
sern que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade do Administrador perante os
Cotistas até a constitui¢io do referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de
responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no
presente Pardgrafo, de maneira que tal condeminio ndo estara mais sujeito as normas editadas
pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes

ao condominio, previstas no Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafc 32: Caso os titulares das Cotas ndo procedam & eleicidc do administrador do
condominic referido nos Pardgrafos acima, esta funcdo sera exercida pelo titular de Cotas que

detenha o maior nimero de Cotas em circulacio.

Paragrafo 42: A regra de constituicio de condominic prevista no Pardagrafe 32 acima é

aplicavel também nas amortizagdes de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafoc 52 As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por
deliberacio des Cotistas reunidoes emAssembleia Geral de Cotistas respeitados os quéruns

estabelecidos no Paragrafo 32 do Artigo 31 deste Regulamento.

Paragrafo 62: 0 Administrador e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos
integrantes da carteira do Fundo pelo prazo nac prorrogavel de 90 {noventa} dias, contados da
notificacdo referida no Paragrafo 22 acima, durante ¢ qual ¢ administrador do condominio
eleito pelos Cotistas indicara, ac Administrador e ao custodiante, data, hora e local para que
seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o
Administrador poderd promover a consignacio dos titulos e valores mobiliarios da carteira do

Fundo na forma do Artigo 334 do Codigo Civil Brasileiro.
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CAPITULO XV - DOS ENCARGOS DO FUNDO
Artigo 57 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas

pelo Administrador:

IIL

IV.

VI

VIL

Taxa de Administra¢do e, quando prevista neste Regulamento, a taxa de desempenho

{performance) ;

taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que

recaiam ou venham a recair sebre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢@o e publicacdo de relatdrios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagbes aos Cotistas

previstas na regulamentacio pertinente ou neste Regulamento;

gastos da distribuigdo primaria de Cotas, bem como com scu registro para negociacio

em mercado organizado de valores mobiliarios;

honoririos e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das
demonstragiies financeiras do Fundo, respeitande o valor maximg previste no

paragrafo inico do Artigo 61 deste Regulamento;

comissfes e emolumentos pagoes sobre as operacfes do Fundo, incluindo despesas
relativas 4 compra, venda, locacio ou arrendamento dos Imdveis que componham seu

patrimbnio;

honorarios de advogadoes, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacéo que

lhe seja eventualmente imposta;
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honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos inciseos 11, [Il e IV do

Artigo 31 da Instrugdo CVM 472;
gastos derivados da celebragac de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos nio coberta por apdlices de seguro, desde que nio decorra

diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcbes:

gastos inerentes a constituigdo, fusio, incorporagéo, cisio, transformacédo ou liquidacio

do Fundo e realizagfio de Assembleia geral;
taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
gastos decorrentes de avaliagbes que sefam obrigatdrias;

gastos necessarios A manutencdo, conservacao e reparos de Imdveis integrantes do

Patrimdnio do Fundo;
taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;

despesas com o registro de documentoes em cartério; e

honorarios € despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instrugio CVM
472,

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas nio previstas como encargos do Fundo correrdo

por conta do Administrador.
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Mensalmente, a partir da Data da 12 Integralizacio de Colas e até a ligquidagio

do Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as

exigibilidades do Fundo, obrigateriaimente, na seguinte ordem de prioridade:

L

II1.

pagamento dos encargos do Fundo descritos ne Artigo acima;

pagamento de rendimentos aos Cotistas;

pagamento pela aquisig¢io de bens e direitos para carteira do Fundo; e

IV. formacio de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidagio do Fundo,

ainda que exigivels em data posterior ac encerrantento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o
Administrador convecara os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos
aportes adicionais de recursos no Fundo, mediante a aprovacao da emissao de novas quotas ou

integralizacdo de Cotas ja subscritas, conforme aplicavel.

CAPITULO XVI - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 59

janeiro € términc em 31 de dezembro de cada ano.

0 exercicio social do Fundo tem duragac de 12 {doze) meses, com inicio em 12 de

Artigo 60 0O Fundo tera escrituracac contabil prépria, destacada das escrituragdes relativas

ao Administrador, ac Gestor e ac Escriturador.
Artigo 61 As demonstragdes financeiras de Fundo estaro sujeitas as normas de
escrituragdo, elaboragio, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serio auditadas
anualmente por auditor independente registrado na CVM.
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Paragrafc Unico: A remuneracio devida ao auditor independente nic poderd ser

superior a R$ 50.000,00 {cinquenta mil reais} em cada exercicio social auditado.

CAPITULO XVII - DA DISTRIBUICAQ DE RESULTADOS

Artigo 62 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerio do resultado obtido em razio

de suas atividades.

Paragrafo 12; 0 Administrador distribuira, no minimo, 95% (noventa € cinco por cento)
dus resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado
em balanc¢o semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na

forma deste Regulamento.

Paragrafec 22: Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos Cotistas,
semestralmente, sempre no 102 {décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacfo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado nido distribuido come antecipacgic sera
pago no prazo maximo de 10 {dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balancos semestrais,
podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia de Geral Ordindria de

Cotistas.

Paragrafo 32: Farao jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 12 acima os titulares
de Cotas do Fundo no fechamento do dltimo dia de cada més, de acordo com as contas de

depdsito mantidas pelo Custediante.

Artigo 63 (O Administrador pedera ainda formar uma Reserva de Contingéncia para
pagamento de despesas extraordinarias, mediante a retencdo de até 5% {cinco por cento) dos
resultados do Fundo, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
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consubstanciade em balango semestral encerrado em 30 de junho € 31 de dezembro de cada

anao.

Paragrafo Unico: Para fins do caput, entende-se por despesas extraordinarias aquelas
que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutengio dos Imoéveis-Alvo e/ou Outros Ativos,

as quais sio exemplificadamente e sem qualquer limita¢do, descritas abaixo:

a} obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos Imoveis-Alvo;

b} pintura das fachadas, empenas, pogos de aerag¢idc e iluminagio, bem come das
esquadrias externas;

¢} obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do Imével;

d) indenizac¢des trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ccorridas em
data anterior ao inicio da locacao;

e} instalagic de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum; constituicao de fundo de
reserva; e

g} realizagdo de reforma, manutencio e restauragdo dos Imédveis-Alvo;

h} realizag&o de obras para ampliacio e modernizacio dos Imébveis-Alvo;

i} realizagdo de obras visando a alienagdo ou locacio dos Imdveis-Alvo.

CAPITULO XVIII - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 64 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador,
ohrigatéria e gratnitamente, um exemplar deste Regulamentoc do Fundo, devendo
expressamente concordar com o conteiido deste Regulamentc e consentir em se vincular aos
seus termos e condigdes, mediante assinatura do Boletim de Subscrigac e do Termo de Adesio

a0 Regulamento do Fundo.
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Paragrafc Unico: Entre as informagdes releridas acima, ndo se incluir@o informagoes
sigilosas referentes aos Ativos Imcbilidrios integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo
Administrador sob compromisso de confidencialidade ou em razdo de suas fungdes regulares
enquanto membro ou participante dos orgaos de administracae ou consultivos de sociedades

que desenvolvam os Ativos Imobiligrios.

Artigo 65 0 Administrador deve prestar as seguintes informag¢des periodicas sobre o

Fundo:

I.  mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramente do més, o formulario eletrfnico

cujo contelido reflete ¢ Anexo 39-1 da Instrugio CVM 472;

II. trimestralmente, até 45 {quarenta e cinco} dias apds o encerramento de cada trimestre,

o formulério eletrénico cujo conteddo reflete o Anexo 39-11;
[II.  anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a) as demonstragdes financeiras
b) o relatério do Auditor Independente.
¢) o formulirio eletrdnico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugio CVM
472;
IV. anualmente, t&o logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;

V. até 08 {oito} dias apos sua ccorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria.

VL.  no mesmo dia de sua realizagdo, ¢ sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral

Ordindria.
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Paragrafo 1%: 0 Administrador deverd, aindd, mantler sempre disponivel em sua pagina
na rede mundial de computadores o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e

atualizada.

Paragrafc 22: 0 Administrador devera reentregar o formulario eletrénico cujo contetido
reflete 0 Anexc 39-V da Instrucdo CVM 472 atualizado na data do pedido de registro de

distribuicio piblica de novas cotas.

Paragrafe 3%: As informagbes ou documentos referidos no caput podem ser remetidos

aos cotistas por meio eletrdnico ou disponibilizades por meio de canais eletrdnicos.

Artigo 66

relativos a informagdes eventuais sohre o Fundo:

0 Administrader deve disponibilizar acs Cotistas os seguintes documentos,

I.  edital de convocagdo, proposta da administragdo € outros documentos relativos a

Assembleias gerais extraordindrias, ne mesmo dia de sua convocagao;

II1.

Iv.

até 08 {oito} dias apds sua ccorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;

fatos relevantes.

até 30 (trinta) dias a contar da cenclusdo do negécio, a avaliagdo relativa acs Imodveis,
bens e direitos de usc adquirides pelo Funde, nos termos do Artigo 45, § 49, da
Instrugao CVM 472 e com excecdo das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12
a Instrugdo CVM 472 guando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a

estratégia do Fundo;

no mesmoe dia de sua realizagdo, o sumaric das decisdes tomadas na Assembleia Geral

Extraordinaria;:
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VI  em até 2 {dois) dias, os relaldrios e pareceres encaminhados pelo representante de
Cotistas, com excecdo daguele mencionado no inciso V do Artigo 39 da Instrugac CVM
472,

Paragrafoc 1° Considera-se relevante, para os efeitos do inciso lll acima, gualquer
deliberacio da Assembleia Geral de Cotista ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato

que possa influir de modo ponderavel:

[.  nacotagido das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

II.  nadecisio dos investidores de comprar, vender cu manter as Cotas; e

III. na decisio dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes & condicdo de

titular das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados.

Paragrafo 22 Considera-se exemplo de atos ou fates relevantes os indicados no § 22 do
Artigo 41 da Instrugdc CVM 472,

Artigo 67 A publicagio de informacgdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para

acesso gratuito e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico: 0 Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicagio referida
no caput, enviar as informagdes referidas neste Capitulo as mercado organizado em que as

Cotas sejam admitidas a negociagdo, bem comec a CVM, através do Sistema de Envieo de

Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de cormputadores.

Artigo 68 0O comunicado, envio, divulgacdc e/ou disponibilizacio, pelo Administrador, de

quaisquer informa¢des, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigagdo esteja disposta
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neste Regulamento vu na regulamentiacdo vigenle, sera realizado por meio de correio

eletrdnice {e-mail).

Paragrafo 1°: Fica facultado azos Cotistas solicitar, de forma expressa, por meie de
declaragdo entregue ao Administrador, o envio das informacgdes previstas no Caput deste artigo
por meio fisico, sendo que nestes casos os custos de envio serdo suportados pelos Cotistas que

optarem por tal recebimenta.

Paragrafe 2°: Manifestagdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordfincia ou
quaisquer cutras formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentagio vigente, poderio
ser encaminhadas ac Administrador por meio de correio eletrénico, desde que 0 endereco
eletronico de origem seja (i} previamente cadastradc pelos Cotistas na base de dados do
Administrador, ou {ii} assinado digitalmente por meio de assinatura eletrénica e/ou sistema de

chave-piblica.

CAPITULO IXX - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 69 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do
incapaz exercerd os direitos e cumprira as obrigacdes, perante o Administrador, que cabiam ao

de cujus ou ag incapaz, observadas as prescrigdes legais.

Artigo 70: Nas assembleias de companhias e/ou fundos de investimento nas quais o Fundo
detenha participagdo o Geslor ird exercer v direito de voto de acorde com a sua politica de
exercicio do direito de voto (proxv voting), que se encontra disponivel no website

www.hritrust.com.br.

Paragrafo 12: O GESTOR DESTE FIINDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIG DE DIREITO
DE VOTC EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA 0S PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAQ AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO
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DIREITQ DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVGS QUE CONFIRAM AQS SEUS TITULARES © DIREITO DE VOTO.

Paragrafo 22: O Gestor exercera o direitc de voto em assembleias gerais, na qualidade de
representante do Fundo, norteado pela lealdade em relagdc aos interesses dos Cotistas e do
Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidade e a diligéncia exigidos
pelas circunstancias. Nesse sentido, ao vefar em assembleias representando o Fundo, o Gestor
huscard votar favoravelmente as deliberacées que, a seu ver, propiciem a valorizacio dos

ativos que integrem a carteira do Fundo.

Artigo 71 Fica eleito o foro da comarca da Capital do Estado de S40 Paulo, com expressa
renUncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer

agoes judiciais relativas ao Fundo ou a questfes decorrentes da aplicagdo deste Regulamento.
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ANEXO [ - SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS DO

»

CRAVINA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Este Suplemento se refere a 12 Emissio de Cotas do Fundo, que é regulado por seu
Regulamento, do qual este Suplemento & parte integrante, e tem por objetivo estabelecer as

regras a seguir descritas:

1. Prazo de Duracioc do Fundo. O Prazo de Duragio do Fundo € indeterminado.

2. Quantidade. Serdo emitidas até 300.000 {trezentas mil} Cotas de série Unica, as quais
deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicgo, limitado ao montante maximo de

subscricio de R$ 300.000.000,00 {trezentos milhdes de reais).

3. Piiblico Alvo: as Cotas da 12 Emissdo sd3o destinadas exclusivamente a [nvestidores
Profissionais, assim definidos pelas normas expedidas pela Comissio de Valores Mobilidrios

{“C¥M"} em vigor, incluindo o Artigo 92A da Instrugdo CVM 539.

4. Distribui¢do e Periedo de Distribui¢do. A distribui¢do de Cotas do Fundo, ofertadas
publicamente, sera liderada pelo Distribuidor, em regime de melhores esforgos, nos termos da
Instrucdo CVM 476, que podera contratar terceiros devidamente habilitados para prestar tais

servicos sempre em conformidade com o disposto no Regulamento do Fundo.

4.1. Ao aderir ac Fundo, o investider celebrara com o Administrador o Boletim de Subscricao,

que sera autenticado pelo Administrador.
4.2. Prazo de Distribuicio. O prazo maxime para a subscricao das Cotas do Fundo € de 180
{centc e oitenta) dias contados da data de inicio da Oferta, a qual sera definida pelo

Distribuidor.
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4.3, Atingido ¢ patamar minimo de distribuicdo de 1.00C (mil} Colas, ou seja, R$ 1.000.000,00
{um milh@#o de reais}, ¢ Administrador podera decidir por cancelar o salde ndo colocado ao
final do Perfodo de Distribuicdo, independentemente de aprovacio pela Assembleia Geral de

Cotistas.

4.4. O plano de distribui¢do puablica seguird o procedimento descrito na Instrucio CVM 476,
com observancia dos limites impostos pela legislagido, sendo esta automaticamente dispensada
de registro de distribuigdo na CVM, nos termos da Instrugdo CVM n? 476/09. Para tanto, o
Distribuidor podera acessar até no maximo 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais,
sendo possivel a subscri¢dec ou aquisigo por, no méaximo, 50 [cinguenta} Investidores

Profissionais.

4.5. O Distribuidor compromete-se a ndo realizar a busca de investidores por meio de lojas,
escritdrios ou estabelecimentos abertos ac piblice, ou com a utilizacdo de servigos piblicos de
comunicacio, como a imprensa, o radio, a televisic e paginas abertas ao publico na rede

mundial de computadores, nos ternos da [nstrucdo CVM 476.

4.6. Os Investidores, por ocasidc da subscrigido, deverdo fornecer, por escrito, declaracdo nos
moldes da minuta do Boletim de Subscri¢io, atestando que estio cientes de que: [ — a oferta
nao fol registrada na CVM; e [l - as cotas ofertadas estdo sujeitas as restricdes de negociacio

previstas na Instrugio CVM 476.

4.7. Em conformidade com ¢ artige 8° da Instrugdoc CVM n® 476/09 0 encerramento da Oferta
devera ser informado pelo Distribuidor a CVM, no prazo de 5 {(cinco} dias, contado do seu
encerramente, devendo referida comunicagao ser encaminhada por intermédio da pagina da
CVM na rede mundial de computadores e conter as infoermacdes indicadas no Anexo I da
Instrucio CVM n® 476/09.

4.7.1. Levando-se em conta que, em razic de impossibilidades técnicas da prépria CVM, até a

presente data, o acesso ao sistema disponibilizado pela CVM para envio de documentos por
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intermédio da pagina na rede mundial de compuladores ainda ndo pode ser realizado, o aviso
sobre o encerramento da Oferta € o envio do anexo supramencionado serao feitos, por meio de

peticdo pele Distribuidor.

4.8. 0 Fundo ndo podera realizar outra oferta piblica de cotas dentro do prazo de 04 (quatro)
meses contados da data do encerramento da oferta, a menos que a nova oferta seja submetida a

registro na CVM, seguindc os requisitos da Instrugio CVM 400.

5. Valor de Emissao das Cotas. O valor unitario inicial das Cotas, na Data da 12 Integralizagio

de Cotas, é de R$ 1.000,00 {um mil reais).

6. Valor Minimo de Subscricdo. 0 valor minimo de subscrigio de Cotas no Periodo de
Distribuicdo é de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais).

7. Integralizacio. As Cotas deverio ser integralizadas, em moeda corrente nacional, a prazo
ou & vista, admitindo-se a integralizacdo em imdveis, direitos reais de uso, gozo, fruicdo e
aquisicdo sobre bens imoveis que atendam os objetivos do Fundo, devendo ser feita com base
em laudo de avalia¢io elaborado pelas Empresas de Avaliagdo, de acordo com o Anexo 12 da
Instrucdo CVM 472 observada a dispensa de elaboracio de laudo de avaliagio quando se tratar
da primeira oferta publica de distribui¢do de Cotas do Fundo, nos termos do artigo 12 da
Instrugdo CVM 472, ou caso dispensado nos termos do paragrafo 32, inciso III do artigo 1°¢

deste Regulamente e artigo 55, da Instrugdo CVM 472,

Termos e condi¢gdes definidos no Regulamento terdo o mesnio significade ali atribuido quando

utilizados neste Suplemento.

O presente Suplemento devera ser registrade no Cartoric de Registro de Titules e Documentos

da Comarca de S30 Paulo, Estado de Sao Paulo.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO HSI ATIVOS FINANCEIROS —
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF n° 35.360.687/0001-50

Por este instrumento particular, BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
com sede na Rua Alves Guimaraes, n° 1212, Pinheiros, na cidade de Sdo Paulo, estado de Séo Paulo, inscrita no
CNPJ sob o n° 13.486.793/0001-42, habilitada para administracdo de fundos de investimento e carteiras de
valores mobilidrios, conforme ato declaratério expedido pela CVM n® 11.784, de 30 de junho de 2011, neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social, na qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”) do
HSI ATIVOS FINANCEIROS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario,
inscrito no CNPJ sob o n° 35.360.687/0001-50 (“Fundo”);

CONSIDERANDO QUE:

1. Em 15 de maio de 2023, foi devidamente registrado na Junta Comercial do Estado de Séo Paulo -
JUCESP a ata de Assembleia Geral Extraordinaria, datada de 05 de abril de 2023, na qual restou
aprovada a alteracao do endereco de sua sede para a Rua Alves Guimardes, n°® 1212, Pinheiros;

2. Nos termos do inciso Il, do Artigo 17-A da Instrucdo CVM n° 472, o Regulamento do Fundo podera
ser alterado, independentemente de Assembleia Geral, sempre que for necessaria a atualizagdo dos
dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores de servicos do fundo, tais como alteragéo
na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone;

RESOLVE o Administrador;

1. Aprovar a alteracdo do Regulamento, a fim de atualizar o endereco do seu Administrador, passando a
vigorar com a redagdo constante do Anexo | a este instrumento.

Sao Paulo, 26 de maio de 2023

DocuSigned by:
@bsm Kuis

2EF118AAED4B4EA.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador

1/2
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REGULAMENTO

DO

HSI ATIVOS FINANCEIROS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 35.360.687/0001-50

Datado de
26 de maio de 2023
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REGULAMENTO DO
HSI ATIVOS FINANCEIROS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

FUNDO

Art.1°- O HSI ATIVOS FINANCEIROS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, designado neste regulamento como “FUNDO”, ¢ um fundo de
investimento imobilidrio (“FII”’) constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
de duragdo indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”) e pelas
disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1°— O FUNDO ¢ administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira com sede na cidade de Sdo
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, n° 1212, Pinheiros, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sobo n°® 13.486.793/0001-
42, instituicdo autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio
profissional de administragdo fiduciaria de carteiras de valoresmobilidrios, conforme Ato
Declaratério CVM n° 11.784, de 30 de junho de 2011, (doravantesimplesmente denominado
“ADMINISTRADOR?”). O nome do Diretor responsavel pelasupervisio do FUNDO
pode ser encontrado no endereco eletronico da CVM (www.cvm.gov.br).

§ 2° - Todas as informagdes ¢ documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas do FUNDO
(“Cotistas’) poderao ser obtidos e/ou consultados na sede do ADMINISTRADOR ou em
sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte enderego:
https://www.brltrust.com.br/.

DO OBJETIVO E PUBLICO ALVO

Art. 2° - O objetivo do FUNDO ¢ a obtengdo de renda e ganho de capital, mediante
investimento, primordialmente (assim entendido como, no minimo, 2/3 (dois tercos) do
patrimdnio liquido do FUNDO), em cotas de outros fundos de investimento imobilidrio e
em certificados de recebiveis imobiliarios (“Ativos Alvo”) e, complementarmente, nos
seguintes ativos: (i) letras hipotecarias; (ii) letras de crédito imobiliario; (iii) letras imobilidrias
garantidas; (iv) certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na
Instru¢ao CVM n°401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada; e/ou (v) demais
titulos e valores mobilidrios permitidos pela Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instruc¢do CVM 472”) (os Ativos Alvo em conjunto com os ativos

descritos nos itens (i) a (v) acima, os “Ativos Imobilidrios™).
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§1°- O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no
Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamentagdo em vigor.

§2° - As aquisigoes, alienagdes e demais formas de investimento dos Ativos Imobiliarios pelo
FUNDO deverao obedecer a politica de investimento do FUNDO e as demais condigdes
estabelecidas neste Regulamento.

§3° - Para os fins do Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administracao
de Recursos de Terceiros e “Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificacdo do FII n°
10, de 23 de maio de 20197, o FUNDO ¢ classificado como “FII de Titulos e Valores
Mobilidrios Gestao Ativa”.

DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados de acordo com a sua politica de
investimento, que consistira em realizar investimentos imobilidrios, objetivando,
fundamentalmente, a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas (conforme abaixo definido)
no longo prazo por meio do investimento nos Ativos Imobiliarios e nos Ativos de Liquidez
(conforme abaixo definido), auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferindo
ganho de capital a partir da negociacdo dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez.

Art. 4° - Nao sera necessaria a aprovagdo pela assembleia geral dos Cotistas (“Assembleia
Geral”) para a aquisi¢do e a alienacdo dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez nos
termos deste Regulamento, ressalvada a hipotese de conflito de interesses nos termos do
artigo 34 da Instru¢do CVM 472. O GESTOR, conforme definido no artigo 31 abaixo, tera
ampla discricionariedade na gestdo da carteira e na realizagdo de investimentos pelo
FUNDO, em observancia a politica de investimento aqui descrita, a este Regulamento e as
demais normas legais e regulamentares aplicaveis. Dessa forma, observado o artigo 2° acima,
0 GESTOR nao tera qualquer compromisso formal de concentragdo em nenhum setor
especifico, respeitados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na Instru¢do da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada, conforme aplicavel, e/ou na regulamentacao aplicavel que vier a substitui-
la, alterd-la ou complementa-la, cabendo ao ADMINISTRADOR e a0 GESTOR respeitar as
regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo.

§1° - Nao obstante o disposto no caput, o GESTOR envidaré seus melhores esforgos para

que os certificados de recebiveis imobiliarios que venham a ser adquiridos atendam,
indicativa e exemplificativamente, as seguintes caracteristicas:
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(i)

(i)

sejam garantidos por garantia real, constituida ou a ser constituida, sobre
bens moveis e/ou imovelis;

possuam relagdo entre o valor do crédito imobiliario e o valor de mercado
do ativo oferecido como garantia real da operagao (LTV) de, no maximo,
85% (oitenta e cinco por cento);

(i)  possuam prazo maximo de 20 (vinte) anos a partir da aquisigdo do titulo; e

(1v) contenham obrigagdo dos respectivos cedentes e/ou devedores de

contratacdo e/ou manutengdo de seguro sobre os imoveis prontos que
tenham sido entregues em garantia.

§2° - Os Ativos Alvo que serdo alocados no FUNDO devem respeitar os critérios de analise

e selecdo do GESTOR, observado, indicativa e exemplificativamente, o seguinte processo

de investimento:

(1)

(ii1)

v)

leitura de mercado por meio de: (a) didlogo com o mercado e outras institui¢des;
e (b) leitura do cenario macro econdémico, condi¢cdes do mercado, estrutura,
termos e transagoes;

originagdo, levando-se em conta: (a) relacionamento proprio com potenciais
emissores de certificados de recebiveis imobiliarios; (b) no caso de certificados de
recebiveis 1imobiliarios, apoio de assessores financeiros, corretores,
consultores e advogados; e (c) no caso de cotas de fundos de investimento
imobilidrio, estratégia de portfolio levando em conta segmento, diversificagdo,
valor e renda;

avaliacdo de oportunidades por meio de: (a) analise fundamentalista com base na
expertise de andlise imobilidria do GESTOR; (b) no caso de certificados de
recebiveis imobilidrios, analise de crédito e diligéncia legal profunda; (c) no caso
de cotas de fundos de investimento imobilidrio, analise de valor patrimonial,
liquidez e gestdo;

aprovagdao em comité de investimento com profissionais de areas € competéncias
complementares;

estruturagdo, revisao e assinatura dos documentos finais de cada investimento; ¢
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(vi)  uma vez realizado o respectivo investimento, monitoramento financeiro e de
qualidade das garantias, bem como reunides regulares com os devedores ou
gestoras, conforme o caso.

§3° - A estratégia de cobranga dos Ativos que eventualmente estiverem inadimplentes sera
estabelecida e implementada pelo GESTOR, independentemente de aprovagdo em
Assembleia Geral, mediante a ado¢ao dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos,
observadas a natureza e as caracteristicas de cada um dos Ativos de titularidade do FUNDO.

§4° - Observada a politica de investimento prevista neste capitulo e conforme aprovado em
consulta formal aos quotista, cuja apuracdo se deu em 23/12/2022, o Fundo poderd aplicar
seus recursos em Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs) que tenham como
contraparte veiculos de investimentos geridos pela Gestora, ou sociedades pertences ao
grupo econdomico dos mesmos, de acordo com os critérios abaixo:

a) Ser objeto de oferta publica através das instrugdes 400, 476 ou Resolugdo 160;

b) Ser objeto de registro na B3;

¢) Contar com institui¢do de patrimdnio separado;

d) As garantias imobilidrias deverdo conter laudo de avaliagdo (LTV de maximo 80%;
avaliacdo dos ativos - liquidacao forgada realizada por instituicdo de primeira linha);

¢) A atividade do Banco Liquidante devera ser realizada por institui¢dao de primeira
linha;

f) Contar com opinido legal sobre a existéncia do lastro;

g) Prazo maximo remanescente da operacdo de 20 anos;

h) Possuir remuneragdo de no minimo: CDI + 1,0% a.a., IPCA + 5,5% a.a., IGPM +
5,5% a.a. ou pré-fixada em 8,0% a.a.

§5° Observada a politica de investimento prevista neste capitulo e conforme aprovado em
consulta formal aos quotista, cuja apuracao se deu em 23/12/2022, o Fundo podera adquirir no
maximo 30% (trinta por cento) do valor da oferta/emissdo, sendo que os 70% (setentapor
cento) remanescente da oferta devem ser adquiridos por investidores ndo vinculados ao Gestor
ou Administrador do Fundo, observados os mesmos termos e condigdes de aquisi¢do que o
Fundo

Art. 5° - Sem prejuizo da politica de investimento do FUNDO prevista neste capitulo,
poderdo eventualmente compor a carteira do FUNDO imdveis localizados em qualquer
parte do territorio nacional, direitos reais em geral sobre tais imoveis, agdes ou cotas de
sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliarios e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que
ndo os Ativos Imobiliarios, exclusivamente nos casos de: (i) execugdo ou excussao de
garantias relativas aos Ativos Imobilidrios de titularidade do Fundo e/ou (ii) renegociagdo de
dividas decorrentes dos Ativos Imobilidrios de titularidade do Fundo.
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§1° - Os bens e direitos a serem incluidos na carteira do FUNDO, nos termos do caput, serdao
objeto de prévia avaliacao, nos termos do § 4° do artigo 45 da Instru¢do CVM 472. O laudo de
avaliagdo dos imodveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instru¢ao CVM 472.

§2° - Os bens e direitos mencionados no caput poderdo estar gravados com Onus reais
constituidos anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

Art. 6° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos Imobilidrios, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas nos
seguintes ativos (“Ativos de Liquidez” e, em conjunto com os Ativos Imobilidrios, “Ativos”):

L. cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instru¢ao CVM 472;

II. titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papéis;

1. certificados de deposito bancario emitidos por instituicao financeira que tenha a
classificacdo de risco igual ou superior a AA- em escala nacional; e

Iv. derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposi¢ao seja
sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO.

Paragrafo Unico - Mediante prévia aprovagdo em Assembleia Geral, o FUNDO podera
investir em Ativos de Liquidez de emissdo ou titularidade de pessoas ligadas ao
ADMINISTRADOR e¢/ou GESTOR, nos termos do artigo 34 da Instru¢do CVM 472,
incluindo cotas de fundos de investimento em renda fixa administrados pelo
ADMINISTRADOR ¢/ou geridos pelo GESTOR.

Art. 7° - Os resgates de recursos da aplicagdo de Ativos de Liquidez s6 serdo permitidos para
os eventos abaixo relacionados: (a) pagamento de Taxa de Administracdo e Taxa de
Performance (conforme abaixo definidos) do FUNDQO; (b) pagamento de custos
administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive revitalizagao,
administracdo e/ou avaliacdo de Ativos que componham o patrimoénio do FUNDO;
(c) investimentos em novos Ativos, incluindo Ativos de Liquidez; (d) pagamento de
distribuicao de rendimentos aos Cotistas; e (¢) demais despesas ou encargos permitidos na
politica de investimento do FUNDO.

Art. 8° - O GESTOR poderd, sem prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou

quaisquer outros necessarios a consecu¢ao dos objetivos do FUNDO, desde que em
observancia a este Regulamento e a legislagdo e a regulamentagao aplicaveis:
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L vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos,
para quaisquer terceiros, com excec¢ao dos ativos ou direitos previstos no artigo 5°
acima que eventualmente componham a carteira do FUNDO; e

II. adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos, com excecao dos ativos ou direitos
previstos no artigo 5° acima que eventualmente componham a carteira do FUNDO.

Art. 9° - O objeto e a politica de investimento do FUNDO somente poderdo ser alterados
por deliberagdo da Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

DAS COTAS

Art. 10 — As cotas do FUNDO sao de classe inica e correspondem a fragdes ideais de seu
patriménio e terdo a forma nominativa e escritural (“Cotas”).

§1°- O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestagdo de servigos de escrituracao de cotas, que emitira extratos de

contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de conddmino
do FUNDO.

§2°- A cada Cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.

§3° - Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdmicos idénticos, observado que, de acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668,
de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668/93”), o Cotista ndo podera
requerer o resgate de suas Cotas.

§4° - Depois de as Cotas estarem integralizadas, os titulares das Cotas poderdo negocia-las
secundariamente exclusivamente em mercado de bolsa ou de balcao organizado
administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), observados os
procedimentos operacionais estabelecidos pela B3.

§5° - O titular de Cotas do FUNDO:

a) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patrimonio
do FUNDO:;
b) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos

ativos integrantes do patrimonio FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo
quanto a obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever; e
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c) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§6° - Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espolio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprira todas as obrigagdes, perante 0 ADMINISTRADOR, que
caberiam ao de cujus ou ao incapaz até¢ o momento da adjudicacao da partilha ou cessao da
incapacidade, observadas as prescrigdes legais.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 11 - As ofertas publicas de Cotas do FUNDO serdo realizadas por meio de instituigdes
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas condi¢cdes
especificadas em ata de Assembleia Geral ou no ato do ADMINISTRADOR que aprovar
a respectiva emissdo, conforme o caso, respeitadas, ainda, as disposi¢des deste Regulamento.

§1° - Os pedidos de subscri¢do poderdo ser apresentados as instituigdes integrantes do
sistema de distribui¢do participantes da oferta publica de Cotas do FUNDO.

§2° - O prazo maximo para a subscri¢do de todas as Cotas da emissdo deverd respeitar a
regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§3° - Durante a fase de oferta publica das Cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor
o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto, além de documento
discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscri¢ao e distribui¢do, devendo o
subscritor declarar estar ciente:

a) das disposicdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO;

b) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDQ, conforme descritos em
documento aplicavel; e

c) da Taxa de Administracdo, da Taxa de Performance e dos demais valores a serem
pagos a titulo de encargos do FUNDO.

§4° - O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdo de Cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou,
ainda, da dispensa automatica do registro.

§5° - As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio

social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua
integralizacao, observado o quanto disposto no inciso IV do artigo 20 abaixo.
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§6° - Nao havera limites maximos ou minimos de investimento no FUNDQO, exceto pelos
eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada oferta de Cotas, de modo
que a totalidade das Cotas podera ser adquirida por um tnico investidor.

DA TRIBUTACAQO

Tributacdo no nivel da carteira do FUNDQO

Art. 12 — Como regra geral, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO nao
estdo sujeitos a tributacdo pelo Imposto de Renda (“IR”) no nivel da carteira, ressalvado o
disposto nos paragrafos abaixo.

§1° — Incide o Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRE”), observadas as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas, sobre os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em
aplicagdes financeiras de renda fixa e/ou variavel, com excegdo as aplicagdes em outros
fundos de investimento imobiliario , ou letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios e letras de crédito imobiliario.

L. Em linha com a manifestacdo da Receita Federal do Brasil (“RFB”), emitida por
meio da Solugdo de Consulta — Cosit n® 181, expedida pela Coordenagdo Geralde
Tributagdo em 25 de junho de 2014 e publicada em 4 de julho de 2014, os
ganhos de capital auferidos pelo FUNDO na alienagdo de cotas de outros Flls
sujeitam-se a incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com
as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos
em operacoes de renda varidvel.

I O IR pago no nivel da carteira do FUNDO, conforme previsdo acima, podera
ser compensado com o IRRF a ser retido na fonte pelo FUNDQO, por ocasido
da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital, de modo proporcional a
participagao do Cotista pessoa juridica ou pessoa fisica tributados, exceto com
relagdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, §3°, da Instru¢do Normativa
(“IN”)da RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“IN RFB n°® 1.585/15™).

§2° — No caso previsto no artigo 5° acima, caso o FUNDO aplique recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, nos termos da
legislagdo tributaria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas,
sua carteira estara sujeita a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da
tributacdo corporativa cabivel, como o Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica (“IRPJ”),
a Contribuigao Social Sobre o Lucro Liquido, a Contribui¢do ao Programa de Integracao
Social e Contribui¢do ao Financiamento da Seguridade Social, observado que:
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L considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2°
(segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus
parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa
juridica a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme
definido nos §§ 1° e 2° do artigo 243 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de
1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes™); e

I1. o investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste fundo no
mercado, devera observar se as condi¢des previstas acima sdo atendidas para
fins de enquadramento na situagao tributaria de isen¢ao de imposto de renda
retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

Art. 13 — As aplicagdes realizadas pelo FUNDO, em regra, estdo atualmente sujeitas a
incidéncia do Imposto sobre Opera¢des com Titulos e Valores Mobiliarios (“IOF/Titulos™)
a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante
ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por
cento) ao dia, relativamente a transagdes ocorridas apos este eventual aumento.

Paragrafo Unico — Néo ser4 aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o FUNDO
detiver operagdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas
com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas do
FUNDO, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos
termos da legislacdo aplicavel.

Tributacdo dos Cotistas do FUNDO residentes no Brasil

Art. 14 — O FUNDO ¢ obrigado a distribuir aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros apurados segundo o regime de caixa. A distribuicdo destes lucros pelo
FUNDO a qualquer beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeita-se a incidéncia do
IR, a aliquota de 20% (vinte por cento).

§1° — Por ser o FUNDO um condominio fechado, o IRRF incidira sobre o rendimento
auferido (1) na amortizacao das cotas; (i1) na alienagdo de cotas; e (iii) no resgate das cotas,
em decorréncia do término do prazo de duragdo ou da liquidagdo antecipada do FUNDO,
observado que:

L. o Cotista pessoa fisica deverd apurar o ganho de capital de acordo com as regras

aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de
qualquer natureza, quando a alienacao for realizada fora da bolsa de valores,
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ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagoes de
renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

I1. o Cotista pessoa juridica devera apurar o ganho liquido de acordo com as regras
aplicaveis as operagdes de renda varidvel quando a alienagao for realizada
dentro ou fora da bolsa de valores.

§2° — Em conformidade com o disposto na Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
alterada pela Lei n° 11.196, de 21 de novembro de 2005, o Cotista pessoa fisica ficara isento
do IRRF sobre os rendimentos distribuidos na hipdtese de o FUNDO, cumulativamente:

L. possuir niimero igual ou superior a 50 (cinquenta) Cotistas;

IL o Cotista pessoa fisica, individualmente, nao possuir participacdo em Cotas do
FUNDO em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade
de Cotas emitidas do FUNDO;

1. o Cotista pessoa fisica ndo seja detentor de Cotas que lhe outorguem o direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total
auferido pelo FUNDO no periodo, ¢, ainda;

Iv. as Cotas serem admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado.

§3° — Conforme previsao do artigo 40, § 2°, da IN RFB n° 1.585/15, a verificagdao das
condi¢des mencionadas no paragrafo 2° acima serd realizada no Gltimo dia de cada semestre
ou na data da declaragdo de distribuicao dos rendimentos pelo FUNDQO, o que ocorrer
primeiro.

§4° — Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do ADMINISTRADOR e
do GESTOR no sentido de que o FUNDO mantera as caracteristicas previstas nos incisos
I a III do §2° supra, principalmente quanto ao fato de o FUNDO ter, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas para fins da iseng@o do Cotista pessoa fisica, visto que as Cotas serdo
negociadas livremente no mercado secundario.

§5°— O IR pago nos eventos de que trata o § 1° deste artigo sera considerado (i) definitivo

no caso de investidores pessoas fisicas e (i1) antecipagdo do IR de Pessoa Juridica para os
Cotistas pessoas juridicas.
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§6° — Ha a retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos
decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou
mercado de balcdo ndo organizado com intermediacao.

Art. 15— O IOF/Titulos ¢ cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
resgate, liquidacdo ou repactuagdo das cotas do Fundo, limitado a um percentual do
rendimento da operacao, em fungdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto
n® 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado, sendo este limite igual a 0% (zero
por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias.
Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato
do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento)
ao dia.

Tributacdo dos Cotistas do FUNDO nao-residentes no Brasil

Art. 16 — Como regra geral, os Cotistas do FUNDO residentes e domiciliados no exterior
estdo sujeitos a0 mesmo tratamento tributario aplicavel aos Cotistas do FUNDO residentes no
Brasil. Os Cotistas do FUNDO residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem
recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢do do Conselho
Monetario Nacional n°® 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada, e que nao
residam em pais ou jurisdicdo com tributagdo favorecida nos termos do artigo 24 da Lei n°.
9.430, de 27 de dezembro de 1996, conforme alterada (“Investidores 4373”), estardo sujeitos
aregime de tributagao diferenciado. Como regra geral, os ganhos de capital e rendimentos
auferidos por tais Cotistas estardo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze
por cento), nos termos da IN RFB n°® 1.585/15.

§1° — No entanto, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema,
expresso no artigo 85, § 4°, da IN RFB n° 1.585/15, estardo isentos do IR os rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica ndo residente no Brasil, inclusive com
domicilio em jurisdi¢cdo com tributagdo favorecida, que se qualifique como Investidor 4373,
cujas cotas sejam negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado e desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante
total de Cotas do FUNDO ou cujas Cotas lhe atribuam direito ao recebimento de
rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo FUNDO e o FUNDO receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas,
observado que:

L. considera-se “jurisdicao com tributagdo favorecida”, para fins da legislacao
brasileira aplicavel a investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de
capitais brasileiros, os paises e jurisdi¢des que ndo tributem a renda ou capital,
ou que o fazem a aliquota méxima inferior a 20% (vinte por cento) ou 17%
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IV.

(dezessete por cento), no caso das jurisdicdes que atendam aos padrdes
internacionais de transparéncia previstos na IN da RFB n° 1.530, de 19 de
dezembro de 2014, assim como o pais ou dependéncia com tributagao
favorecida aquele cuja legislagdo ndo permita o acesso a informagdes relativas
a composicao societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a
identificacdo do beneficidrio efetivo de rendimentos atribuidos a ndo
residentes;

a lista de paises e jurisdigdes cuja tributagdo ¢ classificada como favorecida
consta da Instru¢do Normativa da RFB n° 1.037, de 04 de junho de 2010;

a Lei n° 11.727, de 23 de junho de 2008, conforme alterada (“Lei n°
11.727/08”), acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado™ para fins
de aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das regras de
subcapitalizacdo, assim entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute
a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou 17%
(dezessete por cento), conforme aplicavel; (ii) conceda vantagem de natureza
fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizacdo de
atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao
ndo exercicio de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia; (iii)
ndo tribute, ou o faca em aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou
17% (dezessete por cento), conforme aplicavel, os rendimentos auferidos fora
de seu territério; e (iv) ndo permita o acesso a informacdes relativas a
composi¢do societaria, a titularidade de bens ou direitos ou as operacdes
econdmicas realizadas; e

a despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para
fins de aplicagdo das regras de pregos de transferéncia e subcapitalizacao, ¢
possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicagdo do conceito para
outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus
proprios assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n°
11.727/08.

§2° — Os ganhos de capital auferidos pelos Investidores 4373 na alienagdo de Cotas do
FUNDO realizadas em bolsa de valores, de acordo com uma razoével interpretacao das
regras vigentes, serdo isentos do IRRF.

Art. 17 — A liquidac@o das opera¢des de cambio contratadas por investidor estrangeiro para
ingresso de recursos no pais para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas

a aliquota 0% (zero por cento) do Imposto sobre Operagdes de Cambio (“IOF/Cambio”).
A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em
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qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a
transagdes ocorridas apds este eventual aumento.

Disposicdo Geral

Art. 18 — O ADMINISTRADOR ¢ o0 GESTOR nao dispdem de mecanismos para evitar
alteragdes no tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos seus Cotistas ou para
garantir o tratamento tributdrio mais benéfico a estes.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 19 — Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento do FUNDO, o ADMINISTRADOR, conforme recomendagdo do
GESTOR, podera deliberar por realizar novas emissdoes de Cotas do FUNDQO, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral e de alteracdo deste Regulamento,
assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instru¢do CVM 472, direito
este concedido para exercicio em prazo a ser definido nos documentos da respectiva oferta,
desde que nao inferior a 10 (dez) Dias Uteis, observados os prazos operacionais praticados
pela B3, e depois de obtida a autorizacdo da CVM, se aplicavel, desde que limitadas ao
montante maximo de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais) (“Capital Autorizado”).

Paragrafo Unico - Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado,
caberd ao ADMINISTRADOR, considerando recomendag¢ao do GESTOR, a escolha do
critério de fixagdo do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas indicadas
no inciso I do artigo 20 abaixo.

Art. 20 — Sem prejuizo do disposto no artigo 19 acima, por proposta do
ADMINISTRADOR, o FUNDO poderd realizar novas emissdes de Cotas,
independentemente da utilizagdo do Capital Autorizado, mediante prévia aprovagdo da
Assembleia Geral ou processo de consulta formal e depois de obtida a autorizagdo da CVM,
se aplicavel. A deliberacao da emissdo de novas Cotas devera dispor sobre as caracteristicas
da emissdo e as condic¢des de subscri¢do das novas Cotas, observado que:

L o valor de cada nova Cota devera ser aprovado em Assembleia Geral, conforme
recomendacao do GESTOR, e fixado, preferencialmente, tendo como referéncia,
observada a possibilidade de aplicagdo de descontos ou acréscimos: (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio
liquido contdbil atualizado do FUNDO e o numero de Cotas ja emitidas; (i1) as
perspectivas de rentabilidade do FUNDO; ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja
emitidas;
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no ambito das emissdes realizadas, os Cotistas poderdo ou nao ter o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas na propor¢ao de suas respectivas
participagdes, respeitando-se os prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal
direito de preferéncia, cabendo a deliberacao pela Assembleia Geral. Fica desde ja
estabelecido que haverd direito de preferéncia nas emissdes aprovadas pelo
ADMINISTRADOR dentro do limite do Capital Autorizado e sem a necessidade
de aprovacdo em Assembleia Geral;

caso a Assembleia Geral ou a consulta formal delibere pela concessdo de direito de
preferéncia, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios
Cotistas ou a terceiros;

as Cotas objeto da nova emissao assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das Cotas ja existentes, observado que, conforme orientacdo e recomendagdo do
GESTOR, apos verificada pelo ADMINISTRADOR a viabilidade operacional do
procedimento junto & B3, a nova emissdo das Cotas podera estabelecer periodo, ndo
superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissao, durante o qual
as referidas Cotas objeto da nova emissdo ndo dardo direito a distribuicdo de
rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja
devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissao de Cotas,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes;

¢ admitido que, nas novas emissdes de Cotas, a deliberacdo da Assembleia Geral ou da
consulta formal disponha sobre a parcela da nova emissao que podera ser cancelada,
caso nao seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissdo no prazo de subscri¢do.
Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade minima de Cotas ou o
montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que
couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instrucdo da CVM n° 400, de 29
de dezembro de 2003, conforme alterada;

as Cotas da nova emissdo somente poderdo ser integralizadas em moeda corrente
nacional, ndo podendo haver integralizacdo em bens ou direitos, observado o
previsto na Instrucdo CVM 472, o objeto e a politica de investimento do FUNDO;

caso nado seja subscrita a quantidade minima de Cotas ou o montante minimo de
recursos estabelecido para a emissao no prazo maximo de subscri¢do, 0s recursos
financeiros do FUNDO captados no ambito da nova emissdo serdo rateados entre os
subscritores da nova emissao, nas propor¢des das Cotas integralizadas, acrescidos,
conforme o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do FUNDO
em Ativos de Liquidez no periodo;
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VIII. nas emissdes de Cotas do FUNDO com integralizagdo por meio de chamada de
capital, caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizagdo constantes
de boletim de subscri¢do e/ou compromisso de investimento serd considerado um
cotista inadimplente e, independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos
termos do pardgrafo tinico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento
dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por
cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por cento), bem como deixara de fazer jus aos
rendimentos do FUNDO na propor¢do das Cotas por ele subscritas e ndo
integralizadas, autorizada a compensag¢ao; sem prejuizo de outras penalidades previstas
no respectivo boletim de subscri¢do e/ou compromisso de investimento, se aplicavel,
até que as suas obrigacdes tenham sido cumpridas, ou até a data de liquidacao do
FUNDQO, o que ocorrer primeiro; e

IX.  ndo podera ser iniciada nova distribui¢ao de Cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada, ainda que parcialmente, a distribui¢ao anterior.

DA TAXA DE INGRESSO E DE SAIDA

Art. 21 - O Fundo ndo possui taxa de ingresso ou saida.

Paragrafo Unico - Quando da realizagdo de emissdes de Cotas, os investidores que adquirirem
Cotas da respectiva emissdo poderdo ter que arcar com até a totalidade dos custos vinculados
a distribuicdo das Cotas objeto de tais emissdes, por meio da cobranga de taxa de distribuicdo
primaria, sendo que a cobrancga de tal taxa serd aprovada e definida no mesmo ato que
aprovar as novas emissoes.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 22 - O FUNDO devera distribuir lucros a seus Cotistas, conforme o percentual definido
na legislagdo e regulamentagdo aplicaveis e vigentes, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balang¢o semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
previsto no paragrafo tinico do artigo 10 da Lei n°® 8.668/93, observado, ainda, (i) o disposto
no Oficio-Circular/CVM/SIN/SNC/n° 01/2014, de 02 de maio de 2014, no Oficio Circular
n°® 1/2015/CVM/SIN/SNC, de 18 de maio de 2015, ou orientacdo da CVM que venha a
complementa-los ou substitui-los; e (i1) que, caso tal percentual seja alterado por mudanca na
legislacdo e regulamentagdo aplicaveis e vigentes, eventual novo percentual serd considerado
automaticamente aplicavel com relacao ao FUNDO.

§1° - Os lucros auferidos em um determinado periodo, caso existam, poderdo, a critério do
ADMINISTRADOR, considerando a orientagdo do GESTOR, ser distribuidos aos
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Cotistas, mensalmente, no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos. Eventual saldo de resultado ndo distribuido sera pago em até 10 (dez) Dias Uteis
dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pelo
ADMINISTRADOR para reinvestimento em Ativos ou composi¢ao ou recomposi¢ao da
Reserva de Contingéncia, conforme definida no pardgrafo 2° abaixo, com base em
recomendacao apresentada pelo GESTOR, desde que respeitados os limites e requisitos
legais e regulamentares aplicaveis. Entende-se por “lucros auferidos do FUNDO” o produto
da soma dos rendimentos (incluindo ganho de capital) oriundos dos Ativos, deduzidos os
valores (1) devidos pelo FUNDO relativos ao pagamento de Ativos adquiridos, se for o caso,
a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definido), e (ii) as demais despesas e encargos
previstas neste Regulamento para a manuten¢do do FUNDQO, tudo em conformidade com
o disposto na Instru¢ao CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada.

§2° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de Cotas que estiverem
registrados como tal no fechamento das negociagdes do ultimo Dia Util do més anterior ao
respectivo pagamento, de acordo com as contas de deposito mantidas pela institui¢do
escrituradora das Cotas.

§3° - Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos, se houver, sem prejuizo da
possibilidade de utilizagdo do caixa do FUNDO, podera ser constituida uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”).

§4° - Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos de Liquidez, e os
rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo capitalizar o valor da Reserva de
Contingéncia.

§5° - Caso constituida, o valor da Reserva de Contingéncia estara limitada a 5% (cinco por
cento) do total do patrimonio liquido do FUNDQ. Para sua constitui¢do ou reposi¢do, caso
sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, serd realizada a retengdo de até
5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que seatinja
o limite acima previsto.

§6° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

Art. 23 - Se a data de cumprimento de qualquer obrigagao prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberagdo em Assembleia Geral coincidir com um dia que ndo seja Dia Util, a
data para o cumprimento efetivo da obrigacdo serd prorrogada para o proximo Dia Util, sem
qualquer corregdo ou encargo. Para fins do presente Regulamento, considera-se “Dia(s)
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Util(eis)” qualquer dia que ndo seja um sabado, domingo ou feriado nacional, no Estado de
Sao Paulo, ou na Cidade de Sao Paulo, ou em dias em que, por qualquer motivo, ndo houver
funcionamento na B3.

DA ADMINISTRACAOQ

Art. 24 — O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para gerir o patrimoénio do
FUNDO, inclusive representar o FUNDO em juizo e fora dele, abrir e movimentar contas
bancarias e outorgar mandatos, para praticar todos os atos necessarios a administra¢ao do
FUNDO em observancia estrita as limitagdes impostas por este Regulamento e pela
legislacdo em vigor e demais disposi¢des aplicaveis, ressalvados os poderes atribuidos ao
GESTOR, dentro de suas respectivas atribui¢des aplicaveis, ou conforme permitido em
deliberagao em Assembleia Geral, conforme o caso.

§1° - O ADMINISTRADOR ¢ responsavel pela contratagdo, em nome do FUNDO, de
seus prestadores de servigos, especialmente 0 GESTOR, e realizara a andlise prévia quanto
ao atendimento de requisitos objetivos que indiquem a capacidade do prestador de servigos
para prestar os servigos necessarios ao FUNDQO, bem como o cumprimento de requisitos
regulatorios aplicaveis, observado que tal analise prévia ndo se constitui recomendacdo ou
indicacgdo dos prestadores de servicos do FUNDO por parte do ADMINISTRADOR.

§2° - Sem prejuizo das suas obrigacdes, nos termos do caput, o ADMINISTRADOR nao
sera responsavel pelas decisdes estratégicas e/ou de selecdo relacionadas aos Ativos
Imobilidrios, e ndo podera ser responsabilizado, em nenhuma hipdtese, por eventuais
prejuizos decorrentes dos investimentos realizados pelo FUNDQO, exceto se, no exercicio
do seu dever de diligéncia, o ADMINISTRADOR tenha identificado irregularidades e
diante das evidéncias ndo tenha tomado as providéncias cabiveis nos termos da legislacdo
aplicavel e deste Regulamento.

§3°- O ADMINISTRADOR ser4, nos termos e condi¢des previstas na Lei n® 8.668/93, o
proprietario fiduciario dos bens e direitos adquiridos pelo FUNDQ, administrando e
dispondo destes na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo aplicavel ou neste
Regulamento.

§4° - O ADMINISTRADOR nido foi contratado para ou realizou nenhum esforgo
comercial de distribui¢cdo, aconselhamento, indicacdo ou de qualquer forma recomendou ou
ofertou o FUNDO como oportunidade de investimento ao Cotista, tendo a sua participagdo
limitada a administragdo deste FUNDO.

Art. 25 - Para o exercicio de suas atribui¢des, 0 ADMINISTRADOR podera contratar, as
expensas do FUNDO, os seguintes servicos facultativos:
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L. distribuicao de Cotas;

II. consultoria especializada que objetive dar suporte e subsidiar o
ADMINISTRADOR ¢ o GESTOR em suas atividades de analise, selecao e
avaliacdo dos ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO,
bem como dos empreendimentos imobiliarios que, eventualmente, lhes sirvam de
lastro;

1. empresa especializada para monitorar ¢ acompanhar os Ativos € os projetos
relacionados aos Ativos que integrem ou que venham a integrar a carteira do
FUNDO:; ¢

IV.  formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

§1° - Os servicos a que se referem os incisos I, II e III deste artigo podem ser prestados pelo
proprio ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou por terceiros, desde que, em qualquer
dos casos, devidamente habilitados. Para que o servigo a que se refere o inciso I deste artigo
seja prestado pelo proprio ADMINISTRADOR ou pelo GESTOR, ou por pessoas a eles
ligadas, (i) a contratagdo de tal servigo devera ser objeto de aprovagdo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472; ou (i) o
FUNDO nao poderd arcar com os custos decorrentes da remuneragdo de tais pessoas
ligadas.

§2° - E vedado ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR ¢ ao consultor especializado o
exercicio da fun¢do de formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

§3° - A contratagdo de partes relacionadas ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR e ao
consultor especializado para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser
submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrucao
CVM 472.

Art. 26 - O ADMINISTRADOR devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou

indiretamente:

L. manuten¢do de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento dos Ativos e de projetos imobilidrios relacionados aos Ativos;

II. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;
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II1.

IV.

V.

escrituragao de Cotas;
custodia de ativos; €

auditoria independente.

§1°- As despesas com a contratagao de terceiros para os servigos mencionados nos incisos

IV e V deste artigo serao considerados despesas do FUNDQ. Os custos com a contratagao
de terceiros para os servigos mencionados nos incisos I, II e III do caput devem ser arcados
pelo ADMINISTRADOR com a utilizagao da Taxa de Administragao.

§2° - Independentemente de realizagdo de Assembleia Geral, o ADMINISTRADOR, em
nome do FUNDO e por recomendacdo do GESTOR, poder4, preservado o interesse dos

Cotistas, contratar, destituir e substituir os demais prestadores de servigos do FUNDO.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Art. 27 — Sem prejuizo de outras previstas neste Regulamento e na regulamentagao aplicavel,
constituem obrigagdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR:

IL

II.

realizar a alienacdo ou a aquisi¢do dos Ativos, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento e considerando a orientacdo do GESTOR,
sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de conflito
de interesses;

providenciar a averbacao, junto aos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes,
das restrigdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas
matriculas dos bens imoveis eventualmente integrantes do patrimoénio do FUNDO
que tais ativos imobilidrios: a) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR; b) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
ADMINISTRADOR; c¢) ndo compdem a lista de bens e direitos do
ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial; d) nao
podem ser dados em garantia de débito de operagdo do ADMINISTRADOR,; ¢)
ndo sao passiveis de execucgao por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por
mais privilegiados que possam ser; e f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus
reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos Cotistas

e de transferéncia de Cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;
¢) a documentacao relativa aos Ativos e as operagoes do FUNDO; d) os registros
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IV.

VL

VIL

VIIL

IX.

XL

XIL

contabeis referentes as operagodes e ao patriménio do FUNDO; e) o arquivo dos
relatérios do auditor independente, dos representantes de Cotistas e dos profissionais
ou empresas contratadas e que, eventualmente, venham a ser contratadas, nos termos
dos artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM 472;

considerando a orienta¢do do Gestor e observado o disposto no artigo 32 deste
Regulamento, celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias
a execucao da politica de investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades
do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo
FUNDO;

manter custodiados, em institui¢do prestadora de servigos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagao referida no inciso III até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VII da Instrucdo
CVM 472 e neste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

observar as disposi¢cdes constantes neste Regulamento e nos prospectos do
FUNDO, quando aplicavel, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral; e

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros € o andamento dos empreendimentos
imobilidrios sob sua responsabilidade.

DAS VEDACOES DO ADMINISTRADOR

Art. 28 - E vedado a0 ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atividades como gestor
do patriménio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:
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IL.

II.

IV.

VL

VIL

VIIL

IX.

XL

XIL

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagoes praticadas pelo FUNDO;

aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
aplicar recursos na aquisi¢ao de Cotas do proprio FUNDO;

vender a prestagdo Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacdo via chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da
Instrucdo CVM 472, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situagdo
de conflito de interesses entre 0o FUNDO ¢ o ADMINISTRADOR, GESTOR ou
consultor especializado, entre 0o FUNDO e os Cotistas que detenham, no minimo,
10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO, nos termos do § 3° do artigo 35
da Instrugao CVM 472, entre o FUNDO e o representante de Cotistas ou entre o
FUNDO e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os Ativos integrantes do patriménio do FUNDO,
observada a possibilidade de aquisicdo de Ativos sobre os quais tenham sido
constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO,
conforme disposto no §2° do artigo 5° deste Regulamento;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
na Instrucdo CVM 472;

realizar operagdes com acdes € outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢des
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acoes, de exercicio de bonus de subscri¢ao e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacgao;
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XIII.  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja
sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO; e

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Unico - O FUNDO podera emprestar seus titulos ¢ valores mobiliarios, desde
que tais operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de
operagdes proprias.

DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR

Art. 29 - O FUNDO pagard a titulo de taxa de administragdo o valor correspondente a até
1,00% (um inteiro por cento) ao ano, calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administragdo (conforme definido abaixo) (“Taxa de Administracdo”). A Taxa de

Administragdo compreendera: (i) a Remunera¢do do Administrador (conforme definida
abaixo); (i1) a Remuneracdo do Gestor (conforme definida abaixo); e (iii) a taxa de
escrituragdo, observado o disposto nos paragrafos abaixo.

§1° - Para fins do calculo da Taxa de Administracdo, sera considerada base de calculo (“Base
de Célculo da Taxa de Administracdo”), observado o disposto no paragrafo sexto abaixo: (i)

média diaria do patrimdnio liquido do FUNDO, referente ao més anterior ao més de
pagamento da Taxa de Administragdo; ou (ii) o valor de mercado do Fundo, calculado com
base na média didria da cotagdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da
Taxa de Administragdo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
algum indice de mercado, conforme enquadramento aplicavel, e que exija que a Base de
Calculo da Taxa de Administracdo seja calculada conforme este item (ii), como, por exemplo,
o Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios — IFIX.

§2° - Pela prestacao dos servigos de administragdo, custddia e controladoria do FUNDO, o
ADMINISTRADOR fard jus a uma remuneracdo mensal, a ser calculada de forma pro rata
temporis sobre a Base de Céalculo da Taxa de Administragdo, conforme percentuais indicados
na tabela abaixo, observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais)
(“Remuneracdo do Administrador™):

Base de Calculo da Taxa de Remuneracio do
Administracio Administrador (por ano)
De R$ 0 até R$ 500.000.000,00 0,12%
De R$ 500.000.000,01 aR$ 1.000.000.000,00 0,11%
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De R$ 1.000.000.000,01 a 0,10%
R$ 2.000.000.000,00

De R$2.000.000.000,01 a 0,09%
R§ 2.500.000.000,00

Acima de R$ 2.500.000.000,00 0,08%

§3° - O valor minimo mensal da Remuneragao do Administrador previsto no paragrafo acima
serd corrigido anualmente, pela variagdo positiva do Indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo - IPCA, medido pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica -
IBGE.

§4° - O GESTOR faré jus a uma remuneracdo mensal correspondente a diferenca entre:
(a) a Taxa de Administragdo; ¢ (b) a soma da Remuneragdo do Administrador e da
remuneracdo da instituicdo escrituradora prevista no paragrafo quinto abaixo, calculadas de
forma pro rata temporis, sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo (“Remuneragdo do
Gestor™).

§5° - Pelos servigos de escrituracdo das Cotas, a instituicdo escrituradora fard jus a uma
remuneracao correspondente a até 0,02% (dois centésimos por cento) ao ano, calculada de
forma pro rata temporis sobre a Base de Calculo da Taxa de Administra¢do ou o valor minimo
mensal de R$ 4.000,00 (quatro mil reais), o que for maior entre os dois, ja abrangida pela Taxa
de Administragao.

§6° - A Taxa de Administragdo prevista neste artigo deve ser provisionada diariamente, em
base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis por ano, sobre a Base de Calculo da
Taxa de Administragdo, e paga mensalmente, por periodos vencidos, até o 5° Dia Util do
més subsequente ao dos servigos prestados a partir do inicio das atividades do FUNDO,
considerada a primeira integraliza¢ao de Cotas do FUNDO.

§7° O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo ao GESTOR e aos demais prestadores de servigos contratados,
desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administracgao.

Art. 30 - Adicionalmente a Remuneracao do Gestor, o GESTOR fara jus a uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”), que podera ser provisionada diariamente, a qual serd
apurada ao final de cada semestre de forma pro rata temporis, e sera paga pelo FUNDO ao

GESTOR até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao encerramento do semestre, ou
seja, nos meses de janeiro e julho, ou, ainda, por ocasido da liquidagdo do FUNDO. A Taxa
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de Performance sera correspondente a 20% (vinte por cento) do que exceder ao Benchmark,
nos termos da férmula abaixo:

TP =[PLCs— PLB;] x 20%
Onde:
TP, = Taxa de Performance, apurada de forma pro rata temporis;
s = semestrre de apuracao;
PLC; = valor total da primeira emissd@o de Cotas do FUNDO efetivamente subscrito e
integralizado pelos Cotistas acrescido dos (i) rendimentos (de competéncia do semestre em

questdo) efetivamente distribuidos ao longo do semestre para o qual o célculo estiver sendo
realizado (“Semestre de Apuragdo”), os quais devem ser corrigidos pelo Benchmark aplicavel,

de forma pro rata temporis entre as respectivas datas efetivas das distribui¢oes e o ultimo Dia
Util do ultimo més do Semestre de Apuragdo; e (ii) dos rendimentos efetivamente
provisionados e que estejam pendentes de distribuicdo referentes ao Semestre de Apuracao;
e

PLB; = valor total da primeira emissdo de Cotas do FUNDO efetivamente subscrito e
integralizado pelos Cotistas, corrigido pro rata temporis pelo Benchmark desde o ultimo Dia
Util do ultimo més do Semestre de Apuracio imediatamente anterior ao Semestre de
Apuragio em questdo até o ultimo Dia Util do tltimo més do Semestre de Apuragdo em
questao, calculado de acordo com a expressao abaixo:

PLB,=PLBs,x (1 + Benchmark)
Onde:
PLB...= valor total da integraliza¢do das cotas do Fundo referente a primeira emissao;

Benchmark = o que for maior entre 4,0% a.a. (quatro por cento ao ano) ou 110% (cento e
dez por cento) da Taxa DI, ambos apurados de forma pro rata temporis para o Semestre de
Apuracao; sendo

Taxa DI = a variacdo acumulada, no Semestre de Apuragdo, da taxa média diaria de juros
dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada
diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pdgina na internet
(http://www.b3.com.br).
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§ 1° - O Benchmark ndo representa qualquer promessa, garantia ou indicagdo de
rentabilidade, tampouco qualquer mitigante de riscos para os Cotistas.

§ 2° - Caso ocorra nova emissao de cotas, o PLC,, PLB;e PLB;.; deverdo ser ajustados para
refletir os efeitos dos novos valores que vierem a ser integralizados.

§ 3° - Sem prejuizo do exposto acima, o pagamento da Taxa de Performance referente a um
determinado semestre em questdo somente serd devido se:

(i) o PLC, apurado em um periodo de 12 meses findo no altimo Dia Util do tltimo
més do Semestre de Apuracdo em questdo superar o PLB; apurado em um
periodo de 12 meses findo no ultimo Dia Util do tltimo més do mesmo Semestre
de Apuracio em questio; e

(i1) o pagamento da Taxa de Performance referente a determinado Semestre de
Apuracao nao resulte em violagdo do item (i) acima.

§ 4°- O § 3° acima ndo sera aplicavel para efeitos de apuracdo e pagamento da primeira Taxa
de Performance.

§ 5° - A Taxa de Performance nunca podera ser um valor negativo.
DO GESTOR

Art. 31 - O ADMINISTRADOR, consoante o disposto na Instrucdo CVM 472, contratou,
em nome do FUNDO, a HSI GESTORA DE ATIVOS FINANCEIROS LTDA., com
sede na cidade de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.729, 7° andar - Parte, Itaim
Bibi, CEP 04538-905, inscrita no CNPJ sob o n° 42.238.039/0001-91, habilitado para a
administragdo de carteiras de fundos de investimento conforme ato declaratorio da CVM n°
19.630, de 11 de margo de 2022 (“GESTOR”), para prestar os servicos de gestdo dos Ativos
integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 32 - O GESTOR realizara a gestdo profissional da carteira do FUNDO, cabendo-lhe,
sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na legislacdo e regulamentagao aplicéveis, no
Regulamento e no Contrato de Gestao de Carteira de Fundo de Investimento, celebrado
entre 0o FUNDO ¢ o GESTOR (“Contrato de Gestao”):

L identificar, selecionar, avaliar, adquirir e alienar diretamente Ativos, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento, observado o disposto no inciso
II abaixo;
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IL.

II1.

IV.

VL

VIL

VIIL

IX.

XL

no caso dos ativos ou direitos previstos no artigo 5° acima que eventualmente
componham a carteira do FUNDO, orientar o Administrador a respeito de sua
alienacao;

monitorar o desempenho do FUNDQO, na forma de valorizacdo das Cotas, ¢ a
evolucao do valor do patrimonio do FUNDO;

acompanhar e gerir os Ativos que integram ou que poderdo vir a fazer parte do
patrimonio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento prevista neste
Regulamento, inclusive com a elaboracdo de analises economico-financeiras,
conforme aplicavel;

negociar os contratos e negocios juridicos relativos a administracdo e ao
monitoramento dos Ativos integrantes do patrimonio do FUNDO e realizar todas
as operacdes necessarias a execucdo da politica de investimento do FUNDO
(inclusive podendo assinar todos e quaisquer documentos em nome do FUNDO
que sejam necessarios para tanto), exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

sugerir ao ADMINISTRADOR modificagdes neste Regulamento no que se refere
as competéncias de gestdo dos investimentos do FUNDO;

conduzir e executar estratégia de investimento e desinvestimento nos Ativos e optar
(a) pelo reinvestimento de tais recursos, respeitados os limites previstos na
regulamentacdo aplicavel, e/ou, (b) de comum acordo com o0 ADMINISTRADOR,
pela realizac¢do da distribuicao de rendimentos e da amortizagdo extraordinaria das
Cotas, conforme o caso;

elaborar relatorios de performance dos investimentos realizados pelo FUNDO;
representar o FUNDO, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e
assembleias de condominos e/ou assembleias gerais dos emissores dos Ativos

integrantes do patriménio do FUNDO;

quando entender necessario, solicitar ao ADMINISTRADOR que submeta a
Assembleia Geral proposta de desdobramento das Cotas;

solicitar ao ADMINISTRADOR a convocagdo de Assembleia Geral para deliberar
sobre itens que julgar necessario; e
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XII.  avaliar e encaminhar propostas de emissao de novas Cotas ao ADMINISTRADOR,
dentro do limite do Capital Autorizado, ou aos Cotistas, quando sujeitas a aprovagao
da Assembleia Geral, nos termos deste Regulamento.

Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR confere amplos ¢ irrestritos poderes ao
GESTOR para que este adquira Ativos de acordo com o disposto neste Regulamento, na
regulamentacdo em vigor ¢ no Contrato de Gestao, podendo outorgar as respectivas
procuracdes por meio de mandatos especificos, conforme assim exigido pela legislagao
aplicavel ou pelos 6rgaos publicos competentes.

Art. 33 — Observado o disposto no Paragrafo Unico do artigo 32 acima, o GESTOR
exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos Ativos integrantes do
patrimonio do FUNDQO, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em
relacdo aos interesses dos Cotistas ¢ do FUNDO, empregando, na defesa dos direitos dos
Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

Art. 34 - O GESTOR, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito
de voto nas assembleias relativas aos Ativos integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 35 - O GESTOR exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou
ao ADMINISTRADOR ou de orientagdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais
previsdes em sentido diverso no Regulamento, sendo que o GESTOR tomar4d as decisdes
de voto com base em suas proprias convicgdes, de forma fundamentada e coerente com os
objetivos de investimento do FUNDO sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

Art. 36 - A politica de exercicio de voto utilizada pelo GESTOR pode ser encontrada em
sua pagina na rede mundial de computadores: https://www.hsinvest.com.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO
DE VOTO EM ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O
PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O
DIREITO DE VOTO.

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR

Art. 37 - O ADMINISTRADOR podera ser substituido nos casos de sua destituicao pela
Assembleia Geral, de sua rentncia e de seu descredenciamento, conforme aplicavel, nos
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termos previstos na Instrucdo CVM 472, assim como na hipdtese de sua dissolugao,
liquidagao extrajudicial ou insolvéncia.

§1° - Nas hipdteses de rentncia ou de descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel,
ficara o ADMINISTRADOR obrigado a:

L convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger o sucessor do prestador de
servicos em questao ou deliberar sobre a liquidagao do FUNDO, a qual devera ser
efetuada pelo ADMINISTRADOR, ainda que apds sua renuncia e/ou

descredenciamento, se for o caso; e

1L caso 0 FUNDQO possua imdveis ou direitos reais sobre imoveis em seu patrimonio,
permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro
de imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoéveis e direitos integrantes do
patrimonio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente registrada em
cartorio de titulos e documentos.

§2° - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocacao da Assembleia Geral, caso o ADMINISTRADOR nao convoque a
Assembleia Geral de que trata o §1°, inciso I, acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da
rendncia.

§3° - No caso de liquidagao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento,
convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de
publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim
de deliberar sobre a eleicdao de novo administrador e a liquidacao ou nao do FUNDO.

§4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patrimonio do
FUNDO, até ser procedida a averbacao referida no §1°, inciso II, deste artigo.

§5° - Aplica-se o disposto no §1°, inciso I, deste artigo, mesmo quando a Assembleia Geral
deliberar a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da rentincia, da destitui¢do ou da
liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos,
eleger novo administrador para processar a liquidacao do FUNDO.

§6° - Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis

contados da publicac¢ao no Diério Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, o
Banco Central do Brasil nomeard uma instituicdo para processar a liquidagdo do FUNDO.
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§7° - Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeicao ao regime de liquidacao judicial
ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral que eleger novo administrador, constitui
documento habil para averbagdo, no cartério de registro de imoveis, da sucessdo da
propriedade fiducidria dos bens imdveis integrantes do patrimonio do FUNDO, caso
aplicavel.

§8° - A sucessao da propriedade fiducidria de bem imoével integrante de patrimonio de FII
nao constitui transferéncia de propriedade.

§9° - A Assembleia Geral que destituir o ADMINISTRADOR deverd, no mesmo ato, eleger
seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO.

Art. 38 — Sem prejuizo da aprovagdo da Assembleia Geral prevista no inciso XII do artigo
44 abaixo, a destituicdo do GESTOR devera observar as disposi¢des e formalidades
previstas no Contrato de Gestdo e neste Regulamento.

§1° - Mediante aprovacdo prévia da Assembleia Geral, o FUNDO, representado pelo
ADMINISTRADOR, podera rescindir unilateralmente o Contrato de Gestdo, com ou sem
Justa Causa (conforme definido abaixo), implicando a destituicio do GESTOR de suas
fungdes no FUNDOQO, mediante envio de aviso prévio ao GESTOR nos casos ¢ condigdes
especificados nos paragrafos abaixo.

§2°— Entende-se por “Justa Causa”: (i) a comprovacgao, por intermédio de decisdo judicial
transitada em julgado, de que o GESTOR atuou com culpa, negligéncia, imprudéncia,
impericia, fraude ou violagdo de normas e de regras deste Regulamento, no desempenho de
suas funcgdes; (i1) condenagdao do GESTOR em crime de fraude ou crime contra o sistema
financeiro; (ii1) impedimento do GESTOR de exercer, temporaria ou permanentemente,
atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro; (iv) requerimento de faléncia pelo
proprio GESTOR; ou (v) decretagao de faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial do
GESTOR.

§3°— Em caso de ocorréncia de um evento de Justa Causa, o FUNDOQO, mediante envio de
notificagdo do ADMINISTRADOR nesse sentido, podera rescindir o Contrato de Gestao,
independentemente de aviso prévio, sendo que, neste caso, 0 GESTOR recebera apenas a
remuneragdo correspondente ao periodo em que permanecer no cargo até sua efetiva
substituicao.

§4° — O FUNDO podera rescindir unilateralmente o Contrato de Gestdo sem que ocorra

um evento de Justa Causa, mediante envio de notificacdo por escrito e justificada ao
GESTOR com pelo menos 180 (cento e oitenta) dias de antecedéncia, sendo que o
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GESTOR recebera a remuneracao correspondente ao periodo em que permanecer no cargo
até sua efetiva substituicdo, observados os termos do Contrato de Gestao.

§5° - Fica estabelecido que, na hipdtese de destituicao ou substituicio do GESTOR sem
Justa Causa, o FUNDO permanecera obrigado a realizar o pagamento, em favor do
GESTOR: (i) da Taxa de Performance e da Remunera¢dao do Gestor proporcionais apuradas
até¢ a data da destitui¢do ou substituicdo sem Justa Causa, se houver; (ii) da Remuneracdo do
Gestor que seria devida ao GESTOR nos 24 (vinte e quatro) meses subsequentes a data da
efetiva substituicao ou destitui¢do; e (iii) da Taxa de Performance referente aos resultados
que vierem a ser obtidos pelo FUNDO nos 24 (vinte quatro) meses subsequentes a data da
efetiva substitui¢ao ou destitui¢do, sendo certo que a Remuneragao do Gestor e a Taxa de
Performance indicadas nos itens “(i)” a “(iii)” acima, respectivamente, serdo pagas apenas ao
GESTOR do Fundo que tenha sido substituido, nos termos e prazos pactuados, ndo
havendo quaisquer pagamentos a serem realizados ao novo gestor a titulo de Remuneragao do
Gestor e Taxa de Performance durante o periodo ora previsto. Caso a destituicdo ou
substitui¢do do GESTOR se dé por Justa Causa, 0o GESTOR recebera a Remuneragao do
Gestor correspondente ao periodo em que permanecer no cargo até a data de sua destituicao
ou substitui¢ao e a Taxa de Performance, se houver, devida até a data a sua destituicao ou
substitui¢ao de forma proporcional ao respectivo periodo de apuragdo.

§6° - Na hipotese de qualquer disposi¢cao do Contrato de Gestao ser julgada ilegal, ineficaz
ou invalida, sob a perspectiva deste Regulamento e/ou da legislacao aplicavel, conforme o
caso, a disposi¢do afetada tera de ser substituida por outra que, na medida do possivel,
produza efeitos semelhantes, devendo prevalecer o disposto neste Regulamento e/ou na
legislagao aplicavel, conforme o caso.

Art. 39 - Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidacao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos Ativos, bens imoveis
e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA DIVULGACAOQO DE INFORMACOES

Art. 40 - O ADMINISTRADOR prestard aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao
mercado em que as Cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes
obrigatdrias exigidas pela Instrug¢do CVM 472, devendo divulga-las em sua pagina na rede
mundial de computadores (https://www.brltrust.com.br/), em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito, e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no
endereco indicado neste Regulamento.
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§1°- O ADMINISTRADOR devera, ainda, simultaneamente a divulgagao prevista neste
artigo, enviar as informagdes periddicas sobre o FUNDO a entidade administradora do
mercado organizado em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdao, bem como
a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores.

§2° - As comunicagdes exigidas por este Regulamento serdo consideradas efetuadas na data
de sua expedigao.

Art. 41 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-4 o correio eletronico uma
forma de correspondéncia valida entre 0 ADMINISTRADOR e os Cotistas, inclusive para
convocacdo de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes ocorrera por meio eletrénico, conforme previsto
no caput. O envio de correspondéncia por meio fisico somente serd realizado em caso de
impossibilidade operacional de envio por meio eletronico.

Art. 42 - Compete ao Cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de
qualquer alteragdo que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco
eletronico previamente indicado, isentando o ADMINISTRADOR de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o Cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO em virtude de informagdes de
cadastro desatualizadas.

Art. 43 - O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o
ADMINISTRADOR e a CVM.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 44 - Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento e na
regulamentagdo aplicavel, compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre a(s):

L. demonstracdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR,;
I alteragdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no §3° abaixo;
II1. destitui¢ao ou substituicio do ADMINISTRADOR ¢ escolha de seu substituto;

IV. emissdo de novas Cotas, sem prejuizo das emissdes aprovadas pelo
ADMINISTRADOR nos termos do artigo 19 deste Regulamento;
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V. fusdo, incorporagao, cisdo e transformagdo do FUNDO;

VI.  dissolu¢do e liquidagdo do FUNDQO, naquilo que nao estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII.  defini¢do ou alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagio;

VIII. eleigdo e destituigao de representante dos Cotistas, fixacao de sua remuneragao, se
houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

IX. alteragdo do prazo de duragdao do FUNDO;

X. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
artigos 31-A, § 2°, 34 ¢ 35, IX, da Instrucdo CVM 472;

XI.  alteragdo da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Performance; e

XII.  destituicdo ou substituicdo do GESTOR e escolha de seu substituto.

§1°- A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso [ deste
artigo devera ser realizada, anualmente, at¢ 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social.

§2°- A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na
CVM da cépia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberacdes, e do
Regulamento consolidado.

§3° - Este Regulamento pode ser alterado, independentemente de realizacdo de
Assembleia Geral, sempre que tal alteragdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as Cotas do FUNDO sejam admitidas a
negociagao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio
com a CVM; (i1) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do
ADMINISTRADOR ou dos prestadores de servicos do FUNDQ, tais como alteragdo na
razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver
redu¢do das Taxas de Administragdo, de custodia ou de Performance.

§4° - As alteragdes referidas nos incisos (i) e (ii) do §3° acima devem ser comunicadas aos

Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas.
A alteracdo referida no inciso (ii1) do §3° deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.
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Art. 45 — Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral, respeitados os
seguintes prazos para a primeira convocagao:

L. no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

II. no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

§1° - Admite-se que a segunda convocacdo da Assembleia Geral seja providenciada
juntamente com a correspondéncia de primeira convocagdo, sem a necessidade de
observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a
data da primeira e da segunda convocagao.

§2° - A Assembleia Geral poderd também ser convocada diretamente por Cotistas que
detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, ou pelo
representante dos Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§3° - A convocacdo por iniciativa dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas serd dirigida
ao ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocagdo da Assembleia Geral as expensas dos requerentes, salvo
se a Assembleia Geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 46 - A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada
a cada Cotista, observadas as seguintes disposicdes:

L. da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia Geral; e

II. a convocagao de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral.

§1° - A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

§2°- O ADMINISTRADOR devera disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas
as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a)  em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da Assembleia
Geral;
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b)  no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

¢)  na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociacao.

§3° - Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informagdes de que trata o §2° incluem, no
minimo, aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d”, da Instrugdo CVM 472,
sendo que as informagdes referidas no artigo 39, VI, da Instru¢do CVM 472, deverao ser
divulgadas até 15 (quinze) dias apos a convocagdo dessa Assembleia Geral.

§4° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os Cotistas que detenham,
no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de
Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral
Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordindria e Extraordinaria.

§5° - O pedido de que trata o §4° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do artigo
19-A da Instru¢do CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data
de convocagao da Assembleia Geral Ordinaria.

§6° - Caso Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do §4°
acima, o ADMINISTRADOR devera divulgar, pelos meios referidos no §2° acima, no
prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no §5° acima, o pedido
de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

§7° - Para fins das convocagoes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no §4° acima, bem como no artigo 45, §2°, no artigo 48, §1° e no artigo
51, §2° deste Regulamento, serd considerado pelo ADMINISTRADOR os Cotistas
inscritos no registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral.

Art. 47 - A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocagao.

Art. 48 - Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas
que representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um
voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum
qualificado previstas na legislacdo e regulamentagdo aplicaveis e neste Regulamento. Por
maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).
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§1° - Dependem da aprovacao por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo
metade das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até¢ 100 (cem) Cotistas (“Quorum
Qualificado”), as deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) alteracao deste Regulamento,
ressalvado o disposto no §3° do artigo 44 acima; (ii) destituicdo ou substituicdo do
ADMINISTRADOR ¢ escolha de seu substituto; (iii) fusdo, incorporagdo, cisdo ou
transformag¢do do FUNDO; (iv) dissolugdo e liquidacdo do FUNDO, desde que ndo
prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipdtese de deliberacdo de alienagdo
dos Ativos do FUNDO que tenham por finalidade a liquidagdo do FUNDO; (v) deliberagdo
sobre o0s atos que caracterizem conflito de interesse nos termos dos artigos 31-A, §2°, 34 ¢
35, IX, da Instrug¢do CVM 472; e (vi) alteracao da Taxa de Administracao ou da Taxa de
Performance.

§2° - Cabe ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocacgdo qual sera o percentual
aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 49 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no livro de
registro de Cotistas na data da convocagao da Assembleia, ou na conta de depdsito, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Art. 50 - Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica, também
sendo admitido o exercicio de voto a distancia por meio de plataformas eletronicas, com o
caso da Central de Inteligéncia Corporativa— CICORP, conforme procedimentos descritos nos
Oficios Circulares divulgados pela B3, nos termos do que for disciplinado naconvocagao,
observando-se sempre que a referida comunicagdo somente sera consideradarecebida pelo
ADMINISTRADOR até o inicio da respectiva Assembleia Geral.

Art. 51 - O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuragao,
mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou antincio publicado.

§1°- O pedido de procuracao devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao Cotista o
exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicagdo de outro
procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os Cotistas.

§2° - E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio pedido de
procuragdo de que trata o artigo 23 da Instrucdo CVM 472 aos demais Cotistas do FUNDO,
desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do
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voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do Cotista signatario do pedido; e b)
copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os
Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§3° - O ADMINISTRADOR devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga
de procuragdo em nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data
da solicitagdo, sendo vedado ao ADMINISTRADOR: a) exigir quaisquer outras
Justificativas para o pedido de que trata o §2° acima; b) cobrar pelo fornecimento da relagao
de Cotistas; e c) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentagdo de quaisquer documentos nao previstos no §2° acima.

§4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo
ADMINISTRADOR, em nome de Cotistas, serao arcados pelo FUNDO.

Art. 52 - As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em carta, telegrama,
correio eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada Cotista,
conforme dados de contato contidos no boletim de subscri¢ao ou, se alterado, conforme
informado em documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado ao
ADMINISTRADOR, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A
e 41, 1 ell, da Instrucao CVM 472.

§1° - O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera
estabelecido pelo ADMINISTRADOR em cada processo de consulta formal observando:

(1) as Assembleias Gerais Extraordindrias terdo o prazo minimo de resposta de 15
(quinze) dias; e

(11) as Assembleias Gerais Ordindrias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta)
dias.

§2° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto.

Art. 53 - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
a) 0o ADMINISTRADOR ou o0 GESTOR;

b) os socios, diretores e funciondrios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR,;
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C) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus socios, diretores
e funcionarios;

d) os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

e) o Cotista, na hipodtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do patriménio do FUNDQO; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§1°- A verificacdo do item (f) do caput cabe exclusivamente ao Cotista, cabendo a CVM a
fiscalizacgdo.

§2° - Nao se aplica a vedagao prevista no caput quando:

a) os unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas caput; ou

b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a

Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 54 - O FUNDO podera ter até 3 (trés) representantes de Cotistas, a serem eleitos e
nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de at¢ 1 (um) ano, observado o
prazo do §3° abaixo, para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, observado os
seguintes requisitos:

L. ser Cotista do FUNDO:;

IL nao exercer cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR e/ou GESTOR ou em
controlador do ADMINISTRADOR e¢/ou GESTOR, em sociedades por ela
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,
ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

1L ndo exercer cargo ou func¢do na sociedade empreendedora de empreendimento

imobiliario que constitua objeto de investimento do FUNDO, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza;
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I\'A nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

V. ndo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VL nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente,
0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou
inabilitagcdo temporaria aplicada pela CVM.

§1° - Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e
aos Cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de

exercer a sua fungao.

§2° - A elei¢do dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
Cotistas presentes na Assembleia Geral e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver até 100 (cem) Cotistas.

§3° - Os representantes de Cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado, a
se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a reelei¢ao.

§4° - A funcio de representante dos Cotistas ¢ indelegavel.
§5° - Sempre que a Assembleia Geral do FUNDO for convocada para eleger representantes
de Cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 46, §2°, deste Regulamento, as

seguintes informacdes sobre o(s) candidato(s):

a) declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da
Instrugao CVM 472; ¢

b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

Art. 55 - Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:
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IL.

1L

IV.

VL

VIL

VIIL

fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissao de novas Cotas (exceto se
aprovada nos termos do artigo 19 deste Regulamento), transformagao, incorporagao,
fusdo ou cisdo do FUNDO;

denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecao dos interesses do FUNDQ, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou

crimes que descobrirem, e sugerir providéncias tteis ao FUNDO;

analisar, a0 menos trimestralmente, as informag¢des financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

examinar as demonstra¢des financeiras do exercicio social do FUNDO e sobre elas
opinar;

elaborar relatorio que contenha, no minimo:
a) descri¢do das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissao do FUNDO detida por cada
um dos representantes de Cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO e o formulario cujo
conteudo reflita o Anexo 39-V da Instrug¢do CVM 472, fazendo constar do
seu parecer as informagdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a
deliberagao da Assembleia Geral,

exercer essas atribui¢oes durante a liquidacdo do FUNDQO; e
fornecer ao ADMINISTRADOR, em tempo habil, todas as informagdes que forem

necessdarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrug¢do CVM
472.

§1°- O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicagado por escrito, a colocar
a disposi¢do dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar
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do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que
trata a alinea “d” do inciso VI do caput.

§2° - Os representantes de Cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR
esclarecimentos ou informacgdes, desde que relativas a sua fungdo fiscalizadora.

§3° - Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverao ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput e, tao logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a
divulgagdo nos termos dos artigos 40 e 42 da Instru¢do CVM 472.

Art. 56 - Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do
FUNDO e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos representantes
de Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral do FUNDO,

independentemente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 57 - Os representantes de Cotistas t€ém os mesmos deveres exigidos do
ADMINISTRADOR nos termos do artigo 33 da Instru¢ao CVM 472.

Art. 58 - Os representantes de Cotistas devem exercer suas fun¢des no exclusivo interesse
do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E DOS ENCARGOS

Art. 59 - O FUNDO tera escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa ao
ADMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 60 - As demonstracdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatidao contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdo do

cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares por parte do ADMINISTRADOR.

§2° - As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo elaboradas observando-se a natureza
das aplicagdes em que serdo investidos os recursos do FUNDO.
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§3° - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa e publicidade
de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

Art. 61 - Constituem encargos do FUNDO aqueles listados no artigo 47 da Instru¢do CVM
472.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 62 - No caso de dissolucao ou liquidacdo do FUNDQO, o patriménio do FUNDO sera
partilhado aos Cotistas na propor¢ao de suas Cotas, apos o pagamento de todas as dividas,
obrigagoes e despesas do FUNDO, sendo que o FUNDO seré liquidado exclusivamente
por meio de deliberacao dos Cotistas reunidos Assembleia Geral.

§1° - Para todos os fins, a dissolucdo e a liquidagao do FUNDO obedecerao as regras da
Instrugdo CVM 472 e, no que couber, as regras gerais da CVM sobre fundos de investimento.

§2° - A liquidacao do FUNDO ¢ o consequente resgate das Cotas serdo realizados apos a
aliena¢do da totalidade dos ativos integrantes do patrimonio do FUNDO e o produto da
liquidagao devera ser distribuido aos Cotistas, em moeda corrente nacional, no prazo de até 30
(trinta) dias contado da conclusdo da referida alienacdo. Para o pagamento do resgate serd
utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante obtido com a alienagdo dos
ativos do FUNDO pelo nimero das Cotas emitidas pelo FUNDO.

§3° - Caso nao seja possivel a liquidagdo do FUNDO com a adog¢do dos procedimentos
constantes do §2° acima, o ADMINISTRADOR resgatara as Cotas mediante entrega dos
ativos do FUNDO aos Cotistas, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do
FUNDO e na propor¢do da participa¢do de cada Cotista, observado, nessa hipodtese, o
quanto se segue:

I) A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos
do FUNDO para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagao; e

II) Na hipotese de a Assembleia Geral ndo chegar a acordo comum referente aos
procedimentos de entrega aos Cotistas de bens, direitos, titulos e/ou valores
mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO, tais ativos serdo entregues em
pagamento aos Cotistas mediante a constitui¢ao de um condominio, cuja fracao ideal de
cada Cotista sera calculada de acordo com a propor¢do de Cotas detida por cada
Cotista sobre o valor total das Cotas em circulagdo a época, sendo que, apos a
constitui¢ao do referido condominio, 0 ADMINISTRADOR ¢ 0 GESTOR estarao
desobrigados em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,
ficando o ADMINISTRADOR autorizado a liquidar o FUNDO perante as
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autoridades competentes. Na hipdtese prevista neste inciso, serdo ainda observados os
seguintes procedimentos: (a) o ADMINISTRADOR devera notificar os Cotistas, na
forma estabelecida neste Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador
para o referido condominio, na forma do artigo 1.323 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro
de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil”), informando a propor¢ao de ativos a que
cada Cotista fard jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do
ADMINISTRADOR perante os Cotistas apos a constitui¢do do condominio; (b)
caso os Cotistas nao procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo
maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificagio de que trata o item (a)
acima, essa fun¢ao sera exercida pelo Cotista que detenha a maioria das cotas em
circulagdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer Cotistas inadimplentes, se houver;
e (c) o ADMINISTRADOR e/ou empresa por este contratada, as expensas do
FUNDO, fara(20) a guarda dos ativos em comento pelo prazo ndo prorrogéavel de 90
(noventa) dias, contado da notificacdo referida na alinea “(a)” acima, durante o qual o
administrador do condominio eleito pelos cotistas indicard ao ADMINISTRADOR
data, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos aos Cotistas. Expirado tal
prazo sem que tenha havido a referida indicagdo, o ADMINISTRADOR podera
promover, as expensas do FUNDO, a consignacdo em pagamento dos ativos
integrantes da carteira do FUNDQO na forma do artigo 334 do Codigo Civil.

Art. 63 - Na hipdtese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstracao da movimentagao do patrimonio liquido, compreendendo o

periodo entre a data das ultimas demonstra¢des financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagao do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do

FUNDO anélise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes
equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou

nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 64 - Apos a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento
do registro do FUNDQ, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

a)

no prazo de 15 (quinze) dias:
L. o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha

deliberado a liquidagao do FUNDO, quando for o caso; ¢

1L o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.
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b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagao de patriménio do
FUNDO de que trata o artigo 63 acima acompanhada do parecer do auditor
independente.

Art. 65 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas Cotas por decisdao do
ADMINISTRADOR, mediante recomendagdo do GESTOR nesse sentido.

Art. 66 - A amortizagdo parcial das Cotas para reducao do patrimonio do FUNDO implicara
na manuten¢do da quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente reducao do seu valor na propor¢ao da diminui¢cdo do patrimonio representado
pelo ativo alienado.

Art. 67 - Caso o FUNDO efetue amortizacao de capital, os Cotistas deverdo encaminhar
copia do Boletim de Subscri¢do ou as respectivas notas de negociagdo das Cotas do FUNDO
ao ADMINISTRADOR, comprobatoérios do custo de aquisicdo de suas Cotas. Os Cotistas
que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizacdo sujeito a
tributacdo, conforme determinar a regra tributéria para cada caso.

DOS RISCOS

Art. 68 - Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, e
ndo obstante a diligéncia do ADMINISTRADOR e do GESTOR em colocar em pratica a
politica de investimento prevista neste Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estdo sujeitos o FUNDO e os seus investimentos e aplicagdes, conforme
descritos no prospecto da oferta de Cotas do FUNDO, conforme o caso, € no Informe
Anual do FUNDO, nos termos do Anexo da 39-V da Instru¢ao CVM 472, sendo que ndo
ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

Paragrafo Unico - As aplicacdes realizadas no FUNDO ndo contam com a garantia do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao seu
conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC.

DO FORO
Art. 69 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa

rentincia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer davidas
ou questdes decorrentes deste Regulamento.

* %k 3k
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ANEXO 11

ATOS DE APROVACAO DA OFERTA
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ATO UNICO DA ADMINISTRADORA DO

HSI ATIVOS FINANCEIROS — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

CNPJ n° 35.360.687/0001-50

Por este instrumento particular ("Ato da Administradora”), a BRL TRUST DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Alves Guimaraes, n2 1212, Pinheiros, CEP 05410-002,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°
13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM")
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratorio n°© 11.784, de 30 de junho de 2011 (“"Administradora”), neste ato
representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de Administradoradora do HSI
ATIVOS FINANCEIROS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de
investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 35.360.687/0001-50, constituido sob a forma
de condominio fechado, regido pela Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada,
pela Instrucdo da CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM
472"), e pelas demais disposigGes legais e regulamentares que |lhe forem aplicaveis (“Fundo”),
conforme recomendagdo da HSI GESTORA DE ATIVOS FINANCEIROS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3do Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.729, 7° andar, parte, CEP 04538-905, inscrita no CNP] sob n©
42.238.039/0001-91 (“Gestora”), nos termos do artigo 19° do regulamento do Fundo
("Regulamento”), RESOLVE:

1. aprovar a realizagdo da 42 (quarta) emissdao de cotas do Fundo ("42 Emissdo”),
compreendendo, inicialmente, 2.941.177 (duas milhdes, novecentas e quarenta e
uma mil e cento e setenta e sete) novas cotas ("Novas Cotas”), todas nominativas
e escriturais, em classe e série Unicas, com preco de emissao de R$ 85,00 (oitenta e
cinco reais) por cada Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria
(conforme abaixo definido) ("Prego de Emissdo”), perfazendo a Oferta (conforme
abaixo definido) o montante de, inicialmente, R$ 250.000.045,00 (duzentos e
cinquenta milhGes e quarenta e cinco reais) ("Montante Inicial da Oferta”), sem
considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, podendo o Montante Inicial da Oferta ser
(i) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional (conforme
abaixo definido), ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, (conforme
definido abaixo), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme
adiante definido). As Novas Cotas serdo objeto de distribuigao publica primaria, sob
regime de melhores esforcos de colocacao, a ser realizada nos termos da Resolugao
da CVM n© 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolucao CVM 160"),
da Instrugdo CVM 472, e das demais disposicoes legais, regulamentares e
autorregulatorias aplicaveis (“Oferta”), observadas as principais caracteristicas da 42
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Emissdo e da Oferta indicadas no Suplemento constante do Anexo I ao presente
instrumento, o qual esta sujeito a complementacdo pelos documentos da Oferta; e

2. aprovar a contratacdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com escritdrio na
cidade de Sao Paulo, estado de S3ao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n© 1.909, Torre Sul, 29° e 30° andares, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-
011, inscrita no CNPJ sob o n°® 02.332.886/0011-78, para intermediar a Oferta na
qualidade de instituicdo lider (“Coordenador Lider”), bem como aprovar a
participacdo de determinadas instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro, credenciadas ou n3o junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao ("B3" e
“Instituicoes Participantes da Oferta”, respectivamente), convidadas a participar
da Oferta pelo Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora, exclusivamente
para efetuar esforcos de colocagdo das Novas Cotas, observados os termos da
Resolucago CVM 160, da Instrucado CVM 472 e demais disposicdes legais,
regulamentacbes e autorregulatérias aplicaveis, e observado, ainda, o plano de
distribuicao da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta;

Estando assim deliberado este Ato da Administradora, o presente instrumento € assinado de

forma digital. O presente instrumento sera registrado junto ao cartério de registro de titulos e
documentos competente.

Sao Paulo, 18 de abril de 2024.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Administradora
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APEX

SUPLEMENTO

Suplemento da 42 (quarta) emissao de Novas Cotas do HSI ATIVOS FINANCEIROS - FUNDO

DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e

definicdes estabelecidos no Regulamento e nos documentos da 42 Emissao.

Numero da Emissao

42 (quarta).

Tipo de Distribuigdo

Primaria.

Montante Inicial da Oferta

Inicialmente, até R$ 250.000.000,00 (duzentos e
cinguenta milhdes de reais, sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria, podendo o Montante
Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da
emissao total ou parcial do Lote Adicional, ou (ii)
diminuido em virtude de Distribuicao Parcial, desde
que observado o Montante Minimo da Oferta.

Montante Minimo da Oferta

A manutencao da Oferta esta condicionada a
subscrigdo e integralizagao de, no minimo, 352.942
(trezentos e cinquenta e duas mil e novecentas e
quarenta e duas) Novas Cotas, correspondentes e
R$ 30.000.070,00 (trinta milhdes e setenta reais),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria
(“"Montante Minimo da Oferta”).

Quantidade de Novas Cotas

Inicialmente, 2.941.177 (duas milhdes, novecentas
e quarenta e uma mil e cento e setenta e sete),
podendo tal quantidade ser (i) aumentada em
virtude da emissao total ou parcial do Lote
Adicional; ou (i) diminuida em virtude de
Distribuicao Parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

O Fundo podera, a critério da Administradora e da
Gestora, em comum acordo com o Coordenador
Lider, optar por emitir um lote adicional de Novas
Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por
cento) a quantidade de Novas Cotas originalmente
ofertadas, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 50 da Resolucao CVM 160
(“Lote Adicional”), ou seja, em até 735.294
(setecentas e trinta e cinco mil e duzentas e
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noventa e quatro) Novas Cotas (*"Novas Cotas do
Lote Adicional”), que, somado a quantidade das
Novas Cotas originalmente ofertadas, totalizara
735.294 (setecentas e trinta e cinco mil e duzentas
e noventa e quatro) Novas Cotas, equivalente a R$
3.676.471 (trés milhdes, seiscentas e setenta e
seis mil, quatrocentas e setenta e uma), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria
(“"Montante Total da Oferta”), sendo certo que
a definicdo acerca do exercicio ou n3o da opcao de
emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera
na data do procedimento de alocagdo da Oferta. As
Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdao
ofertadas nas mesmas condicbes, preco e
caracteristicas das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, sem a necessidade de novo
requerimento de registro da Oferta a CVM ou
modificacdo dos termos da 4@ Emissao e da Oferta,
sendo que a colocacdo das Novas Cotas do Lote
Adicional também sera conduzida sob o regime de
melhores esforcos de colocagao pelo Coordenador
Lider com a participacdo dos Participantes
Especiais. As Novas Cotas oriundas do exercicio do
Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Preco de Emissdo

O preco de emissdo de cada Nova Cota sera de R$
R$ 85,00 (oitenta e cinco reais), o qual nao
considera a Taxa de Distribuicdo Primaria ("Preco
de Emissao”). O Preco de Emissdo foi calculado
com base no valor patrimonial das cotas do Fundo
("Cotas”) em 28 de marco de 2024, representado
pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido
contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas
ja emitidas, nos termos do inciso I do artigo 20 do
Regulamento.

Preco de Subscricao

O prego de subscricdao de cada Nova Cota
correspondera ao Preco de Emissdo, acrescido da
Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a R$
87,35 (oitenta e sete reais e trinta e cinco centavos)
("Precgo de Subscricao”).
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Data de Emissao

Para todos os fins e efeitos legais, a data de
emissdo das Novas Cotas correspondera a data de
liguidacdo do Direito de Preferéncia (“Data de

Liquidacao”).
Namero de Séries Unica.
Classe Unica.

Taxa de Distribuicao Primaria

O Fundo cobrara uma taxa de distribuicdo primaria
no ambito da Oferta, equivalente a 2,77% (dois
inteiros e setenta e sete centésimos por cento) do
Preco de Emissdo das Novas Cotas, totalizando o
valor de R$ 2,35 (dois reais e trinta e cinco
centavos) por Nova Cota, a ser pago pelos
Investidores (conforme abaixo definido), inclusive
pelos cotistas do Fundo (“"Cotistas”) que
exercerem o Direito de Preferéncia (conforme
abaixo definido) ou terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia adicionalmente ao Preco de Emissdo
das Novas Cotas ("Taxa de Distribuicao
Primaria”), cujos recursos serdao utilizados
exclusivamente para pagamento da totalidade dos.
custos da Oferta, exceto pela Comissdao de
Estruturacdo e Coordenacdo (conforme definido
nos documentos da Oferta), que sera paga pela
Gestora, sendo certo que (i) eventual saldo positivo
da Taxa de Distribuicao Primaria sera incorporado
ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e
despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de
Distribuicdo Primaria serao de responsabilidade do
Fundo, com excecdao da Comissao de Estruturacao
e Coordenacdo, que sera arcada pela Gestora.

Forma de Distribuicdao

Observadas as disposicdes da regulamentacao
aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta
sob o regime de melhores esforcos de colocagao
(incluindo em relagdo as Novas Cotas do Lote
Adicional, caso emitidas), a qual podera contar com
a participacdo de determinadas instituicbes
financeiras integrantes do sistema de distribuicdo
de valores mobilidrios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas ou
ndo junto a B3, convidadas a participar do processo
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de distribuicdo das Novas Cotas, no ambito da
Oferta, desde que nao represente qualquer
aumento de custos para a Gestora e o Fundo, pelo
Coordenador Lider, para efetuar esforcos de
colocacdo das Novas Cotas junto aos Investidores
("Participantes Especiais” e, em conjunto com o
Coordenador Lider, as “Instituicoes
Participantes da Oferta”), de acordo com a
Resolucao CVM 160, com a Instrucao CVM 472 e
com os demais normativos vigentes aplicaveis. A
Oferta sera registrada na CVM sob o regime de
registro automatico, nos termos do artigo 26, inciso
VII, da Resolugdo CVM 160.

Distribuicao parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolucdgo CVM 160, a distribuicdo parcial das
Novas Cotas ("Distribuicao Parcial”), desde que
observado o Montante Minimo da Oferta, sendo que
a Oferta em nada sera afetada caso nao haja a
subscricao e integralizagao da totalidade das Novas
Cotas no ambito da Oferta. Atingido o Montante
Minimo da Oferta, as Novas Cotas excedentes que
nao forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser
canceladas pela Administradora.

Direito de Preferéncia

Serd assegurado aos Cotistas que possuam cotas
do Fundo no 3° (terceiro) dia util contado da data
de divulgacdo do anincio de Inicio da Oferta
(“Andncio de Inicio”), devidamente
integralizadas, e que estejam em dia com suas
obrigacbes para com o Fundo, o Direito de
Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas
inicialmente ofertadas ("Direito de
Preferéncia”), conforme aplicacdo do fator de
proporcao para subscricdo de Novas Cotas a ser
definido nos documentos da Oferta, de acordo com
os termos e condicOes previstos no Regulamento e
no Fato Relevante acerca da 42 Emissao e nos

documentos da Oferta.
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Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso
ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros
cessionarios, observados os procedimentos da B3 e
do Escriturador, conforme o caso, 0os quais serao

descritos na documentagao da Oferta.

N3o havera abertura de prazo para exercicio do
direito de subscricao de sobras pelos Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia, de acordo com

o estabelecido nos documentos da Oferta.

Forma de Subscricdo e Integralizacao

As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, em
moeda corrente nacional, a vista, quando da sua
liguidagao, pelo Preco de Emissao. Os Investidores
e os Cotistas (ou terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia) deverdo efetuar o pagamento do
valor correspondente ao montante de Novas Cotas
que subscrever, observados os procedimentos de
colocacao do Coordenador Lider.

Negociacao das Cotas

As Novas Cotas serao admitidas para (i) distribuicao
e liquidagao no mercado primario por meio do DDA
- Sistema de Distribuicdo de Ativos ("DDA™); e (ii)
negociacao e liquidacdo no mercado secundario por
meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3. As Novas Cotas serdao
custodiadas  eletronicamente na B3. A
Administradora, acima qualificada, sera
responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo
estiverem custodiadas eletronicamente na B3
(“"Escriturador”).

Periodo de Distribuicdo

A subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve
ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias contados da divulgacdo do Anlncio de Inicio,
nos termos do artigo 48 da Resolugao CVM 160.

Publico-alvo

A Oferta € destinada a investidores em geral, quais
sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 29, da
Resolucao da CVM nO 27, de 8 de abril de 2021,
conforme em vigor, instituicdes financeiras e
demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo
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Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e
sociedades de capitalizagao; entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar; fundos
patrimoniais e fundos de investimento registrados
na CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme
definidos no artigo 12 da Resolugdo da CVM n© 30,
de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, que
sejam entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e
valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3,
em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como,
(i.c) investidores que ndo se enquadrem na
definicao dos itens “(i.a)” e (i.b)” acima, mas que
formalizem Documento de Aceitacao (conforme
adiante definido) em valor igual ou superior a R$
R$ 1.000.025,00 (um milhdo e vinte e cinco reais),
sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, que
equivale a quantidade minima de 11.765 (onze mil
e setecentas e sessenta e cinco) de Novas Cotas,
em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento ("Investidores
Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas
ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com
sede no Brasil, que n3ao sejam Investidores
Institucionais nos termos do item “(i)” acima e que
formalizem Documento de Aceitacdo (conforme
adiante definido) em valor igual ou inferior a R$
999.940,00 (novecentos e noventa e nove mil e
novecentos e quarenta reais), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a
quantidade maxima de 11.764 (onze mil e
setecentas e sessenta e quatro) Novas Cotas
("Investidores Nao Institucionais” e, em
conjunto com os Investidores Institucionais,
“Investidores”), em qualquer caso, que se
enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme
previsto no Regulamento do Fundo.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicao
de Novas Cotas por clubes de investimento nos
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termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM
n® 11, de 18 de novembro de 2020, conforme
alterada.

Investimento Minimo Por Investidor

A quantidade minima a ser subscrita por cada
Investidor no contexto da Oferta sera de 59
(cinquenta e nove) Novas Cotas, correspondente a
R$ 5.015,00 (cinco mil e quinze reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e R$
5.153,65 (cinco mil e cento e cinquenta e trés reais
e sessenta e cinco centavos), considerando a Taxa
de Distribuicdo Primaria (“"Investimento Minimo
por Investidor”), observado que a quantidade de
Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser
inferior ao minimo acima referido se (i) caso o total
de Novas Cotas correspondente aos documentos de
aceitacado da Oferta exceda o percentual
prioritariamente destinado a oferta direcionada aos
Investidores Nao Institucionais, ocasidao em que as
Novas Cotas destinadas a oferta direcionada aos
Investidores Nao Institucionais serdo rateadas
entre os Investidores Nao Institucionais (conforme
adiante definido), o que poderd reduzir o
Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) na
hipétese de Distribuicao Parcial, caso o Investidor
tenha condicionado sua adesdo a Oferta, nos
termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160,
hipotese na qual o valor a ser subscrito pelo
Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior
ao Investimento Minimo por Investidor.

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira, com escritério na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909,
Torre Sul, 29° e 30° andares, Vila Nova Conceicao,
CEP 04543-011, inscrita no CNPJ sob o n©
02.332.886/0011-78.

Destinacao de Recursos

Observada a politica de investimentos do Fundo,
prevista nos artigos 3° e seguintes do
Regulamento, e os limites de concentracao
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previstos na Instrucdo CVM 472, 0s recursos
liguidos da Oferta, inclusive o0s recursos
provenientes da eventual emissao de Novas Cotas
do Lote Adicional, apds a deducao das despesas da
Oferta, serdao aplicados, de forma ativa e
discricionaria pela Gestora, sem prejuizo do
disposto nos paragrafos 5° e 6° do artigo 45 da
Instrucdo CVM 472, a saber, a respeito da
obrigatoriedade de observancia dos limites por
emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos
102 e 103 da Instrucdo da CVM n© 555, de 17 de
dezembro de 2014, conforme em vigor, serdao
destinados a aplicacdo pelo Fundo primordialmente
(assim entendido como, no minimo, 2/3 (dois
tercos) do patrimonio liquido do Fundo em Ativos
Alvo, nos termos do Regulamento, e,
complementarmente, nos seguintes ativos: (i)
letras hipotecarias; (ii) letras de crédito imobiliario;
(iii) letras imobiliarias garantidas; (iv) certificados
de potencial adicional de construcao emitidos com
base na Resolugao da CVM n° 84, de 31 de margo
de 2022, conforme alterada; e/ou (v) demais titulos
e valores mobilidrios permitidos pela Instrucdo CVM
472, a serem selecionados pela Gestora, na medida
em que surgirem oportunidades de investimento.
As disponibilidades financeiras do Fundo que,
temporariamente, nao estejam aplicadas em Ativos
Imobiliarios, serdo aplicadas em Ativos de Liquidez.

Caracteristicas das Novas Cotas:

As Novas Cotas possuirdao os mesmos direitos e
obrigacOes das Cotas atualmente existentes, quais
sejam: (i) serdo emitidas em classe e séries Unicas
(n2o existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricdao entre as Cotas) e conferem
aos seus titulares idénticos direitos politicos,
patrimoniais e econémicos, sendo que cada Cota
confere ao seu titular o direito a um voto nas
assembleias gerais de Cotistas do Fundo, (ii)
corresponderdo a fracOes ideais do patrimonio
liquido do Fundo; (iii) ndo serdo resgataveis; (iv)
terdo a forma escritural e nominativa; (v)
conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente
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subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do
Fundo, se houver; (vi) ndo conferirdo aos seus
titulares propriedade sobre os ativos integrantes da
carteira do Fundo ou sobre fracdao ideal desses
ativos; (vii) conferirdo aos seus titulares direito de
preferéncia, nos termos do Regulamento, salvo se
renunciado pelos Cotistas em assembleia geral de
Cotistas; e (viii) serao registradas em contas de
depdsito individualizadas, mantidas pelo
Escriturador em nome dos respectivos titulares, a
fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de
certificados.

Demais Termos e Condicoes

Os demais termos e condicOes da 4@ Emissao das
Novas Cotas do Fundo estardo previstos no
prospecto da Oferta e nos demais documentos da
Oferta.

)k xk
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If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from BRL TRUST

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to and in the body of such request you
must state your email address, full name, mailing address, and telephone number.

To withdraw your consent with BRL TRUST

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:

1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;
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i1. send us an email to and in the body of such request you must state your email, full name,
mailing address, and telephone number. . .

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify BRL TRUST as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by BRL TRUST during the course of your relationship with BRL
TRUST.
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DocuSign Envelope ID: 6BC3C525-0241-4FB1-8378-8FE77B3058A6

ATO UNICO DE RERRATIFICACAO DA ADMINISTRADORA DO

HSI ATIVOS FINANCEIROS — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
CNPJ n° 35.360.687/0001-50

Por este instrumento particular, a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S&o
Paulo, na Rua Alves Guimaraes, n® 1212, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n° 13.486.793/0001-42,
devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") para o exercicio da
atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratdrio
n° 11.784, de 30 de junho de 2011 ("Administradora”), neste ato representada na forma de
seu estatuto social, na qualidade de Administradora do HSI ATIVOS FINANCEIROS — FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ sob o
n° 35.360.687/0001-50, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pela Lei n° 8.668,
de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrucdo da CVM n© 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrucao CVM 472"), e pelas demais disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis ("Fundo”), de forma a atender a exigéncias formuladas
pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“*B3”) no ambito do processo de depdsito das Cotas junto a
B3 resolve:

1 Rerratificar o “Ato Unico da Administradora do HSI Ativos Financeiros — Fundo de
Investimento Imobilidrio”, celebrado pela Administradora em 18 de abril de 2024 (“Ato da
Administradora”), que aprovou, dentre outras matérias, a 42 (quarta) emissdo de cotas do
Fundo, de forma que o item “Montante Inicial da Oferta” do Anexo I do Suplemento do Ato da
Administradora seja retificado, passando a vigorar na forma abaixo:

Inicialmente, até R$ 250.000.045,00 (duzentos e
cinquenta milhdes e quarenta e cinco reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
. podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i)
Montante Inicial da Oferta ) oL )
aumentado em virtude da emissao total ou parcial
do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude de

Distribuicdo Parcial, desde que observado o

Montante Minimo da Oferta.

1.1 Ficam ratificados os demais itens aprovados pelo Ato da Administradora.

2 Praticar todos os atos necessarios, tomar todas as providéncias e adotar todas as medidas
necessarias e/ou convenientes a realizagdo, formalizagdo e efetivagao da matéria descrita acima.

Os termos em letra mailscula ndo expressamente definidos neste ato terdo o significado que lhes
for atribuido no Regulamento.

Sao Paulo, 22 de abril de 2024.
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE 'i'fTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administradora
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From time to time, BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A. (we, us or Company) may be required by law to provide to you certain
written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing to you
such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: dbonifacio@brltrust.com.br

To advise BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A. of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at dbonifacio@brltrust.com.br and
in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to dbonifacio@brltrust.com.br and in the
body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.
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To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:

1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to dbonifacio@brltrust.com.br and in the body of such request you must state
your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A. as described above, you consent to receive exclusively through
electronic means all notices, disclosures, authorizations, acknowledgements, and other
documents that are required to be provided or made available to you by BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. during the course
of your relationship with BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A..
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ANEXO IV

ESTUDO DE VIABILIDADE




(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)

252



Emissao Primaria do HSI Ativos Financeiros - Fundo de Investimento Imobiliario

O presente estudo de viabilidade foi elaborado pela HSI Gestora de Ativos Financeiros Ltda. (“Gestor),
com o objetivo de analisar a viabilidade da oferta publica de distribuicio de cotas da 4* (quarta) emissao
(“Oferta”) do HSI Ativos Financeiros - Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo”), realizado em
conformidade com a Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”) n°® 472, de 31 de outubro de

2008, conforme alterada (“Estudo de Viabilidade”).
Objetivo

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda e ganho de capital, mediante investimento,
primordialmente (assim entendido como, no minimo, 2/3 (dois tercos) do patriménio liquido do Fundo),
em certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento imobilidrio (“EL"),
denominados “Ativos Alvo” e, complementarmente, nos seguintes ativos: (i) letras hipotecarias; (ii)
letras de crédito imobilirio; (iii) letras imobilidrias garantidas; (iv) certificados de potencial adicional de
construcdo emitidos com base na Instrucdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada; e/ou (v) demais titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrucido CVM 472 (os Ativos Alvo
em conjunto com os ativos descritos nos itens (i) a (v) acima, os “Ativos Imobiliarios”).

Caracteristica da Oferta

Oferta primaria de, inicialmente, R$ 250.000.045,00 (duzentos e cinquenta milhdes e quarenta e cinco
reais) (“Montante Inicial da Oferta”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme definido
no Prospecto Definitivo da Oferta), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude
da emissdo total ou parcial do Lote Adicional, em volume de até 25% (vinte e cinco por cento) superior
ao Montante Inicial da Oferta, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado
o montante minimo da Oferta de R$ R$30.000.070,00 (trinta milhdes e setenta reais), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria.

Premissas e Metodologia

A metodologia utilizada neste Estudo de Viabilidade é baseada na projecao do fluxo de caixa esperado a
partir da liquidacdo da Oferta do Fundo e consequente alocacdo nos Ativos Alvo. Com isto, foram
projetados os rendimentos esperados com base na aplicacdo nesses ativos, considerando a curva e
distribuicido de alocacdo descrita neste Estudo de Viabilidade.

Abaixo neste estudo, serda demonstrado através de grafico, o fluxo de rendimentos (yield) projetados
para os proximos 3 (trés) anos, a partir da liquidacdo da oferta do Fundo. Foi considerado 100% de
distribuicdo mensal do resultado gerado. Todas as informacdes sido consideradas com base no preco da
Oferta (incluindo os custos da Oferta).
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Para a realizacdo desse Estudo de Viabilidade, o Gestor utilizou dados econémico-financeiros historicos,
a situacdo do mercado atual e premissas baseadas em eventos futuros que fazem parte da expectativa
do Gestor e do mercado existente a época do Estudo de Viabilidade. Sendo assim, esse Estudo de
Viabilidade ndo deve ser entendido como uma promessa ou garantia de rentabilidade do Fundo. O
Gestor ndo pode ser responsabilizado por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade
do veiculo ora apresentado.

Como premissa deste Estudo de Viabilidade, o Gestor considerou que ndo haverd mudancas
significativas no cenario econémico nacional e internacional ao longo da vigéncia do Fundo, tendo sido
consideradas como premissas macroecondmicas, quando aplicavel, os indexadores de inflacdo e o CDI
conforme tabela de projecao abaixo. Cabe ressaltar, no entanto, que o Fundo possui prazo de duracio
indeterminado.

indice 2024 2025 2026 2027
IPCA 3,91% 3,95% 4,00% 4,00%
CDI 9,50% 9,50% 9,50% 9,50%

Fonte: Inteligéncia de Mercado HSI (datado de 15 de abril de 2024)

O volume integralizado que nio for investido em Ativos Imobiliarios, durante o periodo entre a
integralizacdo dos recursos e os efetivos investimentos, serd aplicado em Ativos de Liquidez. A
rentabilidade considerada para essas aplicacoes é de 100% da rentabilidade projetada do CDI, conforme
projecoes indicadas nesse Estudo de Viabilidade.

O Gestor nao considerou novas alocacdes em cotas de Fundos Imobilidrios com o recurso da Oferta.

Para os Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs), as projecdes foram realizadas com base no
pipeline indicativo abaixo.

Pipeline Indicativo
Premissas
Assumimos alocacido de 100% da captacdo em novos CRIs. Projecdo spread médio ponderado (a.a.):

~10,90% vs. 7,00% atual para os CRIs indexados ao IPCA e 5,00% vs 4,60% para os CRIs indexados a CDI.
Segue abaixo abertura dos CRIs do pipeline indicativo atual:

# Ativo Segmento Indexador Spread(a.a.) Prazo Valor
CRI 1 Shopping Shopping IPCA 10,00% 180 meses R$ 40,0 milhdes
CRI 2 Galpao Logistico Logistico IPCA 8,28% 204 meses R$ 15,0 milhdes
CRI 3 Residencial Médio Padrao | Residencial IPCA 12,50% 60 meses R$ 40,0 milhdes
CRI 4 Rede de Supermercado Varejo IPCA 12,50% 96 meses R$ 40,0 milhdes
CRI 5 Residencial Alto Padrdo | Residencial IPCA 12,68% 60 meses R$ 35,0 milhdes
CRI 6 Home Equity (Blend) até 10%do PL  Pulverizado IPCA 8,75% 144 meses R$ 50,0 milhdes
CRI'7  Home Equity (Mezz) até 10%doPL  Pulverizado IPCA 11,00% 144 meses R$ 30,0 milhdes
CRI 8 Residencial Alto Padrao Il Residencial CDI 5,00% 60 meses R$ 35,0 milhdes
CRI9 Residencial Médio Padrao I Residencial CDI 4,50% 60 meses R$ 40,0 milhdes
CRI 10 Residencial Médio Padréo Il Residencial CDI 4,50% 60 meses R$ 30,0 milhdes
CRI 11 Residencial Médio Padrdo IV Residencial CDI 6,00% 60 meses R$ 35,0 milhdes
IPCA 109% R$ 250,0 milhdes| g 0/

D4Sign 543ac6cf-7240-4d7b-92ea-62941762dbfl - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verwﬁcanoniﬂﬁsl 36%
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 109, §2.
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Fonte: Gestora. | OS ATIVOS DESCRITOS NESTE SLIDE REPRESENTAM UM PIPELINE INDICATIVO E NAO REPRESENTAM PROMESSA OU GARANTIA DE AQUISICAO, CONSIDERANDO, AINDA, NAO HAVER QUALQUER DOCUMENTO
CELEBRADO PELO FUNDO E/OU PELA GESTORA. AS INFORMACOES AQUI CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE PARA A DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATAM DE CONDICOES INDICATIVAS E
PASSIVEIS DE ALTERACOES.NAO HA GARANTIA DE QUE AS OPORTUNIDADES CONTIDAS NESSE SLIDE ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE
INVESTIMENTO APROPRIADAS E IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM
ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGAO DA GESTORA

A expectativa de spread projetada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento
ou sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de spread futuro. Os ativos descritos
acima neste slide representam um pipeline indicativo e ndo representam promessa ou garantia de
aquisicao, considerando, ainda, nao haver qualquer documento celebrado pelo Fundo e/ou pelo
Gestor.

De acordo com o fluxo de alocacido projetado, o Gestor projeta um prazo de 3 (trés) meses para
alocacdo em Ativos Alvo de 100% (cem por cento) do volume total integralizado no Fundo. Cabe
ressaltar, que como todas as operacdes do pipeline indicativo estdo em estagio avancado, o Gestor
entende que este prazo seja reduzido de forma significativa.

NESTA DATA, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA
O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE
RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E
ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR EM
RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS
PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.

Os ativos descritos na imagem acima representam um pipeline indicativo e ndo representam promessa
ou garantia de aquisicao, considerando, ainda, nao haver qualquer documento celebrado pelo Fundo
e/ou pela Gestora. As informacdes aqui contidas ndo devem ser utilizadas como base para a decisao de
investimento, uma vez que se trata de condicOes indicativas e passiveis de alteracoes.

O presente Estudo de Viabilidade reflete a visdo do Gestor a época de sua preparacio, datado de 12 de
abril de 2024.

A expectativa de distribuicdo de rendimentos projetado neste Estudo de Viabilidade nao representa,
nem deve ser considerada a qualquer momento ou sob qualquer hip6tese, como promessa, garantia ou
sugestdo de rentabilidade futura ou de isencao de riscos aos cotistas. As informacdes presentes neste
Estudo de Viabilidade sdo baseadas em simulacoes e os resultados reais poderao ser significativamente
diferentes. Qualquer rentabilidade que venha a ser obtida pelo Fundo nado representa garantia de
rentabilidade futura.

Taxa de Administracao e Taxa de Performance

Para fins de calculo da Taxa de Administracdo e Taxa de Performance, foram utilizadas as formas de
calculo conforme expressas e detalhadas no Regulamento do Fundo.

Despesas Adicionais

Com relacdo as outras despesas operacionais recorrentes do Fundo, estimamos um montante de
R$12.500,00 por més. Dentre as despesas, estdo incluidas taxas de fiscalizacdo da CVM, taxa B3, custo
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CETIP/SELIC, auditoria, custos de publicacdo, dentre outros. Considerou-se a correcio mensal destas
despesas pela variacao do IPCA, conforme projec¢des indicadas neste Estudo de Viabilidade.

Tributacao

A tributacdo dos cotistas do Fundo é isenta do Imposto de Renda para os rendimentos distribuidos,
conforme previsto no Regulamento.

Resultados

Através deste Estudo de Viabilidade, considerando as premissas adotadas e demais parametros, segue
abaixo o fluxo de caixa e o dividend yield (%) anualizado projetados para os proximos 3 (trés) anos.

As informacoes sdo demonstradas com base no preco da Oferta (incluindo os custos da Oferta).

Fluxo de Caixa Projetad

ValoresemR$ mil 1°Ano 22Ano 32Ano

(+) Receitas do Fundo 56.861 59.577 59.647
Rendinento Inohilidrio 53.808 59.577 59.647
Recdita Financara 3.053 0 0
(-) Despesas do Fundo -5.957 -6.469 -6.485
Resultado de Gaixa Gerado 50.903 53.107 53.163
Yield Gerado / (Patrimonio Liquido) 10,8% 11,3% 11,3%
% do (O (gross-up inpostos) 13351% 139,99% 139,44%

Dividend Yield Indicati , ..

1° Ano 2° Ano 3% Ano
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Fonte: Gestora. A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELA GESTORA, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS.AS INFORMACOES PRESENTES NESTE SLIDE SAO
BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

Periodo| Valor Total (R$ Mil) | % Total
80.385 33,3%
80.385 33,3%
80.385 33,3%

241.154| 100,0%

Com base nas premissas deste Estudo de Viabilidade, pode-se assumir que a expectativa de
rentabilidade seja de aproximadamente 11,10% (onze inteiros e dez centésimos por cento) ao ano na
média dos primeiros 3 (trés) anos contados a partir da captacido da Oferta, quando comparado com o
preco das cotas acrescido dos custos da Oferta.

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Tese de investimentos

Por que Investir no HSAF11 W

Cendrio Macro e de Crédito Imobilidrio
favoravel na viséo da Gestora

A queda da taxa Selic, conforme esperado pela

gestdo é favordvel para o selor imobilidrio.

Menor disponibilidade de produtos isentos deve

gerar mais demanda por Flls, com potencial
valorizagdo das cotas.

Crédito imobilidrio financiado por mercado de

capitals (Flls, LCls, LIGs e CRIs) em ascensio,

tendo superadoe em 2023 o financiamento
imaobiligrio tradicional dos bancos brasileiros
(SBPE).

Gestdo ativa e Fundo com Histérico de
retorno acima dos pares comparaveis

Gestora com 18 anos de track record comprovado
em Real Estate e Crédito Privado.

Gestdo ativa com originagao propria de ativos.

Dezde o IPO, as cotas do HSAF11 apresentaram
retorno de +49 4%, equivalente a 158% do CDI
Ligquido do periodo®.

Mo horizonte dos dGltimos 12 meses, as cotas do
HSAF11 apresentaram o 2° maior retorno ajustado
pelos dividendos dentre todos os Flls do segmento
Recebiveis do IFIX.®

Mais diversificagdo, mais liquidez e maior
resultado por Cota

Aumento esperado da diversificagio da carleira de
Ativos com aguisicdo de novos GRIs: pipeline
praprio em negociagio pelo gestor.

A 1 perado da liquidez no mercado
secunddrio apds emissio.

A to esperado do spread ponderado da
carteira de CRls e consequentemente do resultado
por cota ao investidor.

o Gantons | Nota andu i wliets de P de inposse. () Pare o oo éu‘o- s

odmnr M\‘FD‘W.»\ I:“CD.F!J*SNE I:') JOC TRATAMSL DO PROCESSD OC IN' '”‘WI:N on.mm«.mo"u.il:s‘ror.a N.»\O uf HWTH :IC c-u: NWHNV‘MM;EF mﬂl\ﬁh r«mac:;rw N‘N Oh"!GES'a'b\ u‘f”i‘ﬂ%k.‘
VESTIMENTD APROPRIADAS, IM PLEIEMTAR SUA E TGS DE MYESTIMENTD, ALCANCAR S5US OB.ETIVOS 04 EVITAR PERDAS SUBSTARCIALS, NADMA GARANTIS DE QUE AS MFORMACOES ALY INDICADAS MAD SOFRAM

A r!?.loﬂitun ( nldnn n.’!ll"'JR"!PF 0. PONFHOD OCORRER AL TERACOFS NAS POCITICAS INTFRNAS OF ATUACAN DA GFSTORA
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HSAF11 — Antes e Depois ﬁ
AEMISSAO VISA AUMENTAR O SPREAD DAS OPERAGOES DO Fil F CONSEQUENTEMENTE FLEVAR 0 RESULTADO POR COTA MANTENDO AINDA
UMA BOA RELAGAO ENTRE RISCO E RETORNO

Atual Pipeline Final
f;‘:':’":“‘k’ RS 233,3 MM R$ 250,0 MM RS 483,3 MM
#CRIs 12 1 23
Txa Médi IPCA+70%a.a IPCA+109%a.a. IPCA+90%a.a.
CDI+4,6% a.a. CDI + 5,0% a.a. CDI +4,9% a.a.
LTV Médio 46% 40% 42%

Diversificacdo Garantias Liquidez = Melhor Relagdo Risco x Retorno

Fromty flisatcen | Hista' O °ﬁnf'ﬂ1n 1! r-mrm FREVIETO NESTE SLIDE REFLETE A EXTRATRAU ‘»E w%mﬂi’m ﬂl:r a ﬁ."ﬂ'mn P!lFI'FNa‘IF ADITAS, HAC FATANDD FORMALITATA POR MFID BE POLITICA MAD HA RARANTLA OF OUF FOTERCIAS DFORTL 3
BERA CAPAL UE IUENTIICAN DFD) EMTAH S04 £S5 TRATEGIA Db INVESTIMEN 10 ALCANGAH SEUS DEJETIVUS UU EVITAN SEFRDAS SUBSTANCIATS, NAD
FATOAA

EXTARAD UEEPUNIVER Py E-QLE A GESTUIRA SERA CAPAL A s, MHELER E 1N
HA ARENTIAGF QU pre wmnmme Am.llum‘.ﬁ.'wl HAD ROFRAM AL TERACHIFS O LONGE BIPRTD, P‘?am PABENBO AT Mnnﬁﬂn."!m\cnn MAS DIRFTRIPES INTEANAS DF rl.mnﬂ.m AT "

Tese de Investimentos — Novos Investimentos
4o Até Até 2 At Até Até
30% o) 15% 35% 25% 5%

Crédito Residencial Lateamento com TVO

Pulverizado

Contrato Alipico Projetos Residenciais

Ativos Prontos Locados

(Antecipagdo de Recebiveis)

(imdvel em Obraz)

Financiar projetos Financiar projetos (BTS Financiar Amecipagao de Antecipacdo de
malurados com boas por exemplo) que incorporadoras com recebiveis de projetos recebiveis de projetos
perspectivas e também contardo com contrato projetos ja langados, finalizados que contam com TVO e que contam
ativos em fase de de aluguel atipico bem localizados e com com carleira aliva com carleira aliva

maturacio obras iniciadas (pulverizada) (pulverizado)

v Shoppings; ~ BTS de Galpdes v Financiamemo a +  Antecipagdo de ¥v" Antecipagdo de
v Hotélg; Logisticos; Producéo; carteira pulverizada; cartelra pulverizada;
v Torres Comerciais; v BTSde ¥ Reembolso de v Pro-soluto;
¥ Hospitals; Lojas/Vare|o; Terrenos; v Home Equity
v (Galpbes Logisticos; v" Permuta Financeira;
¥ Cemitérios;

nen | Nowa: (1) Peditea 5o imves: L pratende it AS INFORMACTES CONTIOAS NESTE SUEDE TRATAM-SE D0 PROCESSO DE INVESTIME! SENVOLWIDD PELAGTS‘IW MAD Wi GARANTIA DE QUE FOTENCIAFS OPORTLRDADE

EEPWAGEW"NOEM}.G YDF?-:SLFJW&ZDEHER’FWQP{HTUMNNSCIEINL"LS TIAENT! CIﬁPRﬂPHI.WS an NTAR MESI'RD\T&EH INVESTIMENTO, WWOMNOSME‘MAHPEMM J‘H‘f‘a

SOFRAM ALTERACGES NG L ONGO OU CLRTH FRATD FOOH STORA 2

D4Sign 543ac6cf-7240-4d7b-92ea-62941762dbf1 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 102, §2.

258



Processo de Investimento ﬁ

As andlises de investimenlos realizadas pela Gestio buscam ser enleriosas ¢ diligentes.

= Manter um didlogo préximo com outros credores

* Megociusgio de alivos de crédily no mercado secundsrio
«com ganho de capital i Lo
* Monitg:ramcmo d:dcscm nho financeiro ¢ de garantias *— i ik
by :: Monitoramento

= Reunides frequentes com devedores

Aresso ao * Moniloramento precise dos Lermos dos credones

Mercado - Visdo sobre tendéncias de mercado, estruturas e
trangagBas

= Relacionamentos direfos com alvos

+ Revisan & execucin de documentas finais L
H 4 = Bancos de investimento, consultores
» Closing e Financiamento L Fechamento Organizagap ——e linanceiros, comelores, consullores e
3 3 = 5

= Execigha e registro de Gnus e garantias

- Procedimento de Conhega Seu Cllente (KYC)
. = Andlise fundamentalista através de uma abordagem
. o d . da 4 . - Andlise e abrangente de baixo para cima
Comités de Investimenta em cada ctapa do processo g Aprovacio Fetr R

e aprovagio
miligar o risco da baixa

Font unrnm,u TMHHM AL OIS LU 110 MES 1 E SLIDE THARTAMSE LX) PHUCESSEN Uk INVES | IMENID uemuu.wwﬁyu.q GESTOMA. NAD HE GASANT LA U UE 85 OPORFUMEIAIES CUNTIDAS NESSE SLEE l—.}o lﬁd UREUNIVELS PERA A GES IJJk.loé&M
GESTORA CAPAZ £ DENTWICAR OPDATUNIDADES DE INVESTIMENTD APROPRIADAS E INPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA OE IMVESTIMENTO, ALCAMCAR SEUS DBJETIVOS OU EVITAR PERDAE SUBSTANCIAIE, N GARANTIA DE QUE AE INFORMACOES AQUE INDICAD%
RAD :’H:II'MM LLTI:RM‘GES M LONGO DL CUATE PRAZO. POOCNDG OCORACT: ALTCRACOLS MAT MLITICAT INTLRHAS DC ATUACAD DA GLTORA

Overview do Perfil Atual do Fundo

0 HSI Ativos Financeiros (HSAF11) é um Fundo Imobilidrio com foco principal na obtencéo de renda a partir da
investimento em GRIs originados internamente e de forma oportunistica em cotas de outros Flls. Oportunidades

para ganho de capital séo conslantemente avaliadas e executadas.

Set. 2020 Mai. 2021 Jul. 2022
1* Emissdo (Pablica) 2® Emissdo (Restrita) 3* Emissio (Publica)
Volume: RS 90,3 MM Voume: RS 84,3 MM Wolume: RS 69,6 MM
H ] 1
Caracteristicas dos CRIs
3 Operagies High Grade e Middle Risk O Foco em Originagio Propria 3 Spreads Compativeis com risco, na visdo
Desde o IP0 tedos os CRIs investidos pelo Fundo Através de nossa rede de relacionamentos e expertise . da G.ee?tora %
estiveram 100% adimplentes com suas obrigagies no segmento construimos pipeline diversificado com Spread medio ponderado atual dos CRls:
seUniArAas. operaciies de GRI indexadas tanto em IPCA quanta
e i q ¥ IPCA: 7,0%;
¥ LTV ponderado da carteira: 46% )
v & | alocad f ininad < CDI: 4,6%:
v Eslruluras aproprizdas de garantias, na visdo da Geslora: 77% dototal a oica D6 'Ciils M oy ®
alienagio fiducidria dos imoveis, fundos de reserva, etriniaclaa pels gesti
fianga dos sdcios etc. |
Foni: fsascan Menac(1h IW(IN!II' VAN o Al o “Ris dn Fundn O‘ﬂswﬂ(‘F RENTAAE INADF Nﬂﬂ!FPﬁFqN’ﬂFNﬁMﬂF\’F‘FRCﬂNmFR_ﬂnR A A LA CHFR MIOMENTO D4 SOR QUALTRIFR
HIFO T ESE, COMO PHUMESMWMIIAUUQJA&QIA{J‘JE NTAZILINADE FUTURA. MAU HA GARAN 118 Uk QU PUTENUIAR DPOSTUNIDADES 51 %WNWLTL*‘ARAAEE& TUHA NEAR DE QUE & GESTOMA SERS CAPAS UE IUENTIFICAM OFUR IUMIDADES D2
GARANTIA HEQUEASWM\&SMUHNWN 0 SOFRAM ALTERACOES NO LOMGD QU CURTO PRAZD, 15

MVEETIMENTD APROPRIADAS_IMPLEMENTAR SUN ESTRATEGIA [E RVESTIMENTO, ALWA.R SEUS QBJETIVOS QU EVITAR PERDAE SUBSTANCIAIS.
POOCHDO DCOARTR ALTCRACOCS NAS CIRCTRIZCS INTCRNAS DL ATUACAD DA GLSTO
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Alocacdo Atual ﬁ
0 Patriménio Liquido atual do HSAF11 & de RS 233 milhdes ¢ encontra-se com cerca de B0% do total de ativos em CRIs.
Alocacdo | Classe de Ativos Alocacdo | Segmento Flis?

docagio Predomir L de
! Recebiveis:
Shippng v indirels de CRIs;
. v Diversificagio de Indemirdor;
: i
s (IPTA » TOR) y Liquidez; ) ) )
661% — Qualidade dos ativos / gestiio;
s
Resumo CRls Maiores Alocagtes | Flis*
¥
-~
ey _ 3 24% %
R ok Froslisna 57 LTS PO B Lt 41 =
PP " um Ty g1 65 an s Eakd 0%
TR - Pl [IPCA] (19 PR LY s as = 1
R - oo MRV L1 o L1108 575% 74 [T4] 15%
R - Ruach Park. ann TFEA (5o 00 28 cF 13% 1%
CF - Pl [C0) i =) A0 aget 44 E 1% 1% 10%
CFH - D B IPea 3% TASE & =
R - Ackira Bchuayio 2 IPCA 0% #pon 28 [t
8 - Wi (ool Sk} (113 IpEa 750 ogan 43 -
CRI P o4% IPCA 300% 00 e »
R+ HER Mt Alvon A% IPCa, £ B an =@ L ' ! -
[ELY FCA ET Y [T a7 Recebiwis Hecebiveis fucebiwis Receliwea  Logistico  fecebiwis  Logishico  Hecebiwi Recebima Gutron ¢
oT% 0 L5 o 2 KNP RPCMT MODNY  MNSCY!  MPLGTT BARMY  WSLETT OORIT KNCRIY
Fonte o Dadon de 28/03/2004, | Noks: (1) Comeazonda w0 % do totsl & do Fundo. (3 ek sl ds durghion dur) o du Boy comstantes_ (3} Refe: 30 % do tokal
dmtdnomFlh liwm . o intal de Athos da Fundo. Gutros: %« 1. oummns«sxrww i E HEM DEVE SER O f, AGRIALI ‘""rEsE.c MEEEA, GARANT LA O 5
AEILIDALE W O L A R A 2 s, WA PN, R e
-t AR MDRTADAS WA SCRRAM ALTTRAGHIS No L ALtemailes OF ATUAGRD DA CEST 0RA.
o e
HSI
Histdrico de Desempenho no Mercado .
Desde o 1P, as colas do HSAF apresentaram retomo ajustado pelos dividendos de +494% o equivalente g 158% do GDI iguido do periodo®.
Retorno Ajustado pelos dividendos (Deade o Infcio) Liquidez Diéria Média e Quantidade de Coti
SISCHARERESE | === S RE: SN F=SENE e | iquder (A5 i) e CluanTictare e Cofistas”
- i
Retorna Ajustadn pelas dividendos da *49 4%
. HSAF11 desde o inicio 2,3x o IFIX Desde Dez/2020, a quamigade de Cotistas do
i Fundn aumeniteu am aprox, 6% 11390

JnFan

) I

2 v 2023 24D
- - -h = ey = e -
Fonte: Quontum Asis. Dadog de retoma desde o orn 120072020 0 28/02/3004. Nota: (1) COI Liguido ponsiderando uma afiquots de 15% ﬂrmgﬂumdu*M!mmﬂmdniﬂildewdnm 024 ¥TD: oonsideia Iw:liudnlamh de U2/011/2004 o 280672004, 17
Ouantidade de cotistas em 200N2024. 0 FIK?I'DIW'.CI DE RCMTAGILIDADT SAQ REPRCSCNTA L NOM DOVE SO CONSIDERADA, & OUALOUCT MOMINTO 0U S00 QUALDUCR IPOTCEE. COMO PROMITSA GARANTIA DU SUGISTAD DT RCNTADILDADT
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Histdrico Rentabilidade HSAF11 vs. Comparaveis W

Mo horizonte dos ultimos 17 meses, as cotas do HSAFT1 apresentaram o 29 maior retomo dentre todos os Flis do segmento Recebiveis do IFIX!

'

Retorno Ajustado HSAF11 vs. Compardvels IFIX' - Ultimos 12 meses Histdrice de Distribuictes?

o " % 5% P 5% A
' 3" trmissdo

+29,7%

SChile’ © % CDM Lig®

Y Fil {s.a)

naz 1187% EgE 12ore EaTe = B

1245 12.45% J28%,  1513% 148% 11,69% 110%:

10,65 1065% 12.54% 11.M1%

275 11,46% 14,05% 14,61%

A (1 TeAL | 103%

12580

£l Média Ex. HEAF11:
+15.8%
Tioese: Quantam Axia. | Hota: (1) Dadgs de Retomo Austeds pelos dridendss dliman 12 mevex o 2HONTIA T : 31 oaitros Fundod do seamenia de Recetiveis imcbilanon do I que i deade 030 dofISAF1T
(VRARA0M 293 7 Arula lun/ TP o M 0 (5 T e ok 144 S it DR AR 17 dien 3255 entew 181 = 300 g
dias JUL, éntre 387 t?{{]ﬂnllf}ltimh ."&Mu 1% O HEETURIKD Uk HEMNG ABLIDALE HAU H 2 EMEM DEVE " AUQUALTRER MOMENT U (R 508 QUALY b A, GEXT FUTURA

Macro - Indicadores de Atividade Econémica
0 Cendrio esperado pela HS| prevé um crescimento econdmico mais elevadeo para os préximos anos em relagio 4 Pesquisa Focus
Overview [Crescimento do PIB (%)
0 Entendemos que og pilares do crescimento do PIB nos Gltimos anos foram: {i) realizacdo reformas para aumento da
produtividade; (i) crescimento relevante das exportagoes de commaodities; (i) recuperacao do investimento pdblico; (iv)
programas governamentais de transferéncias de renda; (v) impulso na confianga devido a redugdo dos riscos politicos e 30 29
fiscais; g, (vi) politica monetania bem-sucedida com controle inflacionario e consequente inicio de ciclo de corte de juros. L! o, I I

0 Mercado de Trabalho resiliente e aquecido: nivel de desemprego encerra 2023 com média de B,0%, mais baixo desde -
2014. Além disso, a Renda real total proveniente do trabalho apresentou aumento de +6,6% em 2023, maior aita desde I I

4B

2010
0 Aumento da renda e programas de transferéncias estdo impulsionando o consumo das familias: +3,1% ante 2022,
0 A gestora espera que a flexibilizagdo aria le o investi privad -3 a3

O A estimativa da HS1 para o crescimento do PIBE em 2024 & de 2,3%, acima das projecGes de mercado.

a

204
2m7
2ma
2m9
200
{7}
22

X25¢

~

Mercado de Trabalho |Varia¢50 da Renda Real do Trabalho (%) k:onsum Real das Familias

— Populaho Deupsda (MM) e Mfin Tiwa g Desemprega 631 862 58 a1

ap 31
26 ¥
138 20 24 & 23 20 20
129 132 3234 |45 L
MU m.‘ III.“ ull Illlll
I I
-32 g

398 s.az 45

& = =z = ] woow W w B M e s B dL W oW

& B 5 B 5 B B 7 o & = § 5 &5 H & 8 8 a5 &

2015 2016 I017 2008 201 020 2021 027 RRE HP4E HISE A026E S E R EEESHF § B R ~ 4 & & & & & @ 2 =
Fonter Gestora | Mota do do P8, 380 da L CA Consultoria. AS IFCAMACOES CONTIDAS NESTE SLIDE REPRESENTAM A OPINIAD DA GESTORA. COM BASE EM ANUALISE PROPRIA E INDEPENDENTE DA GESTORA EM

A DESEMPRENHO'S DO MERCADO IMOBILLARSD. NAD HA GARANTIA DE DUE FOTENCIAIS DFORTUNIDADES ESTARAD DISPONIVEIS PARA & GESTOAA, NEM DE QUE & GESTORS SERA CAFAT DE DENTIFICAR DFORTUNIDADES DE INVESTRMENTO AFROFRIADAS,
MEmmmEm.anmA I SIVESTIMENTI, SLCANCAR SEUS DEJETIVOS DU EVITAR PEADAS SUSSTANCIAIS, MAD HA GARANTIA DE QUS AS INFORMACOES ACUI INDICADAS 8ED SOFRAM ALTERACOES NO LONGD DU CURTD PRAZD. D HISTORICO DE RENTABS IDADE
EBEM DEVE EER COH A OUALD \LOUER HIPOTESE. COMD PROMESSA, GARANTIA 04 SUSESTAQ 0F RENTASILEIADE FUTURA.

B
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Macro — Politica Monetéria
O Banco Central do Brasil se antecipou na adocdo de politica monetéria visando controle inflaciondrio em relagdo a outros paises.

Overview | lindice de Precos (% LTM)

0 Na visdo da gestora, a Politica Monetaria contracionista iniciada em 2021 se mostrou bem-sucedida

14,00 —IPCA LTM CFL ELIA LTM
em relagio a outros paises como EUA conforme grafico ao lado. O IPCA encerrou 2023 em 4,62%,
dentro do intervalo da meta. 12,00 Inflags LTM calu com malor
s 2 = 3 2 i k) 3 imtensidade mo Brasid em relagio
O A gest3o entende que esta tendéncia de queda na inflaggo ao consumidor foi fortalecida por uma 10,00 ELiA. = i =
varedade de fatores, incluindo uma diminuigao nos pregos dos alimentos, valorizagao da moeda —_—
brasileira, melhoria nos custos operacionais no setor industrial e desaceleracdo no setor de servicos !
durante o segundo semestre de 2023, 6,00
0 Entendemos que a coordenagdo aprimorada entre as politicas fiscal @ monetaria em 2023 permitiugue 4 o 4,62
o Banco Central desse inicio ao ciclo de corte de jurcs no 3° Trimestre de 2023, com subsequentes "
cortes de 0,50 p.p.. L
0 A HSI prevé mais um corte de 0,50 p.p. na praxima reunio, indo a 0,25 p.p. nas decistes B S P I e T T T
subsequentes com a Selic se estabilizando em 9,50% a partir de setembro de 2024 S N ) . R
Inflagio e Meta (% a.a.) Taxa Selic (% a.a.)
il e—late Siperar da Mela (LIS 1275
1067 i
-y
6,29 578 551 850
b - S5 400
I I I I l I I
015 WG AT OMOE 308 2030 AP 3022 30I3  MESE IMISE  20I6E 215 06 NF OI0TE MM I 2021 2002 01 J024E  FISE JO26E
mmmcuuumwmmsmmnmmmmw CESEMPRENHDS DO MERCADO IMOBILIARKS. NAD HA GARANTIA OF QUE POTENCINS
EFDRMIMDEBTM NEIS PARA A GESTORA, MEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAT LAl DE IMPLEMENTAR SUA ESTRATEG A DE IWVESTIMENTD, ALCANCAR SELIS O8UETVOS DU EVT AR PERDAS
SUBSTANCIAIE NAD HA GARANTIA DE QUE AS IWFORMACOES AQLY INDICADAS NAD SOFRAM ALTERAGOES MO LONGO DU DURTD PRAZD. DHISTDNDD DE RENTABILIDADE NAD REFRESENTA E MEM DEVE CE QUALQUER 33

HPOTESE, COMD PROMESSA, GARANTIA DU SUGESTAQ OF RENTABLIDADE FUTLRA

Mercado de FlIs no Brasil ﬁ

Patrimanio Liquide (RS BI) Liquidez: Acreditamas que o mercado

@ _ ®  secundiio permite a negociaglo dos
139 USS 1.4 trilhiio de - . conas do fundo em um curo espaco de
o o o2 ey %5 Patriménic liquido dos REITs [ tempo quando comparado & negociagao
direta dos ativas
=-mnmmmENENER o temleme
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 20

Diversificagfo: fundos de ivestimeno
Imobilidrias sfio uma shemativa ao

Média Diéria de Negociages (RS MM] 2 0 b zlermto de aces e de tiulos de renda
xa
USS 10,0 bilhdes de
a6 negdclos didrios em dezembro/23. Eficiéncia Fiscal: desde que atendidas as
1 B ma = I @ P O iencios lials, o b incidéncia de
o T e o T imposto sobre o distribuicdo dos
2012 20T 204 F015 2016 B017 2018 D00V 2020 J6X D0IT 20U = rendimentos para pessoas flsicas
antidade de Investidores
Qu H Gastae Profissional: fundos imebilidncs
i sd0 geridos pm_geﬁtores{ewlaﬂos pela
1172 170 milhies investidores dielos & ﬁ:ﬂbi;:::::pumuiu na gestdo de alivos
645 indiretos
02 Be b 121?06.
——— e e e [
2002 2013 214 2015 2006 2017 2018 2019 2000 207 2007 2023
o (5], Mot 41 2000, WMido Facishesd, Januscy 2004 Geaton. Mota: (1) HLITs (Real Latole t Trsst) a Latados Lsdoa. UHI"IWULIMIMDLMNMM.I WL GLE CONEULRADA, A
Ol OF BOR (LA CLIFR HIPOTESF, CARANTIA I/ SIKGFIT) MRFM-\RIMH CM!MNFW‘I“WE‘FN’HHIW MWMN IAF-NBEN’M‘IFNTFMGP“M!
wéﬁ%ﬁAuwmm&mlm%%lgummum nem BP &E STIMENTS APROPRIADAS, n
JETHAD: Nomm nuwﬁm

D4Sign 543ac6cf-7240-4d7b-92ea-62941762dbf1 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 1092, §2.

262



Mercado de Flls no Brasil

Retorno Acumulado - IFIX vs. CDI e IBOVESPA Reterne vs. Volatilidade — IFIX vs. Qutros Ativos
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Q 0 dividend yield dos Flis que fazem parte do IF[X acompanha o juro real, acrescidoe de um prémio, sendo, em nossa visao, resultado da percepgEo de risco sobre esta classe de
ativo.
3 O gestor entende que o prémio de risco tende a aumentar com o crescimento do juro real, como ocorreu a partir de meados de 2020.
O Entendemos que deve-se priorizar a qualidade das operaces de crédito, em detrimento do elevado dividend yield imediato, para se manter uma relagao risco e retomo sauddvel e
sustentavel no longo prazo.
O Desde de mar;o de 2019 o spread apresenta uma média de 4,17%.
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Mercado de Crédito Imobilidrios =
Em 2023, o crédito imobilidrio alternativo (ndo bancdrio) ultrapassou o crédito imobilidrio tradicional dos bancos brasileiros (SBPE).

bvenriew

0 Enquanto o crédito imabilidrio tradicional dos bancos brasilelros (SBPE) diminuiu nos dltimos trés anos, a demanda por crédito no segmento imobilidrio continua a
aumentar. O saldo de financiamento atingiu RS 2,17 trilhdes (+13% em relagao ao ano anterior) em 2023, apesar de enfrentar RS 72 bilhdes em sagues dentro do
SBPE.

0 A presencga de instituigSes ndo bancarias no mercada de crédito em geral tern mostrado um crescimento consistente ano apds ano. Essas entidades buscam
oferecer uma gama de produtos mais personalizada, alinhando-se de perte com os requisitos tnicos de cada cliente.

0 Em 2023, o crédito imobiliario alternativo (ndo bancério) ultrapassou o crédito imabilidrio tradicional dos bancos brasileiros (SBPE). Fundos de investimento
imabiligrio (Flis), LCls, LIGs e CRis agora representam 39% do total de crédito imobilidrio ern circulagdo, em oposicdo a uma participacdo de 34% para o SBPE

Real Estate Funding | sBPE (RS bi) Share Mereado de Crédito (Brasil e EUA]
? v m Saklo (RS ki) m Captacio Liguida (RS bi) Mon-Banking Institutions
B0l T 64 gy
o I
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” . ” - o * i 2
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=

Fanie: Gesiorn & Abace. | Mot AS BFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE REPRESENTAM A OPSAD D& GESTORA, COM BASE EM ANALISE PREIFRJ\ E:mm:urs m GES:OF.I\ EM RELACAD & DEEEMPRENHOS DO MERCADD IMOBILIARID. NAD A GARANTIA DE CUE
POTENCIAR OPORTUNIDADES ESTARAD INSPONIVER PARA & GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPDHTLNTAIE ESTAATEGS DE INVESTRWENTD, ALCANGAR SEUS DEJETIVOS OU EVITAR
PEADAS SUESTANCIAIS MAD HA GARANTIA DE OUE AS INFORMACOES AU INDIZADAS Nﬁn SOFRAM ALTERACDES MO LONGO OU CURTO Pmn r_\HI';rcwm DEPQﬂ.&Ba’.IMDE MAD REFRESENTA EIE“ DEVE SER CONSIDERADA, & DUALDUER MOMENTO OU 508 7
DUALDUER HIPOTESE COMO PROMESSA GARANTIA 0L SUGEST &0 DE AENTASILEIADE FUTI

Home Equity &

Os indicadores de home equity vern melhorando com o passar dos anos!

bverview
0O Dentro do setor imobiliario, o mercado de home equity brasileiro tem experimentado crescimento e maturagao nos ultimos anos. Além de um avanco significative no volume
financiado, houve melhonas importantes nos principais indicadores do setor.
0 A média do Loan-To-Value (LTV) dos empréstimos atingiu seu nivel mais baixo nos ltimos 6 anos, encerrando 2023 em 33,8%_ A taxa de inadimpléncia diminuiu em 100 pontos-
base em comparagio com 2022, alcancando uma taxa de carteira de 3,8%.
O Apesar de uma gueda marginal no numero de contratos concedidos a individuos este ano, houve uma expansdo de 8% no volume financiado. O saldo total da carteira concluiu 2023
em RS 19,7 bilhdes, distribuidos em mais de 120 milhdes de contratos.

LTV e Inadimpléncia Concessao Empréstimos Anuais Balango Total
o LTV Médic  =e=Inadimpléncia mmmm Volume Tota! (RS bilhGo) se@e=bovos Empréstimos (RS mil) mmm Total Emréstimmios (RS MIL) =t Volume Totad (RS bilhdo)
458%

g9y 390% . # ] e
! -~ 375%  gpen o
& — JBOY  amox
-8 338%
51 8
SR T
41 o A%
g, A% 38%
s [l o a7
2m7 s A9 2020 bz 2022 21023 am7 2ms 2019 2020 2027 2023 am7 208 020 202 2023
Fome: Gestora. Mota (1): Ma visda da gessara. O HISTORICD DE RENTABILIDADE NAD REPRESENTA R CONSIDERADA, A GUALOUER MOMENTD OU 506 QUALOUER HIPOTESE. COMD PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAD DE RENTABILIDADE FUTURA Al
INFCRMAZOES CONTIIAS NEETE SLIDE REFRESENTAM A DPINIAD DA GESTORA, CORM BASE EM. -\.‘\AAL!!EF I.hE INDEFENJENTE DA GESTORA EM RﬂAEAD A DESEMPREBEOS DO MERCADD BACELIARID, MAT HA GARANTLA DE OUE POTENCIAIS OPMTLIRMEEESTIMD
DUEPONIVEIS FARA A GESTORA, NEM DE OUE A4 GESTORA ZERA CARAT DEZSIENTIFIEARCIFOR"JNIL\O.EES DE INVESTIMBNTD APROPRSADAS, IMPLEMENTAR B4 ESTRATEGIA DE IVESTIMENTO, ALCANCAR EELIS DE_JET VS DU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. MAD HA
GARANTIA DE OUE AS INFORMACOES AQLN INDSCADIAS NAD SOFRAM AL TERACOES MO LONGGC OU CURTO PRAZO. 33

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS
INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS
RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFIVATIVAMENTE DIFERENTES.
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O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER GANHOS SUPERIORES
AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR
SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO, INCLUSIVE, OCASIONAR PERDAS PARA
O COTISTA.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGCAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E
EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E
PROJEGCOES REALIZADAS PELO PROPRIO GESTOR.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO REGULAMENTO E DO PROSPECTO
DEFINITIVO DA OFERTA, ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”.

OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS
DESCRITOS DO PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO, OS QUAIS PODERAO AFETAR OS
RESULTADOS DO FUNDO E PODERAO LEVAR A RESULTADOS DIFERENTES DAQUELES CONTIDOS,
EXPRESSA OU IMPLICITAMENTE, NAS ESTIMATIVAS CONTIDAS NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE. TAIS
ESTIMATIVAS REFEREM-SE APENAS A DATA EM QUE FORAM EXPRESSAS, SENDO QUE O GESTOR NAO
ASSUME A OBRIGACAO DE ATUALIZAR PUBLICAMENTE OU REVISAR QUAISQUER DESSAS
ESTIMATIVAS E DECLARACOES FUTURAS EM RAZAO DA OCORRENCIA DE NOVA INFORMAGAO,
EVENTOS FUTUROS OU DE QUALQUER OUTRA FORMA.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Sao Paulo, 19 de abril de 2024.

HSI Gestora de Ativos Financeiros Ltda.
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ANEXO V

INFORME ANUAL DO FUNDO
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18/04/2024, 17:22

ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir
Informe Anual
HSI ATIVOS FINANCEIROS - FUNDO
Nome do Fundo: DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 35.360.687/0001-50
Data de Funcionamento: | 03/09/2020 Piblico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRHSAFCTF004 Quantidade de cotas emitidas: 2.526.360,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo Nio
familiar ou societario familiar?
Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Classnficag:ao~ Segmento de Atuacio: Titulos e Val. Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio: Mob.
Tipo de Gestdo: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
~ . 30/06
Duragao: social:
Mercado de negocia¢io Bolsa Entidade admll}lstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
Nome do Administrador: | TITULOS E VALORES MOBILIARIOS | CNPJ do Administrador: 13.486.793/0001-42
S.A.
Rua Alves Guimardes, 1216, - Pinheiros- .
Endereco: Sio Paulo- SP- 05410-002 Telefones: (11) 3509-0600
Site: www.brltrust.com.br E-mail: infolegal@apexgroup.com
Competéncia: 04/2024
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
11 Gestor: HSI GESTORA DE FUNDOS 03.539.353/0001- [Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.729, 7° andar - (11) 3127-5500
" [IMOBILIARIOS LTDA 52 Parte, Itaim Bibi, CEP 04538-905 - Sdo Paulo/SP
- 13.486.793/0001- N .
1.2 |Custodiante: BRL TRUST DTVM S.A. 4 Rua Alves Guimaraes, 1216 - Pinheiros SP (11) 3509-0600

Auditor Independente:

1.3 |PRICEWATERHOUSECOOPERS

61.562.112/0009- |Torre Torino, Av. Francisco Matarazzo, 1400 - Agua

(11) 3674-2000

AUDITORES INDEPENDENTES 88 Branca, Sdo Paulo
1.4 |Formador de Mercado: .-
1.5 |Distribuidor de cotas: BRL TRUST DTVM S.A. }é.486.793/0001- Rua Alves Guimaraes, 1216 - Pinheiros SP (11) 3509-0600
1.6 |Consultor Especializado: M-
17 Empresa Especializada para administrar as /.
" |locagdes: "

1.8 |Outros prestadores de servigos':

Nio possui informagao apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 |Descric¢ao dos negocios realizados no periodo

periodo

Relagiio dos Ativos adquiridos no Montantes

Objetivos Investidos

Origem dos recursos

S.A.

CRI_22B0945201 - TRUE SEC

Beneficios futuros 12.086.083,16

Recursos proprios /
emissdo de cotas

S.A.

CRI_22B0945201 - TRUE SEC

Beneficios futuros 9.290.021,14

Recursos proprios /
emissdo de cotas

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

Fundo.

O programa de investimento do Fundo para os exercicios seguintes seguira a politica de investimentos, em conformidade com o regulamento do

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |[Resultado do fundo no exercicio findo

n/a

4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=642307
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18/04/2024, 17:22 ANEXO 39-V : Informe Anual

Na reunido de margo, o Copom anunciou uma redugio de 0,50 ponto percentual na Selic para 10,75% a.a., seguindo a expectativa do mercado,
embora tenha destacado preocupagdes crescentes sobre os riscos ao cenario basico de desinflagdo. Internamente, o comité citou varios fatores
que poderiam influenciar esse processo, como o mercado de trabalho, politica fiscal e crédito. Externamente, questdes geopoliticas também
foram consideradas. O embate entre a desaceleragdo econdmica esperada e a realidade de uma atividade em crescimento, evidenciada pelos
dados de emprego, cria um desafio adicional. A persistente desancoragem nas expectativas de inflagdo aponta para uma possivel diminuigdo do
ritmo de cortes futuros. Dessa maneira, a HSI projeta mais um corte de 0,50 p.p. na préxima reunido, indo a 0,25 p.p. nas decisdes subsequentes
com a Selic estabilizando-se em 9,00% ao final do ano. Em relagéo ao crescimento do PIB, a HSI prevé um crescimento de 2,4% em 2024 frente
a uma previsao de 1,85% divulgado no Boletim Focus publicado em 26/03/2024.

4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira
Conforme adiantado no tltimo relatorio, nossas perspectivas de inflagdo estdo ligeiramente mais altas em relagdo as projegdes de mercado, tendo
em vista a acelerag@o gradual da atividade economica, sobretudo no mercado de trabalho, que ja estd em franca ascensdo e potencialmente
ocasionara pressoes salariais que poderdo repassadas aos precos. Em margo, ja houve um IPCA mais elevado por conta de componentes sazonais
como dissidios de empresas e repasse de reajustes relevantes como escolares. O fator contribuiu para uma elevagio relevante da distribui¢do do
Fundo, de R$ 0,90 em fevereiro para R$ 1,00 por cota em margo, somado a outras movimentagdes que o Gestor realizou ao longo do primeiro
trimestre. Pensando a frente, uma possivel alta da inflagdo podera contribuir para elevagdes na distribuicdo do Fundo nos proximos meses!, tendo
em vista a maior parcela em CRIs indexados ao IPCA.

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contbil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde

Relacéo de ativos imobiliarios Valor (R$) 516 (SIM ou NAO) Valorlzag:a:lo/Desvalgr:lz e
apurado no periodo
FII BARIGUI - BARI11 2.707.634,58 SIM 0,00%
FII BC FUND - BRCR11 956.874,60 SIM 0,00%
FII EXCELLEN - BTCI11 1.057.801,20 SIM 0,00%
FII CENESP - CNES11 32.433,39 SIM 0,00%
FII GLPG CRI - GCRI11 2.596.171,60 SIM 0,00%
FII HECT CRI - HCHG11 679.633,83 SIM 0,00%
HSI LOGISTICA - FII BRL1832 -
HSLG11 2.507.624,68 SIM 0,00%
FII HSI MALL - HSML11 140.939,40 SIM 0,00%
FII KINEA RI - KNCR11 2.445.312,24 SIM 0,00%
FII KINEA IP - KNIP11 5.654.893,00 SIM 0,00%
FII KINEA SC - KNSC11 3.577.987,60 SIM 0,00%
FII MAUA - MCCI11 4.614.186,98 SIM 0,00%
FII RIOB RC - RCRB11 432.653,40 SIM 0,00%
FII VBI REIT - RVBI11 750.793,47 SIM 0,00%
FII VINCI UB - VIUR11 619.679,16 SIM 0,00%
FII XP CRED - XPCI11 4.665.455,73 SIM 0,00%
FII XP INDL - XPIN11 1.309.891,45 SIM 0,00%
FII XP LOG - XPLG11 2.889.330,85 SIM 0,00%
FII XP PROP - XPPR11 28.210,00 SIM 0,00%
CRI 19G0228153 - HABITASEC 1.013.698,96 SIM 0,00%
CRI 20C0936929 - VIRGOSEC 5.236.084,38 SIM 0,00%
CRI 20H0695880 - BARI SEC 1.044.957,93 SIM 0,00%
CRI 20J0643333 - VIRGOSEC 8.091.992,14 SIM 0,00%
CRI 20J0667912 - VIRGOSEC 8.091.967,31 SIM 0,00%
CRI 20J0667996 - VIRGOSEC 8.092.149,36 SIM 0,00%
CRI 20J0668136 - VIRGOSEC 8.465.103,71 SIM 0,00%
CRI 20L0653519 - GAIA SECURIT 7.394.909,90 SIM 0,00%
CRI 21D0779652 - VIRGOSEC 1.270.703,46 SIM 0,00%
CRI 21F0906525 - VIRGOSEC 2.318.677,16 SIM 0,00%
CRI 21F0906695 - VIRGOSEC 11.429.950,24 SIM 0,00%
CRI 21F0906758 - VIRGOSEC 7.511.488,22 SIM 0,00%
CRI 21F0906758 - VIRGOSEC 3.912.089,60 SIM 0,00%
CRI 21F0906786 - VIRGOSEC 1.918.182,35 SIM 0,00%
CRI 21F0906786 - VIRGOSEC 4.681.114,07 SIM 0,00%
CRI _21F0906786 - VIRGOSEC 4.816.155,69 SIM 0,00%
CRI 21K0914380 - TRUE SEC 5.374.527,17 SIM 0,00%
CRI 21K0914380 - TRUE SEC 5.112.403,92 SIM 0,00%
ggé—22B0939362—DU2 - TRUE 4.783.732,55 SIM 0,00%
(720939362 DUZ - TRUE 6.702.669,36 SIM 0,00%
a2 B939362 DUZ - TRUE 1.150.973 24 SIM 0,00%
ggé_22B0939864_DU2 - TRUE 4.675.059,01 SIM 0.00%
g§é722B09398647DU2 - TRUE 1.927.594.94 SIM 0.00%
g}g{é_22B0939875_DU2 - TRUE 4.677.313,39 SIM 0,00%
CRI 22B0939878 - TRUE SEC 4.728.608,74 SIM 0,00%
CRI 22B0945201 - TRUE SEC 2.137.561,31 SIM 0,00%
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CRI_22B0945201 - TRUE SEC 9.255.754,40 SIM 0,00%
CRI_22H1737532 - HABITASEC 19.548.027,38 SIM 0,00%
CRI 22H1737558 - HABITASEC 10.096.132,40 SIM 0,00%
CRI 2210246580 - VIRGOSEC 13.781.970,95 SIM 0,00%

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliacio

Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do
negocio e dispostas a realizar a transagdo, sem que represente uma operagao forgada, conforme instrugdo CVM 516, Art. 7° §1°. Os fundos de
investimentos imobiliarios sdo trazidos ao valor justo através da marcagao a mercado e a marcagao de preco dos titulos de crédito privado (CRI)
¢ feita na curva do papel.

Rela¢do de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informagao apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informagao apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposicdo dos cotistas para analise:

Rua Alves Guimaraes, 1216 - Pinheiros SP
WWW.BRLTRUST.COM.BR

10.2|Indicacdo dos meios de comunica¢do disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e o envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de
correio eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os
assuntos a serem tratados.

10.3|Descri¢ao das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovacio da qualidade de cotista e representacdo de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participagao a distancia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais
Ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Extraordinarias, contado o prazo da data de
comprovagdo de recebimento da convocagao pelos Cotistas.

10.3|Praticas para a realizagio de assembleia por meio eletronico.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de
correio eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os
assuntos a serem tratados.

11

.

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

O FUNDO pagara a titulo de taxa de administragdo o valor correspondente a até¢ 1,00% (um inteiro por cento) ao ano, calculada sobre a Base de
Calculo da Taxa de Administragdo (conforme definido abaixo) (“Taxa de Administragdo”). A Taxa de Administragdo compreendera: (i) a
Remuneracdo do Administrador (conforme definida abaixo); (ii) a Remunerag@o do Gestor (conforme definida abaixo); e (iii) a taxa de
escrituragdo, observado o disposto nos paragrafos abaixo. §1° - Para fins do céalculo da Taxa de Administragdo, sera considerada base de calculo
(“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”), observado o disposto no paragrafo sexto abaixo: (i) média diaria do patrimonio liquido do
FUNDO, referente ao més anterior ao més de pagamento da Taxa de Administragao; ou (ii) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na
média diaria da cota¢@o de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administragao, caso as Cotas tenham integrado
ou passado a integrar, no periodo, algum indice de mercado, conforme enquadramento aplicavel, e que exija que a Base de Calculo da Taxa de
Administragio seja calculada conforme este item (ii), como, por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios — IFIX.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:

1.606.210,56 0,70% 0,71%

12.

Governanga

12.1|Representante(s) de cotistas

Nido possui informagéo apresentada.

12.2|Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Danilo Christofaro Barbieri Idade: 45
Profissao: Administrador de empresas CPF: 28729710847
E-mail: dbarbieri@brltrust.com.br Formacio académica: Administrador de empresas

Quantidade de cotas

Quantidade de cotas do FII

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na funcdo: 01/04/2018
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os tiltimos 5 anos
R Atividade principal da
; Cargo e funcoes inerentes ao .

Nome da Empresa Periodo careo empresa na qual tais

g experiéncias ocorreram
BRL TRUST DTVM S.A Desde 01/04/2016 Sécio-Diretor Administrador fiduciario

Descriciio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=642307
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Evento Descriciao
Qualquer condenacio criminal
Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas
13. |Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  [relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 11.536,00 2.217.449,00 87,77% 74,57% 13,20%
Acima de 5% até 10%
Acima de 10% até 15% 1,00 308.911,00 12,23% 0,00% 12,23%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.

Transacoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢cio CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacao de informacées

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

A divulgag@o de ato ou fato relevante pela Administradora ¢ realizada nos termos da regulamentagao aplicavel e seu contetido ¢ disponibilizado
no sistema Fundos.Net, vinculado a CVM e a B3, bem como no site da Administradora http://www.brltrust.com.br

Descrever a politica de negociaciio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

A negociacdo das cotas do Fundo ¢ realizada exclusivamente por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 - Brasil, Bolsa, Balcdo S.A.

15.3

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

O objetivo da politica de voto ¢ estabelecer os requisitos e os principios que norteardo o gestor no exercicio do direito de voto, na qualidade de
representante dos fundos de investimento sob sua gestdo. O gestor deste fundo adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que
disciplina os principios gerais, o processo decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. tal politica
orienta as decisdes do gestor em assembleias de detentores de ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto. - A politica de voto do
Gestor esta disponivel no site do Fundo no seguinte link: https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/5bb5d09d-a827-427d-8114-
12a083bb0d7ad/1¢539¢21-6b91-7b98-1£19-63b91d9b3331?0rigin=1

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantaciao, manutencio, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

Daniela Assarito Bonifacio Borovicz — CPF: 320.334.648-65 - Diretora responsavel pelo Departamento Juridico.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as ofertas de distribuigdo de cada
emissdo de cotas.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=642307
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PROSPECTO DEFINITIVO
OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUIGAO DA 4% (QUARTA) EMISSAO DE COTAS DO

HSI ATIVOS FINANCEIROS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 35.360.687/0001-50

ADMINISTRADORA

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ n° 13.486.793/0001-42
Rua Amador Bueno, n® 474, 1° andar, bloco D, Santo Amaro, CEP 04752-901, Séo Paulo - SP
GESTORA

HSI GESTORA DE ATIVOS FINANCEIROS LTDA.

CNPJ 42.238.039/0001-91

LUZ CAPITAL MARKETS



https://luzcapitalmarkets.com.br/
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