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Apresentacao Anual <7 Ko Bstate I

Agenda

CSHG Real Estate FlI

2 Relatério Anual de Gestdo — Marco 2024 (Database: 28/03/2024). CREDIT SUISSE ¥\
Parte do Grupo UBS



CSHG Real Estate FlI <7 EBarer
Principais Dados

R$ 1,5 bilhdo 15,3 %
7,2 % ~n g
Valor de Mercado' do - o Vacancia
dividend yield : :
Fundo Financeira!

R$ 130,48 166.995 m? R$ 153,52
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Quantidade de cotistas Volume médio diario Retorno desde inicio

CSHG Real (mar-24) (24-jun-10)
Estate

HGRE11

Retorno 12 M

Fonte: Economatica e CSHG (28/03/2024). A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Leia o Regulamento antes de investir. Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem CREDIT SUISSE\
ser lidos em conjunto com o material. Consulte a dltima pégina e, para mais informag&es, entre em contato com a CSHG. 'Termos e definigdes no glosséario Parte do Grupo UBS



CSHG Real Estate FlI < & er

Linha do tempo 2023/2024

Vendas e aquisicdes (@) venda de ativos )

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov
O (3 O

Venda do Ed. Torre  Venda do Ed. Venda do Ed.
Rio Sul Brasilinterpart Alegria

Venda do Centro
Empresarial Dom
Pedro

Atualizagéo da
venda do Ed. Alegria

Venda do Edificio
Faria Lima

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pagina e, para mais informagGes, entre em contato com a CSHG. CREDIT SUISSE\
Fonte: CSHG (28/03/2024). Parte do Grupo UBS
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CSHG Real Estate FlI 7 S ier
Resultado

Resultado do Fundo por cota (Valores em reais: R$)

Abr-23 Mai-23 Jun-23 Jul-23 Ago-23 Set-23 Out-23 Nov-23 Dez-23 Jan-24 Fev-24 Mar-24

Rendimento distribuido

0,78 0,78 1,40 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 1,20 0,78 0,78 0,78

Saldo de resultado acumulado?

2,62 2,46 1,69 1,39 1,23 1,02 2,49 2,36 1,79 1,67 1,43 3,45

o) N A

’ I 0,53 I
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0,64‘ { ) BN e
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0,54

'I 058‘I '061 l I

hed

abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24

mmmm Despesas Operacionais = Despesas Imobiliarias == IR sobre Ganhos de Capital == Ganhos de Capital = Receita Financeira —mmmm Receita de Locacéo' Resultado

Fonte: CSHG.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. 'Termos e definicdes

5  no glossario. Relatdrio Anual de Gestéo — Marco 2024 (Database: 28/03/2024). A rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de resultados futuros. Fundos de investimento CREDIT SUISSE\
ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Leia o Regulamento antes de investir. Parte do Grupo UBS



CSHG Real Estate Fli <7 o Bstate i
Rentabilidade

Tabela de Rentabilidade?

Marco 2024 12 Meses Inicio?
HGRE 0,6% 0,1% 26,6% 388,4%
IFIX 1,4% 2,9% 23,4% *
CDI 0,8% 2,7% 12,4% 285,0%
Fonte: Economatica e CSHG (28/03/2024)

Retorno do Fundo

600%

Rendimento HGRE11 ——@Ganho de Capital HGRE11 —— Rendimento CDI Bruto —— Rendimento IFIX

500%

400%

300%

100%

O% A A -

-100%
fev-09 fev-10 fev-11 fev-12 fev-13 fev-14 fev-15 fev-16 fev-17 fev-18 fev-19 fev-20 fev-21 fev-22 fev-23 fev-24

Fonte: Economatica e CSHG (28/03/2024)
Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. 'Termos e definicdes
no glossario. 2Inicio do fundo: (16/02/2009). A rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de resultados futuros. Fundos de investimento néo contam com garantia o (CREDIT SU]SSE\
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Leia o Regulamento antes de investir. Relatério Anual de Gestédo — Margo 2024 Parte do G UBS
arte do Grupo

(Database: 28/03/2024).



CSHG Real Estate FllI
Liquidez

Tabela de Liquidez

CSHG
1‘ Real Estate FlI

Marco 2024 12 Meses
Volume Financeiro'(Valores em milhdes de reais: R$ MM) 36,2 108, 1 528,8
Giro' 2,4% 7,0% 34,1%
Presenca em pregdes 100% 100% 100%
Volume Financeiro mensal (R$ mil) ®N° de cotistas
180.000 80
160.000 150.557 151.644 152.612 70
145.405 145.947 146.764 146.718 147.211 148.156 .
139.269  140.062  142.238
140.
0.000 60
120.000
50
100.000
40
80.000
30
60.000
2
40.000 0
20.000 10
0 0
abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24
Fonte: Economatica e CSHG.
7  Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a CSHG. CREDIT SUISSE\

Relatério Anual de Gestdo — Margo 2024 (Database: 28/03/2024).

Parte do Grupo UBS



CSHG Real Estate FlI < & er
Carteira

Cota Patrimonial (Valores: R$ milhdes) Composicao do Patriménio Liquido (Valores: R$ milhdes)
Iméveis 1.731,7 60 56
1.732 . 30 — S T— —
CRI's 29,9
Renda Fixa 59,8
Outros (1,8)
Parcelas a Receber 56,3
Aquisigoes/CRI's a pagar (61,6)
Patriménio Liquido 1.814,30
Quantidade de Cotas (n°) 11.817.767
Cota Patrimonial (R$) 153,52
Iméveis Flis CRl's Renda Fixa Outros Parcelasa  Aquisi¢des/ CRI's ~ Patriménio
Receber a pagar Liquido

o
Exposicao por Locatario (% Receita Contartada)

Befly, 10,9%

Totvs, 30,1% Vivo, 25,7% Outros, 23,5%
Fonte: CSHG.
8  Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a tltima pagina e, para mais informagGes, entre em contato com a CSHG. CREDIT SUISSE\

Relatério Anual de Gestdo — Margo 2024 (Database: 28/03/2024). Parte do Grupo UBS



CSHG Real Estate FlI <7 S en
Ativos Imobiliarios

Participacdo no Fundo (% dos ativos imobiliarios) Classe de Ativos (% Investimentos)

g m— e

m Outros' [

m Edificio Antonio das Chagas

Edificio Roberto Sampaio Ferreira

/;
| B Iméveis

Edificio Prado Velho Curitiba
CRI

Edificio Taboao B Renda Fixa
Edificio Alegria
Edificio Guaiba
Jatoba
m Edificio Paulista Star
| Edificio Berrini One
m Centro Empresarial Séneca
m Martiniano

m Edificio Chucri Zaidan

% Valor Patrimonial % Receita Contratada
Fonte: CSHG.

9  Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. 'Outros: Iméveis que CREDIT SUISSE\
representam percentual inferior a 1,7 do total do valor dos ativos — Brasilinterpart, CENESP, Teleporto e Transatlantico. Relatério Anual de Gestdo — Margo 2024 (Database: 28/03/2024). Parte do Grupo UBS



CSHG Real Estate FII <7 Bohsaer
Ativos Imobiliarios

Distribuicao Geogréafica

# Ativo Imobiliario Localizacdo Vacancia Fisica
1 Centro Empresarial Séo Paulo (CENESP)  Séo Paulo — Santo Amaro 0,0%
2 Centro Empresarial Séneca S30 Paulo — Santana 8,8%
3 Centro Empresarial Teleporto Rio de Janeiro — Cidade Nova 19,7% e
4 Edificio Anténio das Chagas S50 Paulo — Chécara Santo Anténio 100,0% 14 o
5 Edificio Berini One S&o Paulo — Berrini 0,0% Cz)ggtae Ce?‘;ro Zona Leste
6 Edificio Brasilinterpart S&0 Paulo — Cidade Mongdes 100,0% RJ (9)
7 Edificio Chucri Zaidan Séo Paulo — Vila Cordeiro 0,0% I" 9 @ m
8 Edificio Guaba Porto Alegra — Praia de Belas 54,6% (10) ®
9 Edificio Paulista Star S30 Paulo — Paulista 0,0% o
10 Edificio Prado Velho Curitiba Curitiba — Rebougas 0,0% 0
11 Edificio Roberto Sampaio Ferreira S&o Paulo — Cidade MongGes 0,0%
12 Edificio Tabo&o Tabodo da Serra — Parque Assungéo 0,0% Zona Sul
13 Edificio Transatlantico Séo Paulo — Chacara Santo Anténio 66,6% e Torres Corporativas
14 Jatobd Barueri — Tamboré 53,4% © Lajes Individuais
15 Martiniano S&o Paulo — Bela Vista 38,5% ﬁ Lajes - Participacéo Relevante
9 Monousuarios
a Outros
Fonte: CSHG.
10 Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. CREDIT SUISSE\

Relatério Anual de Gestdo — Margo 2024 (Database: 28/03/2024). Parte do Grupo UBS



CSHG Real Estate
Radiografia da Carteira Imobiliaria

Evolucao da vacancia fisica e do aluguel médio mensal' por m?

mmmm Aluguel/m2 corporativo (Valores em R$/m?2) mmmm Aluguel/m? total (Valores em R$/m?2)

Vacancia financeira

96
o8 94 o4 g 94 94
82 82 81 81 81 81 81

19,1% == 19,2% == 19,2% == 19,2% == 19,4% = 19,4% == 19,4% == 19 0% == 19,0%

20,6%

94
81

lr CSHG
94 RealEstateFl

Vencimento dos contratos (% da Receita Contratada)

2024 2%

WALE'

2025 3,9 anos

5%

2026 4%

2027 49%

2028+

18,2%
15:3% Revisional dos contratos (% da Receita Contratada)
abr-23  mai-23  jun-23 jul-23 ago-23  set-23 out-23  nov-23  dez-23  jan-24 fev-24  mar-24
indice de Reajuste (% da Receita Contratada) 2025 - 22%
m Tipico 2096 l 7%
2028+ | 0%
Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. CREDIT SUISSE\

Relatério Anual de Gestao — Margo 2024 (Database: 28/03/2024). Fonte: Economatica e CSHG (28/03/2024).

Parte do Grupo UBS



CSHG Real Estate <7 Hrer
Viséo Estratégica do Portfdlio

130%

120% Ed. Chucri Zaidan
Ed. Séneca

110%

100%

‘ Guaiba

Martiniano

90%

Ed. Prado Velho Curitiba
Ed. Paulista Star

80%

70%

60%

50%

Participacao

40%
Berrini One

30%

20%

10%

0%

-10%

-20%
-20% -10% 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100% 110% 120% 130%

Vacéancia

12 Fonte: CSHG (28/03/2024). Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pagina e, para mais informacdes, entre em CREDIT SUISSE\
contato com a CSHG. Relatério Anual de Gestao — Margo 2024 (Database: 28/03/2024). Parte do Grupo UBS



CSHG Real Estate <7 ReEstateF
Perspectivas

Classe de ativo por valor patrimonial Objetivo para futuro do fundo
0% 0%
10% /\ 10%
AAA
20% 20%
30% 30%
40% AA 40%
50% 50%
60% 60%
70% 70%
80% 80%

90% o 90%
Outros | TPl T
100% ! 100%

Vacancia fisica! por imével em relagéo ao total da area vaga do fundo

® Martiniano m Jatoba | Edificio Guaiba | Edificio Antdnio das Chagas
u Centro Empresarial Séneca Conjunto Transatlantico Edificio Brasilinterpart Centro Empresarial Teleporto

% 16%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

13 Fonte: CSHG (28/03/2024). Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pagina e, para mais informacdes, entre em CREDIT SUISSE\
contato com a CSHG. "Termos e definicdes no glossério. Relatério Anual de Gestéo — Margo 2024 (Database: 28/03/2024). Parte do Grupo UBS



CSHG Real Estate <7 S Botater
Comparativos de Mercado

Dividend Yield” médio anualizado?
HGRE ®mIFIX Lajes Multi ®IFIX Lajes Multi (ex-HGRE)

9,0% 8,4% 8,6% 8,6% 8,7%
7,5% 7,4%
5,8% 5,9%
6,0%
- I I
0,0%
2020 2021 2022 2023
Prémio (Valor de mercado/Valor patrimonial) médio anualizado?
1,2 HGRE —IFIX Lajes Multi —IFIX Lajes Multi (ex-HGRE)
1,0 1,0
1,0 \
0,9
0,9 0’9
\08 0,8
0,8 0,8
0,7
2020 2021 2022 2023

Fonte: Economatica e CSHG.

Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nZo ¢ liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor

e de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais CREDIT SUISSE\

14 informagdes, entre em contato com a CSHG. "Termos e definigdes no glossario. 2Para construcdo do gréfico, foi utilizada a média do dividendo diario considerando o rendimento anunciado e a cota ajustada de

cada um dos dias Uteis dos respectivos anos. Para construggo do grafico, foi utilizada a média do prémio considerando o valor de mercado e o valor patrimonial de cada um dos dias Uteis dos respectivos anos. Parte do Grupo UBS
Relatério Anual de Gestdo Margco 2024 — Database: 28/03/2024.



CSHG Real Estate <7 S Botater
Comparativos de Mercado

Retorno total dos ultimos 5 anos

HGRE  ——IFIX Lajes Multi ——IFIX Lajes Multi (ex-HGRE)

200,00

180,00

160,00

140,00

120,00

100,00

80,00

60,00
Jan-18 Jul-18 Jan-19 Jul-19 Jan-20 Jul-20 Jan-21 Jul-21 Jan-22 Jul-22 Jan-23 Jul-23 Jan-24

Fonte: Economatica e CSHG.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagoes, entre em contato com a CSHG. Rentabilidade CRED]T SUISSE\
15 obtidano passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo € liquida de impostos. Fundos de investimento néo contam com a garantia do Administrador.
do Gestor. de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (‘FGC"). Database: 28/03/2024. Parte do Grupo UBS



CSHG Real Estate

Cenarios Absorcao Locacédo x Rendimento

16

Resultado/Cota Recorrente - HGRE113

Aluguel Potencial (R$ por cota)

Martiniano (1 0,05
Jatoba (2 0,05
Edificio Guaiba (3 0,03
Edificio Alegria’* @) 0,03
Edificio Antonio das Chagas (5 0,02
Centro Empresarial Séneca (5 0,01
Conjunto Transatlantico 7 0,00

Centro Empresarial Teleporto 0,00
Edificio Brasilinterpart ® 0,00
Total 0,20

Resultado/Cota Potencial - HGRE11

Resultado/Cota Potencial sem impacto do CRI - HGRE11

++++++++++

0,02
0,02
0,01
0,01
0,01
0,01
0,00
0,00
0,00
0,09

o CSHG
94 RealEstateFl

0,68 Rendimento potencial (R$ por cota)

Custos (R$ por cota)

Ativos

Fonte: CSHG (28/03/2024). Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima péagina e, para mais informag@es, entre em contato CREDIT SUISSE\
com a CSHG. 'Termos e definigdes no glossario. 2Devido ao processo avangado de venda, utilizamos uma estimativa da receita financeira oriunda do investimento do fluxo de

pagamentos da venda do ativo. 3Valor considerando caréncias que irdo acabar no decorrer do segundo semestre de 2024.

Parte do Grupo UBS



CSHG Real Estate 7 S Btate i
Resultado recorrente x ndo recorrente

(R$ por cota) S1.de 2023 S2 de 2023 S1.de 2024 S2 de 2024
Recorrente 0,62 0,60 0,64 0,68"
Nao recorrente 0,30 0,29 0,32 0,07
Resultado 0,91 0,88 0,95 0,76
Distribuicao 0,88 0,85 0,90 0,78

Fonte: CSHG. Rentabilidade estimada néo representa garantia ou promessa de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo ¢ liquida de impostos. *Valor considerando caréncias que irdo acabar no decorrer do segundo
semestre de 2024. ~Os valores acima estéo considerando as vendas concretizadas de dois ativos do Fundo.

Composicao do resultado médio anual previsto de 2024 (R$ por cota)

1,20
0’1 9 0,05 0!01

1,00 - 0,05 ]

0,80 0,12
0,60

0,40

0,20

Receitas de Locacdo Receitas Extraordinarias Receitas Financeiras Ganho de Capital Despesas Financeiras  Despesas Imobilidrias  Despesas do Fundo Resultado
17 Fonte: CSHG (28/03/2024). Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informag@es, entre em CREDIT SUISSE\

; o L
contato com a CSHG. "Termos e definigdes no glossario. Parte do Grupo UBS



Apresentacao Anual <7 Ko Bstate I

Agenda

Mercado de Escritérios

18  Relatorio Anual de Gestao — Marco 2024 (Database: 28/03/2024). CREDIT SUISSE ¥\
Parte do Grupo UBS



Mercado de Escritorios em S&o Paulo Y @ S

Estoques

Estoque Total Perfil AAA =AA =A =BB =B =C
(milhdes m? ) (milhdes m? )

5,1
Office

Estoque Corporativos AAA a B:
3] ) 8,8 milhdes m?

Fonte: Buildings (28/03/2024). Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a dltima pagina e, para mais informag@es, entre em CREDIT SU]SSE\

19 contato com a CSHG.
Parte do Grupo UBS



Mercado de Escritorios em S&o Paulo Y @ S

Corporativos — AAA a B

= Novo Estoque (mil m?)! mmmm Absorcao Liquida (mil m2)? Taxa de Vacancia (%)’
23,1% 22,7%
21,9%

19,3%

18,5%

18,2%

17,3%

476 Leve retomada
o
( \
|
: i
I |
I |
|
182 : 177 |
I 138 L
I |
I |
6,8% I |
|
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2 : 2022 ’| 2023
N
2,1%
20 Fonte: Buildings (28/03/2024). Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pagina e, para mais informagdes, entre em CREDIT SU]SSE\

) L o
contato com a CSHG. '"Termos e defini¢cdes no glossério. Parte do Grupo UBS



Apresentacao Anual <7 Ko Bstate I

Agenda

Comercial

21  Relatério Anual de Gestio — Marco 2024 (Database: 28/03/2024). CREDIT SUISSE ¥\
Parte do Grupo UBS



Mercado de Escritdérios em Sao Paulo

Contratos Assinados

Negociacoes Concluidas
(de mar/23 até fev/24)

o CSHG
94 RealEstateFl

Fluxo de Marco 2023 até Fevereiro 2024 (em m?2)

o
Novas
Locacoes 5.418
: 776 1.198 590 1.157
Revisional [ | I — I
Novas Locacées  Expansdes Revisionais Descontos Reducdes Distratos
. Fluxo mensal (em m?)
Expansoes
Novas Locacdes B Expansdes  MRevisionais M Descontos  BReducdes M Distratos
[
1.314
Outros
7 520 30 1.159
o —
{
mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24
Fonte: CSHG (28/03/2024)
22 Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. CREDIT SUISSE\

2 Dentro da categoria “Desconto”est3o incluidas as negociagdes de desconto originadas das discussdes sobre o reajuste anual dos contratos pelo indice IGP-M.

Parte do Grupo UBS



lr CSHG
94 RealEstateFl

Comercial
Principais Perfomances

+ - -\'
R TURE S it B
\ i S
VUiset ==
—-, o r
A0 )R = ::r
e 2R
: =" 3 e
- r =
=l ==
s -
==

A

Atualizacoes Atualizacoes

- Ativo 100% locado desde abril de 2023; - Mais 2 andares e a totalidade da praga de alimentago locados;
- O imével iniciou a retomada do ciclo de ganho no valor de locagdo, estando
atualmente em R$ 110/m?2 médio.

- 12.700m? ocupados no complexo;

- O imével atingiu a marca de 68% de ocupagéo da torre.

CREDIT SUISSE W

Fonte: CSHG (28/03/2024). Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informagdes, entre em
Parte do Grupo UBS

23 contato com a CSHG. Relatério Anual de Gestao — Margo 2024 (Database: 28/03/2024).
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Retrofit e expansédo do imovel

O ciclo de obras iniciado apds a
aquisicao do imével foi finalizado no
comego de 2024. Durante o ano de
2023 houve a necessidade da
substituicdo dos fornecedores de
campo — agao fundamental para dar
continuidade as obras. Além disso, o
imovel passou por uma troca da
administragdo predial, atuando com
uma equipe nova e mais estruturada
com o objetivo de realizar o processo
de implantacéo parcial do condominio
diante o inicio das primeiras locacées
no edificio.

Para 2024 seguirdo em andamento
0s seguintes pontos:

e Emisséo do Habite-se;
* Conclusao do databook de obra;

* Acompanhamento do processo de
implantagdo completa da operagéo
do condominio.

Fonte: CSHG, 28/03/2024 (Imagens Proprias)

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. Relatério CREDIT SU]SSE\
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Retrofit e expansédo do imovel

03 subsolos criados na “Food Hall” com a criacéo Centro de Convencgoes Expanséao do térreo com
area de expansao de novo acesso para eventos e reunides implantacao de praca

o -

2

B\t

oy —
el
A o .

Fonte: CSHG, 28/03/2024 (Imagens Proprias)

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagoes, entre em contato com a CSHG. Relatério CREDIT SU]SSE\
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Berrini One

Concluséo de obras - Skylounge

lr CSHG
94 RealEstateFl

Registros da obra finalizada

Investimentos realizados para a
criagdo do chamado “Skylounge’,
que € um espaco de eventos na
cobertura do empreendimento que
podera ser utilizado pelos
condéminos e gerar uma nova fonte
de receita para o imével. Os recursos
para execucao das obras vinham
sendo captados ha mais de 02 anos
e 0 escopo de intervencdes
contemplou os seguintes itens:

Implantagéo de um café para ser
explorado comercialmente;

Construcéo de sanitarios;

Montagem de sala de reunigo;

Execugao do projeto paisagistico e
luminotécnico;

* Modernizagéo civil geral com troca
dos revestimentos;

Instalagdo de novo elevador.

Fonte: CSHG, 28/03/2024 (Imagens Proprias)

27

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima péagina e, para mais informagGes, entre em contato com a CSHG. Relatério
Anual de Gestao — Margo 2024 (Database: 28/03/2024).
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Edificio Jatoba 7 S ier
Certificacdo LEED

Certificacao LEED de operacéao

O processo de certificagdo LEED! da
Torre Jatobé foi iniciado em 2022 e
concluido em 2023.

O Condominio obteve em junho de
2023 a certificacdo LEED O+M

(nivel Gold) atestando a operacéo
condominial do empreendimento,
levando assim o imével a um patamar
de reconhecimento das agdes
sustentéveis empreendidas no

TORRE JATOBA - CBOP

Barueri, Brazil

THE oF CERTIAC
B THE U5, GREEN BUILDING COLNCIL AND VERIFIED BY GREEN BUSHESS CERTIACATION MC.

val
OPERATIONS AND MAIMTEMAMCE: EXISTING BUILDINGS

condominio.
June 2023
us, HEIBL“’EG-MEDLEM%MDI*
Fonte: CSHG, 28/03/2024 (Imagens Proprias)
Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. 'Termos e CREDIT SU]SSE\
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Obra de adequacao para locatario

Ao final do ano, foi contratado
através do condominio, um pacote de
obras de adequagdes gerais com 0
intuito de viabilizar comercialmente a
entrada de um novo locatario no
edificio Guaiba.

O escopo de obras abrangeu os
seguintes itens:

* Revisdo geral de carpetes e forros;

» Limpeza e mudancas no mobiliario
com ajuste de layout;

* Reviséo de portas;
* Revisé@o de sanitarios e copa;

* Adaptacbes de cabeamentos e
instalacdes gerais.

Fonte: CSHG, 28/03/2024 (Imagens Proprias)

29 Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. Relatério CREDIT SU]SSE\
Anual de Gestao — Margo 2024 (Database: 28/03/2024). Parte do Grupo UBS
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Fluxo de reposicionamento de ativo

Desde a Ultima revisional discutida ="
com o locatario do Chucri Zaidan, '
uma série de estudos de
reposicionamento e melhorias no
empreendimento vem sendo
realizadas, visando o aumento de
ABL do imdvel e o reposicionamento
do ativo frente ao mercado de
escritorios. A ideia desses estudos é
pensar desde as diretrizes para a
elaboragéo de um retrofit geral de
instalacdes até estratégias de
volumetria com aumento de terracos
e implantacéo de fachada ativa,
repensando todo o conceito da
edificagdo para longo prazo.

Parte dos estudos ja foram
concluidos e as obras encontram-se
em fase de levantamento de custos e
negociagao comercial.

Fonte: CSHG, 28/03/2024 (Imagens Préprias: Imagens meramente ilustrativas, os detalhamentos de projeto ainda encontram-se em revisao para viabilizagéo técnico-comercial)

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG. Relatério CREDIT SU]SSE\
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Termos

AAA/AA/A/B/C

ABL

Absorcdo Liquida

Aluguel médio mensal

Cota patrimonial

Cota valor de mercado

Despesas Imobiliarias

Despesas Operacionais

Dividend Yield

Ganhos de Capital Bruto

Giro

LEED

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a dltima pégina e, para mais informagdes, entre em contato com a CSHG

Classificag@o da qualidade do imével, em que “AAA”" é o imével de mais alto
padrdo, definida apds uma andlise de 6érgdos competentes, seguindo critérios
técnicos e de localizacdo; ao que a classificagdo “C" é o imével de padrdo
menor, seguindo estes mesmos critérios.

Abreviacio de Area Bruta Locavel. Refere-se ao espago total na parte
interna de um edificio que pode ser destinado a locagao.

E a absorcao de area bruta locavel no mercado menos os novos estoques de
area locavel no mercado

E a média da receita contratada por area bruta locével.

Representagdo do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido
do Fundo. (arredondada em duas casas decimais).

Valor da cota no mercado secundario na data de fechamento do relatério.

Compreende despesas diretamente relacionada aos iméveis, tais como:
condominio, IPTU, taxas, seguros, energia, intermediacdes, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa
de administragdo, honorérios juridicos, assessoria técnica, assessoria
imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3, entre outros.

Termo em inglés que representa a rentabilidade relativa dos rendimentos
pagos aos cotistas do Fundo. Calculado pela divisdo do rendimento
anualizado sobre a cota valor de mercado.

Compreende o lucro contébil na venda de iméveis, fundos de investimento
imobiliario, CRI e LCI brutos e outros ativos mobiliarios.

Refere-se a porcentagem de quantas cotas foram negociada dentre todas as
cotas do Fundo no periodo.

Refere-se a uma renomada certificagdo que possui vérios niveis de
metrificacdo de sustentabilidade de edificios.

Novo Estoque

Presenca em pregdes

Receita Contratada

Receita de Locacéao

Rendimento Mobiliario

Resultado Acumulado

Retorno mensal

Tabela de Rentabilidade

Vacancia

Vacancia financeira

Vacancia fisica

Valor da cota a mercado

» CSHG
94 RealEstateFl

Compreende a quantidade de metros quadrados que foram
construidos em determinada regido e periodo.

Refere-se a porcentagem de dias em que as cotas do Fundo
foram negociadas.

Refere-se a receita contratada bruta sem a incluséo de descontos
ou caréncias.

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperagoes,
adiantamentos, multas e receitas obtidas por meio da exploragéo
das areas comuns dos empreendimentos.

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobilirios,
CRI, LCl e fundos de renda fixa liquidos de IR e outros
rendimentos extraordinérios.

Compreende os ganhos financeiros acumulados auferidos pelo
regime caixa ainda ndo distribuidos pelo Fundo historicamente
desde sua constituicdo

Retorno  considerando ganho de capital e rendimentos
distribuidos.

A rentabilidade é calculada mediante o retorno da cota ajustada
ou do nimero do indice no periodo em quest&o.

Aluguel potencial da area vaga. (Ultimo aluguel contratado).

Compreende a porcentagem da receita de locagdo potencial das
reas vagas sobre a receita de locagéo total do Fundo.

Compreende a porcentagem da &rea bruta locavel vaga em m?
dentre a area bruta locavel total do Fundo.

Valor de mercado do Fundo dividido pela quantidade total de
cotas.

CREDIT SUISSE W

Parte do Grupo UBS
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Termos
Valor de mercado Valor da cota valor de mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo. Volume financeiro mensal E a movimentacdo ﬁnancel,ra. feita p?las negociacdes de cotas do
Fundo no mercado secundério no més.
WALE Vencimento médio dos contratos ponderado pela receita contratada.
32 Os avisos obrigatrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pagina e, para mais informacdes, entre em contato com a CSHG CREDIT SUISSE“
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Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobiliario, material
promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagdo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestio de alocagdo ou adogdo de estratégias por parte dos destinatarios.
Este material € meramente informativo, ndo considera objetivos de investimento, situagéo financeira ou necessidades individuais e particulares e ndo contém todas as informacdes que um investidor
em potencial deve considerar ou analisar antes de investir. Recomendamos uma consulta a profissionais especializados para uma andlise especifica e personalizada antes da sua decisdo sobre
produtos, servigos e investimentos. A Credit Suisse Hedging-Griffo podera estabelecer a seu exclusivo critério requisitos e procedimentos especificos para abertura de contas e acesso a produtos.
Fundos de investimento ndo contam com a garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).
Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e/ou regulamento do fundo de investimento antes de
aplicar seus recursos. As rentabilidades divulgadas s&o liquidas de taxas de administragdo e de performance e brutas de impostos. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material
ndo seja o benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econdmica. Verifique se os fundos investem em crédito privado. Tais fundos podem estar
sujeitos a risco de perda substancial do patriménio liquido em caso de eventos que acarretem o ndo pagamento dos ativos integrantes da sua carteira. Os fundos apresentados podem estar expostos
a significativa concentragdo em ativos de poucos emissores, variagdo cambial e outros riscos ndo mencionados neste material. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o
investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre eventuais riscos previamente a tomada de decis&o sobre investimentos. Este material ndo
deve substituir o julgamento independente dos investidores. Este material apresenta conclusées, opinides, portfélios hipotéticos, sugestdes de alocacdo e projecdes de retorno feitas sob
determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condi¢des de mercado no futuro ou,
ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e hipéteses. As conclusdes, opinides, sugestdes de alocagéo,
projegdes e hipéteses sdo baseadas nas condi¢bes de mercado e em cenérios correntes e passados que podem variar significativamente no futuro. Projegdes néo significam retornos futuros. Os
resultados reais de um portfélio ou sugestéo de alocag&o equivalentes aos apresentados podem divergir dos resultados indicativos aqui descritos. O objetivo de investimento, as conclusées, opinides,
sugestdes de alocago, projecdes e hipéteses apresentadas sdo uma mera estimativa e nfo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isengéo de risco pela CSHG.
Eventuais mudangas nas premissas, andlises, estimativas, cenérios, conclusdes e proje¢cdes podem impactar ou modificar o contelido deste material. As andlises aqui apresentadas ndo pretendem
conter todas as informagdes relevantes que um investidor deve considerar e, dessa forma, representam apenas uma visdo limitada do mercado. As informagdes, conclusdes e andlises apresentadas
podem sofrer alteragdo a qualquer momento e sem aviso prévio e podem ser diferentes ou contrarias aquelas apresentadas por outras areas, colaboradores ou empresas do grupo. A CSHG néo esta
obrigada a divulgar tais materiais diversos. Alguns produtos e ativos mencionados podem néo estar disponiveis ou cotados nos pregos esperados ou projetados no momento da contratagéo ou
investimento pelo investidor. A CSHG n&o garante a disponibilidade, liquidagio da operagéo, liquidez, pagamento de juros, remunerag&o, retorno ou prego dos produtos ativos mencionados neste
material. A CSHG n3o garante a veracidade e integridade das informagdes e dos dados, tampouco que estejam livres de erros ou omissées. As informacdes se referem as datas mencionadas,
podem sofrer alteragdo a qualquer momento e ndo serfo atualizadas. A CSHG nao se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informagdes contidas neste material. Este material ndo pode
ser copiado, reproduzido ou distribuido, total ou parcialmente, sem a expressa concordancia da CSHG. Consulte os materiais técnicos do Fundo apresentado, pesquisando pelo CNPJ no
site:http://www.cvm.gov.br/menu/regulados/fundos/consultas/fundos.html. Conforme amplamente divulgado ao mercado no dia 12 de junho de 2023, o Grupo UBS (assim entendido em conjunto
com as entidades de seu grupo econémico) anunciou o fechamento da aquisicéo do Grupo Credit Suisse (assim entendido em conjunto com as entidades de seu grupo econémico) (a “Transagéo”).
Em razdo do fechamento da Transago, as entdo entidades do Grupo Credit Suisse passam a ser controladas direta ou indiretamente, conforme o caso em cada jurisdi¢éo, pelo UBS Group AG.
Nesse primeiro momento, exceto pela mudanca de controle, o fechamento da Transagio ndo afetaré a estrutura societaria das pessoas juridicas no Brasil, que gradualmente serfo, assim como seus
respectivos negocios e prestagdes de servigos, integradas.

ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO E GESTAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO
NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.

Credit Suisse Hedging-Griffo Atendimento aos cotistas
R. Leopoldo Couto de Magalh&es Jr., 700 - 11° andar ri.imobiliario@cshg.com.br m
S&o Paulo | SP | Brasil ANBIMA
04542-000 Ouvidoria
https://imobiliario.cshg.com.br/ DDG: 0800 77 20 100
.csha. b idori Autorregulacdo
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