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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora
VBI Crédito Imobilidrio — Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Opiniao

Examinamos as demonstracoes financeiras do VBI Crédito Imobiliario — Fundo de Investimento
Imobiliario ("Fundo") que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as
respectivas demonstracoes do resultado, das mutagoes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o
periodo de 7 de dezembro (data da transferéncia da administracdo do Fundo) a 31 de dezembro de 2023,
bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras
informacgoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Fundo em 31 de dezembro de 2023, o
desempenho de suas operacées e os seus fluxos de caixa para o periodo de 7 de dezembro (data da
transferéncia da administracdo do Fundo) a 31 de dezembro de 2023, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secao intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras". Somos independentes em
relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Enfase

Evento subsequente de encerramento

Conforme mencionado na Nota 19, em 27 de marco de 2024 em Assembleia Geral Extraordinéria de
Cotistas, foi aprovado nesta mesma data a dissolucao e liquidagdo do Fundo, mediante a prévia alienacao
da totalidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo para o VBI Reits FOF Fundo de investimento
imobiliario. Nossa opinido nao esté ressalvada em funcao desse assunto.

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., Av. Brigadeiro Faria Lima 3732, 16° andar, partes 1 e 6, Edificio
Adalmiro Dellape Baptista B32, Itaim Bibi, Sdo Paulo, SP, Brasil, 04538-132, T: +55 (11) 4004-8000, www.pwc.com.br
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VBI Crédito Imobiliario — Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do
periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa

auditoria das demonstracoes financeiras como um todo e na formacao
de nossa opinido sobre essas demonstracoes financeiras e, portanto,
nao expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Assuntos

Como o
assunto foi
conduzido

Porque é um PAA

Como o assunto foi conduzido em nossa
auditoria

Mensuracio do valor justo dos certificados
de recebiveis imobiliarios (CRI)
(Notas Explicativas 3.3.2 € 6)

A mensuracao do valor justo dos certificados de
recebiveis imobiliarios foi considerada uma area de
foco de auditoria devido a sua relevancia no
contexto das demonstracoes financeiras, com o
envolvimento de elevado nivel de julgamento, por
parte da Administragdo, uma vez que dependem de
técnicas de avaliacio realizadas por meio de
modelos internos baseados em determinadas
premissas de mercado para valorizacao de
instrumentos com pouca liquidez.

Nossos procedimentos consideraram, entre outros,
o entendimento do processo adotado pela
Administracao para a mensuracao do valor justo
dos certificados de recebiveis imobiliarios.

Com o auxilio dos nossos especialistas em
precificacao de ativos dessa natureza, obtivemos
entendimento sobre a metodologia de calculo
utilizada e analisamos a razoabilidade das
principais premissas adotadas pela Administracao
na construcao do modelo de precificacdo, em base
amostral.

Consideramos que os critérios adotados pela
administracao para mensurac¢ao do valor justo dos
certificados de recebiveis imobiliarios sdo
consistentes com as informacoes analisadas em
nossa auditoria.
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VBI Crédito Imobiliario — Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Existéncia e mensuracao do valor justo das
cotas de fundo de investimento em renda
fixa (Nota 3.2 e 5)

O Fundo também apresenta seus investimentos
substancialmente concentrados em cotas de fundos
de investimento em renda fixa.

As cotas de fundos de investimento em renda fixa
estdo custodiadas pelos administradores dos fundos
investidos, o Administrador do Fundo utiliza os
extratos dos fundos investidos para confirmacio da
existéncia mensuracao das aplicagdes em cotas de
fundos de investimento em renda fixa.

Considerando a relevancia dos investimentos em
relacdo ao patrimonio liquido do Fundo e a
consequente apuracdo do valor da cota, a existéncia
e mensuracao dessas aplicacoes foram consideradas
areas de foco em nossa auditoria.

Para a aplicagio em cotas de fundos de
investimento em renda fixa, realizamos o confronto
dos valores utilizados para mensuracio dessas
aplicacoes com os valores das cotas disponibilizadas
pelos administradores dos fundos investidos.

Obtivemos os relatérios de auditoria sobre as
altimas demonstracoes financeiras disponiveis dos
fundos investidos. Com base nessas informacoes,
analisamos se h4 alguma modificacao nos relatoérios
dos auditores ou alguma informacéo relevante com
impacto nas demonstracées financeiras do Fundo.

Consideramos que os critérios e premissas adotados
pela Administracao para garantir a existéncia e
mensuracao desses investimentos do Fundo sao

consistentes e estao alinhados com as informacoes
analisadas em nossa auditoria

Responsabilidades da Administracao e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A administracio do Fundo é responsavel pela elaboracio e adequada apresentacao dessas demonstracoes
financeiras de acordo com as praticas cont4beis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento
Imobiliario regulamentados pela Instru¢do CVM ne 516 e pelos controles internos que ela determinou
como necessarios para permitir a elaboracao de demonstracoes financeiras livres de distor¢ao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracoes financeiras, a administracio é responsavel pela avaliacdo da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contébil na elaboracao das demonstracées financeiras. A
continuidade das operacoes de um fundo de investimento é, adicionalmente, dependente da prerrogativa
dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanc¢a do Fundo sao aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo
de elaboracido das demonstragoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estao livres de distorg¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas nao uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distorc¢Ges relevantes existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisdoes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragoes financeiras.
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VBI Crédito Imobiliario — Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

» Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstragoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao de distorcao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagdo, omissdo ou representacées falsas intencionais.

» Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

» Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas cont4beis e
respectivas divulgagoes feitas pela administracao do Fundo.

« Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracdo do Fundo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢Oes que possam levantar davida significativa em relacdo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe uma incerteza relevante, devemos
chamar atenc¢ido em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgagoes nas demonstracoes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulga¢bes forem inadequadas. Nossas
conclusoes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condicoes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manterem em
continuidade operacional.

« Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteido das demonstragoes financeiras, inclusive as
divulgacoes, e se essas demonstragoes financeiras representam as correspondentes transagoes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com o0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagoes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracao de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
quando aplicavel, as acbes tomadas para eliminar ameacas a nossa independéncia ou salvaguardas
aplicadas.
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VBI Crédito Imobiliario — Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracoes financeiras do
periodo corrente e que, dessa maneira, constituem os Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacao podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse ptblico.

Sao Paulo, 28 de marco de 2024

((,UJQLALOJH 000 A\

rlcewaterhous oopers
Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP000160/0-5

LNl?ji”i?'é“os i’aulo Putini
Contador CRC 1SP212529/0-8
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VBI Crédito Imobiliario - Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 38.294.221/0001-92

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 13.486.793/0001-42)
Balango patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e 2022

Em milhares de reais

Ativo Nota 31/12/2023 % PL 31/12/2022 % PL
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa
Disponibilidades 5 2 0,01% - 0,00%
Cotas de fundo de renda fixa 5 8.792 22,65% 1.208 3,15%
Aplicagdes Financeiras
De natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios 6 30.308 78,08% 37.587 97,89%
39.102 100,74% 38.795 101,04%
Total do ativo 39.102 100,74% 38.795 101,04%
Passivo Nota 31/12/2023 % PL 31/12/2022 % PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 8 256 0,66% 329 0,86%
Provisdes e contas a pagar 31 0,08% 70 0,18%
287 0,74% 399 1,04%
Total do passivo 287 0,74% 399 1,04%
Patriménio liquido
Cotas integralizadas 9.1 39.950 102,92% 39.950 104,05%
Gastos com colocagao de cotas (745) (1,92%) (745) (1,94%)
Lucros/ (Prejuizos) acumulados (390) (1,00%) (809) (2,11%)
Total do patriménio liquido 38.815 100,00% 38.396 100,00%
Total do passivo e patrimoénio liquido 39.102 100,74% 38.795 101,04%

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstracdes financeiras.
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VBI Crédito Imobiliario - Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 38.294.221/0001-92

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: (13.486.793/0001-42)

Demonstragao do resultado

Periodo de 07 de dezembro de 2023 a 31 de dezembro de 2023, periodo de 1° de janeiro de 2023 a 06 de dezembro de 2023 (data da

transferéncia) e exercicio findo em 31 de dezembro de 2022

Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Rendimento ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII)
Resultados em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (FII)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII)

Resultado liquido de atividades imobiliarias

Receitas de cotas de fundo de renda fixa
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Receitas (despesas) operacionais
Taxa de administragédo

Taxa de fiscalizagdo da CVM
Outras receitas (despesas) operacionais

Resultado liquido do priodo/exercicio
Quantidade de cotas em circulagao
Lucro por cota - R$

Valor patrimonial da cota - R$

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

0712 a 01/01 a
Nota 31/12/2023 06/12/2023 31/12/2022
6 2.730 3.887 4.189
- 2 683
6 (2.010) (132) (2.250)
- - 440
- - 200
- - (146)
720 3.757 3.076
720 3.757 3.076
5 44 406 191
1 9 (72) (44)
53 334 147
7e11 (28) (481) (500)
1" - 9) (9)
11 (13) (109) (65)
(41) (599) (574)
8 732 3.492 2.649
399.500 399.500 399.500
1,83 8,74 6,63
97,16 96,64 96,11
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VBI Crédito Imobiliario - Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 38.294.221/0001-92

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: (13.486.793/0001-42)

Demonstracao das mutagoes do patriménio liquido

Periodo de 07 de dezembro de 2023 a 31 de dezembro de 2023, periodo de 1° de janeiro de 2023 a 06 de dezembro de 2023 (data da

transferéncia) e exercicio findo em 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais)

Gastos com
Cotas colocagao de Reserva de
Nota integralizadas cotas lucros Total
Em 31 de dezembro de 2021 39.950 (507) 1.393 40.836
Gastos com colocagao de cotas - (238) - (238)
Resultado liquido do exercicio - - 2.649 2.649
Distribuicdo de rendimentos 8 - - (4.851) (4.851)
Em 31 de dezembro de 2022 39.950 (745) (809) 38.396
Resultado liquido do periodo - - 3.492 3.492
Distribuigdo de rendimentos 8 - - (3.280) (3.280)
Em 06 de dezembro de 2023 39.950 (745) (597) 38.608
Resultado liquido do periodo - - 732 732
Distribuicdo de rendimentos 8 - - (525) (525)
Em 31 de dezembro de 2023 39.950 (745) (390) 38.815

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
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VBI Crédito Imobiliario - Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 38.294.221/0001-92

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: (13.486.793/0001-42)

Demonstragao dos fluxos de caixa (método direto)

Periodo de 07 de dezembro de 2023 a 31 de dezembro de 2023, periodo de 1° de janeiro de 2023 a 06 de dezembro de 2023 (data da transferéncia)

e exercicio findo em 31 de dezembro de 2022
Em milhares de reais

07/12 a 01/01 a
31/12/2023 06/12/2023 31/12/2022

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Pagamento de despesas de taxa de administragao (28) (481) (490)

Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM - 9) 9)

Pagamento (compensacao) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa 9 (72) (44)

Outros recebimentos (pagamentos) operacionais (64) 97) (53)
Caixa liquido das atividades operacionais (83) (659) (596)
Fluxo de caixa das atividades de investimento

Rendimentos de renda fixa 44 406 191

Aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) - - (31.877)

Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) - 269 21.052

Recebimento de amortizagbes e cupom de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 1.527 5.986 2.081

Recebimento de juros e atualizagdo monetaria de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 185 3.789 3.981

Venda de cotas de fundos imobiliarios - (FlIs) - - 7.567

Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (Flls) - - 440

IRRF sobre ganho de capital - - (40)
Caixa liquido das atividades de investimento 1.756 10.450 3.395
Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Pagamento de gastos com colocagao de cotas - - (238)

Rendimentos distribuidos (269) (3.609) (4.971)
Caixa liquido das atividades de financiamento (269) (3.609) (5.209)
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 1.404 6.182 (2.410)
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do priodo/exercicio 7.390 1.208 3.618
Caixa e equivalentes de caixa - fim do priodo/exercicio 8.794 7.390 1.208
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VBI Crédito Imobiliario - Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 38.294.221/0001-92

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstra¢oes financeiras

Periodo de 07 de dezembro de 2023 a 31 de dezembro de 2023, periodo de 1° de janeiro de 2023
a 06 de dezembro de 2023 (data da transferéncia) e exercicio findo em 31 de dezembro de 2022
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O VBI Crédito Imobiliario - Fundo de Investimento Imobiliario ("Fundo"), foi constituido, sob forma
de condominio fechado, em 22 de janeiro de 2021, com prazo de duragao indeterminado, e inicio
de suas atividades em 5 de fevereiro de 2021.

O Fundo tem por politica basica realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos dos Ativos-Alvo; e (ii) auferir ganho de capital com a
negociagao de qualquer ativo, que seja: (a) prédios e imdveis residenciais ou comerciais em geral,
terrenos, vaga de garagem, localizados em todo o territério nacional, ou direitos relativos a imoéveis,
resultantes da eventual execugdo de garantias atreladas aos Ativos-Alvo, aos Demais Ativos, ou
ainda de eventual liquidacdo desses; (b) Agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos Fll; (c) Cotas de Fundos de investimento em
participacdes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll ou de Fundos de investimento em agdes que sejam setoriais € que invistam
exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario; (d) Debéntures, bénus de subscri¢ao,
seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de
depositos de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, notas promissorias, e quaisquer outros
valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fll; (e) Certificados de potencial adicional de construcao; (f)
Cotas de Fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentacao em vigor; (g) Letras imobiliarias garantidas (LIG); e (h) Outros ativos que
venham a ser autorizados pela regulamentagcdo em vigor.

O Fundo busca atingir a rentabilidade equivalente ao retorno auferido pela variagdo do Certificado
de Deposito Interbancario — CDI multiplicado por 115% (“Benchmark”).

A gestao de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta
em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos associados ao
Fundo estdo detalhados na Nota 4.

Através do Termo de Apuragao publicado em 27 de novembro de 2023, apurou o resultado dos
votos dos titulares de cotas de emisséo do Fundo no &mbito de Assembleia Geral Extraordinaria do
Fundo realizada por meio de consulta formal enviada aos Cotistas pela Administradora em 08 de
novembro de 2023. Foram deliberadas as seguintes matérias:

(i) aprovacgao da dissolugao e liquidagdo do Fundo, mediante a prévia alienagao da totalidade dos
ativos integrantes da carteira do Fundo para o VBI REITS FOF — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n° 35.507.457/0001-71 (“RVBI”), pelo valor que tais ativos
encontram-se contabilizados no patriménio do Fundo no momento da respectiva alienacao,
tendo em vista que o gestor de recursos do Fundo é sociedade integrante do grupo econémico
do gestor do RVBI, caracterizando-se tal situagdo como situacdo de potencial conflito de
interesses, sendo que, para fins da referida alienagdo, o Fundo realizara a subscricao e
integralizacdo de cotas de emissdo do RVBI, mediante o pagamento em moeda corrente
nacional e/ou a compensacgao dos créditos que o Fundo detera contra o RVBI em decorréncia
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da alienacdo de tais ativos. Desta forma, a liquidagcdo do Fundo darse-&4 mediante a entrega,
aos cotistas do Fundo, das cotas de emissdo do RVBI a serem detidas pelo Fundo, bem como
dos demais ativos e caixa integrantes de seu patriménio, apds o pagamento de todas as
despesas do Fundo;

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3. As cotas apresentaram os seguintes precos de
fechamento no ultimo dia de negociacao de cada més:

BLMC11 (Valores expressos em reais) 2023 2022
Janeiro 80,00 99,60
Fevereiro 75,88 98,29
Marco 76,00 98,49
Abril 72,40 96,60
Maio 76,00 94,96
Junho 79,00 89,89
Julho 81,56 87,46
Agosto 81,34 87,14
Setembro 81,15 84,50
Outubro 80,20 87,17
Novembro 84,37 84,32
Dezembro 85,54 100,85

2. Apresentacao e elaboragcao das demonstragoes financeiras

As demonstracbes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, (CVM 516), e demais orientagdese normas
contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

As demonstragdes financeiras referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 estdo sendo
apresentadas em trés colunas, pois esta sendo comparada com o exercicio de 2022 e com a ultima
demostracéao financeira emitida por ter ocorrido o evento especial de transferencia de administragao.

A demostracado financeira referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 foram
aprovadas pela administradora do Fundo em 28 de margo de 2024.

3.  Resumo das principais politicas contabeis e critério de apuragao

A elaboracao das demonstragdes financeiras exige que a Administracao efetue estimativas eadote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como osmontantes
de receitas e despesas reportados para o periodo do relatdrio.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidacao duvidosa,
valor justo e mensuragao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em
relagao as estimativas.
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3.1. Classificagao ativos e passivos circulante e nao circulante

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagao
circulante/n&o circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza- lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para
negociagao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodode divulgagao ou (iv) caixa
e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos s&o classificadoscomo ndo circulantes. Um passivo
¢ classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lono ciclo operacional normal dentro de 12
meses apos o periodo de divulgagao ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidagéo do
passivo por, pelo menos, 12 meses apés o periodo de divulgagédo. Todos os demais passivos sdo
classificados como ndo circulantes.

3.2. Instrumentos financeiros
a) Classificagao dos instrumentos financeiros

l. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

II.  Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propoésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sao reconhecidos inicialmente pelovalor justo
acrescidos do custo de transacgao, exceto nos casos em que os ativos financeiros sao registrados
ao valor justo por meio do resultado.

Ill. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracao

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sao reconhecidos inicialmente pelovalor justo
acrescidos do custo de transagao, exceto nos casos em que os ativos financeiros sao registrados
ao valor justo por meio do resultado.

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragao, nas seguintes categorias:

e Ativos financeiros para negociacao (mensurados ao valor justo por meio do Resultado): essa
categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geragao de resultado no curto
prazo decorrente de sua negociacao.

¢ Investimentos mantidos até o vencimento: essa categoria inclui ativos financeiros adquiridos
com o propdsito de serem mantidos até o vencimento, para os quais o Fundo tem intencdo e
capacidade comprovada de manté-los até o vencimento. Estes investimentos sdo mensurados ao
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custo amortizado menos perda por nao recuperacdo, com receita reconhecida em base de
rendimento efetivo.

IV. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:

e (Caixa e equivalentes de caixas: representado por disponibilidade e aplicacdes financeiras com
liquidez imediata.

e Aplicacbes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam
divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

¢ Cotas de fundos de investimentos: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, com
natureza de instrumentos de patrimonio para o emissor.

V. Classificacdo dos passivos financeiros para fins de mensuracio

e Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua
forma e vencimento, resultantes de atividades de captacao de recursos realizados pelo Fundo.

b) Mensuracao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancgas de valor
justo

l. Mensuracdo dos ativos financeiros

e Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem dedugdo de custos estimados de
transacao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienacgao.

e O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data ¢é interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas,
agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transa¢ao em condi¢des regulares de mercado.
A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o preco que
seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("prego cotado" ou "precgo de
mercado").

e Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
€ estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

e Osrecebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual reducéo no valor
recuperavel, onde as receitas deste grupo sdo reconhecidas em base de rendimento efetivo por
meio da utilizagdo da taxa efetiva de juros.
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II.  Mensuracio dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método de
taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relacdo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as
espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa,a taxa de
juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contrata¢ao,adicionados,
conforme o caso, as comissdes e os custos de transagao que, por sua natureza, fagam parte de seu
retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a taxa de juros efetiva
coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data de referéncia seguinte de
renovagao de juros.

Ill.  Reconhecimento de variacdes de valor justo

Como regra geral, variagées no valor justo de ativos e passivos financeiros para negocia¢ao,séo
reconhecidas na demonstracéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

3.3. Aplicagoes financeiras de natureza imobiliaria

3.3.1. Cotas de Fundos imobiliarios

a) Negociadas na B3 S.A - As cotas de Fundos de investimento imobiliarios sdo inicialmente
registradas ao custo de aquisicéo, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagdo no
valor das cotas dos Fundos investidos do ultimo dia util de cada més, divulgadas na B3,
independente dos volumes negociados.

b) N&o negociados na B3 S.A - As cotas de Fundos de investimento imobiliarios s&o inicialmente
registradas ao custo de aquisigéo, tendo o seu valor ajustado mensalmente, com base no valor
da cota divulgado pelo administrador do Fundo onde os recursos séo aplicados.

Os rendimentos sao contabilizados em receita quando as cotas correspondentes sao consideradas
“ex-direito” na bolsa de valores.

3.3.2. Certificados de recebiveis imobiliarios

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios estdo demonstradas pelos seus respectivos valores
justos, os quais foram obtidos através taxa de negociag¢ao. A variagao no valor justo dos certificados
de recebiveis imobiliarios é reconhecida na demonstrag¢ao do resultado, no periodo em que referida
valoriza¢ao ou desvalorizagao tenha ocorrido.

3.4. Provisoes e ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregacao entre:
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e Provisdes: saldos credores que cobrem obrigac¢des presentes (legais ou presumidas) na data
do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa,
mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

e Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros
que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo. Sdo reconhecidos no balango quando,
baseado na opinido de assessores juridicos e da Administracao, for considerado provavel o risco
de perda de uma acgao judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a
liquidagdo das obrigacdes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos
assessores juridicos e pela administracdo sado apenas divulgados em Notas, enquanto aqueles
classificados como perda remota nao requerem divulgagao.

e Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do Fundo.
Nao sdo reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstragdo do resultado.

3.5. Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia,
que estabelece que as receitas e despesas devam ser incluidas na apuracéo dos resultados dos
periodos que ocorrerem sempre simultaneamente quando se correlacionarem independentemente
do recebimento ou pagamento.

3.6. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancarios e aplicagdes financeiras
com liquidez imediata, que correspondem basicamente a aplicagdo em fundos deinvestimentos em
renda fixa, remunerados pela variagdo do CDI (“certificado de depésito interbancério”) com liquidez
inferior a 90 dias.

3.7. Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas
que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais.As estimativas e
julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e podem
sofrer variacao no futuro, acarretando eventuais impactos em ativose passivos do Fundo.

3.8. Lucro (prejuizo) por cota

O lucro (prejuizo) por cota, apresentado na demonstragado de resultado, é apurado considerando-
se o resultado do Fundo no periodo sobre a quantidade média ponderada de cotas do Fundo
integralizadas no periodo.
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4. Riscos associados ao Fundo

Os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociagio atipica nos mercados de
atuacdo e ndo ha garantia de eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
Cotistas.

O Fundo e os ativos que compordo a sua carteira estao sujeitos aos seguintes fatores de risco,
entre outros:

Riscos referentes ao ambiente macroeconomico

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira.
Essa influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, poderéo vir a causar um
efeito adverso relevante que resulte em perdas para os cotistas. O Governo Federal frequentemente
intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagcdes significativas em suas
politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflacdo, além de
outras politicas e normas, frequentemente implicam em aumento das taxas de juros, mudanca das
politicas fiscais, controle de pregos, desvalorizagcdo cambial, controle de capital e limitacdo as
importacoes, entre outras medidas, poderao resultar em perdas para os cotistas. As atividades do
Fundo, situacdo financeira, resultados operacionais e o preco de mercado das cotas podem vir a
ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou
afetem certos fatores, tais como: (a) politica monetaria, cambial e taxas de juros; (b) politicas
governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor; (c) greve de portos, alfandegas
e receita federal; (d) inflagcdo; (e) instabilidade social; (f) liquidez dos mercados financeiros e de
capitais domésticos; (g) politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal; (h) racionamento de
energia elétrica; e (i) outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado
de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no exterior por
empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos
investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleragdo da economia e
prejudicando o preg¢o de mercado das cotas.

Fatores macroecondémicos relevantes — O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as
variagdes e condicbes dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que sao afetados
principalmente pelas condi¢bes politicas e econbmicas nacionais e internacionais. Variaveis
exbégenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacoes
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas,
poderao resultar em perdas para os cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa,
incluindo o administradora, a gestora, o escriturador e o custodiante, qualquer indenizagédo, multa
ou penalidade de qualquer natureza, caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante
de quaisquer de tais eventos.
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Riscos Referentes ao Fundo

Risco relacionado com o objetivo preponderante de investimento do Fundo: O Fundo pode
nao atingir o objetivo de investimento preponderante em cotas de outros fundos de investimento
imobiliario, caso em que o seu resultado estara intrinsecamente atrelado a outros titulos imobiliarios
ou titulos com perfil de renda fixa disponiveis no mercado.

Riscos de liquidez e descontinuidade do investimento: Os fundos de investimento imobiliario
representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sao
constituidos, por forga regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de
suas cotas. Os cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociagdo das cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de
dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes
demanda e negociabilidade. Nestas condi¢cbes, a administradora podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo pregco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagcdo negativa dos ativos podera
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das cotas.
Além disso, o regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral podera optar
pela liquidagdo do Fundo e outras hipoteses em que a liquidagdo do Fundo podera ser realizada
mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos cotistas. Caso os cotistas
venham a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragao ideal dos Ativos,
que sera entregue apés a constituicdo de condominio sobre tais ativos, caso imobiliarios. Os cotistas
poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacdo do Fundo.

Risco relativo a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas de um fundo de
investimento € uma aplicagao de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das cotas
dependera do resultado da gestao e a administragdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No
caso em questao, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerao do resultado do Fundo,
que por sua vez, dependera preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo,
excluidas as despesas e encargos previstos para a manutencdo do Fundo, na forma do
regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de
captacao de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos nos ativos, desta forma, os
recursos captados pelo Fundo poderao ser aplicados nos ativos financeiros, os quais poderao nao
gerar rendimentos a taxas de rentabilidade semelhantes aquelas esperadas dos ativos alvo, o que
podera impactar negativamente na rentabilidade esperada do Fundo.

Risco relativo ao procedimento de aquisi¢cao ou alienagdo de ativos: O sucesso do Fundo
depende da aquisi¢ao dos ativos. O processo de aquisicao dos ativos depende de um conjunto de
medidas a serem realizadas, incluindo a selecdo pela Gestora, o procedimento de diligéncia
realizado pela Administradora e eventuais registros em cartério de registro de imoveis e em juntas
comerciais. Caso qualquer uma dessas medidas nao venha a ser perfeitamente executada, o Fundo
podera nao conseguir adquirir ativos, ou entdo nao podera adquirir ativos nas condicdes
pretendidas, prejudicando, assim, a sua rentabilidade.

Risco da carteira e da sua concentragao: O Fundo nao possui objetivo de investir em um ativo
especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento imobiliario genérico. Assim, iniciado o
Fundo, os ativos que deverdo compor a carteira do Fundo ainda deverdo ser selecionados e
adquiridos pela Gestora, ao seu exclusivo critério e desde que observados os termos do
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regulamento, podendo a Gestora n&o encontrar ativos atrativos dentro do perfil a que se propde.
Adicionalmente, o Fundo podera investir em ativos em até 100% (cem por cento) do patrimdnio
liquido do Fundo. O risco da aplicagao no Fundo tera intima relagdo com a concentragao da carteira,
sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentragcao da carteira englobam, ainda, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos cotistas.

Risco relativos ao pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria dos ativos do Fundo: Os
ativos do Fundo poderéo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizagao extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo
em relacdo aos critérios de concentragdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na
identificacdo pela Gestora que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, a
Gestora podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que
pode afetar de forma negativa o patrimdnio do Fundo e a rentabilidade das cotas, ndo sendo devida
pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer
titulo, em decorréncia desse fato.

Risco tributario: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios estéo
sujeitas a eventuais alteragdes no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em
virtude de novo entendimento acerca da legislagao vigente, podendo sujeitar, nesse caso, o Fundo
ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha uma interpretacdo quanto ao
enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagao ou quanto a incidéncia de
tributos em determinadas operacgdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a
sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuigdo Social nas mesmas condicbes
das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugéo do rendimento a ser pago aos cotistas ou
teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacbes que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
incidentes em operacdes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das cotas. Por fim, ha a possibilidade de o
Fundo ou os cotistas pessoas fisicas, conforme o caso, hdo conseguir cumprir com 0s requisitos
necessarios a isencao de Imposto de Renda sobre os rendimentos distribuidos aos cotistas,
previstos nalLei n® 11.033/04, quais sejam: (i)o Fundo deverater, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas;
(i) o cotista pessoa fisica nao devera ser titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das cotas emitidas ou cujas cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as cotas deverao
ser admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado. Desta forma, caso ndo sejam atingidos os requisitos descritos nos itens (i) e/ou (iii)
acima, nao havera isengao tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos a todos os
cotistas que sejam pessoas fisicas. Adicionalmente, caso nao seja atingido o requisito descrito no
item (ii) acima, ndo havera isencao tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos
respectivos cotistas desenquadrados.

Risco tributario relacionado a CRI LH, LCI e LIG: O Governo Federal com frequéncia altera a
legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. Alteragdes futuras na legislacéo tributaria
poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LIG e das LH para os seus
detentores. Por forga da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI,
das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados
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requisitos s&o isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteragbes na legislagdo tributaria,
eliminando a isengao acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do Imposto de Renda
incidente sobre os CRI, as LCl, as LIG e as LH, ou ainda a criagao de novos tributos aplicaveis aos
CRI, as LCl, as LIG e as LH, poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco do prazo: Os ativos objeto de investimento pelo Fundo s&o aplicagdes de médio e longo
prazo (inclusive prazo indeterminado na maioria dos casos), que possuem baixa liquidez no
mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é
realizado via marcagao a mercado. Desta forma, a realizagdo da marcagao a mercado dos ativos
da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagbes
negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do
Fundo pela quantidade de cotas emitidas até entdo. Mesmo nas hipoteses de os ativos da carteira
do Fundo virem a nao sofrer nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do
prazo de duragédo do Fundo, as cotas do Fundo poderao sofrer oscilagbes negativas de prego, o
que pode impactar negativamente na negociacao das cotas pelo investidor.

Risco de execugao das garantias eventualmente atreladas aos CRI: O investimento em CRI
inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucao das
garantias eventualmente outorgadas a respectiva operacdo e 0s riscos inerentes a eventual
existéncia de bens iméveis na composi¢ao da carteira, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do
Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execugao das eventuais garantias dos CRI, podera
haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada
em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a
tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugéo de garantias dos CRI podera
afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Riscos relativos as operagoes de securitizagao imobiliaria e as companhias securitizadoras:
Os CRI poderao vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI. A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo
76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetagao ou a separacao, a qualquer titulo, de
patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sao
atribuidos”. Em seu paragrafo unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacio ou afetacdo”. Assim, o patrimdnio
separado instituido em emissdes sujeitas a regime fiduciario, caso prevaleca o entendimento
previsto no dispositivo acima citado, podera nao ser oponivel aos credores de débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora, que poderao concorrer com os
titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI. Portanto,
caso a securitizadora nao honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos
imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patrimdnios separados poderao vir a ser acessados para a liquidagao de tais passivos, afetando a
capacidade do patrimdnio separado de honrar suas obriga¢des decorrentes dos CRI.
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Risco de concentragao de propriedade de cotas por um mesmo cotista: Conforme disposto no
regulamento, n&o ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas por um unico
cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um unico cotista venha a integralizar parcela
substancial das cotas de determinada emissdo ou mesmo a totalidade das cotas, passando tal
cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos
eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam
tomadas pelo cotista majoritario em fungao de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo
e/ou dos cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um cotista que também seja construtor,
incorporador ou sécio dos empreendimentos investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) 50 das
cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99, ocasiao
em que a rentabilidade do Fundo sera prejudicada e consequentemente a rentabilidade dos cotistas.

Risco de governancga: Determinadas matérias que s&o objeto de assembleia geral de cotistas
somente serao deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das
cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das
cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Adicionalmente, determinados cotistas
podem sofrer restricbes ao exercicio do seu direito de voto, caso, por exemplo, se coloquem em
situacdo de conflito de interesse com o Fundo. E possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de
votagcao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacido de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outros, a liquidagdo antecipada do Fundo. Ademais, ndo podem votar nas
assembleias Gerais de cotistas: (a) a Administradora e/ou Gestora; (b) os socios, diretores e
funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a
Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus
socios, diretores e funcionarios; e (e) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
quando forem os Unicos cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos cotistas
manifestada na prépria assembleia geral de cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a assembleia geral em que se dara a permissdo de voto ou quando todos os
subscritores de cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizagao de
cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do
Artigo 8° da Lei n° 6.404/76. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas
letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir cotas.

Risco de liquidagao antecipada do Fundo: O regulamento estabelece algumas hipéteses em que
a assembleia geral podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipéteses em que a liquidagao
do Fundo poderaser realizada mediante a entrega dos ativos integrantes da carteirado Fundo aos
cotistas. No caso de aprovagdo em assembleia geral de cotistas pela liquidacdo antecipada do
Fundo, os cotistas receberido os ativos.

Risco de conflito de interesses: Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses
dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em assembleia geral de cotistas.
Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo
econdmico da Administradora e/ou da Gestora. Essa relagdo societaria podera eventualmente
acarretar em conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao
Fundo.
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Risco de diluigao: Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, caso os cotistas ndo exergam
o seu direito de preferéncia, incorrerdo no risco de terem a sua participacdo no Fundo diluida.

Risco do investimento nos ativos financeiros: O Fundo podera investir parte de seu patrimonio
nos ativos financeiros e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em ativos financeiros serao
tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas
(tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze
por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Risco de mercado dos ativos financeiros: Os ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo
estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variacbes e condigdes dos mercados financeiro e de
capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados
principalmente pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Nao é possivel
prever o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos
fatores a eles exdgenos e que os influenciam. Nao ha garantia de que as condi¢des dos mercados
financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdégenos permanecerao favoraveis ao Fundo e aos
cotistas. Eventuais condi¢cdes desfavoraveis poderao prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o valor dos ativos financeiros, a rentabilidade dos cotistas e o pre¢co de negociagao das
cotas.

Risco de crédito dos ativos financeiros: As obrigagcdes decorrentes dos ativos financeiros estao
sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das
operagdes do Fundo. Eventos que venham a afetar as condi¢des financeiras dos emissores, bem
como mudancgas nas condi¢gdes econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de
tais emissores de cumprir com suas obrigagdes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

Risco juridico: A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacbes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor. Em razdo da pouca
maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange
a este tipo de operacéao financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos
cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual
estabelecido.

Risco regulatério: A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados
pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes.
Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alteragbes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos
poderao impactar de maneira adversa o valor das cotas bem como as condi¢des para distribuicao
de rendimentos e para resgate das cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de
remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao
de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

Riscos do uso de derivativos: O Fundo pode realizar operacbes de derivativos, nos termos do
regulamento, cujos pregos dos contratos podem sofrer alteragdes substanciais. O uso de derivativos
pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos
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adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo.
A contratacido deste tipo de operagdo néo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da
Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das cotas. A contratacdo de operagdes com
derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os cotistas.

Riscos relacionados a cessao de recebiveis originados a partir do investimento nos ativos:
O Fundo podera realizar a cessao de recebiveis de seus ativos para a antecipag¢ao de recursos e
existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda oriunda de tal
reinvestimento ser inferior aquela objeto de cessao, gerando ao Fundo diminuigdo de ganhos, ou
(i) caso a Administradora decida pela realizagdo de amortizagéo extraordinaria das cotas com base
nos recursos recebidos, haver impacto negativo no preco de negociacéo das cotas, assim como na
rentabilidade esperada pelo cotista, que tera seu horizonte de investimento reduzido.

Risco relacionado as garantias dos ativos: Em uma eventual execucdo das garantias
relacionadas aos ativos do Fundo, este podera ter que suportar, dentre outros custos, custos com
a contratagdo de advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execugao das
garantias relacionadas aos ativos do Fundo néo seja suficiente para com as obrigagdes financeiras
atreladas as operacdes, uma série de eventos relacionados a execugao e reforgo das garantias
podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Riscos relacionados a gestora: A rentabilidade do Fundo esta atrelada primordialmente as
receitas advindas dos ativos, o que dependera do processo de selecao de tais ativos. O sucesso
depende do desempenho da Gestora na realizagdo de suas atividades. Nao ha garantias de que a
Gestora permanecerdo nesta fungado por todo o prazo de duragdo do FUNDO ou que estas
consigam manter membros qualificados em sua administragdo. A incapacidade da Gestora de
manter e/ou substituir membros qualificados, a possibilidade de que estes venham a renunciar sua
posicao e a inaptiddo da Administradora em contratar outro gestor com a mesma experiéncia e
qualificacdo poderdo impactar de forma significativa nos resultados e, consequentemente, a
rentabilidade dos cotistas e a diminuicdo no valor de mercado das cotas.

Risco relativo as informagoées disponiveis sobre os fundos investidos: o Fundo investira em
cotas de outros fundos imobiliarios com base nas informacdes fornecidas no d&mbito das ofertas de
tais fundos, incluindo, se for o caso, as informacdes com relacdo as licengas operacionais e de
funcionamento dos ativos imobiliarios subjacentes aos fundos investidos. A Gestora nao realizara
nenhuma investigacao ou diligéncia legal independente quanto aos ativos imobiliarios subjacentes
aos potenciais fundos investidos, incluindo a verificagdo independente da regularidade e vigéncia
de licengas operacionais e de funcionamento de tais ativos imobiliarios subjacentes. Eventuais
irregularidades em tais licencas operacionais e de funcionamento nao divulgadas aos investidores
dos fundos investidos poderao gerar perdas na rentabilidade dos respectivos fundos, o que pode
vir a afetar os resultados do Fundo.

Risco operacional: os resultados do Fundo dependerdao de uma administragdo/gestao adequada,
a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a
rentabilidade dos investidores. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obriga¢gdes para com o
Fundo por parte da Administradora, da Gestora, do Escriturador e do Auditor Independente,
conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel,
podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira, administragédo
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do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituracido das cotas. Tais falhas poderao acarretar
eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos investidores.

Riscos referentes ao setor de atuacéo do fundo e dos fundos investidos

Riscos de flutuagées no valor dos imoveis que venham a integrar o patrimoénio do Fundo ou
dos FIll investidos pelo Fundo: Excepcionalmente, o Fundo podera deter iméveis ou direitos
relativos a iméveis. O valor dos iméveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo
ou dos veiculos em que o Fundo investe ou servir de garantia em operagdes de securitizagao
imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados as LCI, as LIG e as LH
pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacbes de precos e cotacbes de mercado. Em
caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagao
destes imdveis ou a razdo de garantia relacionada aos ativos poderao ser adversamente afetados.

Riscos relacionados a passivos contingentes ou nao identificados: No processo de aquisicédo
dos ativos, ha risco de nao serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados
aos ativos, bem como o risco de materializagcao de passivos identificados, inclusive em ordem de
grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade
do Fundo também.

Risco de crédito dos ativos: O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos
contratos de locagao ou arrendamento dos imdveis que eventualmente componham a carteira do
Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe. Encerrado cada contrato de locacdo ou
arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a
demanda dos imoveis. A Administradora e a Gestora ndo sao responsaveis pela solvéncia dos
locatarios e arrendatarios dos ativos, tampouco por eventuais variagées na performance do Fundo
decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo estao
sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto €, atraso e nao recebimento dos
juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, 0
Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das
operagoes contratadas e nao liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizagao de ativos, o que
afetara o pre¢o de negociagao de suas cotas.

Risco de desapropriagao: De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis integrantes da
carteira do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe, conforme o caso, poderdao ser
desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total.
Ocorrendo a desapropriagado, ndo ha como garantir de antemao que o prego que venha a ser pago
pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara
os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is) pertencentes ao
Fundo ou a veiculos em que o Fundo invista seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagao financeira e resultados.
Outras restricdes ao(s) imével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, limitando,
assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), a exemplo do seu tombamento ou da area de seu
entorno, incidéncia de preempgao e ou criacdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre
outros.
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Risco de desvalorizagao: Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracao
com relagao a rentabilidade do Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da
regido onde estéo localizados os imdveis que vierem a integrar a carteira do Fundo ou dos veiculos
em que o Fundo investe. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever nao
somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste
potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imdveis e, por consequéncia, sobre as
cotas. Adicionalmente, o prego dos ativos relacionados ao setor imobiliario sdo afetados por
condicbes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdégenos diversos, tais como
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores dos mercados, moratérias e
alteracgdes da politica monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo. A reducao do poder aquisitivo
da populagédo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos imoveis, dos aluguéis e dos
valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos ou locagdes, afetando os ativos
do Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o pre¢o de negociagdo das cotas e causar
perdas aos cotistas. Nao sera devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo
Custodiante qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condigdes e fatores.

Risco de vacancia, rescisdao de contratos de locacao e revisao do valor do aluguel: A
rentabilidade dos imdveis que vierem a integrar a carteira do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo
investe podera sofrer oscilagido em caso de vacancia de qualquer de seus espagos locaveis, pelo
periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar
juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos contratos de locagao, dentre outros, com
relagcdo aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizagcdo a ser paga no caso rescisdo do
contrato pelos locatarios previamente a expiragdo do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do
aluguel, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das cotas.

Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos,
mudancgas impostas aos ativos integrantes da carteira, alteragdo na politica econémica e decisdes
judiciais.

5. Caixa e equivalentes de caixa

Em 31 de dezembro de 2023, o saldo de R$ 2 (zero em 2022) apresentado na conta
“Disponibilidades” esta representado por contas correntes na BRL Trust DTVM S/A e as aplicagbes
financeiras é composta por R$ 8.792 (R$ 1.208 em 2022).

Disponibilidades 31/12/2023 31/12/2022
Depésitos a vista 2 -
BRL Trust S.A. 2 -
Cotas de Fundos de renda fixa 8.792 1.208
FI RF BRL Referenciado DI LP (a) 8.792 -
BTG Pactual Yield DI FI RF REF CP (b) - 1.208

Total 8.794 1.208
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(a) O Fundo de Investimento Renda Fixa BRL Referenciado DI Longo Prazo, € uma comunhéo de

recursos, constituida sob a forma de condominio aberto, classificado como “Renda Fixa -
Referenciado DI”, com prazo de duragao indeterminado, o fundo busca acompanhar a variagao
do Certificado de Deposito Interbancario (CDI), de forma que, no minimo, 95% dos ativos
componentes de sua carteira estejam atrelados, direta ou indiretamente, a este parametro. Os
investimentos em cotas de fundos de investimento sao atualizados, diariamente, pelo valor da
cota divulgada pelos respectivos administradores.

(b) O BTG Pactual Yield DI FI RF REF CP, que é administrado pela BTG Pactual Servigos

Financeiros S.A. DTVM. As cotas n&o possuem vencimento e podem ser resgatadas a qualquer
momento (liquidez diaria). A rentabilidade do BTG Pactual Yield DI Referenciado é determinada
substancialmente pelo rendimento dos titulos e valores mobiliarios investidos cuja carteira esta
composta de: operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais, titulos
publicos federais, titulos de crédito privado, depdsitos a prazo e outros titulos de instituicbes
financeiras, e outras aplicacoes.

Foram apropriadas receitas, registradas na rubrica de “Receita de cotas de fundo de renda fixa”,
conforme abaixo demonstradas:

Exercicio/periodo

Receita de cotas de
fundo de renda fixa

De 07/12/2023 a 31/12/2023 44

De 01/01/2023 a 06/12/2023 406

Exercicio findo em 31/12/2022 191
6. Aplicagoes financeiras

6.1. De natureza imobiliaria

6.1.1. Certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs

Em 31 de dezembro de 2023 as aplicagao em certificados de recebiveis imobiliarios no montante
de R$ 30.308 (R$ 37.587 em 2022), sdo classificadas como ativos financeiros para negociagéo,
foram emitidos com amortizagées mensais de juros, atualizagdo monetaria e principal, atualizados
mensalmente com taxas efetivas de retorno da operacao, apuradas com base nos valores de
aquisicao e fluxos previstos de amortizagdo de principal e juros. A metodologia utilizada para a
marcacao a mercado dos certificados de recebiveis imobiliarios existentes na carteira na data base
esta baseada no manual de marcag¢ao a mercado da administradora e considera as taxas praticadas
pelos Market Makers desse tipo de valor mobiliario.
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(4) - Contrato de Compra e Venda
(5) - Pulverizado

(6) - Debenture

(7) - Contrato de locagao

(d) - Subordinacao
(e) - Fundo de reserva
(f) - Hipoteca

(9) - Cessao Fiduciaria de Recebiveis

(k) - Alienagao fiduciaria de agdes
(1) - Fundo de liquidez

(m) - Direito de retrocesso

(n) - Carta fianga

31/12/2023
Rating de Data de Data de Indexador e Quantidade Valorde Valor
Emissor Ativo Lastro emissao Séries Emissao Vencimento Garantias taxa de juros carteira (*) curva justo
VIRGO SEC 1710142307 2 N/A 11 15/09/2017 06/09/2027 (b) IPCA + 6% 334 1.604 1.572
VIRGO SEC 1710142635 2 N/A 12 15/09/2017 05/09/2027 (b) IPCA + 6% 334 1.604 1.569
CIBRASEC 18J0698011 2 N/A 303 22/10/2018 15/05/2028 (e), (), (9) IPCA + 9% 54 421 411
PLANETA SEC 20B0817201 2 N/A 143 10/02/2020 20/03/2035 (e), (i), (c) IPCA + 4.8152% 2.392 2.953 2.545
BARI SEC 20E0031084 7 N/A 79 27/05/2020 10/05/2035 (b), (k), (o) IPCA + 5.75% 893 899 871
HABITASEC 20F0870073 4 N/A 198 24/06/2020 20/08/2026 (b), (9), (h) CDI +5.5% 1.985 1.241 1.238
BARI SEC 20H0695880 2 N/A 85 28/08/2020 10/08/2035 (e), (1), (), (b) IPCA + 5% 3.445 2.979 3.058
TRAVESSIA SEC 20J0909894 2 N/A 44 30/10/2020 10/01/2036 (e), (), (9) IPCA + 6% 3.572 3.863 3.832
VIRGO SEC 20K0699593 2 N/A 142 19/11/2020 15/12/2027 (b) IPCA +5.5% 4.094 3.107 3.118
PLANETA SEC 21B0527235 2 N/A 158 10/02/2021 10/06/2033 (k) IPCA +9.19% 900 946 948
TRUE SEC 21C0789243 6 N/A 352 17/03/2021 19/03/2024 N/A IPCA + 5.75% 2.960 30 29
PLANETA SEC 21D0733780 1 N/A 181 23/04/2021 16/10/2028 (b), (d) IPCA +5.5% 4.000 683 686
TRUE SEC 21G0864339 2 N/A 399 15/07/2021 15/08/2033 (k), (9),(c) IPCA + 6.5% 3.809 3.755 3.779
VIRGO SEC 22A0414381 4 N/A 380 20/01/2022 26/01/2037 (b), (9) IPCA + 8% 3.603 3.747 3.474
VIRGO SEC 22A0423267 4 N/A 381 20/01/2022 26/01/2037 (b), (9) IPCA + 10.5% 2.300 2.290 2179
BARI SEC 22F0715946 3 N/A 1 23/06/2022 28/06/2027 N/A CDI +2.3% 1.000 999 999
35.675 31.121 30.308
(*) - Montante de quantidade n&o esta apresentado em milhares.
Lastro Regime de Garantias

(1) - Lastro em financiamento imobiliario (a) - Regime fiduciario (h) - Aval

(2) - Escritura de Superficie (b) - Alienacéo fiduciaria do imovel (i) - Fundo de overcollateral

(3)-CCB (c) - Coobrigagéo (j) - Fianga
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(2) - Escritura de Superficie
(3)-CCB

(4) - Contrato de Compra e Venda
(5) - Pulverizado

(6) - Debenture

(7) - Contrato de locacao

(b) - Alienagao fiduciaria do imoével
(c) - Coobrigacéo

(d) - Subordinagéo

(e) - Fundo de reserva

(f) - Hipoteca

(9) - Cessao Fiduciaria de Recebiveis

(i) - Fundo de overcollateral
(j) - Fianga

(k) - Alienagao fiduciaria de agbes

(1) - Fundo de liquidez
(m) - Direito de retrocesso
(n) - Carta fianca

31/12/2022
Rating de Data de Data de Indexador e Quantidade Valorde Valor
Emissor Ativo Lastro emissao Séries Emissao Vencimento Garantias taxa de juros carteira (*) curva justo
CIBRASEC 18J0698011 2 N/A 303 22/10/2018 15/05/2028 (e), (), (9) IPCA + 9% 54 480 476
PLANETA SEC 21B0527235 2 N/A 158 10/02/2021 10/06/2033 (k) IPCA +9.19% 900 965 941
PLANETA SEC 21D0733780 1 N/A 181 23/04/2021 16/10/2028 (b), (d) IPCA + 5.5% 4.000 2.800 2.761
PLANETA SEC 20B0817201 2 N/A 143 10/02/2020 20/03/2035 (e), (i), (c) IPCA + 4.82% 2.392 2.810 2.631
HABITASEC 20F0870073 4 N/A 198 24/06/2020 20/08/2026 (b), (9), (h) CDI +5.5% 1.985 1.667 1.650
TRUE SEC 21G0864339 2 N/A 399 15/07/2021 15/08/2033 (k), (9).(c) IPCA + 6.5% 3.809 3.890 3.761
TRUE SEC 21C0789243 6 N/A 352 17/03/2021 19/03/2024 N/A IPCA + 5.75% 2.960 2714 2,725
BARI SEC 20E0031084 7 N/A 79 27/05/2020 10/05/2035 (b), (k), (0) IPCA + 5.75% 893 1.003 935
BARI SEC 20H0695880 2 N/A 85 28/08/2020 10/08/2035 (e), (1), (), (b) IPCA + 5% 3.445 3.989 3.520
BARI SEC 22F0715946 3 N/A 1 23/06/2022 28/06/2027 N/A CDI +2.3% 1.000 999 1.000
VIRGO SEC 22A0414381 4 N/A 380 20/01/2022 26/01/2037 (b), (9) IPCA + 8% 3.797 3.864 3.838
VIRGO SEC 22A0423267 4 N/A 381 20/01/2022 26/01/2037 (b), (9) IPCA + 10.5% 2.300 2.337 2.257
VIRGO SEC 1710142307 2 N/A 11 15/09/2017 06/09/2027 (b) IPCA + 6% 334 1.867 1.821
VIRGO SEC 1710142635 2 N/A 12 15/09/2017 06/09/2027 (b) IPCA + 6% 334 1.867 1.821
VIRGO SEC 20K0699593 2 N/A 142 19/11/2020 15/12/2027 (b) IPCA + 5.5% 4.094 3.743 3.649
TRAVESSIA SEC 20J0909894 2 N/A 44 30/10/2020 10/01/2036 (e), (), (9) IPCA + 6% 3.634 3.930 3.801
35.931 38.926 37.587
(*) - Montante de quantidade n&o esta apresentado em milhares.
Lastro Regime de Garantias
(1) - Lastro em financiamento imobiliario (a) - Regime fiduciario (h) - Aval
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Movimentacado do periodo:

Saldo em 31 de dezembro de 2021 30.202
Aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 31.877
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (21.052)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (2.250)
Receita de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 4.189
Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 683
Recebimento de juros e atualizagédo monetaria de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (3.981)
Recebimento de amortizagbes e cupom de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (2.081)
Saldo em 31 de dezembro de 2022 37.587
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (269)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (132)
Receita de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 3.887
Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 2
Recebimento de juros e atualizagdo monetaria de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (3.789)
Recebimento de amortizagdes e cupom de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (5.986)
Saldo em 06 de dezembro de 2023 31.300
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (2.010)
Receita de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 2.730
Recebimento de juros e atualizagéo monetaria de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (185)
Recebimento de amortizagbes e cupom de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (1.527)
Saldo em 31 de dezembro de 2023 30.308

7. Encargos e taxa de administragao

Taxa de administragao

O Fundo tem uma taxa de administragdo fixa e anual maxima de 1,15% (um inteiro e quinze
centésimos por cento) ao ano, calculada a razdo de 1/12 avos (a.1) sobre o valor contabil do
Patrimdnio Liquido do Fundo; ou (a.2) sobre o valor de mercado do Fundo, caso suas Cotas tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios
de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagao que considerem o volume
financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos
Imobiliarios (IFIX), calculado com base na média diaria da cotagéo de fechamento das Cotas de
emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao (“Base de Calculo”) e que
devera ser pago a Administradora, observado o valor minimo mensal de R$ 10 (dez mil reais), nos
primeiros 12 (doze) meses e R$ 20 (vinte mil reais) a partir do 13° més, sempre contados da data
da primeira integralizagdo de cotas do Fundo, atualizado anualmente segundo a variagao do IGP-
M/FGV, ou indice que vier a substitui-lo, a partir do més subsequente a data de encerramento da
primeira emissao de Cotas do Fundo (“Taxa de Administracao”) e (b.1) valor equivalente a até 0,05%
ao ano (cinco centésimos por cento) a incidir sobre o valor contabil do patrimdnio liquido do Fundo
ou (b.2) 0,05% ao ano (cinco centésimos por cento) a incidir sobre o valor de mercado do Fundo
caso a Taxa de Administracéo seja cobrada nos termos do item a.2 desse artigo, sujeito, contudo,
a um minimo de R$ 3 (trés mil reais) mensais nos primeiros 12 (doze) meses e R$ 5 (cinco mil reais)
a partir do 13° més, contados da data da primeira integralizagdo do Fundo, valor este a ser corrigido
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anualmente pela variacdo do IGP-M/FGV a partir do més subsequente a data de autorizagao para
funcionamento do Fundo, correspondentes aos servigcos de escrituracdo das cotas do Fundo,
incluido na remuneracdo da Administradora e a ser pago a terceiros. A Taxa de Administracéo é
calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) dia util do més subsequente
ao més em que os servigos forem prestados.

A despesa correspondente a remuneragao de administracdo esta assim apresentada:

Exercicio/periodo Taxa de administragao
De 07/12/2023 a 31/12/2023 28
De 01/01/2023 a 06/12/2023 481
Exercicio findo em 31/12/2022 500

Nao ha cobranga de taxa de performance.

8. Politica de distribuicao dos resultados

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado
periodo podera, a critério da Administradora, apdés ouvida a recomendacdo da Gestora, ser
distribuido aos cotistas mensalmente, sempre no 15° (décimo quinto) Dia Util do més subsequente
ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacéo dos rendimentos do semestre.

07/12 a 01/01 a
Rendimentos 31/12/2023 06/12/2023 31/12/2022
Lucro liquido do periodo/exercicio 732 3.492 2.649
Rendimento de distribuicdo com certificados de recebiveis imobiliarios
(CRIs) (2.166) (98) (208)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 2.010 132 2.250
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliarios
(Flls) - - 146
Despesas operacionais nao transitadas pelo caixa (51) 11 14
Lucro/prejuizo base caixa - art. 10, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM
01/2014) 525 3.537 4.851
Rendimentos retidos no exercicio - -
(-) Parcela dos rendimentos retidos - -
Rendimentos apropriados 525 3.537 4.851
Rendimentos a distribuir (256) (257) (329)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio - 329 -
Rendimentos liquidos pagos no periodo/exercicio 269 3.609 4.971

% do resultado do periodo distribuido (considerando a base calculo
apurada nos termos da lei 8.668/93) 100,00% 100,00% 100,00%
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O valor médio dos rendimentos pagos por cota (considerando-se o rendimento pago no periodo
sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas no periodo), esta assim apresentado:

Rendimentos médios pagos por cota (valores expressos em reais) R$
De 07/12/2023 a 31/12/2023 1,31
De 01/01/2023 a 06/12/2023 9,03
Exercicio findo em 31/12/2022 12,44

9. Patriménio liquido

9.1. Cotas integralizadas

07/12 a 31/12/2023 01/01 a 06/12/2023 31/12/2022
Valor R$ quantidade Valor R$ quantidade Valor R$ quantidade
Cotas de investimentos subscritas 39.950 399.500 39.950 399.500 39.950 399.500
Cotas de investimentos integralizadas 39.950 399.500 39.950 399.500 39.950 399.500
Valor por cota (valor expresso em reais) 100,00 100,00 100,00

9.2. Emissoes de novas cotas

Nao obstante a competéncia da Assembleia Geral de cotistas, caso entenda pertinente para fins do
cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do Fundo, a Administradora, apds ouvida
a recomendacéao da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissdes de cotas do Fundo, sem
a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de cotistas, por meio de ato do administrador,
assegurado aos cotistas o direito de preferéncia nos termos da regulamentacgao vigente, observados
os procedimentos operacionais da B3 e o estipulado no regulamento, e depois de obtida a
autorizagdo da CVM, conforme aplicavel, desde que: (a) limitadas ao montante total maximo de R$
10.000 (dez bilhées de reais), considerando o valor que venha a ser captado com a 12 (primeira)
emissao de cotas do Fundo (“Capital Autorizado”); (b) ndo prevejam a integralizagao das cotas da
nova emissdo em bens e direitos; (c) cujo valor de nova cota seja fixado, preferencialmente, tendo
em vista: (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo, ou, ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em data
a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagado da nova emissao, sendo possivel aplicagdo de
desconto em relagéo ao valor de mercado. Se assim aprovado pela Administradora no ato pelo qual
aprovar a nova emissao, o montante total da oferta, podera ser acrescido em até 20% (vinte por
cento), a critério da Administradora, desde que mediante a comunicagao prévia e expressa pela
Gestora (“Lote Adicional”), conforme facultava o artigo 14, § 2°, da Instrucdo CVM 400 (revogada
pela 160/22). As cotas do Lote Adicional objeto da oferta serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da oferta. Sem prejuizo do disposto
acima, por proposta da Administradora, o Fundo podera realizar novas emissdes de cotas em
montante superior ao capital autorizado mediante prévia aprovagao da assembleia geral de cotistas
e desde que em conformidade com as regras da CVM aplicaveis as ofertas. A deliberagao da
emissao de novas cotas devera dispor sobre as caracteristicas da emisséo, as condigdes de
subscricdo das cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizagdo, observado o
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disposto no regulameto.

A primeira emissao da oferta publica de cotas no total de R$ 39.950 com valor unitario de R$ 100,00,
totalizando 399.500 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo iniciada em 22 de janeiro
de 2021 e encerrada em 19 de maio de 2021. Em decorréncia desse processo o Fundo incorreu em
gastos de colocacgao de R$ 507, registrado em conta redutora do patriménio liquido.

Durante o periodo de 07 de dezembro de 2023 a 31 de dezembro de 2023, periodo de 1° de janeiro
de 2023 a 06 de dezembro de 2023 (data da transferéncia) e exercicio findo em 31 de dezembro de
2022, ndo houve emissdo de novas cotas.

9.3. Amortizagao de cotas

De acordo com o regulamento vigente, o Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas
quando ocorrer a venda de ativos para reducéo do seu patriménio ou sua liquidagao.

Durante o periodo de 07 de dezembro de 2023 a 31 de dezembro de 2023, periodo de 1° de janeiro
de 2023 a 06 de dezembro de 2023 (data da transferéncia) e exercicio findo em 31 de dezembro de
2022, nao houve amortizagao de cotas.

9.4. Gastos com colocagao de cotas

O Fundo nao incorreu em gastos com colocacgao de cotas no periodo de 07 de dezembro de 2023
a 31 de dezembro de 2023, periodo de 1° de janeiro de 2023 a 06 de dezembro de 2023 (data da
transferéncia) e no exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 incorreu (238).

9.5. Reserva de contingéncia

Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar com as
despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva
de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos
rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em
cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes destas
aplicagdes poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da
distribuicdo minima. Para constituicdo ou recomposicido da Reserva de Contingéncia sera procedida
a retencao de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

No periodo de 07 de dezembro de 2023 a 31 de dezembro de 2023, periodo de 1° de janeiro de
2023 a 06 de dezembro de 2023 (data da transferéncia) e exercicio findo em 31 de dezembro de
2022, o Fundo nao constituiu reserva de contingéncia.

10. Rentabilidade

A rentabilidade apurada considerando-se o lucro liquido (prejuizo) sobre o patriménio liquido inicial
do Fundo adicionado das cotas integralizadas, deduzido das amortizacdes e gastos com colocagao
de cotas, caso esses eventos tenham ocorrido, foram as seguintes:
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07/12 a 01/01 a
31/12/2023 06/12/2023 31/12/2022
Lucro liquido do exercicio/periodo 732 3.492 2.649
Patrimdnio liquido inicial 38.608 38.396 39.712
Retorno sobre patriménio liquido do Fundo 1,90% 9,09% 6,67%
11. Encargos debitados ao Fundo
Encargos debitados ao Fundo 07/12 a 31/12/2023 01/01 a 06/12/2023 31/12/2022

Valores Percentual Valores Percentual Valores Percentual

Taxa de administragao (28) (0,07%) (481) (1,24%) (500) (1,28%)

Taxa de fiscalizagdo da CVM - 0,00% 9) (0,02%) 9) (0,02%)

Despesas de IR sobre resgates de titulos de

renda fixa 9 0,02% (72) (0,19%) (44) (0,11%)

Outras receitas (despesas) operacionais (13) (0,03%) (109) (0,28%) (65) (0,17%)
(32) (0,08%) (671) (1,73%) (618) (1,58%)

Patriménio liquido médio 38.609 38.914 39.168

12. Tributagao

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015,
em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de
investimento imobiliario, em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se
a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as
aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrucdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos
auferidos na alienagao ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobilidrio por qualquer
beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se aaliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidasa
negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, artigo 40
da IN 1.585.

13. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra
a Administragdo do Fundo cuja probabilidade de perda para o Fundo seja possivel ou provavel.
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14. Servigos de custddia e tesouraria

O servigo de tesouraria, escrituracdo e custédia das cotas do Fundo, é prestado pela propria
Administradora.

15. Partes relacionadas

Durante o periodo, o Fundo realizou transagbes com partes relacionadas descritas nas Notas
Explicativas n® 5, 7, e 14.

16. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgagao das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracao pelo
valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativose os precos cotados
estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de
industrias, servico de precificagcdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam
transacgdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sado negociados em mercados ativos &
determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informacgdes relevantes exigidas para o valorjusto de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no nivel2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificasutilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de

2023:
Ativos financeiros Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundos de renda fixa - 8.792 - 8.792
Certificados de recebiveis imobiliarios - 30.308 - 30.308
Total - 39.100 - 39.100

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de
2022:
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Ativos financeiros Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundos de renda fixa - 1.208 - 1.208
Certificados de recebiveis imobiliarios - 37.587 - 37.587
Total - 38.795 - 38.795

17. Deliberagoes em assembleias

Em 24 de abril de 2023, através da assembleia geral ordinaria de cotistas foi aprovada as
demonstragdes financeiras do Fundo, referentes ao exercicio social findo em 31 de dezembro de
2022.

18. Outras informacgoes

Em atendimento a Resolugido CVM n° 80, de 29 de marco de 2022, informamos que o Fundo, no
periodo findo em 31 de dezembro de 2023, contratou a PricewaterhouseCoopers Auditores
Independentes somente para a prestagao de servigcos de auditoria das demonstragées financeiras,
nao tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo ao Fundo.

19. Outros assuntos

I. A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) editou, no dia 3 de dezembro de 2022, a Resolugao
CVM n° 175, e alteragdes posteriores a qual dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a
divulgacao de informagbdes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestagdo de
servigos para os fundos. A Resolugéo entrou em vigor em 02 de outubro de 2023, com prazo
para adaptacao até 31 de dezembro de 2024, e revogou, dentre outras, a Instrugdo CVM n° 472,

Il. Em 12 de dezembro de 2023, entrou em vigor a Lei n® 14.754 que dispde sobre a nova tributagédo
de aplicagcbes em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das aplicagdes em fundos
de investimentos ficardo sujeitos a retencao na fonte do IRRF nas seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou
b) Na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizagédo ou do resgate de cotas, caso ocorra
antes.

Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento, e que
cumpram os demais requisitos previstos na Lei, ndo estardo sujeitos a tributagdo periddica
previstas no ultimo dia dos meses de maio e novembro.

Para os fundos de investimentos que investem, direta ou indiretamente, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) do seu patriménio liquido nos fundos de investimentos imobiliarios
(“FII”), fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegdcio (“FIAGRQO”), fundos de
investimentos em participacdes em infraestrutura (“FIPs-IE”), e os fundos de investimentos de
que trata a Lei n°® 12.431, de 24 de junho de 2011, ficaram sujeitos ao tratamento tributario do
artigo 24 desta Lei, sendo que os fundos, qualificados como entidades de investimentos, ndo
estao sujeitos a tributagao periddica.
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20. Eventos subsequentes

(i) Apds o encerramento do exercicio social em 31 de dezembro de 2023, conforme deliberado em
assembleia extraordinaria no dia 27 de marco de 2023 foi aprovada a dissolugao e liquidacao
do Fundo, mediante a prévia alienagao da totalidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo
para o VBI REITS FOF — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o
n°® 35.507.457/0001-71 (“RVBI”), sendo que, para fins da referida alienagéo, o Fundo realizou a
subscricao e integralizagao de cotas de emissdo do RVBI. Desta forma, a liquidagdo do Fundo
dar-se-a mediante a entrega, aos cotistas do Fundo, em 27 de marco 2024, das cotas de
emissdo do RVBI detidas pelo Fundo, bem como do eventual saldo de caixa existente apds o
pagamento de todas as despesas do Fundo.

*kkkkk

Robson Christian H. dos Reis Danilo Christofaro Barbieri
Contador CRC-1SP214011-O Diretor Responsavel



DocuSign

Certificate Of Completion

Envelope Id: 7BC48155682A4309A550858B64664EA9

Subject: Complete with DocuSign: DF FIl BRL2733 - VBI CREDITO - 31.12.2023.pdf
LoS / Area: Assurance (Audit, CMAAS)

Tipo de Documento: Relatérios ou Deliverables

Source Envelope:

Document Pages: 36 Signatures: 1

Certificate Pages: 2 Initials: O

AutoNav: Enabled

Envelopeld Stamping: Enabled

Time Zone: (UTC-03:00) Brasilia

Status: Completed

Envelope Originator:

Jefferson Pereira

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3732, 16° e 17°
andares, Edificio Adalmiro Dellape Baptista B32, Itai
Sé&o Paulo, S&o Paulo 04538-132
jefferson.pereira@pwc.com

IP Address: 18.231.224.38

Record Tracking

Holder: Jefferson Pereira
jefferson.pereira@pwc.com

Holder: CEDOC Brasil
BR_Sao-Paulo-Arquivo-Atendimento-Team

@pwc.com

Status: Original

28 March 2024 | 21:12
Status: Original

28 March 2024 | 21:16

Location: DocuSign

Location: DocuSign

Signer Events

Marcos Paulo Putini
marcos.paulo@pwc.com
Sécio
PricewaterhouseCoopers

Security Level: Email, Account Authentication

(None), Digital Certificate
Signature Provider Details:
Signature Type: ICP Smart Card

Signature Issuer: AC SERASA RFB v5

Signer CPF: 17668525807
Signer Role: Partner

Electronic Record and Signature Disclosure:

Not Offered via DocuSign
In Person Signer Events
Editor Delivery Events
Agent Delivery Events
Intermediary Delivery Events
Certified Delivery Events

Carbon Copy Events

Jefferson Pereira
jefferson.pereira@pwc.com

Security Level: Email, Account Authentication

(None)

Electronic Record and Signature Disclosure:

Not Offered via DocuSign

Witness Events

Signhature
DocuSigned by:
3
369347577ED1491...
Signature Adoption: Drawn on Device
Using IP Address: 134.238.160.188

Sighature
Status
Status
Status
Status

Status

COPIED

Signature

Timestamp

Sent: 28 March 2024 | 21:13
Viewed: 28 March 2024 | 21:15
Signed: 28 March 2024 | 21:16

Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp

Timestamp

Sent: 28 March 2024 | 21:16
Viewed: 28 March 2024 | 21:16
Signed: 28 March 2024 | 21:16

Timestamp



Notary Events

Envelope Summary Events
Envelope Sent

Certified Delivered

Signing Complete

Completed

Payment Events

Sighature

Status

Hashed/Encrypted
Security Checked
Security Checked
Security Checked

Status

Timestamp

Timestamps

28 March 2024 | 21:13
28 March 2024 | 21:15
28 March 2024 | 21:16
28 March 2024 | 21:16

Timestamps



		2024-04-01T08:17:33-0700
	Digitally verifiable PDF exported from www.docusign.com




