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Investimentos imobilidrios /%=

Q RIO BRAVO
Informacgdes sobre o Fundo

CNPJ - 86.517.660/0001-91 OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

PERFIL DE GESTAO - Ativa : . N . .
O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos de longo

prazo em empreendimentos imobiliarios por meio da aquisi¢gdo
de imoveis de natureza residencial, assim como a
comercializagdo e locagdo de unidades autdnomas integrantes
dos imdveis que compdem o portfdlio do Fundo.

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR : Rio Bravo Investimentos
GESTOR - Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRACAO E GESTAO - 1,0% a.a. sobre o .
Clique e acesse:

Patriménio Liquido

(Min. Mensal R$ 45.890,37, reajustada anualmente pela REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHECA A
DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO
variagdo positiva do IGP-M)

ATENDIMENTO DIGITAL
Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique
no icone para:

PATRIMONIO LIQUIDO : R$ 162.157.778,00 (ref. fevereiro)

INICIO DO FUNDO - 22/09/2020

QUANTIDADE DE COTAS - 1.734.299 ¥ Informagges sobre nossos fundos
v Informes de rendimentos
QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 3 Y Atualizagdes cadastrais
v' Disponibilidade dos iméveis dos fundos
. imobiliarios
NUMERO DE COTISTAS - 1.213
v Acesso direto go time de RI
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=244083
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp

Q RIO BRAVO

O Rio Bravo Renda Residencial é um fundo focado em imoéveis residenciais
nas melhores localizagoes de Sao Paulo, com flexibilidade de locagoes de
curta e longa estadia, sempre priorizando a qualidade dos imoveis em seu
portfolio.

Tese de Investimento

Localizagéo Privilegiada: Operacao Independente: Participagao relevante nos
Localizagbes estratégicas com alta Independente de incorporadoras ou Imdveis:

demanda, préximas a faculdades, operadoras, escolhemos os Menor concorréncia internae
transporte publico e centros melhores projetos e parceiros. gestao profissional visando
corporativos. valorizagao imobiliaria
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— > Q RIO BRAVO
Principais Numeros

Valor negociado?
Patriménio Liquido (R$/m?)

3 (R$ milhdes) 9 1 49 4
= )
i 6 2 5 i 6 RevPar médio do
pontfélio (R$)*

9 3 - 47 Valor de mercado i 1 6

(R$ milnhoes)
Cota de Mercado Volume médio didrio
Fechamento do més (R$) Negociado (mil)
)
49 y 41 Area Privativa (m?) 2 I | | 5 6
i 2 [ 7 9 3 Ditribui¢do por

cota (R$)

1.734.299 -

'Yield anualizado considera a distribuigdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagao de fechamento do més de referéncia(proventos*i12/prego de fechamento da cota no ultimo dia util do més).
2 Valor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo e o valor da divida, excluidas as disponibilidades do periodo anterior e o montante investido em Flls, dividido pela ABL.
3 Produto entre didria média e ocupagdo

Ativos

Cota Patrimonial (R$)

Numero de Cotas
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Investimentos imobiliarios &=

Mensagem do gestor ao Investidonr

Desempenho do més e resultados operacionais

Q RIO BRAVO

EHH| Desempenho Financeiro @% Impacto Fevereiro @ Perspectivas Futuras
ltad d Despesa financeira da nova Previsao de normalizacdoda
Resulta opocrl‘cot'ab gP:$0,05 estrﬁtura de capital: - R$ 0,15/cota demanda em marco para os ativos
;10 més, sem distribuigdo em pital: . . em operacao.
evereiro.

Custo de vacanciado For You
Paraiso: -R$ 0,05/cota.

No més, o Fundo obteve resultado de R$ 0,05/cota e ndo obteve distribuic&o referente ao més de fevereiro.

O resultado caixa do fundo em fevereiro é reflexo das operagdes do més de janeiro, em que a operagdo dos empreendimentos foi
mais lenta, o que ja era esperado, uma vez que com as férias escolares e datas comemorativas como Ano Novo a demanda para shonrt
stay na cidade é mais baixa.

O resultado operacional de fevereiro, que sera refletido no resultado do fundo em margo, também foi impactado pela baixa demanda
dessa época. Entretanto, é esperado que se regularize em margo, més em que historicamente a demanda volta para patamares
normais.

Nesse més de fevereiro, dois fatores afetaram o resultado da distribuic&o negativamente: a despesa financeira gerada pela nova
estrutura de capital foi de - R$ 0,15/cota e o custo de vacancia do For You Paraiso, que ainda ndo estd em operagéo, atualmente em
processo de FF&E, foi de - R$ 0,05/cota.

Relatdrio Gerencial Investir é evoluir. fev



Mensagem do gestor ao Investidonr

Desempenho do Ponrtfolio

Q RIO BRAVO

Receita do Fundo

R$ 1.067.448
R$ 926.424 RS 861.031
R$ 806.692 I R$ 864.655 | R$ 887.717
mar/23 abr/23 mai/23 iun/23 iul/23 ago/23

NOI Portfdlio (R$/m?)

o NOI Urbic Vila Mariana  mmmmmm NOI Urbic Sabid NOI Médio do Portfélio

180
160 142,77
140
120
100
80
60
40
20

mar/23

abn/23

mai/238  jun/23 jul/23 ago/23  set/23 out/23  nov/23  dez/238 jan/24 fev/24

7 Relatério Gerencial
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Investir € evoluir.

R$ 1.108.951  Fimda Renda
R$ 921.721 Minima
R$ 907.026 Garantida do
® R$ 856.915 Cyrela For You
Paraiso
1
R$ 448.964 :
: R$ 312.800
1
1
1
I | .
1
set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 ! fev/24

RevPar Portfdélio (R$)

mm RevPar Urbic Vila Mariana mmmmm RevPar Urbic Sabid e RevPar Médio do Portfélio

24.

manr/23

abn/23

mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24
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Investimentos imobiliarios &=

Mensagem do gestor ao Investidonr

Sobre a ndo distribuicdo mensal de rendimentos

Ponto de Reestrut 30 d
i eestruturacgio da
viradado — alavancagem
fundo

Com a estruturagdo deum CRI para
pagamento da parcela remanescente do
Cyrela For You Paraiso (CFYP), o
fundo passa a ter despesas relacionadas
ao CRI.

Fim do recebimento

Q RIO BRAVO

| Periodo de ramp up do

da Renda Minima
Garantida (RMG)

.

Com a recente entrega do o que ird
acarretar custos, nao hd mais recebimento da RMG por
parte do Fundo, que representava historicamente cerca de
60% da receita imobilidria do fundo.

Diminuigdo no resultado de curto prazo do Fundo até que o
imovel comece a performar.

| Cyrela For You Paraiso

l

O CFYP passardporum periodo de vacdncia até o inicio da operacgdo
efetiva do ativo com a entrega do FF&E (mobilidrio e aparelhagem das
unidades). O periodo de vacdncia resulta em despesas operacionais de
curto prazo.

Também hd um periodo de amadurecimento comercial do CFYP, com
a receita imobilidria inicial baixa, crescendo ao longo do tempo.

Considerando as incertezas com relagao ao patamar de receitas recorrentes do Fundo no curto prazo, e prezando por uma gestao de caixa diligente, o fundo
deve realizar distribui¢cdes apenas semestrais, no tltimo més de cada periodo.

Acoes para i 2 3

buscarresultados

INnvestimento em
Marketing para
aumentar as vendas

Previsdo de Inicio da
Operacao do CFYP
em abnil

Trabalho conjunto com a
operadora e agdes para elevar
o RevPar do Urbic Sabia

positivos para o
Fundo

Relatdrio Gerencial Investir é evoluir. fev



Investimentos imobiliarios &=

Q RIO BRAVO
Mensagem do gestor ao Investidor

Estratégia de Alienagdes | Destaques do més

Até o fechamento deste més, foram realizadas as vendas de 37 unidades, com o valor total aproximado de R$ 17,6 milhdes. As vendas foram
realizadas com lucro médio de 15% a 60% acima do valor de mercado do Fundo, e reforgam a boa localizagdo do Empreendimento com vendas a

pregos atrativos.

O prego do m? de venda e o retorno das operagdes sera comunicado e detalhado aos Cotistas apds conclusdo do trabalho de comercializag&o.
Para ler na integra o Fato Relevante referente as vendas das primeiras unidades, cligue aqui.

Receita de Vendas (R$/m?)

Operagéo Alienagéo de unidades dos nossos ativos
20,19%
. . . R$15.228,94
Unidades vendidas 37 unidades R$12.670,55
Capital levantado R$ 17,6 milhdes
Propostas em andamento 4 tratativas em andamento
Unidades .r\emanescentes sob 360 unidades
propriedade do Fundo
Valor Patrimonial do Fundo Vendas do Fundo
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https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2023/04/2023.04_RBRS_Fato-Relevante_VF.pdf

Resultados e distribuigcio Q RIO BRAVO

set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 acu;:‘:]i‘;?:;o e acumulado no ano

Receita Imobiliaria 907.026 921.721 856.915 448.964 1.108.951 312.800 1.421.751 1.421.751

Receita Financeira 46.731 50.332 5.190 29.449 29.149 27.807 56.956 56.956

Despesas -206.941 -208.2562 -233.248 -548.530 -187.056 -255.976 -443.081 -443.081

Taxa de administragéo e gestao -136.954 -186.777 -137.458 -138.203 -123.581 -135.685 -269.266 -259.266

QOutras Despesas -69.987 -71.475 -95.790 -410.327 -63.475 -120.290 -183.765 -183.765

Resultado 746.816 763.801 628.857 -70.116 951.044 84.632 1.085.676 1.085.676

Rendimentos distribuidos 693.720 (0] (o] 1.422.125 (o] (o] (o] (0]

Resultado por cota 0,43 0,44 0,36 -0,04 0,55 0,05 0,60 0,60

Rendimento por cota 0,40 0,00 0,00 0,82 0,00 0,00 0,00 0,00

Resultado Acumulado? 0,03 0,44 0,36 -0,86 0,55 0,05 0,60 0,60
Proporgéo Distribuida? 93% 0% 0% N/A 0% 0% 0% 0%

' Resultado apresentado em regime de caixa e n&o auditado.
*Proporgéo distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos).

; Composigdo do Resultado no Més
Composigédo de Resultado nos Ultimos 12 meses

0,02 0,02 0,15
o 0,02 0,03 : 0,18 o
f 0,03 )
0,02 0,01 0,08
o]
]
3
©
; r ;
2 Iid
Rl
o
0,05
H B B = ] 0t O 05
o011 ©18) (©O1% (013 ©10 10 ©12) (012 (0,19 PP 01D)  015)
(&52)
mar-23 abr-23 mai-283 jun-23 jul-283 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez23 jan-24 fev-24
Receita Imobiliaria  Resultado Financeiro Despesas Resultado

mmmm Receita Imobilidria  mmmmm Resultado Financeiro mmmmm Despesas e Resultado
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Investimentos imobiliarios &=

Resultados e distribuigao Q RIO BRAVO

Numero de Cotistas

Historico de Distribuigéo de Rendimentos 1007 1233 1.289 1.240 1.237 1.243 1237 1.284 1900 1004 1010 1.213
ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NOV DEZ

2022 0,42 0,42 0,43 0,44 0,48 0,60 0,41 0,40 0,40 0,43 0,48 0,48

2023 0,43 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40 0,00 0,00 0,82

2024 0,00 0,00

A -100,0% -100,0%

A: Comparagédo entre os anos 2023 e 2024.
paras RN . S . S . S . . 4
& Y g $ ) & Al N ® ¥ @ <@
distribuig&o/cota (R$) an@u= PL/Cota
94,07 9419 9421 9420 9421 9423 9428 94,33 9475 9525 o597 93,97 bividend Yield
viaen e
e o o o o e o D P -
0,82 (Ultimos 12 meses)
Cota Patrimonial Cota Mercado
19,2%
0,40 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40
0,00 0,00 0,00 0,00 10,0%  9.7% 10,6%
’ 91% 92% ggy 90% 89%
mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24
O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime
de caixa, conforme legislago vigente. Ou seja, N0 maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no
caixa do Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os 5.1% 5.1% 51% 51% 5.1% 51% 5.1%
resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuigdo de proventos com o objetivo ’ ’ ’ ’ ’ ' ’ 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%

de buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores.

A distribuiggo do Fundo € mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No

caso deste ndo ser dia Util, o pagamento € antecipado para o dia util imediatamente anterior. Faréo jus aos mar-23 abr-23 mai-23 jun23 jul23 ago23 set23 out23 nov23 dez23 jan24 fev-24
rendimentos os detentores da cota no dia da divulgagéo da distribuigdo de rendimentos, no ultimo dia util do més.

Relatdrio Gerencial Investir é evoluir. fev



Detalhamento do balango Q RIO BRAVO

Valores (em R$ milhdes)

Composigdo do Patriménio Liquido

Ativo Total 206,94
Iméveis 204,70
201,70 4,44 0,80 206,94 36,25 Flls -
- o l Participagdes Societarias -
’ 8,59 162,10 Renda Fixa + Caixa 4,44
E Alugueis a recebenr 0,80
e Outros -
g:% Passivo Total 44,84
L% Aquiisi¢des a pagar 36,25
Outros 8,59
Patriménio Liquido 162,10
Numero de cotas 1.734.299
Cota Patrimonial 93,47

Iméveis RendaFixa + Alugueis a Ativo Total Aquisigdesa Outros  Patriménio
caixa recebenr paganr Liquido

Data-base: dezembro 2023. As obrigagdes por aquisigdo de imoveis apresentadas em balancete n&o
refletem a corregdo por INCC no periodo.

12 Relatdrio Gerencial Investir é evoluir. fevo4
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)
Desempenho da cota e volume (Q RIOBRAVO
CDI Liquido (15% de IR) ——— FIl Rio Bravo Renda Residencial IFIX
Preco da Cota e Liquidez 25,00%
'£120,00 70
@ 20,00%
£100,00 I 60
k)
50 15,00%
§ 80,00 g
o 40 © .
2 50,00 & 1000%
kel 30 <
& 40,00 3 500%
& 20 > ’
kel
I 1 1 1 II I =
=
© - I [ | I I | I I I I | 0
E o " 4 H A H4 N A A AN NN AN NN N o M M O O O O O 0O 0O 0O 0o 0 < -5100%
5 § 9 3§y ag gy ey ey gy gaydadgdaaq
S R RS ORRE R ER RN RRR RN R RN
-10,00%
. .. ., mar-23  abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago23 set-23 out-23 nov-23 dez23 jan24 fev-24
mmmm Volume Médio Diario Negociado Valor Cota
Volume Desempenho da cota
| més | YTD | 12 meses | [ Rentabilidade | més | ano | 12meses ano |desde o inicio
Volume Negociado R$ 491.262 R$ 1.123.762 R$ 11.052.989 IFIX 0,68% 1,47% 19,64% 1,47% 20,48%
Volume Médio Diario Negociado R$ 24.563 R$ 26.756 R$ 42.841 IBOV -0,40% -3,85% 22, 96% -3,85% 32,61%
Giro (% de cotas negociadas) 0,56% 1,27% 12,09% CDI liquido de IR (15%) 0,68% 1,51% 10,83% 1,51% 30,41%
Presenga em Pregdes 95% 95% 98% RBRS11 -0,40%  -2,35% 3,67% -2,35% -49,05%
[ fev/24 | dez/23 | fev/23
Valor da Cota R$ 49,15 R$ 49,41 R$ 51,20
Quantidade de Cotas 1.734.299 1.734.299 1.734.299
Valor de Mercado R$ 85.240.796 R$ 85.691.714 R$ 88.796.109

Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos.

Relatdrio Gerencial Investir é evoluir. fev



Investimentos imobiliarios

Urbic Vila Mariana

14 Relatdério Gerencial

Urbic Sabia

Estrategia @ RIO BRAVO
Ponrtfdélio do Fundo

- W g
Cyrela For You Paraiso Geaes

Investir € evoluir.

l Flexibilidade na operacao

Evitar dependéncia de uma unica demanda. Short Stay
permite ao fundo mais flexibilidade nas locagoes e precos
dinamicos conforme a demanda.

[ JLocalizagao Estratégica

Bairros Moema, Vila Mariana e Paraiso.
Regides de demanda orgdnica e localizacées privilegiadas.

l Aquisicoes Competitivas

Precos competitivos nas aquisicoes.
Potencial para ganho de capital na venda de unidades.

I Controle do Prédio

Prioridade em deter mais de 50% das unidades.
Poder de decisdo nas questoes de condominio

fev24
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15 Relatdrio Gerencial

Investir € evoluir.

Q RIO BRAVO

Localizagao

Mapa dos ativos do
Fundo, localizados na
cidade de Sao Paulo




Investimentos imobiliarios &=

Portfdélio do Fundo

Aquisigdo/m?

Aquisigdo/m?

Ativo Ne de Unidades : .
(com fit-out)* (sem fit-out)**
Urbic Vila Mariana 55 R$ 15.904 R$ 13.904
Urbic Sabig 8i+Loja R$ 17.438 R$ 15.438
Cyrela Fgrﬁ You 003 . R$ 11.437
Paraiso
Total de Unidades: 360
5,69 0:8% 0,3%
16,9%

76,4%

Studio M 1Dormitério M 2 Dormitérios M Garden M Loja

Q RIO BRAVO

Valor de Pendente de Status
mercado/m?*** Pagamento****
R$ 1118'026955_ R$ - Em operagéo

R$ 15.625 - 24.204 = Em operagéo

Em realizag&o do

R$ 9.287 - R$ 23.092 = FF&E

Proporgéo de Unidades

5,3%

94,7%

Residenciais = Nao Residenciais

* Valor de aquisiggo do Urbic Vila Mariana considera o total pago a incorporadora somados aos demais custos envolvidos na aquisigdo. O valor de aquisigéo do Cyrela For You Paraiso segue os pregos definidos no Segundo

Aditamento ao Compromisso de Compra e Venda, isto é, ndo considera corregdes por INCC e demais custos envolvidos.

**Upbic Vila Maniana e Urbic Sabia foram adquiridos com fit-out de R$ 2.000/m?2. Cyrela For You Paraiso foi adquirido sem fit-out.

*** Valor de mercado de amostra de unidades préximas ao ativo em questéo e de mesma tipologia. A amostra engloba empreendimentos langados a partir de 2019 e que majonritariamente estdo em construgao. Fonte: Geoimdvel.
***% Os valores pendentes de pagamento seguem fluxo de parcelas definido em Compromisso de Compra e Venda e consideram premissas de INCC futuro.

Relatdrio Gerencial

Investir é evoluir. fev



Investimentos imobiliarios

/\
Urbic Vila Q RIO BRAVO
Mariana

17 Relatério Gerencial Investir é evoluir.

I Localizagdo

Bairro Vila Mariana, proximo a faculdades, hospitais,
centros comerciais corporativos, pontos turisticos e
linhas de metro.

Pontos Proximos:

0,2 km ESPM

0,2 km Belas Artes

0,7 km Metr6 Vila Mariana

1,7 km Instituto Dante Pazzanese de Cardiologia
2 kmdo Metvé Ana Rosa

2,9 km Parque Ibirapuera

I Diferenciais

Conta com bicicletario, lavanderia, academia, drea de
coworking, jacuzzi, saldo gourmet e churrasqueira.

fev24
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~
Comentarios do gestor Q RIO BRAVO

Operagao Urbic Vila Mariana

Panrticipagédo Ocupagao NOI por m? RevPanr

mipologia | 4% | unidades 51% 86% R$101 R$116

Studio 19825 m? 50 A operagdo no Urbic Vila Mariana encerrou o més de fevereiro com 86% de ocupacgéo. A performance
ficou abaixo do realizado nos meses anteriores, mas a tendéncia é se normalizar no préximo més. O
operador conseguiu estabilizar a ocupagdo no patamar dos meses anteriores, mas para isso precisou

Ganrden 29832 m? 5 e . . o ~ N .
diminuir a didria média, logo ainda ndo teve uma recuperagédo de NOI. Nesse més, o fundo recebera o
minimo garantido, um NOI de 125 mil ou R$ 101,25/m? e um RevPar de R$116.

Total 1.247 m? 55
Ocupagéo (%) e Diaria média (R$) RevPar (R$)
mmmm Ocupacio Realizada Diaria Média Realizada (Produto entre diaria média e ocupagéo)
R$253
R$209 R$203 209
R$189 180

R172 Loiol Re$164 RE162 R$166 155 151
140 137 132 105
R$107 R$135 118 108 116
89% B% 83
83% 80% 80%  80%
7 T77%
6%  74% 73% I 65%  66% I
I I I I I I I I I I > > > > > X2} > o3 > P
(‘\q/ X é\\Q/ (\\‘2/ &\Q/ O\‘Zx é&‘b &\‘L A 4/\‘7/ <\\‘7/ W
0 e o o o 0 o 0 ) o ™ x &£ * & N & & IS ° P @ <@
(‘\Q/ (\‘7/ {é\\‘b (\\(L &\‘7/ O\‘lx _&7/ ,&7/ \\\‘)/ ’1«\% (\\Q/ \\\‘7/
& ® & N S & & & $ & ¢ <@
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Investimentos imobiliarios

Urbic Sabié Q RIO BRAVO

[ | Localizagzo

Localizado no Bairro de Moema o Urbic Sabid possui
localizagdo privilegiada, com infraestrutura completa na
regidio, e estd proximo a shoppings, supermercados e pontos
geradores.

Alguns dos Pontos Proximos:

* 0,3km Metré Moema

* 0,9 km Parque das Bicicletas

* 1,2 km Shopping Ibirapuera

* 1,8km Insper

* 1,8 km Universidade Anhembi Morumbi

* 2,3km Parque Ibirapuera

| Diferenciais

Possui bicicletario, lavanderia, churrasqueira, saldo
gourmet, fitness, locker e coworking em suas dreas comuns.

i
2]

]
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~
Comentarios do gestor Q RIO BRAVO

Operagao Urbic Sabia
Participagdo Ocupacéo NOI por m? RevPar
) ) Area )
Tipologia Privativa Unidades 70 % 6 O % R$ 3 8 R$116
Studio 28231 m? e Na operagdo do Urbic Sabid em janeiro, a ocupagéo ficou em 59,7%. O resultado mensal desse ativo também foi
abaixo da média anual, em linha com a baixa demanda histérica do inicio do ano. O més encerrou com R$ 92 mil
Studio 82a44m? 17 de NOI ou R$ 38/m? e um RevPar de R$116. O resultado ficou acima do més anterior, mas ainda abaixo do
esperado, a gestdo segue os esforgos de trabalhar em conjunto com a Charlie (operadora do ativo) em agdes
Loja 240 m? i que aumentem o RevPar do Urbic Sabid. Uma das agdes para melhorar a performance do ativo tomada pelo time
de gestéo, foi conseguir a aprovagédo na assembleia de condominio para que as unidades flat (NR) tenham acesso
Total 2.427 m? 82 as dreas comuns das unidades residenciais. Essa ag&o deve elevar a ocupagéo e tarifa média das unidades NR,

impactando positivamente o RevPar do ativo.

Ocupacéao (%) e Diaria Média (R$)

NOI (R$ mil)

317 Ocupagéo mmmm Ocupacgéo Prevista e Didria média
283

NOI Realizado m NOI Previsto
251

236

204 81400 305 308 15 315
8V 7o%  80% 8 9% soy80% 80 87d3% 83
71%

195
% o1
e 60983% 16
I o408

mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24

mar-23  abr-23 mai-23 jun-23  jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez23 jan-24 fev-24

*A partir de feveiro de 2024 os valores previstos s&o referentes ao orgamento realizado pela operadora para o ano Valores de didria média subtraidos da taxa de limpeza.
corrente.
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Cyrela For Q RIO BRAVO

You Paraiso

I Localizagdo

Localizado no Bairro Paraiso, proximo a Av. Paulista,
¢ um bairro com vasta oferta cultural, parques e
centros comerciais, préximo a centros corporativos,
hospitais e faculdades

Pontos Préximos:

* 0,2km Metro Paraiso

* 1,2 km Avenida Paulista

* 1,9 km Fundacdo Cdsper Libero
* 0,8km Hospital HCOR

* 3,5 km Parque Ibirapuera

| Diferenciais

Conta com lounge externo com gramado, piscina, spa,
solarium, lobby-coworking, delivery room, bicicletario,
fitness e lavanderia

21 Relatdrio Gerencial Investir é evoluir. fev24
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Portfélio do Fundo Q RIO BRAVO

Cyrela For You Paraiso — Rua Apeninos, 973 (Em fase de entrega)

Panticipagd0o no Processo de Previsao Inicio

Empreendimento Reforma Operacgdo

85% 559% das unidades Abril

Arca Em fevereiro, iniciamos o processo de reforma de aproximadamente metade das
Tipologia unidades para conseguir iniciar a operagdo do ativo, o que estd prevista para o més de

abril. O time de gestdo esta direcionando esforgos para que a primeira tranche seja

Studio 24234 m? 139 entregue no final de margo e comece a operar o mais rapido possivel.
1 Dormitorio 38 m? 61 Sobre a operacionalizagdo do ativo, estamos negociando com quatro diferentes
operadoras, sendo que duas ja sdo operadoras de um dos ativos do fundo.
2 Dormitorios 65 m? 20
Com a entrega do ativo, estamos confeccionando novas pegas de marketing com fotos
Garden 47 2 69 m? 3 atualizadas do prédio pronto para impulsionar os leeds da campanha digital e
concretizarmos mais vendas. Apesar de janeiro e fevereiro ndo serem meses muito
Total 7.938 m? 223 favordaveis para o mercado imobiliario, notamos que com a conclusdo da obra o ativo se

tornou mais liquido, entdo somado a nova campanha, esperamos que as vendas continuem
com a mesma ou maior liquidez

"Valor de aquisigéo conforme Segundo Aditamento ao Compromisso de Compnra e Venda, isto é nédo considera corregbes por INCC e demais custos envolvidos.
2Esse numero nédo considera as unidades que j& foram vendidas pelo fundo.
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Glossario Q RIO BRAVO

Short-Stay ou aluguel por temponrada consideram periodos mais curtos, entre diarias de alguns dias até 3 meses de ocupagéo.
Por ter este perfil, o aluguel é contabilizado por didria.

A locag8o por temporada costuma ter taxas de ocupagdo mais baixas e aluguel por m? mais altos em comparagéo a locagdo
convencional.

Long-Stay ou aluguel convencional é a ocupagdo comum regida pela lei do inquilinato, com 30 meses de contrato, aviso prévio de
90 dias e garantias como seguro fianga, fiadonr, entre outras especificagdes.

O aluguel nesta modalidade tem a curva de ocupagdo mais lenta em comparagdo ao Short-Stay, mas permite um fluxo de caixa
mais constante e previsivel, o que gera previsibilidade para o Fundo.

E analisada a tipologia/metragem/demanda da regifo para que seja definida pela gestdo o mix especifico e considerado
ideal para cada um dos ativos.

Fit-out é o processo de equipagem e conveniéncia das Unidades Autdnomas. Além da aquisi¢do do imdvel pronto, na aquisi¢gdo
em questdo a entrega para o Fundo € feita com todo o acabamento, mobilia e equipagem necessaria para que a unidade ja possa
tornar-se operacional. Portanto, esse custo de fit-out é considerado por m? e adicionado ao custo da unidade.

Operadora é a empresa responsavel pela gestdo da locagdo por temporada, como vistoria das unidades, seguranga e check-
ins e check-outs das locagdes.

A S

Relatdrio Gerencial Investir é evoluir. fev



Investimentos imobiliarios =
Como

investir?

Via corretora:

Invista conosco:

Buscar no
Home Broker
da corretora

pelo ticker:

Vocé pode investir diretamente
em nossa plataforma prépria.

Nela, vocé terd acesso a todos
os fundos sob nossa gestdo e

as nossas ofertas de produtos.

Para acessanr, cligue aqui.

24 Relatodrio Gerencial
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https://riobravodtvm.orama.com.br/novo-cadastro/novo-cliente/7479/#/

Seu
investimento
tem poden.

Q RIO BRAVO

Av. Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
04551-065, S&o Paulo - SP - Brasil

RI: +55 11 3509 6500 | ri@riobravo.com.bnr
Recepgéo: +55 11 3509 6600



riobravo.com.br
mailto:ri@riobravo.com.br
https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/

Autorregulacdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
investimento ao aplicar seus recursos. + Este material tem um carater meramente informativo e
n&o deve ser considerado como uma oferta de aquisig&o de cotas dos fundos de investimentos.

+ Performance passada ndo ¢ garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos n&o
s8o garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo
Garantidor de Crédito - FGC. + A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. n&o se responsabiliza por

quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. - Todo o material aqui
contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual s&o de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquenr
informagdes, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem valiosa
propriedade intelectual da Rio Bravo. « Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragéo sem o
expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infrag&o aos
direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sangdes legais. + As informagdes
aqui contempladas néo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendag&o de investimento. -
A Rio Bravo n&o é responsével por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das
informagd&es aqui dispostas.
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