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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO E CONSOLIDACAO DO REGULAMENTO DO
SUPERNOVA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

CNPJ n° 32.065.364/0001-46

Pelo presente instrumento particular, a CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Rua Gomes de
Carvalho, n® 1195, 4° andar, inscrita no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas ("CNPJ]") sob o n®
02.671.743/0001-19, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Sdo
Paulo sob NIRE 35.215.228.498, em sessdo de 31 de julho de 1998, devidamente autorizada a
prestacao dos servicos de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato
Declaratorio n® 13.690, expedido pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) em 04 de junho de
2014, neste ato por seus representantes legais abaixo assinados, na qualidade de administradora
(“*Administradora”) do SUPERNOVA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado,
de acordo com a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada ("Lei n° 8.668") e a
Instrugao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n® 472"),
inscrito no CNPJ sob 0 n® 32.065.364/0001-46 (“Fundo”), com seu regulamento, datado de 27 de
agosto de 2019, registrado no 4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob 0 n°® 5.377.343 de 30 de setembro de 2019 ("Regulamento”);

CONSIDERANDO QUE:

H a Administradora apresentou a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Baicdo ("B3”) os pedidos de listagem
do Fundo e de admiss&o a negociacdo das cotas da primeira emissdo do Fundo ("12 Emissdo”);

(ii)  no ambito da analise dos pedidos referidos no item acima, a B3, por meio do Oficio B3 - SCF
104/2019 (“Oficio”), solicitou que fosse feita a alteracdo a determinados Artigos do
Regulamento;

(i) a Administradora deseja realizar altera¢fes ao Regulamento de forma a atender as exigéncias
formuladas pela B3 por meio do Oficio; e

(iv) n8o ha cotistas do Fundo até a presente data e, ndo obstante, o Regulamento pode ser
alterado, independentemente da realizacdo de assembleia geral de cotistas do Fundo, em
decorréncia da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias
expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do
fundo sejam admitidas a negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da
legislagé@o aplicavel e de convénio com a CVM, conforme o disposto no artigo 17-A, inciso I,
da Instrugdo da CVM n® 472 e no Artigo 16, paragrafo 3°, do Regulamento;




RESOLVE APROVAR:

1. a alteracdo das respectivas redacdes do Artigo 2°, do inciso (ix) do Artigo 11, do Paragrafo 2°
do Artigo 33, do Paragrafo 2° do Artigo 35 e do Paragrafo 39 do Artigo 36, todos do
Regulamento, de forma a atender as exigéncias formuladas pela B3 por meio do Oficio; e

2. a consolidagao do Regulamento, que passa a vigorar na forma do ANEXQ A ao presente
instrumento.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 1 (uma) via, na presenca das 2 (duas) testemunhas
abaixo assinadas.

Sdo Paulo (SP), 8 de outubro de 2019.

CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome
Cargo: Gargo Y k
b 1 077.566,048-57
Dirator Comercial
Testemunhas:

Nome: Cicely Meres dos Santss
. RG: 32.679.853-9
RG: CPF: 306.751.848-36
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REGULAMENTO DO
SUPERNOVA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

CAPITULO I - DO FUNDO

Artigo 1° - O “Supernova Fundo de Investimento Imebiliario - Recebiveis Imobilidrios”, inscrito no
CNPJ sob o n® 32.065.364/0001-46, é constituido sob a forma de condominio fechado, regido por
este Regulamento e pelas disposicBes legais e regulamentares que the forem aplicaveis, em especial
a Instrugdo CVM n® 472 e demais instrugles expedidas pela CVM.

Paragrafo 1° - O prazo de duracdo do Fundo é indeterminado.

Paragrafo 2° - Os termos iniciados com letra maitiscula utilizados neste Regulamento tém o
significado que Ihes sdo atribuidos no Anexo I deste Regulamento. Sempre que exigido pelo
contexto, as definigbes contidas neste Regulamento serdo aplicadas tanto no singular quanto no
plural e o género masculino incluira o feminino e vice-versa, sem alteracdo de significado.

CAPITULO II -~ PUBLICO ALVO

Artigo 2° - O Fundo destina-se aos investidores em geral, incluindo, mas sem qualquer limitagdo,
pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, entidades de previdéncia complementar
ou quaisquer outros veiculos de investimento, sejam ou néo eles investidores qualificados ou
profissionais, residentes e domiciliados ou com sede, conforme ¢ case, no Brasil ou no exterior,
desde que observadas as vedagdes que eventualmente sejam aplicaveis a tais investidores, nos
termos da legislagdo vigente a época do investimento, incluindo a limitacdo prevista na Resolucéo
do CMN n© 3.922, de 25 de novembro de 2010, conforme alterada pela Resolugdo do CMN n© 4.695,
de 27 de novembro de 2018, referente ao investimento no Fundo por Regimes Proprios de
Previdéncia Social - RPPS, seja no mercado primaric ou secundario, enquanto o Fundo seja
administrado e/ou gerido por Administradora ou por Gestora, conforme aplicavel, ndo enquadradas
no disposto na referida Resolugdo e ndo se tornarem instituicbes autorizadas a funcionar pelo BACEN
e estejam obrigadas a instituir comité de auditoria e comité de riscos, nos termos das ResolucGes

do CMN n© 3.198, de 27 de maio de 2004, e n® 4,557, de 23 de fevereiro de 2017, respectivamente,
conforme alteradas.
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CAPITULO III - OBJETO

Artigo 3% - O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos imobiliarios por meio da aquisicdo
{i) dos Ativos Alvo, ou (ii) dos Ativos de Liguidez, caso os recursos do Fundo ndo estejam alocados
nos Ativos Alvo e, em ambos casos, desde que atendam aos critérios definidos na Politica de
Investimento do Fundo, visando proporcionar aos Cotistas remuneracdo de seu investimento no
Fundo, por meio do fluxo de rendimentos gerado pelos Ativos Alvo e pelos Ativos de Liquidez, bem
como pelo aumento do valor patrimonial de suas Cotas.

CAPITULO IV - POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 4° - Observadas as condigdes previstas nos Paragrafos deste Artigo, os recursos do Fundo
serdo aplicados pela Administradora, sob sua responsabilidade, com base em recomendacdes da
Gestora, prioritariamente nos seguintes ativos (“Atives Alvo™):

(i) CRI;

{ii) letras hipotecarias;

(iii) letras de crédito imobilidrio;

(iv) letras imobiliarias garantidas; e

(v) cotas de outros fundos de investimento imobiliario.

Paragrafo 1° - O investimento nos ativos indicados nos incisos “(i}" a “(jv)” acima deverd
representar ao menos 51% (cinguenta e um por cento) do Patrimdnio Liguido do Fundo.

Paragrafo 2° - O Fundo terd um prazo de ate 2 {dois) anos, contados do encerramento de cada

oferta publica de distribuicdo de Cotas, para atingir o investimento minime descrite no Pardgrafo 19
acima.

Paragrafo 3° - Excepcionalmente, o Fundo poderd aplicar seus recursos nos demais ativos
permitidos no artige 45 da Instrugdo CVM n9 472, observado que (i) tais atives n8o deverfo
representar mais que 20% (vinte por cento) do Patriménio Liquido do Fundo; e (ii) a aplicac8o em
direitos reais sobre imédveis estaréa limitada ao disposto no Pardgrafo 11 deste Artigo 49.

Paragrafo 4° - O investimento em CRI estara condicionado & observincia das seguintes condigbes:

(i} 0s CRI deverdo ter sido emitidos em conformidade com a Lei n® 9.514/97 e distribuidos
por meio de oferta plblica de distribuicdo registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentacdo em vigor;

4 | ) //\)
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até 100% (cem por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo poderd ser aplicado em CRI
com nota de classificacdo de risco de crédito minima A- (A menos) ou equivalente, na
escala brasileira, no momento da aquisicdo pelo Fundo;

até 50% (cinquenta por cento) do Patriménio Liquido do Fundo podera ser aplicado em
CRI com nota de classificagdo de risco de crédito inferior a A- (A menos) ou equivalente,
na escala brasileira, no momento da aquisigdo pelo Fundo, condicionado a LTV maximo
de 80% (oitenta por cento);

até 100% (cem por cento) do Patriménio Liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI
sem nota de classificacdo de risco de crédito, desde que (a} o devedor ou o controlador
do devedor, no Brasil ou no exterior, (b) o garantidor ou o controlador do garantidor,
no Brasil ou exterior, ou (¢} o devedor do crédito subjacente, seu controlador no Brasil
ou no exterior, tenha nota de classificag@o de risco de crédito minima A- (A menos) ou
equivalente, na escala brasileira, no momento da aquisicdo pelo Fundo.

até 50% (cinquenta por cento} do Patriménio Liguido do Fundo poderd ser aplicado em
CRI sem nota de classificagcdo de risco de crédito, desde que (a) ¢ devedor ou o
controlador do devedor, no Brasil ou no exterior, (b} o garantidor ou ¢ controlador do
garantidor, no Brasil ou exterior, ou (c) o devedor do crédito subjacente, seu controlador
no Brasil ou no exterior, tenha nota de classificagdo de risco de crédito inferior a A- {A
menos) ou equivalente, na escala brasileira, no momento da aquisigdo pelo Fundg,
condicionado a LTV maximo 80% {oitenta por cento), sem prejuizo do disposto no inciso

“{vii)” abaixo.

até 70% (setenta por cento) do Patriménio Liguido do Fundo poderd ser aplicado em
CRI sem nota de classificagdo de risco de crédito, desde que (a) se lastreados em
créditos imobilidrios originados, destinados ou vinculados ao desenvolvimento de
loteamento, este possua TVO ja concedido, condicionado a LTV maximo de 70%
{setenta por cento}, e (b) se lastreados em créditos imaobiliarios originados, destinados
ou vinculados ac desenvelvimento de incorporagdo imobilidria, esta possua Mabite-se
ja concedido, condicionado a LTV méaximo de 80% (oitenta por cento).

até 50% (cinquenta por cento) do Patriménio Liquido do Fundo poderé ser aplicado em
CRI sem nota de classificagdo de risco de crédito, porém com LTV maximo de 60%
(sessenta por cento).

592 - O investimento em letras hipotecérias, letras de crédito imobiliario e letras

imobiliarias garantidas estard condicionado a observancia das seguintes condicdes:

()

ate 100% {(cem por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo poderad ser aplicado em
referidos titulos, se estes forem emitidos por instituic8o financeira com nota de
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classificacdo de risco de crédito minima A- (A menos) ou equivalente, na escala
nacional, no momento da aquisigdo pelo Fundo; e

(i) até 25% (vinte e cinco por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo podera ser aplicado
em referidos titulos, se estes forem emitidos por instituicdo financeira com nota de
classificacdo de risco de credito inferior a A- (A menos) ou equivalente, na escala
nacional, no momento da aquisicdo pelo Fundo, até o limite maximo de exposigdo por
emissor de 10% (dez por cento) do Patrim&nio Liguido do Fundo.

Paragrafo 6° - Para a determinacdo da equivaléncia de uma classificacdo de risco de crédito na
escala global com a correspondente na escala brasileira, nas hipoteses previstas neste Regulamento,
deverdo ser utilizadas as escalas de mapeamento disponibilizadas pelas agéncias de classificagéo de
risco, em seus respectivos sites na internet,

Paragrafo 72 - Respeitado o disposto nos Pardgrafos 10 e 29 acima, o investimento em cotas de

outros fundos de investimento imobilidrios poderd representar até 100% {(cem por cento) do
Patrimdnio Liquido do Fundo.

Paragrafo 8° - As disponibilidades financeiras do Fundo que nfo estiverem investidas em Ativos
Alvo poderdo ser aplicadas temporariamente, obedecendo aos critérios de liquidez, seguranga e
rentabilidade, nos seguintes ativos: titulos de renda fixa publicos ou privados, operagdes

compromissadas lastreadas em titulos publicos e cotas de fundos de investimento de renda fixa
(“Ativos de Liquidez™).

Paragrafo 9° - O Fundo deverd observar os limites de concentragdo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros definidos na Instrugdo CVYM n® 555, cabendo a Administradora respeitar as
regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo, observado o
disposto no artigo 45, § 69, da Instrugdo CVM n® 472,

Paragrafo 10 - O Fundo podera realizar operactes com derivativos em mercados regulamentados,
na modalidade com garantia, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a
exposigao seja sempre, no maximo, correspondente ao valor do Patriménio Liguido do Fundo.

Paragrafo 11 - Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente Politica de Investimento, o Fundo
podera deter imodveis, direitos reais sobre imoveis e participacfes em sociedades imabiliarias, além
de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobilidrias, com ou sem 6nus reais, em
decorréncia de: (i) renegociacdo de saldos devedores dos Ativos Alvo, e/ou (ii) excussdo de garantias
reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da
excussdo das garantias para o Fundo. Caso a aquisi¢do, a qualquer titulo, dos ativos referidos neste
Paragrafo 11 resulte no desenguadramento em relagdo ao investimento minimo descrite no
Pardgrafo 1° acima, o Fundo tera 2 {dois) anos, contados da data de inicio do desenquadramento,
para recompor o referido investimento minimo. Para os fins do disposto neste Paragrafo, 0s imdveis
ou direitos relacionados a imoveis poderdo estar localizados em todo o territorio nacional.
6
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Paragrafo 12 - Para fins do Codigo ANBIMA, o Fundo ¢ classificado como “FII Hibrido Gestdo Ativa”,

nos termos da Deliberagdo n° 62 do Conselhe de Regulagdo e Melhores Praticas de Fundos de
Investimento.

Artigo 59 - Exceto se de outra forma previsto neste Regulamento e na legislacdo aplicavel, a
aquisicdo, a alienagdo ou a renegociagdo dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez devera ser realizada
pela Administradora, sob sua responsabilidade e independentemente de autorizac8o especifica dos

Caotistas, observadas (i) as recomendagdes da Gestora, e (ii) a Politica de Investimenio do Fundo
prevista no Regulamento.

Artigo 6° - Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restricdes:

(i) ndo poderdo integrar o ativo da Administradora;

(i) ndo responderdo, direta ou indiretamente, por qualquer obrigagdo de sua
responsabilidade;

(iif) n8o compordo a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de liquidagéo
judicial ou extrajudicial;

(iv) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operac8o da Administradora;

{v} ndo serdo passiveis de execuglo por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e

(vi) ndo poderdo ser objeto de constituigdo de quaisquer dnus reais.

CAPITULO V - ADMINISTRAGCAO E GESTAO

Artigo 7° - O Fundo ¢é administrado pela Administradora.

Artigo 8° - A Administradora tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos
necessarios a sua administracgdo, a fim de fazer cumprir com seus objetivos, inclusive com poderes
para abrir e movimentar contas hancarias, transigir, dar e receber quitagdo, outorgar mandatos,
adquirir, alienar, ceder, transferir, os valores mobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, em
conformidade com a Politica de Investimento do Fundo, representar o Fundo em jufzo ou fora dele,
bem comeo solicitar, se for o caso, a admissédo a negociacdo em mercado organizado das Cotas do
Funde; enfim, praticar todos os atos necessarios para a gestdo e administragio do Fundg,
diretamente ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do Fundo, observadas (i) as
recomendagbes da Gestora nos termos deste Regulamento, conforme aplicavel; (ii) as limitacbes
deste Regulamento; (iii) as decisdes das Assembleias Gerais de Cotistas; e (iv) a legislacio em
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vigor.

Paragrafo 1° - Para o exercicio de suas atribuicBes, a Administradora poderd contratar, em nome
e as expensas do Fundo, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n® 472, os seguintes servigos:

)] distribuicdo de Cotas;

(iiy  consultoria especializada para dar suporte e subsidiar a Administradora e a Gestora em
suas atividades de andlise, selecfio e avaliacdo dos Ativos Alve integrantes ou que
possam vir a integrar o patrimoénio do Fundo;

(iii) empresa especializada para administrar as locacbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimdnio, a exploragdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagiio dos respectivos imdveis e
consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para
fins de monitoramento; e

(iv) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

Paragrafo 29 - Os servigos a gue se refere este Artigo podem ser prestados pela propria
Administradora, exceto os servigos referidos no inciso “(iv)” do Paragrafo 1° acima, ou por terceiros

contratados, desde gque, em qualquer dos casos, devidamente habilitados, observada a
regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo 3° - Os bens e direitos integrantes do patrimdnio do Funde, bem como seus frutos e
rendimentos ndo se comunicam com o patrimbnio da Administradera, constituinde patriménio
separado,

Paragrafo 4° - A Administradora, a Gestora da carteira do Fundo e ofs) representante(s) dos
Cotistas deverdo empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidade que toda entidade profissional
ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negécios, devendo, ainda, servir
com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ac Fundo e aos seus Cotistas e manter reserva sobre
seus negocios.

Paragrafo 5° - Se assim permitido pelo Codigo Civil Brasileiro, a responsabilidade da
Administradora e da Gestora perante o Fundo e entre si estara limitada ao cumprimento dos deveres
particulares de cada um deles, sem solidariedade,

Artigo 9° - A gestdo da carteira do Fundo sera realizada pela Gestora, nos termos deste
Regulamento e do contrato de gestdo celebrado entre o Fundo e a Gestora, observadas, ainda, as
limitacfies previstas na regulamentagdo aplicavel.

Paragrafo 19 - Sdo atribuicdes da Gestora, dentre outras previstas neste Regulamento no contrato
de gestdo e na legislagdo aplicavel: .

8 . -/
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desempenhar os servigos de gestdo discricionaria, exclusivamente, dos Ativos de
Liguidez gue integram ou venham a integrar o patriménio o Fundo e as atividades
relacionadas a esse servigo, conforme o estabelecido na Politica de Investimento e

respeitadas a legislagdo e a regulamentagdo vigentes, visando obter a melhor
rentabilidade para o Fundo;

auxiliar a Administradora, sob responsabilidade desta, na prospecgdo, originagdo,
analise e seleglo dos Ativos Alvo que poder8o ser adquiridos, alienados, subscritos,
convertidos, permutados, exercidos ou de outras formas investidos ou desinvestidos
pelo Fundo, visando obter a melhor rentabilidade para o Fundo, observados (a) o
disposto no Paragrafo 20 abaixo; (b) a legislagdo e a regulamentacéo vigentes; e (c) a
Politica de Investimento e os critérios de diversificacdo da carteira de investimentos do
Fundo previstos neste Regulamento e na legislacdo e regulamentagdo vigente;

elaborar analises financeiras do Fundo, bem como controlar suas finangas;

requerer & Administradora a amortizagdo de Cotas do Fundo e/ou a distribuicdo
antecipada de rendimentos, na forma deste Regulamento;

requerer a Administradora a retengdo de rendimentos apurados semestralmente para
formagdo e manutengdo da Reserva de Contingéncia, na forma deste Regulamento;

cumprir com as demais responsabilidades descritas neste Regulamento e no contrato
de gestdo celebrado entre o Fundo e a Gestora;

representar e exercer o direito de voto do Fundo nas assembleias de titulares de titulos
e valores mobilidrios investidos pelo Fundo, nos termos da politica de voto referida no
Paragrafo 3° abaixo;

informar a Administradora, semestralmente, sobre o andamento das atividades
exercidas, bem como as planejadas para o proximo exercicio e, extraordinariamente,
sobre a existéncia de qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou &s suas
operagdes de que tenha conhecimento em virtude do exercicio de suas fungdes; e

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia
de sua condigdo.

2% - As recomendagBes de investimento ou desinvestimento da Gestora ndo serfio

vinculantes para a Administradora, sendo que esta podera, sob sua responsabilidade, acatar ou ndo
tais recomendagdes. Sem prejuizo do disposto acima, a Administradora poderd se recusar a acatar
uma recomendacdo de investimento ou desinvestimento da Gestora caso tal recomendacdo (i) ndo
esteja de acordo com a Politica de Investimentoc ou com os demais termos do Regulamento; (i)
fundamentadamente ndo esteja alinhada aos melhores interesses do Fundo; (iii) potencialmente
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expenha o Fundo ou a Administradora a riscos incompativeis com o dever fiduciario; ou, ainda, (iv)
esteja em desacordo com qualquer lei ou regulamentacgio aplicavel.

Paragrafo 3° - A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias de titulares
de titulos e valores mobiliarios investidos pele Fundo, que disciplina os requisites minimos e os
principios que norteardo a atuagdo da Gestora, bem como os procedimentos a serem por esta
adotados para o fiel cumprimento de tal politica, resguardande dessa forma, os interesses dos
Cotistas. A politica de exercicio de direito de voto adotada pela Gestora esta divulgada em sua pagina
na rede rmundial de computadores, no seguinte endereco: www.supernovacapital.com.br.

CAPITULO VI - OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Artigo 10 - Constituem obrigaces e responsabilidades da Administradora, sem prejuizo das demais
previstas na legislag8o aplicavel e nos demais capitulos deste Regulamento:

(i) representar o Fundo nas atos juridicos envolvendo os hens e direitos que compordo o
patrimbnio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento e respeitadas as
atribuicdes da Gestora;

{(ii) se aplicavel, providenciar a averbac8o, junto ao cartdrio de registro de imodveis ande
estiver matriculade o imovel pertencente ao Fundo, das restrigbes dispostas no artigo
79 da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas de iméveis integrantes do
patrimdnio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

{a) ndo integram o ativo da Administradora;

{b) ndo respondem, direta ou indiretamente, por qualquer obrigacdo da
Administradora;

{c) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de
liguidacdo judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operag8o da Administradora;

(e} ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da Administradora, por
mais privilegiados que possam ser; e

(fy ndo podem ser objeto de constituicdo de dnus reais.

(iii} respeitadas as atribuicbes da Gestora, celebrar 0s negdcios juridicos e realizar todas as
operacgles necessarias & execucdo da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e
4s atividades do Fundo, sem prejuizas dos poderes que possam ser delegados a
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Gestora;

prover o Fundo com os seguintes servigos, seja prestando-os diretamente, hipotese em
que a Administradora deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente:

(a)

(b)

(©)
(d)
(e)
()

manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

escrituragdo de Cotas;
custéddia de ativos financeiros;
auditoria independente; e

gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, servico esse que
serd executado pela Gestora, nos termos deste Regulamento e do contrato de
gestao celebrado pela Fundo com a Gestora.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(a)
(b)
(<)

(d)
(e)

0s registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;
0s livros de presenca e atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

a documentacdo relativa aos eventuais imoveis pertencentes ao Fundo e as
operagdes do Fundo;

os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo;

o arquivo dos relatorios do auditor independente e, quando for o caso, do(s)
representante(s) de Cotistas e outros profissionais ou empresas contratadas na
forma dos artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM n® 472,

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adguiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informada sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentag¢do referida no inciso “(v)}” acima até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacgéo previstos no Capitulo VII da Instrucio CVM
n® 472 e neste Regulamento;

/
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{x) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
Fundo;

(xi} observar as disposicies constantes neste Regulamento, bem como as deliberagfes da
Assembleia Geral de Cotistas;

(xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestSo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servigos prestados pela Gestora e 0 andamento das atividades exercidas;

{xiit) manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores ©
Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada; e

(xiv) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia
de sua condicdo.

Paragrafo 1° - As atas, os avisos e as demais informagdes, divulgacBes ou comunicacfes, bem
como atos e fatos relevantes relativos ao Fundo, cuja publicac8o seja obrigatdria em decorréncia de
lei, regulamentagdo expedida pela CVM ou deste Regulamento, deverdo ser feitas pela
Administradora por meio de publicagdo na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores (internet), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas
disponiveis aos Cotistas em sua sede, observado o disposto no Artigo 42 deste Regulamento.

Paragrafo 29 - Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos mencionados nas alineas
Md)Y e (e}’ doingiso ™(iv)" acima, constituirdo encargos do Fundo. Os custos com a contratagao de
terceiros para os servigos mencionados nas alineas “(a)", *(b)”, “{c)” e *{f)” do incise “(iv)” acima
devem ser arcados pela Administradora com a Taxa de Administrac8o.

Paragrafo 3° - As informagBes e documentos descritos no Paragrafe 1% deste Artigo 10, bem como
todas as comunicagbes com os Cotistas deverdo, preferencialmente, ser remetidos aos Cotistas por
meio eletrdnico, ou por eles acessados, por meio de canais eletrénicos. Eventuais custos incorridos
com envio de correspondéncia aos Cotistas constituirdo encargos do Fundo.

Paragrafo 4¢ - Os Cotistas obrigam-se a manter seus dados cadastrais, incluindo enderego
eletrbnico para correspondéncia, sempre atualizados junto & Administradora.

Artigo 11 - E vedado & Administradora e & Gestora praticarem os seguintes atos em nome do
Fundo:

(i) receber depodsito em sua conta corrente;

(ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas, ou abrir crédito sob qualquer
modalidade;

(ili) contrair ou efetuar empréstimos;
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{iv) prestar fianca ou aval, realizar aceite ou coobrigar-se sob qualguer forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo;

(v) aplicar, no exterior, 0s recursos captados no pais;
(vi) aplicar recursos na aquisigéo de Cotas do proprio Fundo;

(vii) admitir a integralizac8o de Cotas do Fundo & prestacdo, sem prejuizo da possibilidade
de realizacdo de emissdo de Cotas em séries e da integralizagdo via chamada de capital;

(viii) prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

(ix) ressalvada a hipdtese de aprovagdc em Assembieia Geral de Cotistas, nos termos do
artigo 34 da Instrucdo CVM n® 472, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada
situagdo de conflito de interesses entre 0 Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participagdo correspondente &, no
minimo, 10% (dez por cento} do Patrimdnio Liquido do Fundo, entre o Fundo e o
representante de Cotistas, ou entre o Fundo e o incorporador ou 0 empreendedor,

(x)  constituir 8nus reais sobre imdveis ou quaisquer ativos integrantes do patrimdnio do
Fundo;

{(xi) realizar operacbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugao CVM no 472;

(xii) realizar operacBes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicBes pdblicas, de exercicio
de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agles, de exercicio de bdnus
de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

(xiii) realizar operagBes com derivativos, exceto aquelas visando exclusivamente a protegdo

patrimonial, com exposicio limitada a 100% (cem por cento) do Patrimdnio Liquido do
Fundo; e

(xiv) praticar qualguer ato de liberalidade.

CAPITULO VII - SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Artigo 12 - A Administradora e a Gestora serfo substituidas nos casos de destituicdo pela
Assembleia Geral de Cotistas, de renincia, de descredenciamento pela CVM e de sua liquidagao
extrajudicial, observado o disposto em legislac8o e regulamentacdo aplicavel, em especial os artigos
37 e 38 da Instrugdo CVM n® 472,
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Paragrafo 1° - A Administradora e a Gestora poder8o renunciar & administragdo do Fundo e a
gestdo da carteira do Fundo, respectivamente, mediante notificag8o por escrito, enderegada a cada
Cotista e & CVM, com antecedéncia de, no minimo, 60 (sessenta) dias.

Paragrafo 2° - Na hipétese de renlncia da Administradora ou da Gestora, & Administradora devera
convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger a sucessora ou deliberar a

liguidacao do Fundo, a qual devera ser efetuada pela propria Administradora, ainda que apds sua
renuncia.

Paragrafo 39 - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocacgio da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do Pardgrafo 2° deste Artigo,
caso a Administradora nfo a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da respectiva rendncia.

Paragrafo 4° - Caso a Assembleia Geral de Cotistas de que tratam os Paraarafos 2° e 39 deste
Artigo {i) ndo nomeie instituicdo habilitada para substituir a Administradora ou a Gestora, conforme
o caso, ou (i) ndo obtenha qudrum suficiente para deliberar sobre tal matéria ou sobre a liguidagio
do Fundo ou, ainda, (iii} caso a instituicdo eleita para substituir a Administradora ou a Gestora n&o
tome posse no prazo de 15 (quinze) dias a contar da eleigo em Assembleia Geral de Cotistas, a
Administradora procederé & liquidag8o do Fundo, sem necessidade de aprovagéao dos Cotistas, dentro

do prazo de até 30 (trinta) dias contados da data estabelecida para a realizag8o da Assembleia Geral
de Cotistas.

Paragrafo 5° - Nas hip6teses previstas no caput deste Artigo 12, a Administradora e a Gestora
continuardo obrigadas a prestar os servigos de administragdo e gestdo da carteira do Fundo,
respectivamente, até sua efetiva substituicdo ou liquidagdo do Fundo, devendo a Administradora,
sem prejuizo do disposto no Paragrafo 4¢, permanecer no exercicio de suas fungbes até ser
averbada, no Cartdrio de Registro de Imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, conforme aplicadvel, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
eleger sua substituta e sucessora na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente
registrada em cartério de titulos e documentos; bem como na sucessao de outros bens e direitos.

Paragrafo 6¢ - A Assembleia Geral de Cotistas que destituir a Administradora efou a Gestora

devera, no mesmo ato, eleger sua respectiva substituta, ainda que para proceder a dissolucdo e
liguidagdo do Fundo.

Paragrafo 79 - Caso a nova instituigdo Administradora ou Gestora, nomeada na Assembleia Geral
de Cotistas de que tratam os Paragrafos 29, 39, 49 e 6% deste Artigo ndo substitua a Administradora
ou a Gestora, conforme o caso, dentro de 30 (trinta) dias corridos contados da data em que se
realizar a Assembleia Geral de Cotistas, a Administradora procedera a liquidacdo automatica do
Fundo em até 30 (trinta) dias corridos, contados da data em que expirar 0 prazo para gue a nova
Administradora ou Gestora assuma, conferme o caso, a administragdo ou gestdo do Fundo.

Paragrafo 8° - No caso de liquidagdo extrajudicial da Administradora seréﬂgbservaqo o disposto
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nos artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM n® 472 e na legislagdo e regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo 9° - No caso de liquidagdce extrajudicial da Administradora, caberd ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrugdo CVM n® 472, convocar a
Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagdo no
Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidac8o extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
eleigio da nova Administradora e a liquidagdo ou ndo do Fundo. Cabe ao liquidante praticar todos
o0s atos necessarios a gestdo regular do patrimbnio de Fundo, até ser procedida & averbacgdo referida
no Paragrafo 59 acima.

Paragrafo 10 - No caso de fazerem parte do patriménio do Funde bens imdveis e direitos, deverd
ser observado o disposto no artigo 37, § 19, inciso II, e §§ 40 e 50 da Instrucdo CVM nt 472,

CAPITULO VIII - DA TAXA DE ADMINISTRACAO E DA TAXA DE PERFORMANCE

Artigo 13 - Pela prestagdo dos servigos de administragio, gestfo, controladoria e escrituracdo do
Fundo pagara Taxa de Administracdio equivalente a 1,00% (um por cento)} ao ano sobre o (i) o valor
de mercado do Fundo, com base na meédia diaria da cotaclo de fechamento das Cotas no més
anterior ao do pagamento da remuneragdo, caso referidas Cotas tenham integrade ou passado a
integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definide na regulamentacdo aplicavel aos
fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de incluso gue
considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderag8o que considerem o volume financeiro das
Cotas emitidas pelo Fundo; ou (ii} sobre o valor contdbil do Patriménio Liquido do Fundo, desde que
ndo seja atendida a condigdo do inciso “(i)” acima.

Paragrafo 1¢ - A Taxa de Administragdo sera calculada a base de 1/252 (Uum sobre duzentos e
cinquenta e dois avos) sobre o valor descrito acima e serd paga diretamente pelo Fundo &

Administradora e demais prestadores de servigos para o Fundo até o 5° {quinto) Dia Util do més
subseqguente.

Paragrafo 2° - A Administradora tera o direito de receber a Taxa de Administracio descrita neste
Artigo 13 durante todo o periodo em gue exercer suas funcdes no Fundo, desde a data de inicio de
suas atividades até a data do encerramento de suas atividades ne Fundo.

Paragrafo 39 - A Taxa de Administragdo sera dividida entre a Administradora, a Gestora e eventuais
prestadores de servigos contratados para executar a controladoria e a escrituragio do Fundo, nos

termos dos respectivos contratos de prestacéo de servicos. Cada um desses prestadores de servicos
recebera diretamente do Fundo.

Artigo 14 - O Fundo pagara & Gestora uma Taxa de Performance, independentemente da Taxa de
Administragdo, que correspondera a 20% (vinte por cento) do que exceder 110% (cento e dez por
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cento) da taxa média de captagdo em CDI, conforme férmula constante do Paragrafo 20 abaixo,

Paragrafo 1° - O valor devido a titulo de Taxa de Performance serd calculado e provisionado
diariamente, considerando o periodo de apuracgio encerrado no Gltimo Dia Util dos meses de junho
e dezembro observado o disposto no Pardgrafc 2° abaixo, e serd pago duranie o semestre
subsequente ao periodo de provisionamento, ou quando da amortizac8o das Cotas ou liquidacdo do
Funde, o que ocorrer primeiro, conforme procedimento descrito nos Paragrafos ahaixo.

Paragrafo 2° - A Taxa de Performance serd calculada conforme a férmula abaixo:
TP = 0,2 x (CPajustada - CBcorrigida)

Onde:

"CB” = cota base correspondente ao valor unitério de emissdo ou a cota patrimonial na titima
data utilizada para apuracdo da Taxa de Performance em que houve efetiva cobranca.

w

CBcorrigida” = CB atualizada por 110% do CDI.

“CP” = valor patrimonial da cota do Fundo.

w

CPajustada” = CP ajustada pela soma dos rendimentos do Fundo apropriados e pelas
amortizagdes do Fundo realizadas por todo o periodo de apuracio.

Paragrafo 3° - Ndo haverd cobranga da Taxa de Performance quando (a) a CBcorrigida for maior
do que CPajustada, ou (b} a CPajustada for inferior & CB.

Paragrafo 4° - Em caso de amortizagdo das Cotas, a Taxa de Performance, paga até o 50 Dia Util
subsequente ao evento, sera cobrada apenas sobre a parcela do Patriménio Liquido amortizada.

Paragrafo 5° - As disposicSes referentes & Taxa de Performance inseridas neste Artigo ndo

representam garantia de rentabilidade ou isengdo de risco para o investidor no investimento nas
Cotas.

CAPITULO IX - CUSTODIA
Artigo 15 - O servigo de custodia serd prestado pelo Custodiante.

Paragrafo 1° - E dispensada a contratagdo de servigo de custddia para os ativos financeiros que
representem ate 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam
admitidos & negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balco organizado ou registrados em
sistema de registro ou de liquidag8o financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM,

Paragrafo 2° - O contrato de custddia deve conter cldusula que:
16 o e
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(i)
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Artigo 16 -
(1)
(i)
(iii)

(iv)
(v)

(vi}
(vib)

(viii)

(ix)

(x)
(i)
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estipule que somente ordens emitidas pela Administradora, pela Gestora ou por seus
representantes legais ou mandatarios, devidamente autorizados, podem ser acatadas
pelo Custodiante;

vede ao Custodiante a execugdo de ordens que nao estejam diretamente vinculadas as
operagbes do Fundo; e

estipule com clareza o prego dos servicos.

CAPITULO X - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
Compete privativamente & Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
as demonstragbes financeiras apresentadas pela Administradora;
a alteracdo do Regulamento do Fundo, ressalvado o disposte no Pardgrafo 39 abaixo;

a destituicdo da Administradora, bem como a escolha de seu respectivo substituto,
inclusive nos casos de rendncia, descredenciamento ou decretagio de sua liquidacdo
extrajudicial;

a emissdo de novas Cotas, ressalvado o disposto no Artigo 33;
a fusdo, a incorporagdo, a cisdo e a transformacéo do Fundo;
a dissolugdo e a liquidacdo do Fundo;

a alteracdo do mercado em que as Cotas emitidas pelo Fundo s8o admitidas &
negociacdo;

a apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacio de
Cotas do Fundo;

a eleicdo e a destituicdo do(s) representante(s) dos Cotistas e aprovacdo do valor
maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

a alteragdo do prazo de duragdo do Fundo;

a aprovagéo des atos que configurem potencial conflito de interesses entre 0 Fundo e a
Administradora ou a Gestora, entre ¢ Fundo e os Cotistas que detenham participacdo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménic do Fundo, entre o
Fundo e o representante de Cotistas ou o empreendedor, nos termos dos artigos 31-A,
§ 29, 34 e 35, incisc IX, da Instrugao CVM no 472;
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(xii) o aumento da Taxa de Administragdo ou da Taxa de Performance; e

(xiii) a destituicdo da Gestora, bem como a escolha de seu respectivo substituto, inciusive
nos casos de renuncia, descredenciamento ou decretagdo de sua liguidagdo
extrajudicial.

Paragrafo 12 - A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre a matéria prevista

o inciso “(i)” deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social e podera incluir, cumulativamente, a deliberagdo a respeitc de outras
mateérias, desde que incluidas na ordem do dia. Ainda, referida Assembleia Geral de Cotistas somente
pode ser realizada, no minimo, 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as
demonstracdes contabeis auditadas relativas ac exercicio encerrado.

Paragrafo 20 - A alteragdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocoio
na CVM da copia da ata da Assembleia Geral de Cotistas, com o inteiro teor das deliberagdes, e do
Regulamento consolidado do Fundo.

Paragrafo 3° - O Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral de Cotistas
ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteragéo decorrer (i) exclusivamente da necessidade
de atendimento as exigéncias de normas legais ou regulamentares, ou de determinagio da CVM, de
entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas &
negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com
a CVM; (il) de atualizag8o dos dados cadastrais da Administradora, da Gestora ou do Custodiante,
tais como alteracdo na raz&do social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone;
(iii) de redugdo da Taxa de Administracdo, da taxa de custddia ou da Taxa de Performance, por
liberalidade dos respectivos prestadores de servicos, devendo ser providenciada a necessaria
comunicacdo aos Cotistas as alteracbes descritas nos incisos “(i)” e “{ii}", no prazo de 30 (trinta)
dias da data em que forem implementadas, e a alteracdo referida no inciso “(iii}”, imediatamente
apos sua implementagdo, por meio de carta com aviso de recebimento ou correio eletrdnico.

Artigo 17 - Compete & Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada diretamente por Cotista(s)
que detenha(m), no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo(s)
representante(s) dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Reguiamento.

Paragrafo 2° - A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita preferencialmente por

correio eletrénico {e-mail) encaminhado a cada Cotista e divulgada na forma prevista no Artigo 42,
sendo que a primeira convocagdo devera ocorrer:

(i) com, no minimeo, 30 (trinta) dias de antecedé&ncia no caso das Assembleias Gerais de
Cotistas ordinarias; e
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(i)  com, no minimo, 15 {quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais de
Cotistas extraordinarias.

Paragrafo 3° - Por ocasido da Assembieia Geral de Cotistas ordinaria, o(s) Cotista(s) que
detenha{m), no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou o(s) representante(s)
dos Cotistas poderdo solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado & Administradora do
Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser
ordinaria e extracrdindria.

Paragrafo 4° - A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informando do direito de voto em sua pagina na
rede mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM
na rede mundial de computadores, e na pagina da entidade administradora do mercado organizado
em que as Cotas do Funde sejam admitidas & negociacfo.

Paragrafo 5° - Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordindrias, as informaces de que trata o
Paragrafo 49 deste Artigo inciuem, no minimo, aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a”
a “d”, sendo que as informagbes referidas no artigo 39, inciso VI, ambos da Instrugdo CVM n 472,
deverdo ser divulgadas em até 15 {(quinze) dias ap6s a convocacdo das referidas Assembleias Gerais
de Cotistas ordindrias.

Paragrafo 6° - Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger
representante(s) de Cotistas, as informacBes de que trata o Pardgrafo 49 deste Artigo incluirdo a
declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos para o exercicio das fungfes de
representante, nos termos do artigo 26 da Instrugdo CVM n® 472, bem como as informacgdes exigidas
no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n® 472,

Paragrafo 7° - Caso os Cotistas ou ofs) representante(s) de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa de solicitar a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, a
Administradora também deverd divulgar, pelos meios descritos no Paragrafo 49 deste Artigo, no
prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo no Paragrafo 80 deste Artigo, o pedido
de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Paragrafo 89 - O pedido de inclusdo de matéria na pauta da Assembleia Geral de Cotistas deve vir
acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicic do direito de voto, inclusive 0s
mencionados no Paragrafo 6° deste Artigo, e deve ser encaminhado em até 10 {dez) dias contados
da data de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 9° - Serad admitida a participacdo nas Assemblelas Gerais de Cotistas mediante o envio

de correspondéncia, incluindo e-mail e carta, desde gue recebida pela Administradora com, ao

menos, 1 (um) Dia Util de antecedéncia em relagaco a realizagiio da Assembleia Geral de Cotistas,

bem coemo outros meios que possam assegurar sua participagdo efetiva e a autenticidade do seu

voto, tais como conferéncia telefénica e video conferéncia, com envio dos poderes cpmprobatc’)rios
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na hipétese de representacdo, com antecedéncia de 1 (um) Dia Util de antecedéncia em relaco a
reatizagdo da Assembleia Geral de Cotistas. O Cotista, nesta hipdtese, sera considerado presente a
reunido e seu voto valido, para todos os efeitos legais, e incorporados & ata da referida Assembleia
Geral de Cotistas.

Paragrafo 10 - A convocacgdo e instalacdo das Assembleias Gerais de Cotistas devero observar,
quanto aos demais aspectos ndo tratados neste Regulamento e na Instrugdo CVM n® 472, o disposto
na Secéo 11, Capitulo VII, da Instrucio CVM no 555,

Artigo 18 - As deliberagBes da Assembleia Geral de Cotistas poder8o ser tomadas mediante
processo de consulta formalizada, preferencialmente, por correio eletrénico (e-maif), mas também
por carta ou outra forma de comunicagdo escrita, com confirmacgio de recebimento, sem necessidade
de reunido dos Cotistas, a ser dirigida pela Administradora a cada Cotista para resposta no prazo a
ser divulgado pela Administradora, de acordo com a complexidade, relevancia e urgéncia da matéria
a ser votada, sendo que tal prazo ndo poderd ser superior a 30 {trinta) dias, desde que observadas
as formalidades descritas nos Artigos 19, 19-A e 41, incisos 1 e I1, da Instrucdo CVYM n® 472 que ndo
forem incompativeis com o referido processo de consulta.

Paragrafo 1° - Da consulta deverfio constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive o prazo para resposta.

Paragrafo 2° - Considerar-se-a que 0s Cotistas que ndo se manifestarem no prazo maximo
estabelecido pela Administradora no respectivo processo de consulta estar8o de acordo com a
proposta da Administradora.

Artigo 19 - O pedido de procuragédo, encaminhado pela Administradora mediante correspondéncia,
fisica ou eletrénica, ou anlncio publicado em seu enderego eletrénico, devera satisfazer aos
seguintes requisitos:

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(iiy  facultar que o Cotista exerca o voto contrario & proposta, por meio da mesma
procuragdo; e

(iii) ser dirigido a todos os Caotistas.

Paragrafo 1° - E facultado a qualquer Cotista gue detenha, isolada ou conjuntamente, 0,5% (zero
inteiro e cinco décimos por cento) ou mais do total de Cotas emitidas, solicitar & Administradora o
envio de pedido de procuragdo aos demais Cotistas do Fundo, desde que obedecidos os requisitos
do inciso “(i}"” deste Artigo 19.

Paragrafo 2° - A Administradora, ao receber a solicitagdo de que trata o Paragrafo 1° acima, devera

mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procurac8o, conforme contelldo e nos termos

determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitac8o.
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Paragrafo 3° - Na hipotese de o Cotista utilizar a faculdade prevista no Pardgrafo 19 deste Artigo,
a Administradora do Fundo pode exigir: (i} reconhecimento de firma do signatario do pedido; e (ii)
cOpia dos documentos que comprovem que @ signatario tem poderes para representar os Cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 4° - £ vedado 3 Administradora do Fundo:

(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido previsto no Pardgrafo 1° deste
Artigo;

(ii)  cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e

(iit) condicionar o deferimente do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentagdo de guaisquer documentos ndo previstos no Paragrafo 3° deste Artigo.

Paragrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragio pela Administradora do
Fundo, em nome de Cotistas, nos termos do Paragrafo 2¢ deste Artigo, serfio arcados pela Fundo.

Artigo 20 - Somente podergo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro
de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 {(um) ano.

Paragrafo 1° - O Cotista deve exercer o direito de vote no interesse do Fundo.
Paragrafo 2° - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:
(i) a Administradora ou a Gestora;
(i}  os socios, diretores e funciondrios da Administradora ou da Gestora;
{(iiiy empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios;
(iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

{v) o Cotista, na hipdlese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade gue concorram com a formagdo do patrimdnio do Fundo; e

(vi} o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, conforme aplicdvel.

Paragrafo 3° - N30 se aplica o disposto no Paragrafo 2° acima quando: (i) os Gnicos Cotistas do
Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos “(i}” a “(vi)” acima; (ii) houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou
em instrumento de procuragio que se refira especificamente & Assembleia Geral de Cotistas em que
se dara a permissdo de voto; ou {iii) todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem com
que concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laude, sem prejuizo da
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responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 89 da Lei n® 6.404/76, conforme o § 2° do artigo 12
da Instrugdo CVM n® 472.

Paragrafo 42 - As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos “(ii)”,
SRS M), Mvi)s, iy, Mxd)” e Mxii)” do Artigo 16 deste Regulamento dependem da aprovacdo
por maioria de Cotas dos Cotistas presentes e gue representem;

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(iiy  metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 5° - As demais matérias pertinentes ao Fundo dependerdo de aprovacdo dos Cotistas
que representem a maioria de Cotas dos presentes na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 6° - No que diz respeito a matéria prevista no ingiso “(xiii)"” deste Artigo 16, 0s votos
por Cotista estardo limitados a, no maximo, 10% (dez por cento) do total das Cotas emitidas do
Fundo.

Paragrafo 7° - Os perceniuais de que tratam os Paragrafos 4° e 6° deste Artigo deverdio ser
determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data
de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, cabendo & Administradora informar no edital de
convocaglo qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias Geral de Cotistas que tratem das
matérias sujeitas a deliberagio por qudrum qualificado.

CAPITULO XI - REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 21 - A Assembleia Geral de Cotistas poderd, a qualquer momento, nomear, no minimo, 1
(um) &, no maximo, 3 (trés) representantes para exercer as funcBes de fiscalizacdo dos
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, com a observancia dos
seguintes requisitos:

{i) o representante devera ser pessoa fisica ou juridica Cotista do Fundo;

(i} ndo exercer cargo ou fungdo na Administradora, na Gestora, no controlador da
Administradora ou da Gestora, em scciedades por elas diretamente controladas e em
coligadas ou em outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhe assessoria de
qualquer natureza;

(ili) ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora, incorporadora ou
construtora do empreendimento imobiliario que constitua investimento do Fundo, ou
prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;
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ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobilidrio;

nao estar em conflito de interesse com o Fundo; e

nfo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos pUblicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

1° - A eleigdo do(s) representante(s) de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos

Cotistas presentes e que representem, no minimo:

(i)

(i)

Paragrafo

3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

29 - Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar & Administradora e aos

Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

Paragrafo
admitida a

Paragrafo

Paragrafo

)

(i)

(iii)

(iv)

30 - O prazo de mandato do(s) representante{s) dos Cotistas serd de 2 (dois) anos,
reeleicdo.

40 - A funcio de representante de Cotistas é indelegdvel.
59 - Compete ao(s) representante(s) de Cotistas exclusivamente:

fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres legais
e regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem submetidas
a Assembleia Geral de Cotistas, relativas & emiss&o de novas Cotas - exceto se aprovada
nos termos do Artigo 33 deste Regulamento -, transformacg8o, incorporacéo, fusdo ou
cisdo do Fundo;

denunciar & Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessdrias para a
protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou
crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao Fundo;

analisar, ao menos trimestralmente, as informagbes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;
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(v) examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

{vi) elaborar relatorio que contenha, no minimo:
(a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicagdo da guantidade de Cotas de emissdo do Fundo detida por cada um do(s)
representante(s) de Cotistas;

{c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d) opinido sobre as demonstracbes financeiras do Fundo e ¢ formuldrio cujo
contelido reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n® 472, fazendo constar do seu
parecer as informagbes complementares que julgar necessarias ou Uteis 3
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas; e

(vii) exercer essas atribuigdes durante a liquidacdo do Fundo.

Paragrafo 6° - A Administradora & obrigada, por meio de comunicagdo por escrito,
preferencialmente por correio eletrénico (e-mail), a colocar a disposicdo do(s) representante(s) dos
Cotistas, em, no maximo, 90 (noventa) dias a contar do encerramento do exercicio social, as
demonstracdes financeiras e o formulario de que trata o incise “{vi)”, alinea “(d)”, do Paragrafo 59
deste Artigo.

Paragrafo 7° - O(s) representante(s) de Cotistas podem solicitar & Administradora esclarecimentos
ou informagbes, desde que relativas a sua funcdo fiscalizadora.

Paragrafo 8° - Os pareceres e opinides do(s) representante(s) de Cotistas deverdao ser
encaminhados a Administradora do Fundo no prazo de até 15 {quinze) dias a contar do recebimento
das demonstragdes financeiras de que trata o inciso “(vi}”, alinea “({d}”, do Paragrafo 5° deste Artigo
e, tdo logo concluidos, no case dos demais documentos para que a Administradora proceda a
divulgag¢8o nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrucdo CVM n® 472,

Paragrafo 9° - O(s) representante(s) de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de
Cotistas e responder aos pedidos de informagtes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo 10 - Os pareceres e representagbes individuais ou conjuntos do(s) representante(s) de
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de
publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Paragrafo 11 - O(s) representante(s) de Cotistas devem exercer suas fungBes no exclusivo
interesse do Fundo.
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CAPEITULO XII - DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 22 - O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, gquando serdo
levantadas as demonstragfes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo 1¢ - A data do encerramento do exercicio do Fundo serd no dia 31 de dezembro de cada
ano.

Paragrafo 2° - As demonstragdes financeiras do Fundo obedecer8o &s normas contabeis especificas
expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por auditor independente registrado na CVM.

Paragrafo 3¢ - As demonstragBes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a

natureza dos investimentos imobilidrios e das demais aplicacBes em que serdo investidos os recursos
do Fundo.

Paragrafo 4° - O Fundo deve ter escriturac8o contabil destacada da de sua Administradora.

CAPITULO XIII - DAS COTAS

Artigo 23 - O Patriménio Liquido do Fundo é representado por uma tnica classe de Cotas, as quais
correspondem as fragBes ideais do Patrimdnio Liquido e terdo a forma escritural e nominativa. O
Fundo podera emitir quantidade indeterminada de Cotas, em nGmero ilimitado de séries.

Paragrafo 1° - As Cotas do Fundo somente poderfo ser resgatadas no encerramento do Fundo,
ndo podendo o Cotista requerer o resgate antecipado de suas Cotas.

Paragrafo 2° - Cada Cota teréa a mesma caracteristica e conferird a seus titulares iguais direitos e
obrigagBes, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizactes.

Artigo 24 - As Cotas tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obrigacies comuns:

i valor unitario calculado todo Dia Util, para efeito de definicio de seu valor de

integralizagdo, amortizag8o ou resgate, observados os critérios definidos neste
Regulamento; e

(ii) direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberagdo nas Assembleias
Gerais de Cotistas, observadas as restrigbes da lei e da regulamentag8o aplicaveis,
sendo que a cada Cota cerrespondera 1 (um) voto.

Artigo 25 - Os servigos de controladoria, custédia e escrituracdo das Cotas do Fundo serfio
prestados pela Administradora ou por prestador de servigos eventuaimente contratado pela
Administradora, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das

Cotas e a qualidade de Cotista.
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Paragrafo 19 - A propriedade das Cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do
Cotista no livro de registro de Cotistas ou em conta de depdsito das Cotas.

Paragrafo 29 - A Administradora poderd determinar a suspensfo do servico de transferéncia de
Cotas até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizaclo da Assembieia Geral de
Cotistas, com o objetivo de facilitar o controle de Cotistas votantes. O prazo de suspensdo do servigo
de cessdo e transferéncia de Cotas, se houver, sera comunicado aos Cotistas no edital de convocagéo
de Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 3° - Uma vez integralizadas as Cotas e estando o Fundo devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las secundariamente no mercado na B3.

Artigo 26 - N3o ha restrigdes quanto a limite de propriedade de Cotas do Fundo por um Unico
Cotista, salvo o disposto nos Paragrafos que seguem.

Paragrafo 1° - Para que o Fundo seja isento de tributacio sobre sua receita operacional, conforme
determina a Lei 9.779/99, o incorporador, construtor ou socic de empreendimentos imobilidrios
investidos pelo Fundo poderdo subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto
com pessoa a eles ligadas, o percentual maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das Cotas
emitidas pelo Fundo.

Paragrafa 2° - Caso o limite indicado no Paragrafo 19 acima seja ultrapassado, o Fundo estard
sujeito a todos os impostos e contribuicBes aplicaveis as pessoas juridicas.

Artigo 27 - O titular de Cotas do Fundo:
() nac poderd exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do Fundo;

(i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo tegal ou contratual relativa aos
Ativos investidos pelo Fundo, salvo quanto & obrigagdo de pagamento das Cotas que
subscrever; e

{iii) estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

Artigo 28 - Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas no mercado
secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes.

CAPITULO XIV - DA AQUISICAO DE PARTICIPACAO RELEVANTE

Artigo 29 - Qualquer pessoa (incluindo, sem limitagdo, qualquer pessoa natural ou juridica, fundo

de investimento, condominio, carteira de titulos, universalidade de direitos, ou outra forma de

organizagao, residente, com domicilio cu com sede no Brasil ou no exterior), ou grupo de pessoas

(inclusive as vinculadas por acordo de cotistas ou instrumento similar), que adquira ocu se torne
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titular, de forma direta ou indireta, por meio de uma Unica operacdo ou por operagdes sucessivas,
de (i) mais de 30% (trinta por cento)} das Cotas do Fundo; ou (il) mesmo ndo adqguirindo mais de
30% (cinquenta por cento) das Cotas do Fundo, (a) Cotas que ihes asseguram o direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; (b) Cotas que lhes asseguram o direito ao exercicio de direito de voto relacionado a mais de
30% (trinta por cento) ou mais do total de Cotas do Fundo; ou {c) Cotas que Ihe assegurem, de
fato, a maioria dos votos nas {ltimas 3 (trés) Assembleias Gerais de Cotistas ou o efetivo poder de
eleger, substituir ou destituir a Administradeora ou a Gestora do Fundo, deverdo cumprir com as
obrigagBes previstas neste Capitulo.

Artigo 30 - Imediatamente apos seu enguadramento na situagdo prevista no Artigo 29 acima, a
pessoa ou pessoas em questdo deverdo enviar & Administradora as seguintes informacfes:

(i) seu nome e qualificagdo, indicando o nGimero de inscricdo no Cadastro de Pessoas
Fisicas ou no CNPJ, conforme aplicavel;

(i}  objetivo de sua participacdo e quantidade visada, contendo, se for o caso, declaragéo
de que suas aquisigdes ndo objetivam alterar a estrutura de funcionamento do Fundo;

{(iii) nUmero de Cotas ja detidas, direta ou indiretamente, pelo Cotista e/ou por pessoas
fisicas, juridicas ou fundos de investimento a ele ligadas; e

(iv) indicagdo de gualquer acordo ou contrato regutando o exercicio de direito de voto ou a
compra e venda de Cotas de emissdo do Fundo.

Artigo 31 - Sem prejuizo ao disposto no Artigo 30 acima, imediatamente apds seu enguadramento

na situagdo prevista no Artigo 29 acima, as pessoas em questdo deverfio proceder com os seguintes
atos:

(i) imediatamente, alienar, direta ou indiretamente, em mercado secundario, as Cotas até
que se desenquadre da situagdo prevista no Artigo 29 acima; ou

(ii) em até 60 (sessenta) dias contados da data de seu enquadramento na situagio prevista
no Artige 29 acima, caso ndo proceda ao disposto no inciso “{i}” acima, realizar o
fangamento de uma oferta piblica de aquisicdo com vistas a adquirir a totalidade das
Cotas remanescentes de emissao do Fundo,

Paragrafo 1° - A oferta pGblica de aquisicdo prevista no inciso “(ii)” deste Artigo 31 deverd ser
realizada de maneira a asseqgurar tratamento equitativo aos destinatarios, permitir-lhes a adequada
informagao quanto ac Fundo e ao ofertante, e dota-los dos elementos necessarios 4 tomada de uma
decisdo refletida e independente quanto & aceitagdo da oferta publica de aquisicdo.

Paragrafo 2° - O prego da Cota na oferta plblica de aquisic8o prevista no inciso “(ii)” deste Artigo
31 ndo podera ser inferior ao maior valor entre:
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(i} 100% (cem por cento) do prego unitdrio mais alto pago, direta ou indiretamente, pela
pessoa em questdo durante o periodo de 180 (cento e oitenta) dias anteriores a
realizacdo da oferta pUblica de aquisigdo ou ao periodo total de negociacdo das Cotas
no mercado secundario, o periodo que for menor; ou

(ii) 100% (cem por cento} do valor apurado de acordo com a variagdo do Patriménio
Liguido, na data imediatamente anterior & data de langcamento da oferta piblica de
aquisicdo, acrescido de 10% ({dez por cento) do referido valor, a titulo de prémio.

Paragrafo 3° - Enguanto ndo (i) adotada a medida indicada no inciso “(i)” deste Artigo 31, ou (i)
implementada a oferta publica de aquisicdo prevista no inciso “(i1)” deste Artigo 31, a pessoa em
questdo ndo terd direito de voto nas deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas relativas a
quaisquer decisdes que puderem beneficid-las de modo particular, ou em que tiver interesse
conflitante com o Fundo.

CAPITULO XV - DA EMISSAO DE COTAS

Artigo 32 - E de competéncia da Administradora a definicdo dos termos e condigdes da primeira
emissao de Cotas do Fundo.

Artigo 33 - Apds a primeira emisséic de Cotas do Fundo, o Fundo podera, a critério da
Administradora, em conjunto com a Gestora, e sem a necessidade de aprovagio prévia pela
Assembleia Geral de Cotistas, e, se for o caso, apds obtencdo de autorizagdo da CVM, emitir novas
Cotas em diferentes emissfes e séries, em valor equivalente a até R$2.500.000.000,00 (dois bilhGes
e quinhentos milhfes de reais). O ato da Administradora em que for aprovada uma emissdo de
novas Cotas nos termos deste Artigo devera dispor sobre, mas sem se limitar a, (i) as caracteristicas
da emissdo, (ii) o regime de oferta publica de distribuicdo das novas Cotas, e (iii} as condighes de
subscri¢cdo das novas Cotas.

Paragrafo 1° - O valor de cada nova Cota devera ser fixado, tendo em vista (i} o valor patrimonial
das Cetas, representado pelo quociente entre o valor do Patrimdnio Liquido contabil atualizado do
Fundo e o nimero de Cotas emitidas, {ii} as perspectivas de rentabilidade do Funde, ou (iil) o valor
de mercado das Cotas ja emitidas e negociadas em mercados regulamentados de valores mobilidrios,

Paragrafo 29 - Aos Cotistas em dia com suas obrigagBes para com o Fundo fica assegurado o direito
de preferéncia na subscrigdo de novas Cotas, na proporgdo do nimero de Cotas que possuirem em
relagdo ao numero totat de Cotas em circulagdo, por prazo ndo inferior a 5 (cinco) dias, contados da
data de concessdo de registro de distribuigdo das novas Cotas pela CVM, observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3.

Paragrafo 39 - Os Cotistas poderio ceder seu direito de preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros.
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Paragrafo 4° - As Cotas objeto da nova emisso assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das Cotas anteriores, ressalvado o disposto no Pardgrafo 5° do Artigo 35.

Artigo 34 - A cada emissdo do Fundo, as novas Cotas do Fundo poderdo ser objeto de (i) oferta
publica de distribuigdo, nos termos da Instrugdo CVM n® 400, com ou sem dispensa de registro
perante a CVM, conforme aplicavel; efou (ii} oferta piblica com esforcos restritos de distribuicdo,

nos termos da Instrucdo CVM n° 476, respeitadas, ainda, em ambos os casos, as disposices da
Instrugdo CVM n© 472,

Paragrafo 1° - Nos termos dos § 20 e § 3° do artigo 13 da Instrugdo CVM n® 472, a ndo subscricdo
da quantidade minima de Cotas na primeira distribuicio de Cotas do Fundo implicara,
imediatamente, a liguidacdo do Fundo e o rateio entre os subscritores dos recursos captados pelo
Fundo, nas proporcdes das Cotas integralizadas, sem juros ou correcdo monetdria, e acrescidos dos
rendimentaos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo, deduzidos os custos incorridos, bem como
os tributos incidentes, dentro de 5 (cinco) Dias Uteis.

Paragrafo 2° - As importdncias recebidas na integralizagdo de Cotas, durante o processo de
distribuic8o, deverdo ser depositadas em instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em
nome do Fundo e aplicadas em Ativos com liquidez compativel com as necessidades do Fundo, em
conformidade com ¢ disposto no § 30 do artigo 11 da Instrugdo CVM 472,

Paragrafo 3° - Os Cotistas que ndo fizerem a integralizacdo dos valores subscritos nas condicBes
previstas neste Regulamento ou no respectivo Compromisso de Investimento, conforme aplicavel,
ficardo de pleno direito constituidos em mora, sujeitando-se ac pagamento de seus débitos
atualizados pelo IGP-M, pro rata temporis, € de uma multa didria de 0,5% (zero inteiro e cinco
décimos por cento) sobre o débito corrigido, limitado a 10,0% (dez inteiros por cento) cujo montante
sera apropriado diariamente e revertido em favor do Fundo.

Paragrafo 4° - Sera admitida em cada emissdo de novas Cotas, observadas as disposicbes da
regulamentacdo aplicavel, a subscricdo parcial das Cotas do Fundo, hem como o cancelamento do
saldo nao colocado findo o respectivo prazo de distribuicdo, salvo se estabelecido de forma diversa
no ato da Administradora ou na Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a emissdo de novas Cotas.

Artigo 35 - A oferta plblica de distribuicdio de Cotas do Fundo se dard por meio de instituicdo
integrante do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, que podera subcontratar
outras institui¢des financeiras para complementacdo do trabalho de distribuigdo das Cotas.

Paragrafo 1° - Quando aplicavel, o pedido de registro de oferta plblica de distribuic8o de Cotas, a
ser realizada nos termos da Instrugdo CVM n® 400, deve ser instruido com os documentos exigidos
em regulamentacdo especifica, bem como:

(i) os documenios e informacgées exigidos no Anexo 39-V da Instrugdo CVM n® 472, no que
couber, quando se tratar da primeira oferta publica de distribuigdo de Cotas do Fundo
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e devidamente atualizados quando se tratar de ofertas publicas subsequentes; e

(i) o laudo de avaliagdo de que trata ¢ artigo 12 da Instrugdo CVM no® 472, no caso de
primeira oferta publica de distribuicdo de Cotas do Fundo, se for o caso, com excecdo
das informagBes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da referida instrucdo, quando
estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo.

Paragrafo 2° - Observados os prazos e procedimentos operacionais da B3, as subscricBes serdo
feitas mediante assinatura do boletim de subscrigio e, conforme o caso, do Compromisso de

Investimento, que especificar8o as condig8es da subscricdo e integralizacdo, e serdo autenticados
pela Administradora.

Paragrafo 3° - As Cotas objeto de Compromisso de Investimento somente serfio passiveis de
negociagdo no mercado secundario de bolsa de valores apds sua subscricdo e efetiva integralizacio.

Paragrafo 4° - A chamada de capital realizada pela Administradora ocorrerd mediante notificagio
simultdnea a todos os Cotistas com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis da data do
respectivo aporte de capital no Fundo, sendo certo que o referido valor devera ser liquido de
quaisquer impostos, nos termos dos respectivos boletins de subscrigdo, compromissos de
investimento e prospecto, se houver.

Paragrafo 5° - Somente as Cotas subscritas e integralizadas far@o jus as distribuicBes dos
resultados relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculados pro rata dies a partir do

més de integralizagdo das respectivas Cotas, participando integraimente dos rendimentos dos meses
subseguentes.

Paragrafo 6° - Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os Cotistas
gue estiverem adimplentes com suas obrigagfes de integralizagdo de Cotas até o Ultimo dia do més
imediatamente anterior ao da distribuic8o de resultados.

Paragrafo 79 - Ndo serd cobrada taxa de ingresso ou taxa de saida dos subscritores das Cotas,
sem prejuizo do disposto no Pardgrafo 1° do Artigo 40.

Paragrafo 8° - Quando de seu ingresso no Fundo no mercado primario, cada Cotista deverd assinar
o Termo de Adesfo a ser disponibilizado pela Administradora, anexo ao boletim de subscrigio de
Cotas, para o recebimento das comunicagfes a serem enviadas pela Administradora ou pela Gestora,
nos termos deste Regulamento, fornecendo ¢s competentes dados cadastrais, incluinde endereco
completo e enderego eletrdnico (e-maif). Caberd ao Cotista manter seus dados cadastrais
atualizados junto a Administradora.

Paragrafo 9° - O ato de subscricdo de Cotas do Fundo, mediante assinatura do boletim de
subscricdo e do Termo de Adeséc, serd considerado manifestacdo expressa do subscritor do Fundo
ao teor deste Regulamento.
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CAPITULO XVI - DISTRIBUICAO DE RESULTADOS E DE AMORTIZACAO DAS COTAS

Artigo 36 - A Assembleia Geral de Cotistas ordindria deliberara scbre o tratamento a ser dado aos

resultados apurados no exercicio social findo que ainda ndo tenham sido distribuidos conforme a
politica abaixo.

Paragrafo 1° - Entende-se por resultado do Fundo, ¢ produto decorrente das receitas geradas pelos
Ativos integrantes do patrimonio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de

aplicacbes em Ativos de renda fixa, deduzindo-se, obrigatoriamente, na seguinte ordem de
preferéncia:

(i) as despesas operacionais incorridas pelo Fundo ou antecipadas para serem incorridas
pelo Fundo durante tal periodo;

{il)  guaisquer reservas constituidas;

(iii) demais despesas previstas neste Regulamento para a manutenciio do Fundo, tudo em
conformidade com as disposi¢des da Instrugdo CVM n® 516, de 29 de dezembro de
2011, e deste Regulamento;

(iv) pagamentos dos valores referentes a amortizacdo efou das Cotas em igualdade de
condigbes.

Paragrafo 2° - O Fundo deverd distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados apurados segundo o regime de caixa, consubstanciados em balangos
semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, observado o disposta no
Artigo 37 abaixo, com relagdo & Reserva de Contingéncia.

Paragrafo 3° - Ndo obstante, a critério da Administradora, apés recomendacdo da Gestora e com
base em balancete intermediario mensal elaborado para fins de distribuicdo de rendimentos, o Fundo
podera distribuir aos Cotistas, mensalmente, os rendimentos auferidos no semestre, até o 100
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipagéc dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

Paragrafo 4° - O percentual minimo a que se refere o Paragrafo 2° acima sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderSo ndo atingir o
referido minimo. O saldo de resultado semestral ndo distribuido como antecipacdo sera pago até o
100 (décimo) Dia Util do més subsequente ao més de fechamento dos balangos referidos no
Paragrafo 29 acima,

Paragrafo 5° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o Pardgrafo 49 acima os titulares de Cotas
do Fundo que estiverem registrados como tais no fechamento das negociagdes do Gltimeo Dia Util do
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més anterior ao respectivo pagamento, devidamente subscritas e integralizadas, de acordo com as

contas de depdsito mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacio de servicos de escrituraco
das Cotas do Fundo.

Paragrafo 6° - O Fundo mantera sistema de registro contabeis, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Artigo 37 - Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo integrantes do patrimdnio
do Fundo, a Administradora, a pedido da Gestora, reterd até 2% {dois por cento) do resultado
apurado semestraimente peio Fundo, nos termos deste Regulamento, até o valor maximo
equivalente a 1% (um por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo, para formar e manter, durante o
prazo de duragdo do Fundo, a Reserva de Contingéncia.

Artigo 38 - As Cotas poderao ser amortizadas, a critério exclusivo da Gestora, a qualquer tempo,
nos termos deste Regulamento, em iguais condices aos Cotistas.

Paragrafo 1° - Para fins de amortizac8o das Cotas do Fundo serd considerado o valor de Cota
apurado pelo Fundo no Dia Util imediatamente anterior ao do pagamento da respectiva parcela de
amortizagdo. O valor da Cota para fins de amortizac8o sera aquele correspondente ao valor do
Patriménio Liguido do Fundo dividido pelo nimero de Cotas emitidas em circulacdio no dia anterior
ao do pagamento da amortizagéo.

Paragrafo 2° - A amortizacdo das Cotas sera precedida de antincio realizado pela Administradora,
as expensas do Fundo, indicando a data em que sera realizada a amortizacdo, o valor amortizado e
os critérios que serdo utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os Cotistas que ser&o
beneficiarios da referida amortizac8o.

Paragrafo 3¢ - Quando a data estipulada para qualquer pagamento de amortizacdo aos Cotistas
n&o for um Dia Util, tal pagamento sera efetuado no primeiro Dia Util sequinte, pelo valor da Cota
em vigor no dia anterior ao do pagamento.

Paragrafo 4° - Os pagamentos de amortizacdo das Cotas serfo realizados em moeda corrente
nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de

crédito, transferéncia eletrdnica disponivel (TED), ou outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN.

CAPITULO XVII - DA TRIBUTACAO

Artigo 39 - Com base na legislag8o brasileira em vigor, o tratamento tributdrio aplicdvel ao Fundo
pode ser resumido da sequinte forma:

(i) Tributagdo do Fundo. Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do
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Fundo ndo sofrem tributagdo pelo imposto de renda na fonte, desde gque ndo sejam
originados de aplicagBes financeiras de renda fixa ou renda variavel, caso em gue estdo
sujeitas as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as pessocas juridicas, excetuadas as
aplicacbes efetuadas pelo Fundo em letras hipotecdrias, letras de crédito imobilidrio e
CRI, por forga da previsdo contida no artigo 16-A da Lei n® 8.668/93,

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o imposto de renda
retido na fonte pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos e ganhos de capital.
A compensacio mencionada devera ser efetuada proporcionalmente a participagdo do
Cotista pessoa juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isengdo prevista no inciso 111, do
artigo 3°, da Lei n°® 11.033/04. A parcela do imposto ndo compensada relativa a pessoa
fisica sujeita a isencdo sera considerada exclusiva de fonte.

A verificagdo da participacdo do Cotista no Fundo, para fins da compensagac prevista
no paragrafo anterior, seréd realizada no 0itimo dia de cada semestre ou na data da
declaraga@o de distribuigdo dos rendimentos do Funda, o que ocorrer primeiro.

Os fundos de investimento imaobiliario sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita
operacional, desde gue {(a) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (b)
apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor,
incorporader ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Caso tal
limite seja ultrapassado, o Fundo estard sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas
juridicas.

Tributacdo dos Investidores. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, quando distribuidos pelo Fundo aos Cotistas,
sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda retido na fonte 4 aliquota de 20% (vinte

por cento). A mesma tributagdo aplica-se no resgate das Cotas, em caso de liguidagdo
do Fundo.

Cumpre ressaltar que, de acordo com o inciso II, do paragrafo Gnico, do artigo 39, da
Lei n® 11.033/04, ndo havera incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na
declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos
pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representemn menos de 10%
(dez por cento) das Cotas emitidas peio Fundo e cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em
mercado de bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o Fundo
conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. A verificacdo das condicBes para a
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isencdo descritas neste paragrafo sera realizada no dltimo dia de cada semestre ou na
data da declaragdo de distribuigdo dos rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro,
desde que o Fundo distribua, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Havendo alienagdo de Cotas no mercado secundario ndo havera retengdo de imposto
na fonte, devendo ¢ tributo ser apurado da seguinte forma, aplicando-se a aliquota de
20% (vinte por cento), nos termos do artigc 37 da Instrugdo Normativa RFB n©
1.585/15:

{(a) beneficiario pessoa fisica: na forma de ganho de capital quando a alienagéo for
realizada fora do mercado de bolsa de valores ou na forma de renda variavel
quando a alienagdo ocorrer no mercado de bolsa de valores; e

(b) beneficiario pessoa juridica: na forma de renda varidvel quando a alienacgdo for
realizada dentro ou fora do mercado de bolsa de valores.

O imposto de renda pago serd considerado: (y) definitivo no caso de investidores
pessoas fisicas que nfo sejam consideradas isentas, e (z) antecipagdo do imposto de
renda sobre pessoa juridica para os investidores pessoa juridica. Ademais, no caso de
pessoa juridica, o ganho serd incluido na base de calculo do imposto de renda scbre
pessoa juridica, da contribuig8o social sobre o lucro liquido, bem como do PIS e da
COFINS.

Tributacdo do IOF/Titulos. Podera haver a incidéncia de imposto sobre operacgles de
titulos e valores mobilidrios & aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor da
operagdo, limitada a um percentual do rendimento, previsto em tabela prépria, em caso
de resgate, cessdo ou repactuagdo das Cotas em prazo inferior ao 29° (vigésimo nono)
dia da aplicac80 no Fundo, sendo este limite igual a 0% {(zero por cento) do rendimento
para operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em gualquer caso, a
aliquota podera ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até a
aliquota maxima de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

Tributagdo do IOF/Cambio. O IOF/Cambio incide sobre as operacles de compra e
venda de moeda estrangeira. Atualmente as liquidaces de operacdes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos no mercado financeiro e de capitais
estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) no ingresso e 0% na remessa.

LiguidacBes de operagdes de cdmbio para remessa de juros sobre o capital préprio e
dividendos recebidos por investidor estrangeiro sujeitam-se & aliguota zero,
ressaltando-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo até
25% (vinte e cinco por cento),
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(v} Tributacdo dos Cotistas residentes e domiciliados no exterior. Aos Cotistas do
Fundo residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n°® 4.373, de 29 de
setembro de 2014, e que ndo residirem em pais ou jurisdicdo que ndo tribute a renda
ou capital, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento),
estardo sujeitos a regime de tributacdo diferenciado.

No caso de Cotistas residentes e domiciliados no exterior nestas condigbes, os ganhos
de capital auferidos na alienagdo das Cotas realizada em bolsa de valores ou no mercado
de balcdo organizado serdo isentos do imposto de renda (Lei n© 8.981, de 20 de janeiro
de 1995, conforme alterada, artigo 81, § 19; Instrugdo Normativa RFB n® 1.585/15,
artigo 90) - excegdo aos rendimentos auferidos em operagdes conjugadas que permitam
a obtencdo de rendimentos predeterminados nos termos da Lei n® 8,981, de 20 de
janeiro de 1995, conforme alterada.

Por sua vez, os rendimentos com as Cotas e 0 ganho de capital da alienagdo das Cotas
fora da bolsa de valores ou mercado de balcdo, auferidos por tais Cotistas, estarfo
sujeitos & incidéncia do imposto de renda retido na fonte 4 aliquota de 15% (quinze por
cento}, nos termos da Instrugdo Normativa RFB n® 1,585/15,

Por sua vez, os Cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicdo que
ndo tribute a renda, ou que a tribute a aliguota maxima inferior a 17% (dezessete por
cento) ndo se beneficiam do tratamento descrito nos incisos acima, sujeitando-se ao
mesmo tratamento tributério quanto ao imposte de renda aplicavel aos Cotistas do
Fundo residentes no Brasil. Ademais, as operacBes em bolsa realizadas por investidores
estrangeiros, residentes em paraiso fiscal, sujeitam-se também a aliquota de imposto
de renda retido na fonte de 0,005% (cinco milésimos por cento), nos termos da
Instrugdo Normativa RFB n® 1.585/15, artigo 63, § 39, inciso 1, alinea “b”, e inciso II,
alinea “c”.

Paragrafo 1° - O presente Artigo, baseado na legislagdo em vigor no Brasil na data de aprovacdo
deste Regulamento, traz as regras gerais de tributag8o aplicdveis aos fundos de investimento
imobiliario e aos titulares de suas Cotas. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos &
tributacio especifica, dependendo de sua qualificagio ou localizac8o., No mesmo sentido, pode a
legislacdo tributaria ser alterada a qualquer tempo, ndo tendo a Administradora controle sobre tais
medidas legislativas e regulamentares. Em que pese a obrigacfo da Administradora de comunicar
os Cotistas acerca de qualquer alterag&o no tratamento tributario aplicavel ao Fundo ou aos Cotistas,
os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas neste Artigo para fins de
avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacio
especifica que sofrera enquanto Cotista do Fundo.

Paragrafo 2° - Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora, no
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sentido de se manter ¢ Fundo com as caracteristicas previstas nos topicos do presente Artigo. Para
os fins dos incisos “(ii}” e “(v}” do caput deste Artigo 39, a Administradora mantera as Cotas
registradas para negociagdo secundaria nica e exclusivamente em mercado de bolsa ou no mercado
de baicdo organizado administrado pela B3.

Artigo 40

CAPITULO XVIII - ENCARGOS DO FUNDO

- Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pela

Administradora:

()
(iiy

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

{vii}

(viii)

(ix)

{x}

a Taxa de Administragdc e a Taxa de Performance;

as taxas, impostos, ou contribuigbes federais, estaduais, municipais ou autarguicas, que
recaiam ou venham a recair sobre 0s bens, direitos e obrigagfes do Fundo;

gastos com correspondéncia, impressdo, expedigio e publicag8o de relatdrios e outros
expedientes de interesse da Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas
previstas neste Reguiamento & na Instrugdo CVM n® 472;

gastos da distribuigdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociagdo

em mercado crganizado de valores mobiliarios, observado o disposto no Pardgrafo 1°
abaixo;

honorédrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracgdes financeiras do Fundo;

as comissdes, emolumentos e quaisquer outras despesas pagas sobre as operagbes do

Fundo, incluindo despesas relativas & compra, venda, locagdo ou arrendamento dos
imdveis que eventualmente venham a compor seu patriménio;

os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenagéo
eventualmente imposta ao Fundo;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos “(ii}”, “(iii})” e
“{iv)” do Paragrafo 1° do Artigo 8° deste Regulamento;

gastos derivados da celebrag@o de contratos de seguro sobre os Ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo cobertos por apdlices de seguro, desde que ndo
decorrentes diretamente de culpa ou dolo da Administradora e/ou da Gestora no
exercicio de suas respectivas fungbes;

gastos inerentes a constitui¢dio, fusfo, incorporag8o, cisdo ou liquidacio do Fundo e &
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realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas;
(xi} despesas decorrentes de avaliactes que sejam obrigatorias;

(xif) gastos necessarios & manutencdo, conservagdo e reparos de imoveis integrantes do
patrimdnio do Fundo, conforme aplicavel;

(xiii) despesas com o registro de documentos em cartdrio; e

{xiv) heonorarios e despesas relacionadas &s atividades previstas no Artigo 21 deste
Regulamento e no artigo 25 da Instrugdo CVM n0 476,

Paragrafo 1° - A responsabilidade por gastos com distribuico primaria de Cotas, bem como com
seu registro para a negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios, sera definida no ato
que aprovar a oferta em questdo, podendo ser atribuida ao Fundo, aos subscritores de novas Cotas
no Ambito de tais ofertas, ou aos prestadores de servigos do Fundo.

Paragrafo 2° - Correrfo por conta da Administradora quaisquer despesas nfo previstas neste
Artigo, bem como, especialmente, os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, a
sua sucessora, da propriedade fiduciaria desses bens ou direitos integrantes do patriménio do Fundo,
caso venha ela a renunciar a suas fungdes, seja descredenciada pela CVM, ou, ainda, caso entre em
processo de liguidacgdo judicial ou extrajudicial.

Paragrafo 3° - A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados.

CAPITULO XIX - LIQUIDACAO E DISSOLUCAO

Artigo 41 - Cabera a Assembleia Geral de Cotistas deliberar afirmativamente pela dissolugédo ou
liguidacdo do Fundo, determinar a forma de sua liquidag8o, podendo, ainda, autorizar que, antes do
término da liquidacdo e depois de quitadas todas as obrigacglies, se facam rateios entre os Cotistas
dos recursos apurados no curso da liguidagdo, em prazo a ser definido pela referida Assembieia
Geral de Cotistas, na proporgao em que os Ativos do Fundo forem sendo liquidados.

Paragrafo 1° - A liquidagdo do Fundo sera feita, necessdria e obrigatoriamente, pela Administradora
e Gestora, sendo vedada a Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela transferéncia dessa atribuigdo
a quem quer gue seja.

Paragrafo 22 - No caso de dissolugdo ou liquidagio, ¢ patriménio do Fundo serd partilhado aos
Cotistas, apos alienagdo dos Ativos investidos, na proporgdo de suas Cotas, respeitando-se o
pagamento de todas as devidas obrigagfes e despesas do Fundo.

Paragrafo 3° - Na hipotese de liquidag8o do Fundo, o auditor independente devera emitir relatério
a7
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sobre a demonstracio da movimentacdo do Patriménio Liquido, compreendende ¢ periodo entre a
data das Gitimas demonstragfes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 4° - As notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo deverdo conter andlise
quanto a terem os valores das amortizagBes sido ou ndo efetuados em condigBes equitativas e de
acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto & existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos nao contabilizados.

Paragrafo 52 - Apds a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante o0 encaminhamento & CVM da seguinte documentacdo:

(i) no prazo de 15 (quinze) dias, termo de encerramento firmado pela Administradora em
caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
tenha deliberado sobre a liquidagdo do Fundo, quando for o caso, e o comprovante da
entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

(il  no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagdo de patriménio do
Fundo, acompanhada do relatério do auditor independente.

Paragrafo 6° - Para todos os fins, as regras de dissolucfo e liquidagdo do Fundo obedecerdo as
regras da Instrugdo CVM n® 472 e da InstrugBo CVM nC 555, conforme aplicavel.

Paragrafo 7° - Na hipdtese de a Administradora encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, tais Ativos serdo dados em pagamento
aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada conddmino sera
calculada de acordo com a proporgdo de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas
em circulac8o & época. Apds a constituicdc do condominio acima referido, a Administradora estara
desobrigada em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizada
a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes,

Paragrafo 8° - No caso de constituicdo do condominio referido acima, a Administradora devera
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos
Ativos, na forma do artigo 1.323 do Codigo Civil Brasileiro, informando a proporgdo a que cada
Cotista fara jus, sem que isso represente qualguer isengédo de respensabilidade da Administradora
perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido, passara a
ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no
presente Pardgrafo, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito s normas editadas pela
CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras pertinentes ao condominio
previstas no Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 9° - Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleigdo do administrador do condominio
referido no Paragrafo 8° acima, esta funcdo serd exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior
nimero de Cotas em circulagdo, exceto Cotistas inadimplentes com suas obrigagbes de
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integratizagdo de Cotas.

Paragrafo 10 - As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberagdo
undnime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenga da totalidade dos Cotistas.

Paragrafo 11 - A Administradora, na qualidade de instituic8c custodiante efou empresa por ele
contratada, fard a guarda dos Ativos integrantes da carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogave!
de 90 (noventa) dias, contados da notificagdo referida no Paragrafo 8° acima, durante o qual o
administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara & Administradora e ao Custodiante, data,
hora e local para que seja feita a entrega dos Ativos aos Cotistas. Expirado este prazo, a
Administradora poderd promover a consignacdo de tais Ativos na forma do artigo 334 do Codigo
Civil Brasileiro.

Paragrafo 12 - Apds a partilha de que trata o caput deste Artigo, os Cotistas passardo a ser 0s
unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Administradora
e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou 8nus, exceto
em caso de comprovado dolo ou culpa da Administradora ou do respetivo prestador de servigos.

Paragrafo 13 - Nas hipéteses de liquidacdo ou dissolucdo do Fundo, reniincia ou substituicdo da
Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituigdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja
parte, de forma a excluir a Administradora do respectivo processo.

Paragrafo 14 - Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou administrativos de
gue o Fundo seja parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liguidagdo ou dissolucdo prevista
no caput deste Artigo, até que a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou
administrativos seja efetivada, deixando a Administradora de figurar como parte dos processos.

CAPITULO XX - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 42 - Tedos os documentos e informacdes relativos ao Fundo gue, por forga do Reguiamento
ou da regulamentagdo aplicavel, devam ficar disponiveis aos Cotistas poderfo set obtidos ou
consultados na sede da Administradora ou em sua pagina na rede mundial de computadores,
conforme indicados abaixo. Adicionalmente, os documentos e informacGes do Fundo também
poderdo ser encontrados nos enderegos fisicos e eletrénicos da Gestora e da CVM indicados abaixo.

(i) Administradora

CM Capital Markets Distribuidora de Titulos e Valores Mobhiliarios Ltda.
Rua Gomes de Carvalho, 1195, 4° andar, Vila Olimpia e
04547-000 - S&o Paulo - SP \
Telefone: +55 (11) 3842-1122 T
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www.cmcapitalmarkets.com.br

(iiy Gestora

Supernova Capital Gestdo de Recursos Ltda.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.477 - 20 andar - Torre B
04538-133 - Sdo Paulo ~ SP

Telefone: +55 4369-6100
www.supernevacapital.com.br

{iiiy Comissio de Valores Mobiliarios - CVM

Rio de laneiro

Rua Sete de Setembro, 111, 20, 30, 59, 6° (parte), 239, 26° e 340 andares, Centro
20050-901 - Rio de Janeiro - R]

Telefone: +55 {21) 3554-8686

S&o Paulo

Rua Cincinato Braga, 340, 29, 39 e 49 andares, Centro
01333-010 ~ S&o Paulo - SP

Telefone: +55 (11) 2146-2000

WWW.Cvm.gov.br

Artigo 43 - Fica eleito o Foro Central da Comarca de Sdo Paulo, Estade de S&o Paulo, com expressa

rendincia a outre, por mais privilegiado que possa ser, para resolver quaisquer litigios decorrentes
deste Regulamento.

CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIA

e

Iﬁ{TDA.

Nome: \ /)j/’)() N me/:/// L/ .

Cargo:
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ANEXO I - DEFINICOES

Para fins deste Regulamento, os termos e expressfies abaixo listados, no singular ou no plural, terdo
0s seguintes significados:

Administradora CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede
na Rua Gomes de Carvalho, 1195, 40 andar, Vila Olimpia, na cidade
de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, CEP 04547-000, inscrita no CNPJ
sob o n® 02.671.743/0001-19, devidamente autorizada pela CYM a
exercer a atividade de administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratorio CVM n® 13.690, de 04 de
junho de 2014,

ANBIMA A Associagéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.

Assembleia Geral de Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, ordinaria e extraordinaria.

Cotistas

Ativos S3do o Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez, quando referidos em
conjunto.

Ativos Alvo Sdo os ativos indicados no Artigo 4° deste Regulamento.

Ativos de Liquidez S&o os ativos indicados no Artigo 7¢ deste Regulamento.

BACEN Banco Central do Brasil.

B3 A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balc&o.

CB Tem o significado atribuido no Paragrafg 20 do Artigo 14.

CBcorrigida Tem o significado atribuido no Paragrafo 29 do Artigo 14.

CDI Certificados de Depdsito Interfinanceiros

CNPJ Cadastro Nacional da Pessoa Juridica,

Codigo ANBIMA O Codigo ANBIMA de Regulagdo de Melhores Praticas para
Administrac8o de Recursos de Terceiros, vigente a partir de 23 de
maio de 2019, conforme alterado de tempos em tempos.

a1 /\”\’N OFp
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Coédigo Civil Brasileiro
COFINS

Compromisso de
Investimento

Cotas
Cotistas

cp
CPajustada
CRI

Custodiante

CMN
CVM

Dia Otil

Fundo

A Lein® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.
Contribuigdo ao Financiamento da Seguridade Social.

O instrumento particular a ser celebrado pelos investidores no ato
de cada subscrigdo de Catas, conforme aplicavel, por meio do qual
o investidor se obriga a integralizar as Cotas subscritas na medida
em que a Administradora apresente chamadas de capital, de acordo
com prazos, processos decisérics e demais procedimentos
estabelecidos no instrumento do compromisso de investimento e no
Regulamento.

Todas as Cotas de emissdo do Fundo.
Os titulares das Cotas do Fundo.

Tem o significado atribuido no Pardgrafo 2° do Artigo 14.

Tem o significado atribuido no Pardgrafo 29 do Artigo 14.

Certificados de recebiveis imobilidrios.

CM CAPITAL MARKETS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigdo financeira com sede
na Rua Gomes de Carvalho, 1195, 40 andar, Vila Olimpia, na Cidade
de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, CEP 04547-009, inscrita no CNPJ
sob o n® 02.685.483/0001-30.

Conselho Monetario Nacional.
Comissdo de Valores Mobiliarios.

Qualquer dia exceto (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no
Estado ou na Cidade de Sdo Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na
B3.

O Supernova Fundo de Investimento Imobiliario - Recebiveis
Imobiliarios.

CM Capital Markets DTVM Ltda,  Telefone: 55 11 384:;‘,1"1'_‘222"- «’
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Gestora

Habite-se

IGP-M

Instrugao CVM n° 400

Instrugio CVM n® 472

Instrugdao CVM n° 476

Instrucdo CVM n° 555

Instrucdo Normativa RFB

n® 1.585/15

I0F /Titulos

IOF/Cambio

Lei n° 6.404/76

Lei n° 8.668/93

Lei n® 9.514/97

Lei n® 9.779/99

SUPERNOVA CAPITAL GESTAO DE RECURSOS ETDA., inscrita
no CNPJ sob o n® 10.790.817/0001-64, com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, Bloco B, 2° andar, Itaim Bibi, n
cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 04538-133,
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragéo
de carteiras de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratorio CVM
n®¢ 10.555 de 26 de agosto de 2009.

Auto de conclusdo da obra, é a certiddo expedida pela prefeitura
atestando que o imdvel foi vistoriado e atende as exigéncias legais
estabelecidas pelo municipio.

E o Indice Geral de Pregos - Mercado, divulgado pela Fundacdo
Getulio Vargas.

A Instrugdo CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

A Instrugdo CVM no% 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

A Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.

A Instrugdo CVM n® 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada.

A Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.585, de 31
de agosto de 2015, conforme alterada.

Imposto sobre OperagBes Relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

Imposto sobre Operagdes Financeiras incidente sobre operagfes de
cdmbio,

A Lei n® 6,404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
A Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
A Lein® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada,

A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.
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Lei n© 11.033/04

LTV

Patrimdnio Liquido

PIS

Politica de Investimento

Regulamento

Reserva de Contingéncia

Taxa de Administracao

Taxa de Performance

Termo de Adesdo ao
Regulamento

A btein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Loan-to-value; valor, expresso em percentual, obtido por meio da
multiplicagdo de 100 pelo resultado da divisdo (i) do saldo devedor
do crédito representado por um CRI, pelo (ii) valor do bem ou direito
dado em garantia do integral cumprimento das obrigacdes
assumidas pela emissora e por terceiros garantidores, conforme
aplicavel, no dmbito do referido CRI.

Significa o patrimOnio liquido do Fundo, calculado diariamente
somando-se o valor de mercado de todos os Ativos da carteira de
investimento do Fundo, eventual saldo de caixa, subtraido de todas
as despesas, provisGes e deferimentos do Fundo, inclusive das

provisbes referentes a Taxa de Administracio e & Taxa de
Performance.

Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social.

A politica de investimento adotada pelo Fundo para a realizacdo de
seus investimentos, nos termos da secdo “Politica de Investimento”
deste Regulamento.

O regulamento do Fundo, conforme alterado de tempos em tempos.

Reserva que podera ser constituida para arcar com eventuais
despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, nos termos do Artige 37
do Regulamento.

A taxa de administracdo devida pelo Fundo pela prestagdo dos
servigos de administragdo, gest&o e custddia nos termos do Capitulo
VIII deste Regulamento.

A taxa de performance devida pelo Fundo a Gestora na hipdtese de
atingimento do patamar de rentabilidade das Cotas previsto no
Capituio VIII deste Regulamento.

Documento por melo do gual o Cotista adere ao Regulamento e
declara, dentre outras coisas, ter conhecimente dos riscos do
investimento, que deve ser firmado quando de seu ingresso no
Fundo.
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VO Termo de Verifica¢do de Obra, documento emitido pela prefeitura

apoés a conclusdc das obras de diviso do terreno e infraestrutura
em loteamentes no respectivo municipio, comprovando o
cumprimenteo de todas as etapas previstas no planejamento e na
autorizagdo pelo drgdo competente.
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