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Fundo de Investimento Imobihano
VVotorantim Shopping

Ticker: VSHOT1 CNPJ: 23.740.595/0001-17

Administrador

TIVIO CAPITAL DTVM S.A.

Gestor

TIVIO CAPITAL DTVM S.A.

Escriturador das Cotas

TIVIO CAPITAL DTVM S.A.

Auditor
PwC

Data de Funcionamento
30/08/2018

Prazo do Fundo
Indeterminado

Quantidade de Cotas Emitidas

2.098.000

Publico Alvo
Investidores em geral

Taxa de Administragao
0,75% a.a.

Taxa de Performance
Nao ha

Distribuicao de Rendimentos
Mensal, com pagamento no 6° dia util do més

Objetivo do fundo

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas renda
mensal por meio da exploragdo comercial de
empreendimentos imobiliarios como shopping centers,
strip malls, outlets ou power centers.

Atualmente o fundo tem em seu portfdlio trés shoppings:
Shopping Bay Market, Shopping Hortolandia e Shopping
Valinhos.

Relacdes com Investidores
ri.asset@bv.com.br

Site
https://votorantimshopping.bv.com.br/



Principais Indicadores

Rendimentos Valuation Liquidez Selgujelife
Rendimento por Cota Cota Fechamento Media Diaria Volume Negociado Ativos
RS 0,72 RS 83,01 RS 64 mil 3
Dividend Yield Mensal Cota Patrimonial NuJmero de Negdcios no Més Area Bruta Locavel (m?)
ORSYAS RS 100,92 1.821 46,7 mil
Dividend Yield Anualizado Valor de Mercado Numero de Cotistas
10,41% RS 174,2 MM 3.879

Valor Patrimonial

RS 211,8 MM

P/\V/P

0,82



Comentario do Gestor

O portfdlio iniciou 0 ano de 2024 com nivel de vacancia de 11,5% da ABL, em linha
com o mesmo periodo do ano anterior e levemente acima em comparagao a
dezembro/23. Valinhos continua sendo o principal ofensor do portfélio no quesito
ocupacao por conta da drea vaga de aproximadamente 2 mil m? concentrada em
uma loja ancora. O time de gestdo, bem como a administracado do shopping, tem

buscado alternativas para ocupacgao da area.

No més, as vendas totais e o indice de SSS do portfdlio apresentaram
desempenho positivo de 7,6% e 1,7%, respectivamente, em comparacao ao

mesmo periodo do ano passado.

Por fim, o NOI do més apresentou resultado 3,8% inferior a janeiro de 2023,
impactado negativamente por uma despesa do Shopping Bay Market referente a
dezembro que teve efeito caixa apenas em janeiro. Ao desconsiderar este efeito,
o NOTI do portfdlio teve desempenho 8,7% acima em comparagao ao mesmo més
do ano passado. Para o restante do ano, os times de Gestao e administracao dos
shoppings continuardao com o foco no trabalho de recuperacao de inadimpléncia

bem como em esforgos comerciais a fim de elevar o nivel de ocupacao dos ativos.

Retorno
43,8%
18,2%
10,9%
0,7% 0,8% 0,7% 0,8%
Més Ano 12 Meses

-1,2%

VSHO1l mIFIX wmCDILiguido

Fonte: Quantum Axis
O retorno do Fundo considera os rendimentos distribuidos no periodo
tributagéo de 15%

e CDI ligquido considera



DRE Gerencial

jan-24 dez-23 nov-23 Semestre 12 meses
Receita Total 2.106.817 1.5676.479 1.648.795 2.106.817 19.484.321
Receita Imobiliaria Liquida 2.092.709 1.632.261 1.533.567 2.092.709 19.172.164
Receita Financeira 14.108 44.218 15.228 14.108 312.157
Despesa Total (132.41) (167.839) (143.568) (132.411) (2.023.661)
Despesas Operacionais (6.574) (41.673) (10.778) (5.574) (455.615)
Taxa de Administragao (126.837) (126.167) (132.790) (126.837) (1.568.046)

Resultado 1.974.406 1.408.640 1.405.227 1.974.406 17.460.660

Resultado por Cota 0,94 0,67 0,67 0,94 8,32

Rendimento por Cota

Proporgao Distribuida 76,5% 104,3% 12,0% 76,5% 103,1%



Composicao do Resultado
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Evolucao da CotaaMercadoe TIVIQ
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Mercado Secundario

O Fundo encerrou o més com 3.879 cotistas, uma
variagao positiva de 1,1% com relacdo ao més passado e
um aumento expressivo de 40,4% quando comparado ao

mesmo periodo do ano passado.

Ja o volume médio diario apresentou aumento de 4,8%

frente ao més passado, atingindo o valor de RS 64,4 mil.
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Spread: Dividend Yield vs IMA-B 5+

O dividend yield anualizado do fundo estd em 10,41% a.a,
resultando em um spread sobre o IMA-B 5+ de 4,77%. Em
comparacao com a média observada nos ultimos 3 anos
de 3,84%, o spread estd aproximadamente 93 bps acima

da média;

O IMA-B 5+ é uma carteira tedrica formada por titulos
publicos indexados a inflagdo, medida pelo IPCA, com
vencimento igual ou superior a 5 anos, sendo um

benchmark apropriado para FIIs de Renda.

Titulos publicos sdo considerados investimentos livre de
risco. O spread calculado é a diferenca entre o retorno

destes titulos e o dividend yield do fundo.
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Sinais Vitais TIVIO

Variagbes ano x ano fev/23  mar/23  abr/23  mai/23  jun/23  jul/23  ago/23  set/23  out/23  nov/23  dez/23  jan/24  Acc Ano
Fluxo Vefculos Total 263%  252%  184%  107%  340%  329%  248%  233%  347%  221%  221%  219%  219%
S hD p p in g Fluxo Vefculos Pagantes 257%  271%  20,8%  98%  392%  395%  281%  254%  37,8%  178%  215%  221%  221%
B M k b Inadimpléncia Liquida em % (Real) 6,4% 2,7% 1,0% . 34%  (22%)  19% 54%  (0,4%)  03%  (40%)  69% 6,9%
ay drke SSS (sem Super e Cinemas) 4% 108%  62%  (4,9%)  0,8% 37% 0,3% 26%  (05%)  4,8% 37%  (28%)  (2,8%)
Vendas Totais (sem Super e Cinemas) ~ 133%  183%  11,6% 0,6% 6,6% 8,7% 57% 6,9% 4,8% 8,7% 6,4% 2,9% 2,9%
NOI 130,9%  654%  7,9%  267% 1052%  164%  152%  156%  637%  2,0% 20%  (186%) (18,6%)
= Fluxo Vefculos Total 2,4% 7,2% 2,1% 05%)  09%  (07%) (80%) (9,5%) (9,6%) (65%)  24% 0,2% 0,2%
&ﬁ« SHOPPINSGE Fluxo Veiculos Pagantes (10,4%) (135%) (47%) (65%) (164%) (71%)  (6,6%) (62%) (75%) (87%) (56%) (201%)  (20,1%)
—— H | A d Inadimpléncia Liquida em % (Real) 9,6%  124%  126%  (31%)  7.2% 4,4% 29%  105%  (59%)  12%  (133%)  2,2% 2,2%
Lo ortolandia SSS (sem Super e Cinemas) 106%  82% 6,4% 0,7% 7.7% 16,0%  3,6% 8,0% 4,2% 8,4% 9,9% 6,1% 6,1%
Vendas Totais (sem Super e Cinemas)  7,9% 4,2% 26%  (21%)  83% 1,6% 0,4% 3,9% 20%  (61%)  19%  138%  138%
NOI 120%  (21%)  09%  (127%) (09%)  (23%) = 29% 157%  (06%)  05%  16,7% 6,2% 6,2%
) Fluxo Vefculos Total 208%  172%  102%  128%  150% 7,.8% 12,1% 0,6% 2,5% 10,1% 3,8% 1,0% 1,0%
- Fluxo Veiculos Pagantes 70%  12,6% 7% 9,0% 4,9% 86%  129%  (5%)  66% 9,1% 05%)  (66%)  (6,6%)
Tnadimpléncia Liquida em % (Real) 0,2% 0,8% 53%  (98%) (7,8%) (54%) (08%) (4,6%) (25%)  (31%)  (75%)  01% 0,1%
SHOPPING VALINHOS SSS (sem Super e Cinemas) 7.7%  17,8% 77%  (01%)  95%  10.2% 79%  147%  (30%)  135% 5,2% 2,4% 2,4%
Vendas Totais (sem Super e Cinemas) 19,2% 21,6% 1N,3% 2,8% 12,2% 14,3% 15,1% 22,8% 2,2% 19,8% 10,4% 6,8% 6,8%
NOI 227%  522%  745%  339%  711%  610%  529%  1782%  86,6%  52%  372%  (2%)  (1,2%)
Fluxo Vefculos Total 9,3% 4% 5,6% 3,7% 7,4% 42%  (01%)  (45%)  (33%)  0,4% 3.9% 2,0% 2,0%
Portfolio Votorantim Fluxo Vefculos Pagantes 2,2% (1,1%) 20%  (52%)  (4)%) 2,7% 37%  (1,6%) 1,7% 03%  (1,9%)  (1,0%)  (11,0%)
Tnadimpléncia Liquida em % (Real) 6,0% 56%  102%  (34%) (02%) (08%)  1,6% 49%  (29%)  02%  (82%)  35% 3,5%
Sho D p] ng SSS (sem Super e Cinemas) 106%  123%  68%  (1,6%)  59% 9,8% 3,9% 8,2% 0,2% 8,8% 6,4% 1,7% 7%
Vendas Totais (sem Super e Cinemnas)  133%  146%  84% 0,4% 9,0% 1,5% 69%  10,7% 2,9% 7,0% 9,7% 7,6% 7,6%
NOI 450%  240%  159%  94%  412%  174%  169%  336%  339%  22%  295%  (38%)  (3,8%)

SSS: sigla para “Same Store Sales”, sdo as vendas nas mesmas lojas



Portfolio Votorantim Shopping

NOI (RS ‘000)

2.500

DRE Gerencial
Realizado
jan-24 jan-23

Total Receitas 3.389.959 3.075.506

Aluguel Minimo 2.211.108 2.1564.578

Aluguel Complementar 539.317 465.278

Mall & Midia 388.114 331.298

Qutras Receitas 19.282 (18.837)

Inadimpléncia Liquida (92.507) (205.984)

Receita de Estacionamento 324.645 349.173
Total Despesas (1.076.722) (671.440)

Encargo com Lojas Vagas (746.427) (827.048)

Qutras Despesas (330 3071 (844.392)

Variagdo vs
jan-23
10,2%

2,6%
15,9%

17,1%

(202,4%)

(65,1%)
(7,0%)
60,4%
128,2%

(4,1%)

Acumulado
jan-24 jan-23
SI8891959 3.075.506
2.211.108 2.154.578
539.317 465.278
388.114 331.298
19.282 (18.837)
(92.507) (205.984)
324.645 349.173
(1.076.722) (671.440)
(746.421) (327.048)
(330.301) (344.392)

Variagaovs
jan-23
10,2%

2,6%
15,9%

17,1%

(202,4%)

(65,1%)
(7,0%)
60,4%
128,2%

(4,1%)

NOI100% 2.313.238 2.404.066 (3,8%) 2.313.238 2.404.066 (3,8%)

Outras Receitas: receitas comerciais, multas e juros com aluguéis em atraso, entre outras;

Outras despesas: despesas administrativas, taxa de gestdo, despesas juridicas, despesas com auditoria, aporte em fundo de

promogéo, despesas comerciais, entre outras.
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Shopping
Bay Market

Ano de Inauguragao

1994
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ABL
11,7 mil m?

Numero de Lojas

81

Ancoras

3

Estacionamento

204 vagas

Salas de Cinema

4

Principais Operacgoes
Casas Bahia, C&A, Lojas
Americanas, Mc Donald’s, O
Boticario
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Shoppin

Bay Market
DRE Gerencial
Realizado
jan-24 jan-23
Total Receitas 1.138.484 1.065.652
Aluguel Minimo 856.858 793.171
Aluguel Complementar 100.325 129.562
Mall & Midia 169.955 137.465
Outras Receitas 15.422 11.133
Inadimpléncia Liquida (75.745) (71.610)
Receita de Estacionamento 71.670 65.932
Total Despesas (526.197) (313.275)
Encargo com Lojas Vagas (414.526) (144.2586)
Outras Despesas m.e7m (169.019)

NOI100% 612.287 752.377 (18,6%) 612.287 752.377 (18,6%)

Outras Receitas: receitas comerciais, multas e juros com aluguéis em atraso, entre outras;
Outras despesas: despesas administrativas, taxa de gestdo, despesas juridicas, despesas com auditoria, aporte em fundo de

promogao, despesas comerciais, entre outras.

Variagédovs
jan-23
6,8%
8,0%
(22,6%)
23,6%
38,5%
5,8%
8,7%
68,0%
187,4%

(33,9%)
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T Hortolandia

Ano de Inauguracao

2011

ABL
19,1 mil m?

Numero de Lojas

120

Ancoras

A

Estacionamento

/22 vagas

Salas de Cinema

5

Principais Operagoes
Tenda Atacado, C&A,
Pernambucanas, Lojas Americanas,
Marisa, Mc Donald’s, Burger King
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| Hortolandia
DRE Gerencial
Realizado Variagéovs Acumulado
jan-24 jan-23 jan-23 jan-24 jan-23
Total Receitas 1.332.635 1.136.352 17,3% 1.332.635 1.136.352
Aluguel Minimo 906.377 927.364 (2,3%) 906.377 927.364
Aluguel Complementar 147.833 88.834 66,4% 147.833 88.834
Mall & Midia 138.930 134.188 3,5% 138.930 134.188
Outras Receitas 10.486 13.815 (24,1%) 10.486 13.815
Inadimpléncia Liquida (23.052) (156.178) (85,2%) (23.052) (156.178)
Receita de Estacionamento 152.061 128.329 18,5% 152.061 128.329
Total Despesas (336.180) (197.653) 70,1% (336.180) (197.653)
Encargo com Lojas Vagas (223.218) (79.522) 180,7% (223.218) (79.522)
Outras Despesas (M2.962) Ma.a3m (4,4%) (M2.962) (M8.a3m

NOI100% 996.455 938.699 996.45

Outras Receitas: receitas comerciais, multas e juros com aluguéis em atraso, entre outras;

Variagdovs

jan-23
17,3%
(2,3%)
66,4%
3,5%
(24,1%)
(85,2%)
18,5%
70,1%
180,7%

(4,4%)

Outras despesas: despesas administrativas, taxa de gestdo, despesas juridicas, despesas com auditoria, aporte em fundo de

promogao, despesas comerciais, entre outras.
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SHOPPING VALINHOS

Ano de Inauguracao

2007/

ABL
15,1 mil m?

Numero de Lojas
100

Ancoras

3

Estacionamento

300 vagas

Salas de Cinema

3

Principais Operacoes
Lojas Renner, Cobasi, Marisa,
Drogasil, Kopenhagen, Mc Donald’s,
O Boticario, Burger King
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SHOPPING VALINHOS

DRE Gerencial
Realizado

jan-24 jan-23
Total Receitas 918.840 873.502
Aluguel Minimo 447.874 434.043
Aluguel Complementar 291158 246.882
Mall & Midia 79.229 59.646
QOutras Receitas (6.626) (43.785)

Inadimpléncia Liquida 6.290 21.804

Receita de Estacionamento 100.914 154.912
TotalDespesas (214.345) (160.512)
Encargo com Lojas Vagas (108.678) (103.270)
Outras Despesas (105.667) (57.242)

NOI100% 704.495 712.990 (1,2%) 704.495 712.990 (1,2%)

Outras Receitas: receitas comerciais, multas e juros com aluguéis em atraso, entre outras;

Variagdovs
jan-23
5,2%
3,2%
17,9%
32,8%
(84,9%)
(71,2%)
(34,9%)
33,5%
5,2%

84,6%

Acumulado
jan-24 jan-23
918.840 873.502
447.874 434.043
291.158 246.882
79.229 59.646
(6.626) (43.785)
6.290 21.804
100.914 154.912
(214.345) (160.512)
(108.678) (103.270)
(105.667) (67.242)

Variagdovs
jan-23
5,2%
3,2%
17,9%
32,8%
(84,9%)
(71,2%)
(34,9%)
33,5%
5,2%

84,6%

Outras despesas: despesas administrativas, taxa de gestdo, despesas juridicas, despesas com auditoria, aporte em fundo de

promogao, despesas comerciais, entre outras.
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Todos os documentos e comunicados do Fundo podem ser consultados nas seguintes paginas na rede mundial de computadores:

B3
www.b3.com.br

CVM
cvmweb.cvm.gov.br

Informagdes Importantes ao Investidor

Este material foi elaborado pela TIVIO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (atual denominagédo de BV DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A) (“Tivio Capital”). Este material é destinado aos seus receptores, fornecido unicamente para fins comerciais, nao
constituindo compromisso, indicagédo ou recomendacao para iniciar ou encerrar qualquer transacgéo. Este conteldo ndo deve ser reproduzido no todo ou em parte,
redistribuido ou transmitido para qualquer outra pessoa sem o consentimento prévio da Tivio Capital. Este documento néo €, e ndo deve ser interpretado como, uma
oferta de venda ou solicitagdo de uma oferta de compra de qualquer titulo ou valor mobilidrio. A Tivio Capital, seus acionistas e demais empresas coligadas se
eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizagdo deste material, de seu conteldo e da
realizacdo de operagGes com base neste material.

Leia a lamina de informagdes essenciais, se houver, e o regulamento antes de investir. Estes documentos podem ser encontrados no site
www.bancobv.com.br/web/site/pt/vam/destaque. Leia previamente as condigdes de cada produto antes de investir. Os investimentos apresentados podem nao ser
adequados aos seus objetivos, situacéo financeira ou necessidades individuais. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A
rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Para avaliagédo da performance de fundo(s) de investimento(s), € recomendavel uma andlise de, no minimo, 12
(doze) meses. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito
(FGC). O preenchimento do formulario API — Andlise de Perfil do Investidor ou Suitability € essencial para garantir a adequacgao do perfil do cliente ao produto de
investimento escolhido. Material de Divulgacao.

Em caso de duvidas, sugestées e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 083. Deficientes Auditivos e de Fala: 0800
7018661 - 24 horas por dia, 7 dias por semana — ou e-mail sac@bv.com.br. Ouvidoria: 0800 707 0083, de 2* a 6° feira, das 9 as 18 horas

. Autorrequlacao Autorregulagan
RATING SEE ANBIMA ANBIMA

AMP-1
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