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Comentario da Gestéo
No més de setembro, o Capitania Securities Il captou o valor maximo da 5°

Emissdo de Cotas, totalizando um montante de R$ 150 milhdes . O time de
gestdo conseguiu alocar aproxidamente R$ 96 milhdes j& no més de
setembro e pretende alocar o restante ainda no més de outubro .

As 5 alocacdes mais relevantes foram : (i) R$ 25 milhdes do CRI BTG Malls
a uma taxa de CDI + 1,5% a.a. e lastreado nos recebiveis de trés shopping
centers (llha Plaza i RJ, Shopping Contagem i MG e Casa & Gourmet 1 RJ); (ii)
R$ 21 milhdes do CRI Brasil Foods a uma taxa de IPCA + 6,25% a.a. e lastreado
em um contrato atipico de um centro de distribuicdo refrigerado ; (i) R$ 11,3
milhdes do CRI Vinci Logistica a uma taxa de IPCA + 6,34% a.a. e lastreado em
contratos de locacGes atipicos entre o Fundo de Investimento Imobiliario  Vinci
Logistico e cinco empresas , incluindo a Netshoes e a Privalia ; (iv) R$ 10 milhdes
de duas séries do CRI JHSF Malls, uma a CDI + 2,15% a.a. e outra a IPCA +
5,7% a.a. ambas lastreadas em quatro shopppings da empresa ; e (v) R$ 8,9
milhdes do CRI YOU Inc a uma taxa de CDI + 4,5% a.a. com garantia das acdes
da empresa e de determinadas SPEs.

Aos poucos estamos levando o fundo para a alocacdo ideal nos segmentos que
entendemos serem mais resilientes (shoppings , lajes comerciais e imoéveis
logisticos ). Acreditamos que no médio /longo prazo estes setores representem
pelo menos 80% do PL do fundo .

Distribuigcéo de Rendimentos

No dia 30/09/19, o Fundo divulgou a distribuicdo de R$ 0,70 por cota, com
pagamento em 14/10/19 para os detentores de cotas em 30/09/19.

Desde seu inicio, em 05 de Agosto de 2014, o Capiténia Securities |l apresenta
um retorno anualizado de 13,52%, considerando (i) o investimento inicial na
cota de emissédo a R$ 100,00, (ii)) os R$ 60,54 distribuidos no periodo
reinvestidos no fundo e (iii) venda da cota no preco de mercado (em
30/09/2019 ) a R$ 106,0. Essa performance é equivalente a 154,7% do retorno
do CDI Liquido .

2 Considera IR de 15% sobre rendimento
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CPTS11 B i Tabela de Performance

Cota Patrimonial (R$)*

Dividendo Preco Mercado . Cota de Emissédo Preco de Mercado
CDI

(R$/Cota) (R$): D;Lf;/:ag;') DY (% CDI) A'sz’agg)
Sep-14 0.69 100.53 10090  0.90%  0.69% 76.22% 89.66% 0.68% 75.54% 88.86%
Oct-14 0.74 100.07 10095  0.94%  0.74% 78.75% 92.65% 0.74% 78.01% 91.78%
Nov-14 160 101.02 10000  0.84%  1.60% 190.96% 224.66% 1.60% 190.96% 224.66%
Dec-14 245 100.95 10225  095%  2.45% 256.81% 302.13% 2.40% 251.16% 295.48%
Jan-15 063 101.96 10245  093%  0.63% 67.92% 79.91% 0.61% 66.30% 78.00%
Feb-15 1.00 101.95 10285  0.82%  1.00% 122.18% 143.74% 0.97% 118.79% 139.75%
Mar-15 0.96 101.84 10295  1.03%  0.96% 92.82% 109.20% 0.93% 90.16% 106.07%
Apr-15 071 102.35 10295  095%  0.71% 75.13% 88.39% 0.69% 72.98% 85.86%
May - 15 074 103.23 10315  098%  0.74% 75.51% 88.84% 0.72% 73.20% 86.12%
Jun-15 0.83 103.72 10389  1.06% 0.83% 78.30% 92.12% 0.80% 75.37% 88.67%
Jul-15 3.00 102.24 10465  112%  3.00% 266.84% 313.93% 2.87% 254.98% 299.98%
Sep-15 1.20 102.02 10015 1.01%  1.20% 118.75% 139.70% 1.20% 118.57% 139.49%
Sep-15 1.20 101.89 10300  111%  1.20% 108.04% 127.10% 1.17% 104.89% 123.40%
Oct-15 120 10358 10223 111%  1.20% 108.33% 127.45% 1.17% 105.97% 124.67%
Nov-15 1.20 101.81 10330 1.06%  1.20% 113.73% 133.79% 1.16% 110.00% 129.52%
Dec-15 120 102.46 10150  1.16% @ 1.20% 103.33% 121.57% 1.18% 101.81% 119.77%
Jan-16 2,00 102.08 10090  1.05%  2.00% 189.58% 223.04% 1.98% 187.89% 221.05%
Feb-16 1.30 102.20 10000 1.00%  1.30% 129.87% 152.79% 1.30% 129.87% 152.79%
Mar-16 1.20 101.48 10200 112%  1.20% 107.52% 126.50% 1.18% 105.41% 124.02%
Apr-16 1.30 101.88 10150  1.05%  1.30% 123.29% 145.04% 1.28% 121.46% 142.90%
May-16 1.40 102,51 10000 111%  1.40% 126.41% 148.72% 1.40% 126.41% 148.72%
Jun-16 1.30 102.48 10250  116%  1.30% 112.02% 131.79% 1.27% 109.29% 128.57%
Jul-16 1.30 102.75 10197 111%  1.30% 117.12% 137.78% 1.27% 114.85% 135.12%
Aug-16 1.30 101.00 10450  121%  1.30% 107.44% 126.40% 1.24% 102.81% 120.95%
Sep-16 125 102.10 10599  1.11%  1.25% 112.87% 132.79% 1.18% 106.49% 125.28%
Oct-16 081 100.47 10873 1.05% 0.81% 77.14% 90.76% 0.74% 70.95% 83.47%
Nov-16 0.90 100.46 10041 1.04%  0.90% 86.80% 102.12% 0.90% 86.44% 101.70%
Dec-16 0.85 100.07 99.00 112%  0.85% 75.80% 89.20% 0.86% 76.66% 90.19%
Jan-17 1.00 100.16 10000 1.09%  1.00% 91.98% 108.21% 1.00% 91.98% 108.21%
Feb-17 1.0 100.29 10100 087%  1.05% 120.69% 141.99% 1.04% 119.49% 140.58%
Mar-17 110 100.69 10000  1.01%  1.10% 108.86% 128.07% 1.10% 108.86% 128.07%
Apr-17 1.00 101.32 10000  079%  1.00% 126.76% 149.13% 1.00% 126.76% 149.13%
May-17 0.70 100.10 99.49 093%  0.70% 75.63% 88.98% 0.70% 76.02% 89.43%
Jun-17 0.80 99.95 96.15 081%  0.80% 98.56% 115.95% 0.83% 102.51% 120.60%
Jul-17 0.85 101.24 98.49 0.80%  0.85% 106.14% 124.87% 0.86% 107.77% 126.79%
Aug-17 072 100.42 99.52 0.80%  0.72% 89.84% 105.69% 0.72% 90.27% 106.20%
Sep-17 072 100.59 99.07 064%  0.72% 112.63% 132.51% 0.73% 113.60% 133.75%
oct-17 0.75 100.73 98.99 0.65%  0.75% 116.11% 136.60% 0.76% 117.30% 138.00%
Nov-17 0.85 100.52 98.90 057%  0.85% 149.12% 175.44% 0.86% 150.78% 177.39%
Dec-17 0.72 98.40 98.98 054%  0.72% 133.33% 156.86% 0.73% 134.71% 158.48%
Jan-18 072 08.62 98.60 058%  0.72% 124.14% 146.04% 0.73% 125.90% 148.12%
Feb-18 0.70 99.40 98.79 047%  0.70% 150.26% 176.78% 0.71% 152.10% 178.94%
Mar-18 0.75 99.13 98.50 053%  0.75% 140.85% 165.70% 0.76% 142.99% 168.23%
Apr-18 0.80 99.78 99.49 052%  0.80% 154.59% 181.87% 0.80% 155.38% 182.80%
May-18 0.70 95.73 99.55 052%  0.70% 135.25% 159.12% 0.70% 135.86% 159.84%
Jun-18 0.80 96.90 99.63 052%  0.80% 154.59% 181.87% 0.80% 155.16% 182.54%
Jul-18 085 97.58 98.95 123%  0.85% 69.05% 81.24% 0.86% 69.78% 82.10%
Aug-18 0.80 97.20 10000  057%  0.80% 141.11% 166.01% 0.80% 141.11% 166.01%
Sep-18 0.78 95.58 99.91 047% | 0.78% 166.63% 196.03% 0.78% 166.78% 196.21%
Oct-18 0.80 97.72 10309  054%  0.80% 147.33% 173.33% 0.78% 142.91% 168.13%
Nov-18 0.80 97.54 10191 049%  0.80% 162.09% 190.69% 0.79% 159.05% 187.12%
Dec-18 115 97.59 10220 047%  1.15% 245.30% 288.58% 1.13% 240.01% 282.37%
Jan-19 0.65 96.85 10276 057%  0.65% 114.48% 134.68% 0.63% 111.40% 131.06%
Feb-19 0.65 96.69 10110 049% = 0.65% 131.70% 154.94% 0.64% 130.26% 153.25%
Mar-19 0.65 96.70 10100 047%  0.65% 138.65% 163.11% 0.64% 137.27% 161.50%
Apr-19 067 97.01 10050  052%  0.67% 129.27% 152.08% 0.67% 128.63% 151.32%
May-19 0.75 97.45 99.62 054% | 0.75% 138.11% 162.48% 0.75% 138.64% 163.10%
Jun-19 0.80 97.59 10519 047%  0.80% 170.64% 200.75% 0.76% 162.22% 190.85%
Jul-19 0.75 08,53 11200  054%  0.75% 138.11% 162.48% 0.67% 123.31% 145.07%
Aug-19 075 97.15 10100  053%  0.75% 141.96% 167.01% 0.74% 140.55% 165.35%
Sep-19 0.70 97.40 10600  047%  0.70% 150.33% 176.86% 0.66% 142.76% 167.96%
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Resultado

1

Mini DRE 1 Sep-19 Acumulado
Resultado Ativos Caixa 1,089,971 1,818,498 1,432,716 4,341,184
Despesas (135,853) (168,690) (193,587) (498,130)
Resultado Fll Caixa 954,118 1,649,808 1,239,128 3,843,055
Distribui¢cao 1,183,369 1,183,369 1,543,100 3,909,838
Resultado Fll Caixa / Cota 0.60 1.05 0.56 2.21
Distribui¢cdo / Cota 0.75 0.75 0.70 2.20
Reserva Resultado Caixa (229,251) 466,440 (303,972) (66,783)
Reserva Resultado Caixa / Cota (0.15) 0.30 (0.14) 0.01

Mini DRE 2 Jul-19 Aug-19 Sep-19 Acumulado *
Resultado Ativos Total 1,186,613 1,879,377 1,872,171 4,938,160
Despesas (135,853) (168,690) (193,587) (498,130)
Resultado Fll Total 1,050,760 1,710,687 1,678,584 4,440,031
Distribui¢ao 1,183,369 1,183,369 1,543,100 3,909,838
Resultado Fll Total / Cota 0.67 1.08 0.76 2.51
Distribuicdo / Cota 0.75 0.75 0.70 2.20
Reserva Resultado Total / Cota (132,609) 527,318 135,484 530,193
Reserva Resultado Total / Cota (0.08) 0.33 0.06 0.31

No primeiro demonstrativo,

més e as despesas do fundo . No segundo,

recebido . Ainda, o fundo possui
exercicios anteriores .

aproximadamente

1
Acumulado do Semestre

considera -se apenas o resultado dos ativos efetivamente
considera -se o resultado

total,

recebidos no

mesmo nao efetivamente

R$ 0,53 por cota de resultado acumulado de
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No més de setembro foram negociadas 258.991 cotas, sendo 8.527 negécios e volume de
R$27.085.802,00 o que representa uma média diaria de R$ 1,28 millhdo .

NuUmero de Cotistas
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O fundo encerrou 0 més de agosto com 6.543 cotistas,

16,5% acima de agosto de 2019 e 153%
acima de agosto de 2018 .

Volume negociado em setembro de 2019 dividido pelo valor de mercado em 30/09/2019
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Segmento - % do PL

Ativos - % do PL

Shopping
Center

31.3% Logistica

21.6%

Titulos
Publicos
Federais
13.5%

CRI
78.9%
Fil Lajes
7.3% Corporativas
Caixa 16.5%
14.8%
Residencial Loteamento
3.9% Outros 7.6%
5.2%

Indexadores - % do PL Tomadores - % do PL
CDI + JHSF Malls = 10.0%
BTG Malls Fll 8.3%

21.5%
Helbor 7.9%
BRF 7.0%
Vinci Logistica FlI 6.9%
% CDI General Shopping 4. 7%
14.8% Sao Carlos 3.7%
Berrini One 3.6%
Ribeira 2.9%
YOU Inc 2.9%
Jequitiba Plaza Shopping 2.8%
IGPDI + Tenco : 2.4%
7.6% Refrescos Bandeirantes 2.4%
IPCA + Log Commercial Properties 2.3%
46.1% HBR 2.0%
GSP 2.0%
Shopping Gravatai 1.9%
3.7% Cipasa 1.3%
Gran Viver 1.1%
Shopping Sul 1.1%
Damha Urbanizadora 1.0%
Colorado 1.0%
Taxa Média de pilar | 0.6%
Indexador AdUISICEO AGY 1 0.6%
FII Multiproperties 0.2%
IPCA + 7.51% Esser | 0.2%
CDI + 3.36% Urbplan 0.1%
IGPDI + 9.33% PDG | 0.1%
IGPM + 11.11%
6
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Carteira de CRIs

Produto Lastro Tomador Volume % PL Indexador = Aquisicao
Emissao nder:
Ponderada

Duration Spread Spread
(Anos ) CDI IPCA

CRI Brasil Foods ISEC 27S 4E CRI Logistica BRF 21,303,528 7.02% IPCA + 6.25% 6.20% 7.26 3.61% 6.17%

CRI Helbor ISEC 34S 4E CRI Lajes Corporativas Helbor 16,572,504 5.46% IPCA + 7.50% 7.55% 6.06 4.81% 7.28%

CRI JHSF Malls True Sec 181S CRI Shopping Center JHSF Malls 14,887,518 4.91% CDI + 2.15% 2.15% 7.06 2.15% 4.60%

CRI Berrini One Il Habitasec 102S 1E CRI Lajes Corporativas Berrini One 10,894,660 3.59% IGPDI + 7.50% 7.50% 5.14 5.39% 7.78%

CRI YOU INC Vert 2S 13E CRI Residencial YOU Inc 8,915,417 2.94% CDI + 4.50% 4.50% 1.82 4.50% 6.41%

CRI GSB Habitasec 80S 1E CRI Shopping Center General Shopping 7,954,739 2.62% IPCA + 6.50% 8.50% 3.44 3.27% 5.35%

CRIREIEscosBace aniesCaiaitios CRI Logistica Refrescos Bandeirantes 7,249,141 2.39% IPCA + 8.81% 8.78% 2.38 485%  6.84%

N
m

CRI GSB Habitasec 27S 1E CRI Shopping Center General Shopping 6,326,718 2.09% IPCA + 6.95% 8.05% 2.74 2.57% 4.54%

CRI GSP Gaia 27S 4E CRI Loteamento GSP 5,948,018 1.96% IPCA + 10.50% 8.20% 0.68 2.71% 5.03%

RNDP11 - BB Renda de Papéis Fll Outros = 5,408,300 1.78% RV = = 2.52 11.21%  13.16%

RBBV11 - JHSF Rio Bravo Fazenda Boa

Vista Fll Outros = 5,282,640 1.74% RV - - 1.82 8,50% 9,85%

CRI Cipasa Gaia 63S 4E CRI Loteamento Cipasa 3,926,391 1.29% IGPM + 9.50% 11.00% 1.93 5.58% 7.55%

CRI Shopping Sul Gaia 52S 4E CRI Shopping Center Shopping Sul 3,225,246 1.06% CDI + 4.25% 4.25% 1.72 4.25% 6.23%

CRI Colorado SCCI 1S 1E CRI Loteamento Colorado 1,960,562 0.65% IPCA + 9.25% 9.28% 1.89 4.74% 6.82%

CRI AGV Apice 5S 1E CRI Loteamento AGV 1,777,124 0.59% IGPDI + 14.80% 14.80% 1.58 11.56%  13.70%

VOTS11 - Votorantim Securities Master Fll Outros = 1,052,531 0.35% RV = = 3.69 2.92% 5.48%

FIl Multi Properties Fil Shopping Center FIl Multiproperties 706,861 0.23% RV - - 1.00 - -

CRI Helbor Habitasec 113S 1E CRI Residencial Helbor 484,224 0.16% CDI + 3.00% 4.01% 1.58 3.90% 5.88%

CRI Urbplan Habitasec 12S 1E CRI Loteamento Urbplan 201,361 0.07% IPCA + 8.75% 11.17% 0.61 - -

Titulos
Sulamérica Excelance Publicos Caixa Brasil 41,035,956 13.53% % CDI 99.00% - - -
Federais

306,144,42
1

5.83%

1. Caélculo exclui os ativos CRI Esser Habitasec 41S 1E, CRIPDG Sec 25S1E, CRI Urbplan Habitasec 12S 1E,CRI Urbplan Habitasec 15S1E,Fll Multi Properties e FIl Multi Shoppings.



Relatorio Mensal de Setembro de 2019

CAPITANIA Capitania  Securities Il FlIl - CPTS11B

s

Carteira de CRIs

CRI1 1 BTG Malls

-
Concentracdo PL: 8,2%

Devedor : Fll BTG Malls
L A operagdo é lastreada nos recebiveis de
Taxade Emissdo : CDI+1,5% trés shopping Centers: llha Plaza i RJ,
LTV: 34% Shopping Contagem i MG e Casa &

Gourmet T RJ.
Rating: -

CRI2 T BRF

Concentragdo PL: 7,0%

Devedor : BRF
o A operagdo € lastreada por um contrato
Taxade Emissdo : IPCA + atipico de um centro de distribuicdo
6,25% refrigerado . O imoével encontra -se em
LTV: : 60% garantia junto com uma fianca bancéaria de

R$ 65 MM do Banco Bradesco .
Rating: AAA

CRI3 T Vinci Logistica

Concentragdo PL: 6,9%
A operagdo ¢é lastreada por contratos de

Devedor : Vinci locacbes atipicos entre o Fundo de

Taxade Emissdo : IPCA + 7,5% Investimentos  Imobilidrios  Vinci  Logistico
e cinco empresas , incluindo a Netshoes e a

LTV: 56% Privalia. A operacdo consiste em dois

Rating: A+ ativos localizados na Rodovia Ferndo Dias
i SP.

T — “
Concentragdo PL: 5,5%

A operagdo é lastreada nos contratos de

Devedor : Helbor locacdo da Unimed, WeWork e Anima

Taxade Emissdo : IPCA + 7,5% em 7 imOveis corporativos localizados

em Sdo Paulo e no Rio de Janeiro. A
LTV: 73% operacdo tem um prazo total de 192
Rating: BBB meses e tem AF dos imoveis e aval da

Helbor como garantia .

1LTV: Todos estimado na data de emissao de cada CRI
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CRI5 1 JHSF Malls

Concentracdo

6,45%
LTV: 61%
Rating: -

CRI6 1 JHSF Malls

Concentracdo

LTV: 61%
Rating: -

CRI7 1 Sao Carlos

Concentragdo

5,47%
LTV: 40%
Rating: -

CRI 8 T Berrini One

Concentracdo

7,5%
LTV: 34%
Rating: -

Devedor : HRDI

Relatorio Mensal de Setembro de 2019

Capitania

PL: 5,1%

Devedor : JHSF Malls

Taxade Emissdo : IPCA +

PL: 4,9%

Devedor : JHSF Malls
Taxade Emissdo : CDI+2,15%

PL: 3,7%

Devedor : Séo Carlos

Taxade Emissdo : IPCA +

PL: 3,6%

Taxade Emissédo : IGPDI+

Securities 1l FlI

- CPTS11B

A operacdo € lastreada nos shopping
centers da JHSF Malls (Shopping Cidade
Jardim, Shopping Bela Vista, Shopping
Ponta Negra e Catarina Fashion Outlet) .

A operacdo ¢é lastreada nos shopping
centers da JHSF Malls (Shopping Cidade
Jardim, Shopping Bela Vista, Shopping
Ponta Negra e Catarina Fashion Outlet) .

A Séo Carlos Empreedimentos € uma
das principais empresas de
investimentos em imoveis comerciais do
Brasil . A operagdo ¢€ lastreada por um
imoével comercial localizado no Centro
do Rio de Janeiro e possui o aval da
companhia .

O Ed. Berrni One é um empreedimento
comercial de alto padrdo localizado na
cidade de Sédo Paulo. A operagcdo ¢é
lastreada por duas lajes corporativas no
imovel .
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CRI9 T Ribeira Empreendimentos Imobiliarios

Concentracdo PL: 2,9%

A operagdo € lastreada por 7 contratos
Devedor : Ribeira tipicos de locacdo com a JSL, uma
. empresa que atua no setor logistico. O
Taxa;de Emissdo : IPCA + principal imével esta localizado na margem
8,06% da Rod. Ayrton Senna i SP. As garantias
LTV: 50% incluem  fianca dos acionistas e as

) hipotecas dos imoOveis menores .
Rating: AA-

CRI'10 7 YOU Inc

Concentracdo PL: 2,9%

A operacdo €é uma divida corporativa com
Devedor : YOU garantias das agbes da YOU Inc detidas
L pelo fiador, Abrdo Muskat, além de cotas
Taxade Emissdo : CDI + 4,5% de determindas SPEs.
LTV: -

Rating: -

CRI11 7 Jequitibd Plaza Shopping

Concentracdo PL: 2,8%

Devedor : Grupo Chaves o e
A operagdo é lastreada nos recebiveis do

Taxade Emissdo : IGPDI+ Jequitibd Plaza Shopping, localizado em
7,75% Itabuna -BA e administrado pela JESCI.
LTV: N/A

Rating: A

CRI12 i General Shopping

Concentracdo PL: 2,6%

Devedor : General Shopping A operacdo é lastreada pelos recebiveis do

Shopping Unimart localizado em Campinas
Taxade Emissdo : IPCA +6,5% e administrado pela General Shopping . As
LTV: 60% garantias envolvem o imével e uma fianca

da companhia .
Rating: BBB+
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CRI'13 i Jaragua do Sul
_ ’

. Concentragéo
)

LTV: 75%
Rating: -

CRI 14 i Refrescos Bandeirantes

Concentracao

Bandeirantes
Taxa de

LTV: N/A

Rating: -

Concentragdo

LTV: 75%
Rating: -

Taxa de Emisséao

PL: 2,4%

Devedor : Grupo Tenco

1 IGPM + 7,5%

PL: 2,4%

Devedor : Refrescos

Emissao : IPCA + 8,8%

PL: 2,3%

Devedor : LOG CP
Taxade Emissdo : CDI+ 1,30%

O Grupo Tenco é a maior empresa de
shopping centers em cidades do interior
no Brasil. A operagdo € lastreada pelos
recebiveis ds contratos de locagdo do
Shopping Jaragua do Sul i SC. Além disso,
tem o im6vel como garantia e o aval do
Grupo Tenco.

A Refrescos Bandeirantes produz, distribui
e vende de forma exclusiva para a sua
area de atendimento, os refrigerantes da
Coca-Cola Brasil, além dos sucos Del Valle
Frut e Del Valle Fresh. A operacdo tem o
aval cruzado de todas as empresas do
cluster de bebidas .

A LOG CP é uma das maiores empresas nha

construcéo , incorporagao e
comercializagdo de condominios logisticos
do mercado  brasileiro . A operagdo é

lastreada por contratos de locacdo e por
um imoével localizado em Maracédu -CE. Os
contratos séo entre a LOG CP e empresas
como Magazine Luiza, Suzano, Avon e etc.

CRI16 i General Shopping

Concentragdo

6,95%
LTV: 40%
Rating: A-

PL: 2,1%

Devedor : General Shopping

Taxade Emissdo : IPCA +

A operacdo é lastreada pelos recebiveis do
Outlet Premium Brasilia, localizado na
cidade de Alexania i GO. O ativo possui
mais de 75 lojas e foi inaugurado em
2012. Além da garantia do imovel, a
operagdo tem fianca da General Shopping .

11
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Concentracao PL: 2,0%

Devedor : HBR A operacdo ¢€ lastreada por trés contratos
de locagdo firmados com a Decatlon , a Tim

Taxade Emissdo : IPCA+ e a Pirelli. Além disso, a operagdo conta

6,25% com o aval da HBR, o AF dos iméveis e a
LTV: 60% cessédo fiduciaria dos recebiveis .
Rating: -

Concentracdo  PL: 1,9% A GSP Loteamentos ja langou mais de 150
loteamentos em mais de 60 cidades
brasileiras . A operagdo ¢é lastreada em dois
Taxade Emissdo : IPCA + loteamentos ja concluidos em Sorocaba
10,5% (SP) e Ourinhos (SP). As garantias incluem
o aval da empresa, o0s recebiveis e um
fundo de reserva .

Devedor : GSP Loteamentos

LTV: 80%
Rating: A-

FIl Multi  Shoppings

R : V Gravatai Shopping Center : Participacdo

. de 83% em shopping localizado em
Concentracdo  PL: 1,85,2% Gravatai -RS com 23,5 mil m2 de ABL

Ativo : Shopping Gravatai e
Shopping Lajeado

V Shopping Lajeado : Participacdo de 25%
em shopping localizado em Lajeado -RS
com 19 mil m? de ABL

2§

Concentragdo  PL: 1,76% A operagdo é lastreada nos contratos de
locagdo da Unimed, WeWork e Anima
em 7 imobveis corporativos localizados
Taxade Emissdo : IPCA + em Sao Paulo e no Rio de Janeiro. A
6,50% operagdo tem um prazo total de 192
meses e tem AF dos iméveis e aval da
Helbor como garantia .

Devedor : Helbor

LTV: 65%
Rating: -

12
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CRI20 71 Cipasa

s

Concentracdo  PL: 1,29% A Cipasa Empreedimentos ¢é uma das
maiores  desenvolvedoras de projetos
urbanos no Brasil. A operagdo ¢é lastreada
Taxade Emissdo : IGPM +9,5% pelos recebiveis de 14 empreendimentos
LTV: 70% seNndo que a maioria e§té Io_calizada em
Sdo Paulo. As garantias incluem o0s
Rating: - recebiveis dos projetos e o aval da
empresa .

Devedor : Cipasa

Concentragdo PL: 1,1%

Devedor : Gran Viver A operacdo ¢ lastreada por 26

empreedimentos  residenciais ja concluidos
Taxade Emissdo : IPCA + 13% e localizados em MG. Atualmente , 85%
LTV: 85% das unidades ja foram vendidas .

Rating: BBB

CRI 22 i Shopping Sul

Concentragdo PL: 1,1%

O Shopping Sul estd localizado em

Devedor : Shopping Sul . w <
Valparaiso de Goids 1 GO, foi inaugurado

Taxade Emissdo : CDI+4,25% em 1993 e possui mais de 130 lojas. A

LTV: 30% operacdo € lastreada pelos recebiveis do
’ imovel .

Rating: -

CRI 23 i Damha Urbanizadora

Concentracdo  PL: 1,0% Os empreendimentos  estdo localizados em

ﬁ Devedor : Damha Urbanizadora Sao Paulos e em Brasilia e ja estdo 100 %

5 concluidos . A amortizagdo ¢é feita por
wijm Taxade Emissédo : CDI+8,5% regime de caixa (iCasBwee)oAs

1 LTV 50% garantias mc_lugm_ 0os recebiveis  dos
projetos , os imoveis , fundo de reserva ,
I Rating: BB fundo de obra e aval dos acionistas .

T e,
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CRI 24 i Colorado

- - Concentragdo PL: 0.65% A Colorado~e uma empresa espe.(:lallzgdla
na construcdo de loteamentos residenciais
Devedor : Colorado na Regido Nordeste do Brasil. A operagdo

é lastreada por trés empreendimentos
localizados no estado de Pernambuco .
Todos o0s ativos estdo com as obras
LTV: 70% concluidas e sédo garantias . Ha ainda a
fianca do devedor e do acionista (Cipasa).

Taxade Emissao : IPCA +
9,25%

Rating: AA-

Concentracao PL: 0,63%

Devedor : Pillar A operagdo é lastreada pelos recebiveis do
empreendimento Portal dos Ipés I,

Taxade Emissdo : IGPDI+ localizado em Cajamar i SP. As garantias

12,68% incluem as hipotecas dos lotes e a fianga

LTV: 40% dos socios .

Rating: A

Concentracdo  PL: 0,6% A Swiss Park é uma incorporadora com

mais de 40 anos de atuagdo no mercado
= imobiliario . A operagdo ¢€ lastreada pelos
™ Taxade Emissdo : IGPDI + recebiveis de trés  empreendimentos

[ localizados em Campinas, Brasilia e
Manaus . As garantias incluem os imoveis,
o overcollateral e o aval dos sécios.

Devedor : AGV / Swiss Park

Rating: BBB+

CRI 27 i Helbor

x ) o
Concentracdo  PL: 0,5% 50 % dos imdveis em garantia estdo na

Devedor : Helbor regido Sudeste, sendo que 60% séo
d issio : C 89 residenciais e 40%  comerciais . A
Taxade Emissdo : CDI+1,8% amortizacdo ¢é feita por regime de caixa

LTV: 66% ( G@ash Sweep 0 )
Rating: A+
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Taxa de
23,06%

LTV: 61%
Rating: -

Concentragéo

City Hotel

|| W o=

e ———

CRI 29

T Esser

CRI 30

Concentragdo

Devedor : Esser

Ativo : SC B. Gongalves,
Praia Shopping, Max SC, Bagé

Relatorio Mensal de Setembro de 2019

Capitania

PL: 0,3%

Devedor : Colorado

Emissao : IPCA +

PL: 0,2%
Aldeia

PL: 0,2%

Taxade Emissdo : CDI + 6,0%

LTV: N/A
Rating: -

T Helbor

Concentragdo

PL: 0,2%

Devedor : Helbor

Taxade Emissao

LTV: 65%
Rating: -

Securities

: CDI + 3,00%

IHFII - CPTS11B

CRI 28 i Colorado
) V 4 Concentracdo

A Colorado é uma empresa especializada
na construgdo de loteamentos residenciais
na Regi@o Nordeste do Brasil. A operagéo
é lastreada em quatro empreedimentos

logisticos no Nordeste (SE, PE e AL).
Todos os ativos estdo com as obras
concluidas e sdo garantias . Ha ainda a
fianca do devedor e do acionista (Cipasa).

FIl Multiproperties

A Shopping Germania : Participagdo de
100 % em shopping localizado em Santa
Cruz do Sul-RS com 6,5 mil m2 de ABL

A Shopping Xangri -L&: Participacdo  de
100% em shopping localizado em
Xangri -L4&-RS com 2,5 mil m? de ABL

A Shopping Bento Gongalves :
Participacdo de 100% em 22 de lojas
de shopping localizado em Bento
Gongalves -RS

A Bagé City Hotel : Participacdo de 100 %
em hotel localizado em Bagé-RS com
75 quartos e 3,5 mil m2 de éarea
construida .

Crédito vencido, com acdo de execucdo
ajuizada e bens penhorados . O crédito
estd marcado a ~ 15% do par.

A operacdo € lastreada por imOveis
prontos da incorporadora  Helbor, todos
localizados no Estado de S&o Paulo. As
amortizacdes sdo feitas por regime de
caixa (Acasshweepoho, qual o
excendente das vendas dos imdveis s&o
utilizados para amortizacbes
extraordinarias . A operacdo possui o aval
da Helbor .
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