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Art. 12. O FUNDO DE INVESTIMENTC IMOBILIARIO ATRIC REIT RECEBIVEIS Ii\;lwl'.)BIL'!f\'Ri'NOMS,
designado neste regulamento como FUNDO, é um fundo de investimento fmobiliario
constituido nos termos da Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei 8.668/93"), e da
Instruco CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472/08"}, sobaformade
condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, regido pelo presente

Regulamento e pelas demaisdisposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§1°2. O FUNDO é administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TfTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n2 3434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/ME sob o n2
36.113.876/0001-91, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CYM”)
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
por meio do Ato Declaratdrio n? 7446, expedide em 13 de outubro de 2003
("ADMINISTRADOR"). O nome do Diretor responsavel pela supervisdo do FUNDO pode ser
encontrado no endereco eletrbnico da CVM (http://www.cvm.gov.br). e no enderego
eletronico do ADMINISTRADOR (htip://www.oliveiratrust.com.br/portal/).

§2¢. As atividades de gest3o da carteira do FUNDO serdo exercidas pela ATRIO GESTORA DE
ATIVOS LTDA., sociedade autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de
carteiras de valores mobiliarios, po meio do Ato Declaratorio n® 15.385, de 15 de dezembro de
2016, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paule, na Rua laia, 77, conjunto 31,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 24.515.907/0001-51 {“Gestora”).

§3¢. As atividades de Consultoria de Investimentos sobre os Ativos Alvo do FUNDO serdo
exercidas pela REIT CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS LTDA., sociedade autorizada pela CVM
para o exercicio profissional de consultoria de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério
n2 9888, de 06 de junho de 2008, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeirg,
na Avenida Rio Branco, n? 181, Sala 710, Centro, Rio de Janeiro — RJ CEP 20040-007,
devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n® 08.604.329/0001.73 (“Consultora de
Investimentos”).

§42. O publico alvo do FUNDC serd composto por investidores em geral, pessoas fisicas ou
juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, fundos de investimento, que sejam ou
ndo investidores qualificados, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

§49, Todas as informagbes e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste
Regulamento e/ou das demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas,
poderio ser obtidos efou consultados na sede do ADMINISTRADOR ou em sua pagina na
rede mundial de computadores noseguinteendereco: www .oliveiratrust.com,br.
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Art. 22. O FUNDO tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios,
fundamentalmente, por meio da aquisigdo dos seguintes ativos, ou de direitos a eles relativos,
respeitadas as demais exigéncias e disposi¢Bes relativas a politica de investimentos contidas
neste Regulamento: (a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"} que tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; {b) Letras de Crédito Imobilidrio (“LCl"); {c} Letras Hipotecarias (“LH"};
{d} Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG"); {e) Certificados de Potencial Adicional de Construggo
emitidos com base na Instrucdo CVM n2 401 de 29 de dezembro de 2003; {f} cotas de outros fundos
de investimento imobilidrio; e (g) demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser
permitidos pela legislacdo ou regulamentacgdo aplicavel {“Ativos Alvo”).

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 32, Os recursos do Fundo serdo aplicados, com a recomendagdo prévia da Consultora
de Investimentos, objetivando proporcionar rendimentos de longo prazo aos Cotistas,
observada a seguinte Politica de Investimentos:

I O FUNDO tera por politica bdsica realizar investimentos objetivando,
fundamentalmente: (i} auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a
adquirir; efou (ii) auferir ganho de capital nas eventuais negociacbes dos Ativas Alvo que
vier a adquirir e posteriormente alienar;

H. Para dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR e/ou a Gestora, em suas atividades de
andlise, selecdo e avaliagdo dos lastros imobiliarios vinculados aos Ativos Alvo e dos
demais ativos que possam vir a integrar a carteira do Fundo, nos termos do Artigo 31, |1
da Instrucdo CVM n2 472/08, o FUNDQ contard com a consultoria especializada da REIT
CONSULTORIA DE INVESTIMENTOQS LTDA., scciedade autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de consuitoria de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério
n? 9888, de 06 de junho de 2008, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Rio Branco, n2 181, Sala 710, Centro, Rio de Janeiro — Ri, CEP 20040-
007, devidamente inscrita no CNPJ/ME sob o n? 08.604.329/0001.73 {“Consultora de
Investimentos”). A Consultora de Investimentos desempenhara as suas atribuicbes,
conforme disposto neste Regulamento e no Instrumento Particular de Contrato de
Prestacio de Servigos de Consultoria e Qutras Avencgas (“Contrato de Censultoria de

Investimentos”};

ll.  As aquisicBes e alienagbes dos Ativos Alvo para compor a carteira do FUNDO, deverdo ser
precedidas de analise conjunta da Consultora de Investimentos e da Gestora, apés a
avaliagdo e validagdo pela Gestora e pela Consultora de Investimentos, a respeito dos
referidos Ativos Alve, devendo, ademais, respeitar a politica de investimentos do FUNDO,
o enguadramento da carieira do FUNDO nos termos deste Regulamento e da legislagéo

aplicavel, bem como s seguintes requisitos especificos: {\/
"N
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(a) em relagdo aos CRI, tais titulos deverdo ter sido emitidos em conformidade com a
legislagdo e regulamentacdo vigentes e deverdo contar com regime fiducidrio
devidamente instituido nos termos da Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997. Ndo ha
exigéncia de relatodrio de classificacdo de risco para os CRI, ou percentual méximo ou
minimo de concentragdo em determinado segmento.

(b} em relacdo aos demais titulos e valores mobilidrios, tais titulos e valores mobilidrios
deverdo ter sido emitidos em conformidade com a legislagdo e com as rormas do
Conselho Monetario Nacional e do Banco Central do Brasif;

{c )} o FUNDO devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na regulamentagdo aplicavel, ressalvando-se, entretanto,
gue os referidos limites de aplicacdo por modalidade de ativos financeiros nio se
aplicardo aos investimentos em CRI, e nos demais ativos mencionados no §6¢ do artigo
45 da ICVM 472.

Observadas as recomendagOes da Consuitora de Investimentos e da Gestora, bem
como respeitadas as disposigdes deste Regulamento e da regulamentacao aplicavel,
o ADMINISTRADOR podera efetuar as aquisicdes e alienagfes de Ativos Alvo,
independentemente de prévia aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, exceto
nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e 0 ADMINISTRADOR
efou a Gestora e a Consultora de lnvestimentos e suas Pessoas Ligadas {conforme
definidas abaixo}, nos termos do Artigo 25, § 32 deste Regulamento;

Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, ¢ FUNDO
podera deter imdveis em todo o territorio nacional, direitos reais sobre iméveis e
participagbes em sociedades imobiliarias, além de outros ativos financeiros relacionados
a atividades imobiliarias, em decorréncia de: (i) renegociacdo de saidos devedores dos
Ativos Alvo efou (i1) excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo,
dos quais resulte a transferéncia do produto da excussao das garantias para o FUNDO;

Art. 42, As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos Alvo, ser§o aplicadas nos seguintes ativos de liquidez compativel com
as necessidades do FUNDO, de acordo a regulamentacdo aplicavel (“Aplicagdes

Financeiras”):

l. cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos ou

privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo cem as normas

editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugdo CVM 472;

{1. titulos publicos federais e operagfes compromissadas com lastro em tais papéis;

lli. certificados de depdsito bancario emitidos por instituigdo financeira que tenha a

classificagdo de risco igual ou superior a AA- em escala nacienal, atribuida pelas agénciass,
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Standard & Poor's e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody's Investors Service, ou
gualquer de suas representantes no Pais;

V. derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja
sempre, no maximo, o valor do patrimonio liguido do FUNDO.

§ 19. Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de cotas do FUNDQ, a totalidade dos
recursos captados, enquanto ndo utilizada para a aquisicdo dos Ativos Alvo, devera ser
mantida nas Aplicagbes Financeiras

§ 22 Caso, a qualquer momento durante a existéncia do FUNDO, a Gestora ndo encontre
Ativos Alvo para investimento pelo FUNDOQ, cbservada a recomendacgdo da Consultora de
Investimentos, podera distribuir o saldo de caixa aos cotistas a titulo de amortizacdo de
rendimentos (distribuicio adicional de rendimentos} e/ou amortizacdo de principal.

§ 3% As AplicacBes Financeiras realizadas no FUNDO ndc contam com garantia do
ADMINISTRADOR, da Gestora, da Consultora de Investimentos ou de qualquer instituicio
pertencente ac mesmo conglemerado do ADMINISTRADOR e/ou da GESTORA e/ou da
Consultora de Investimentos, de gualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC.

Art. 52. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO serdo precificados de acordo com os
procedimentos determinados na regulamentacdo em vigor e de acordo com o manual de
precificacdo de ativos da carteira da GESTORA, disponivel na pagina da rede mundial de
computadores.

§ Unico. O valor de aquisicdo dos Ativos Alvo podera ser composto por agio ou desagio,
conforme o caso, observadas as condi¢cbes de mercado.

Art. 62, Os recursos das emissdes de cotas do FUNDO serdo destinados a aquisicdo de Ativos
Alvo, observadas as condicfies estabelecidas neste Regulamento, assim comao para arcar
com despesas relativas a aguisico destes ativos e/ou pagamento dos encargos do FUNDO.

Art. 72. Se, para a aquisicio de Ativos Alvo forem necessérios recursos financeiros adicienais
aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO deverd, tempestivamente, observado o
disposto neste Regulamento e na legislagdo em vigor, emitir novas cotas no montante
necessario para arcar com a totalidade do pagamento, nos termos descritos no Artigo 19
deste Regulamento.

Art. 82, Os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras, bem como os recursos
advindos da alienacdo dos Ativos Alvos, poderdo ser utilizados para os eventos abaixo
relacionados: a) pagamento de Taxa de Administragdo, da Taxa de Performance e Taxa de
Consultoria do FUNDO; b} pagamento de custos administrativos e demais encargos do
FUNDO, inclusive de despesas com aquisicdo dos Ativos Alvo; e c) investimentos ou
desinvestimentos em Ativos Alvo.
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disponiveis na Reserva de Contingéncias ndo sejam suficientes para fazer frente frente aos

pagamentos previstos no caput deste Artigo 82, ndo obstante o disposto no Artigo 39, inciso
IV, acima, o ADMINISTRADOR podera, excepcionalmente alienar Ativos Alvo ou o
ADMINISTRADOR podera promover a emissdo de cotas, na forma prevista no Artigo 19
deste Regulamento, para fazer frente as despesas indicadas nos itens “a)” e “b)”, acima,
ouvidas previamente a Gestora £ a Consultora de Investimentos.

Art. 92, O objeto e a politica de investimentos do FUNDQO somente poderio ser alterados
por deliberacio da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

DA ADMINISTRACAQ

Art. 10. A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta
ou indiretamente ao funcionamento e a manutencdo do FUNDO, que podem ser prestados
pelo préprio ADMEINISTRADOR ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome
do FUNDC. O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para gerir o patriménic do FUNDO,
inciusive os de abrire movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, e exercertodos os
demais direitosinerentes aos bens integrantes do patrimoénio do FUNDQ, podendo transigir e
praticar todos os atos necessarios 4 administracido do FUNDO, observadas as limitacdes
impostas por este Regulamento, pela legislacdo e pela regulamentagdo aplicaveis em vigor.

§ 12. O ADMINISTRADOR do FUNDO deverd empregar no exercicio de suas funcbes o
cuidado gue toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo
de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva
sobre seusnegdcios.

§ 22, O ADMINISTRADOCR sera, nos termos e condigBes previstas na Lei n2 8.668, de 25 de
junho de 1.993 (“Lei n? 8.668/93"), o proprietario fiduciario dos bens adquiridos com os
recursos do FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislaco, na regulamentacio, neste Regulamento, ou ainda, conforme as
determinacgdes da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 32, O ADMINISTRADOR poderd, sem prévia anuéncia dos cotistas e desde que
previamente ouvida a Gestora e a Consultora de Investimentos, praticar os seguintes atos,

OU guaisquer outros necessarios a consecugdo dos objetivos do FUNDO:

I Vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, Ativos Alve integrantes do
patrim&nio do FUNDO.;

1. Adquirir os Ativos Alvo para o FUNDO.

Art. 11. O ADMINISTRADCOR para o exercicio de suas atribuicBes podera contratar?{féﬁ\

- i
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expensas do FUNDO:

I Instituicdo responsavel pela distribuicdo de cotas;

R Consultorias especializadas, que objetivem dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR, e
a Gestora em suas atividades de analise, selecao e avaliagdo de empreendimentos
imobiliarios, Ativos Alvo e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do FUNDO;

.  Empresa especializada para administrar locacBes, venda, exploracio de
empreendimentos imobilidrios, integrantes do seu patrimdnio, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imoveis
e consolidar dados ecendmices e financeiros selecionados de empreendimentos andlogos
a tais ativos, nas hip6teses mencionadas no inciso V do Artigo 32 deste Regulamento; e

V.  Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

§ 19, Os servicos a gue se referem os incisos |, Il e Il deste Artigo poderdo ser prestados pelo
préprio ADMINISTRADOR ou por terceiros, desde que, em qualguer dos casos, devidamente
habilitades, observado, entretanto, que a gestdo dos ativos imobilidrios do FUNBO competira
exclusivamente ac ADMINISTRADOR, gue detera a propriedade fiducidria dos bens do
FUNDO.

§ 29, E vedado ao ADMINISTRADOR, 3 Gestora e a Consultora de Investimentos o exercicio
da funcio de formador de mercado para as cotas do FUNDO. A contratagdo de partes
relacionadas ac ADMINISTRADOR, Gestora, e 4 Consultora de Investimentos do FUNDOQ,
para o exercicio da fun¢do de formador de mercado, deve ser submetida a aprovacdo prévia
da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento.

Art. 12. O ADMINISTRADOR devera prover o FUNDQ com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou

indiretamente:

1. Manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamentode projetosimohilidrios;

il Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobkiliarios;
l.  Escrituracdode cotas;

IV. Custédiade ativos financeiros;

v, Auditoriaindependente; e

VI.  Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

““““““““““““ =
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§ 12. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do Diretor responsavel
pela supervisdo do FUNDO, o ADMINISTRADOR podera, em nome do FUNDQ, contratar
terceiros devidamente habilitados para a prestacao dos servigos acima indicados, conforme
autorizado por este Regulamento.

§ 22 Sem prejui’zo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imdveis,
se for o caso, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO compete
exclusivamente ac ADMINISTRADOR.

§ 32, Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de custodia de ativos
financeiros e auditoria independente serdo considerados despesas do FUNDQ, nos termos
do Artigo 48 deste Regulamento. Os custos com a contratacdo de terceiros para os demais
servigos previstos neste Artigo deverdo ser pagos com parcela da Taxa de Administragéo
devida ao ADMINISTRADOR, observado o quanto disposto no § 22 do Artigo 48 deste
Regulamento.

Art. 13. Caber2 a Gestora:

I avaliacao e sele¢ao dos Ativos Alvo e das AplicacBes Financeiras a serem reatizadas pelo
Fundo, em conformidade com a politica de investimento definida neste Regulamento e com o
Contrato de Gestdo, representando o FUNDGQ, para todos os fins de direito, para essa finalidade
observado, entretanto, gue a gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO competira
exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que deterd a propriedade fiduciaria dos bens do
FUNDOQ;

1. monitorar a carteira de titulos e valores maobiliarios do FUNDQ, incluindo sua estratégia
de diversificacdo e limites;

. acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobiliarios investidos pelo
FUNDO podendo, na forma prevista no artigo 24 deste regulamento a seu exclusivo critério,
comparecer as assembleias gerais e exercer o direito de voto decorrente dos Ativos Alvo detidos
pelos FUNDOS, realizando todas as demais a¢Oes necessarias para tal exercicio, observado o
disposto em sua politica de exercicio de direito de voto em assembletas (“Politica de Voto”};

V. exercer e diligenciar, em nome do FUNDO, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos titulos e valores mobilidrios gue vierem a compor a carteira do FUNDO;

V. fornecer ac ABDMINISTRADOR, sempre que solicitado, informacbes, pesquisas, analises
e estudos que tenham fundamentado as decisGes eestratégias de investimento efou
desinvestimento adotadas para o FUNDO, bem como toda documentagac que evidencie,
comprove e justifique as referidas decisGes eestratégias, colaborando no esclarecimento de
qualquer divida que se possa ter com relagdo as operagBes realizadas pelo FUNDO;

VI, transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude de

fis"
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sua condicdo de Gestora e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do FUNDO; e

Vil agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstdncias e praticando todes os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.

§ 12. A Gestora, observadas as limitagdes legais, tern poderes para praticar, em nome do
FUNDO, todos os atos necessarios a gestdo da carteira do FUNDO, a fim de fazer cumprir os
objetivos estabelecidos neste Regulamento, O FUNDG, através do ADMINISTRADOR e por este
instrumento, constitui a Gestora seu representante perante terceiros para o cumprimento das
atribuicBes acima definidas.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 14. Poderdo constar do patrim8nio do FUNDGQ, os Ativos Alvo e Aplicagfes Financeiras.

§ Unico. Ao término da subscrigdo e integralizagdo da Primeira Emissdo {conforme definido
abaixo), o patriménio do FUNDO sera aquele resultante das integralizacdes das cotas e das:
reaplicagbes do capital e eventuais resultados nao distribuidos na forma deste
Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentagio em vigor.

DAS COTAS

Art. 15. As cotas do FUNDO correspondem a fragbes ideais de seu patriménio e terdo a forma
nominativa e escritural.

§ 12, O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela
CVM para a prestagdo de servicos de escrituracdo de cotas, gue emitira extratos de contas
de deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a gqualidade de condémino do
FUNDO,

=]

§ 22. A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do FUNDO.
§ 39, Nao ha limite maximo por investidor para aplicacde em cotas do FUNDO, nem mesmo
limite de exercicic do direito de voto para os cotistas.

§4¢° De acordo com o disposto no Artigo 22 da Lei n? 8.668/93, o cotista ndo podera requerer
o resgate de suas cotas.

§ 52 Depoisdeas cotas estaremintegralizadas eapds o FUNDO estar devidamente constituido
e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las secundariamente,
observados 0 prazo e as condi¢bes previstos neste Regulamento, em mercado de balcdo
organizado ou de bolsa, administrados pela B3 S.A.—~ Brasil, Bolsa, Balcdo, devendo o
ADMINISTRADOR tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a negociacdo

ey 14
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cotas do FUNDQ neste mercado. O ADMINISTRADOR fica, nos termos deste Regulamento,
autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas & negociagdo,
independentemente de prévia autorizagdo da Assemblieia Geral de Cotistas, desde que se
trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.

§ 62. O titular de cotas do FUNBDO:

L Nao poderd exercer qualguer direito real sobre os imodveis e demais ativos integrantes
do patriménio do FUNDO;

I N3o responde pessoalmente por qualgquer obrigacio legal ou contratual, relativa aos
imoveis e demais ativos integrantes do patrimonic de FUNDO ou do
ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever;
e

[Il.  Estaobrigado a exercer o seudireito de voto sempre no interesse do FUNDO.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 16. O ADMINISTRADOR, com vistas a constituicdo e inicio das atividades do FUNDO,
aprovou a 12 (primeira) emiss3o de cotas em oferta publica do FUNDO, no total de até 1.200.000
{um milh3e e duzentas mil) cotas, no valor de RS 100,00 (cem reais) cada {“Preco de
Emissdo”), no montante total de até RS 120.000.000,00 (cento e vinte milhSes de reais)
{(“Valor Total da Oferta”), em série Unica (“Primeira Emissdo”).

§ 12. Nos termos do Artigo 14, paragrafo 29 da Instrugcio CVM 400/03, o Valor Total da
Oferta poderad ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 240.000
(duzentas e guarenta mil) cotas, a serem emitidas nas mesmas condices e Prego de
Emissdo das cotas inicialmente ofertadas. por decisdo do ADMINISTRADOR (“Lote
Adicional”}, ap6s ouvidas a Gestora e a Consultora de Investimentos.

§ 22, As cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de distribuicdo publica, nos termos da
Instrucdo CVIMV 400/03 e das disposigbes deste Regulamento referentes as ofertas publicas
de cotas do FUNDO, sob o regime de melhores esforgos de colocacdo (“Primeira Oferta”™),
mediante competente registro junto a CVM, O prazo maximo para a subscrigdo das cotas
da Primeira Emissdo é de 6 {seis) meses contados da data de publicacdo do antincio de inicio
de distribuigdo.

§ 32, O investimento minimo inicial do FUNDO requerido para cada cotista serd de RS
1.000,00 {um mil reais), equivalente a 10 (dez) cotas por investidor.

§ 42 A Primeira Oferta podera ser encerrada ainda que nio seja colocada a totalidade das
cotas objeto da Primeira Emissdo, na hipotese da subscrigdo e integralizacdo da quantigdade
minima de 300.000 (trezentas mil) cotas, perfazendo o montante de RS 30.000.000,00
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(trinta milhSes de reais) ("Montante Minimo de Oferta” e “Distribuicdo Parcial”}.

§ 5. Na hipdtese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocacgdo integral das cotas da
Primeira Emissdo, mas ap6s a colocagao do Montante Minimo, o ADMINISTRADOR realizard o
cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo
ratear entre os subscritores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo integral da
Primeira Oferta, ou para as hipdteses de alocagdo proporcional, os recursos financeiros
recebidos, na proporgdo das cotas integralizadas e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos
liguidos auferidos nas Aplicacdes Financeiras realizadas no periodo. Nao serdo restituidos aos
cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as aplicacbes
financeiras, os quais serdo arcados pelos cotistas, na proporcdo dos valores subscritos e
integralizados.

§62. Caso nao seja atingido o Montante Minimo até o término do prazo de subscrigdo das
cotas, 0 ADMINISTRADOR deverd proceder 2 liquidagdc do FUNDO, na forma prevista na
legislagdo vigente, devendo ratear entre os subscritores, os recursos financeiros recebidos, na
propor¢do das cotas integralizadas e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos nas Apiicagdes Financeiras realizadas no periodo. N&o serdo restituidos aos cotistas os
recursos despendidos com ¢ pagamento de tributos incidentes sobre as aplicagBes financeiras,
oS quais serdo arcados pelos cotistas, na proporgdo dos valores subscritos e integralizados.

§ 72, As subscrigdes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas instituigbes
participantes da oferta ptblica, por meio de assinatura do boletim de subscricdo das cotas,
mediante o qual cada investidor formalizard a subscrigdo de suas respectivas cotas e sua adesdo
ao Regulamento.

§ 82, 0 ADMINISTRADOR informara a CVM a data da primeira integralizagdo de cotas do fundo
no prazo de 10 {dez) dias apos a respectiva ocorréncia.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 17. ApGs a Primeira Emissdo, as ofertas piblicas de cotas do FUNDO deverdo ser
processadas com a intermediacdo de instituicBes integrantes do sistema de distribuicio do
mercado de valores mobiliarios, nas condigdes especificadas em ata de Assembleia Geral de
Cotistas ou na decisdo do ADMINISTRADOR conforme mencionado no Artigo 19 deste
Regulamento, € no boletim de subscrigdo.

§ 1°. No ato de subscrigdo das cotas, o subscritor assinara o boletim de subscrigiio, que serd
autenticado pela instituicdo autorizada a processar a subscricdo e integralizagdo das cotas,
conforme os prazos e procedimentos operacionais disponibilizados pela B3.

§ 29, 0s pedidos de subscricdo somente poderdo ser apresentados as instituicdes integrantes
dosistema de distribuicdo participantes da oferta de cotas do FUNDO,
§ 39 A integralizacdo das cotas do FUNDO serd feita em moeda corrente naciongk
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preferencialmente & vista, ressalvadas as hipéteses de emissdes de cotas do-Ft
permitida a integralizacdo em data posterior a subscrigdo.

§ 4° As importincias recebidas na integralizacio de cotas deverdo ser depositadas em
instituic3o bancaria auterizada a receber depésitos, em nome do FUNDO, sende obrigatéria sua
imediata aplicacdo em AplicagBes Financeiras, na forma deste Regulamento.

§ 52, Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estarde disponiveis ao investidor
o exemplar deste Regulamento e do prospecto de distribui¢cdo de cotas do FUNDO além dos
demais documentos da Oferta exigidos na forma da regulamentacao aplicavel para cada
tipo de Oferta, devendo osubscritor declarar estarciente:

I das disposi¢tes contidas neste Regulamento e no prospecto de distribuigdo de cotas
do FUNDO, especialmente aqueles referentes ac objeto e a politicade investimento do
FUNDO; e

. dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, da Taxa de Administracdo devida e dos
demais valores a serem pagos a titulo de encargos do FUNDO.

§ 62, As cotas subscritas eintegralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ac exercicio social
em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizac&o.

Art. 18. Para fins de subscricao cuaquisicdo de cotas do FUNDOQ, devera o investidor, seja ele
pessea fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedeor, incorporador,
construtor, observar gue:

I Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isaladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o
FUNDO passard a sujeitar-se atributagdo aplicavel as pessoasjuridicas;

II.  N&o havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracde dos
rendimentos distribuidos pelo FUNDO, de acordo com o inciso |l do paragrafo tnico do
Artigo 32 da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme atualmente vigente,
pelo cotista pessoa fisica desde que cumulativamente sejam observados os seguintes
reguisitos:

(i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante
de cotas emitidas pelo FUNDO ou o cotista seja titular de direito ao recebimento
de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo FUNDGQ;

(il o FUNDO conte com, nc minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e
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{(ili) as cotas do FUNDO sejam admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado.

§ 12. 0 ADMINISTRADOR ndo serd responsavel, assim como ndo possui meios de evitar os
impactos tributdrios mencionados nos incisos | e 1l deste artigo, efou decorrentes de
alteracdo na legislagdo tributaria aplicavel ao FUNDOG, a seus cotistas e/ou aos investimentos
noFUNDOQO.

§ 22, No caso de incbservancia das condigbes legais impostas a isencdo das pessoas fisicas a
tributacdo pelo Imposto de Renda retido na fonte, sera aplicdvel a regra geral de aplicagdo da
aliquota de 20% (vinte por cento) sobre as distribuiches de resultados que vierem a ser
realizadas pelo FUNDO. Mais especificamente, na hipdtese em que cotista pessoa fisica venha a
deter mais que 10% (dez por cento} da totalidade das cotas emitidas e integralizadas do FUNDO
ou venha a receber mais que 10% {dez por cento) dos resultados auferidos pelo FUNDO em
relagio a determinado periodo de distribuicdo de resultados, este cotista deixara de gozar do
beneficio de ndo tributagdo das distribuicdes de resultados que vierem a ser realizadas pelo
FUNDGC.

§ 32. Nos termos do inciso Il do Artigo 18 da Lei n® 8.668/93, com as alteracGes introduzidas pela
Lei n2 9.779/99, conforme atualmente vigentes, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos
na alienaciio ou amortizacac total de cotas, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
tributacio pelo Imposto de Renda a aliquota de 20% {vinte por cento) na fonte, no caso de
amortizacdo total de cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos
liquidos auferidos em renda variavel nos casos de alienacdo de cotas. No caso de pessoa juridica,
o recolhimento do Imposto de Renda nesta hipdtese se dard a titulo de antecipacdo do imposto
devido.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 19. Encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissdo autorizada no Artigo 16
deste Regulamento, o ADMINISTRADOR poderd, apo6s ouvidas as recemendagdes da
Gestora e da Consultora de Investimentos, observado o disposto no § tnico do Artigo 82
acima, realizar novas emissbes de cotas no montante total de até RS 2.000.000.000,00 {dois
bilhdes de reais), para atender a pelitica de investimentos do FUNDQ, independentemente
de prévia aprovacio da Assembleia Geral de Cotistas (“Nova Emiss3o”). A decis3o relativa a
eventual Nova Emissdo de cotas sera comunicada aos cotistas formalmente pelo
ADMINISTRADOR. O comunicado a ser enviado pelo ADMINISTRADOR ou mesmo eventual
delibera¢io da Assembleia Geral de Cotista que seja convocada, a critério do
ADMINISTRADOR, para dispor sobre a Nova Emissdo de cotas, deverd dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, as condicdes de subscrigdo das cotas e a destinagdo dosrecursos
provenienies daintegralizagdo, observado que:

. O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo emvista: (i) o
valor patrimonial das cetas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liguido contahil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas j& emitidas e (ii)
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perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (iii) o valor deercado das co
jd emitidas;

Agqueles que forem cotistas do Fundo, na data da publicacdo do respectivo andncio de
inicio da distribuigdo da Nova Emissdo, fica assegurado, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas cotas, na proporcdo do nimerc de cotas que possuirem, direito este
concedido para exercicio por prazo ndo inferior a 10 {dez) Dias Uteis, observados os prazos
e procedimentos operacionais da B3;

Na Nova Emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
cotistas ou aterceiros, ohservados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis;

As cotas objeto da Nova Emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das-
cotas jaexistentes;

Caso a Nova Emissdo seja ofertada por meio de Oferta Pdblica, nos termos da
Instrucdo CVM 400/02 e desde gue ndo tenha sido prevista a possibilidade de
colocagdo parcial, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da Nova Emisséo no
prazo maximo de & {seis) meses a contar da data da publicacdo do anlincio de inicio
da distribuigdo, os recursos financeiros captados pelo FUNDO com esta Nova Emissiio
serdo rateados entre os subscritores da Nova Emissdo, nas proporcdes das cotas
integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas
AplicacBes Financeiras do FUNPO no periodo;

E permitido ac ADMINISTRADOR, inclusive por recomendacdo da Gestora e da
Consultora de Investimentos, prever a possibilidade de subscricdo parcial e
cancelamento de saldo ndo colocado da Nova Emissdo, findo ¢ prazo de distribuigdo;

Nas emisses de cotas do FUNDO em que for permitida a integralizacdo em data
posterior a subscricdo, a negociacdo de tais cotas no mercado de bolsa apenas sera
admitida apds a total integralizacdo das cotas. Em tais emissBes, caso o cotista deixe de
cumprir as condic@es de integralizacdo constantes do boletim de subscricdo,
independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo
anico do Artigo 13da Lein2 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos
calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento)} ao més; e b) multa de
10% (dez por cento);

Constituido em mora o cotista que ndo integralizar as cotas subscritas, poder3, ainda,
o ADMINISTRADOR, a seu exclusivo critério, conforme dispbe o Artigo 13, pardgrafo
Onico da Lei n® 8.668/93, promover contra o referido cotista processo de execugiio para
cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de subscricdo como titulo
executive, efou vender as cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo depois de
iniciada a cobranca judicial. O resultado apurado com a venda das cotas do cotista
inadimplente revertera ao FUNDO;
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IX.  Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operacdo, for inferior ao montante devide pelo cotista
inadimplente, fica o ADMINISTRADOR autorizado, a prosseguir na execucdo do valor
devido.

§ Unico. Considera-se Dia Util qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais,
no Estado ou na Cidade de S3o0 Paulo; e (ii} agueles sem expediente na bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado nos guais as cotas do FUNDO sejam negociadas.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 20. N3o serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da Primeira Emiss3o.
Poderd ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado primdrio,
relativamente as Novas Emissdes de cotas.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAQ DE RESULTADOS

Art. 21. A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento
e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o Artigo 49 do presente
Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo.

§ 1¢. O FUNDO devera, nos termos da legislacdo aplicavel, distribuir a seus cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento} dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. O ADMINISTRADOR apurard os resultados do FUNDOQ de
determinado més até o Gltimo dia Otil do més corrente, e devera distribuir tal resultado aos
cotistas, mensalmente, no 52 {quinte) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo FUNDO a gue se refere a apuragdo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos
do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido
como antecipagio serd pago em até 10 {dez) Dias Uteis ap6s o encerramento dos balancos
semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pelaGestorapara reinvestimento em Ativos
Alvo ou pelo ADMINISTRADOR para composicdo ou recomposicdo da Reserva de
Contingéncia abaixo definida, desde gue respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis. O percentual minimo aqui mencionade serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o
referido minimo.

§ 22 Fardo jus aos rendimentos de gue trata o § 12 os titulares de cotas do FUNDO no dltimo
Dia Util do més anterior a data de distribuigdo de rendimento, de acordo com as contas de
depodsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

§ 39, Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento: {i} dos
Ativas Alvo, (i) oriundos de corregdo monetaria ou juros de aplicag®es financeiras em ativos
de renda fixa. Para fins de atendimento, ao disposto no paragrafo 12, dos recebimentos flo
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FUNDO serdo deduzidos o valor do pagamento do prego de aqtﬁsmao de Ativos Alvo;
Reserva de Contingéncia a seguir definida, e as demais despesas previstas neste
Regulamento para a manutencdo do FUNDO, nio cobertas pelos recursos arrecadados por
ocasido da emissdo das cotas, tudo em conformidade com o disposto na regulamentacio

aplicavel vigente.

§ 42, O FUNDO manterd sistema de registro contdbil, permanentemente atualizade, de forma
a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Art. 22. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, se houver, poderd ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva_de Contingéncia”). Entende-se por

despesas extraordinarias aguelas que n3o se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos
Ativos Alvo do FUNDG. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em
Aplicagdes Financeiras e os rendimentos decorrentes desta aplicac8o capitalizardo ovalor da
Reserva de Contingéncia.

§ lUnico. O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 10% (dez por
cento) do valor de mercado total dos ativos do FUNDO. Para sua constituicio ou reposicio,
caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, podera ser procedida
a retengdo de até 5% {cinco por cento} do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa
nos termos do §1° acima, até que se atinja o limite acima previsto.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Art. 23, Constituem obrigacfes e responsabilidades do ADMINISTRADOR do FUNDO:

L. Realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvos {controle e
processamento dos ativos integrantes da carteira do FUNDO) e de passivo (escrituracdo
de cotas do FUNDO);

Il. Selecionar, valendo-se das recomendagfes da Gestora e da Consultora de Investimentos,
os bens e direitos que comporao o patrimdnic do FUNDO, de acordo com a politica de
investimentos prevista neste Regulamento;

. Providenciar a averbac3o, junto aos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes,
das restri¢es dispostas no Artigo 72 da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo
constar nas matriculas dos bens imoveis eventualmente integrantes do patriménio do
FUNDO que tais ativos imobiliarios: a) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR; b)
ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdco do
ADMINISTRADOR; c) ndo compGem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR,
para efeito de liquidag&c judicial cu extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia
de débito de operacdo do ADMINISTRADOR; e) ndo sdo passiveis de execucdopor
quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser; e f)
nao podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais;

....
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VI.

VI

VL

Xl

XII.

X1,

XIv.

XV,

i ] RIS

Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os reg\i';:tros dos cotistas-e
de transferéncia de cotas; b) os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais; ¢} a
documentacdo relativa aos iméveis e as operacbes do FUNDO; d) os registros contabeis
referentes as operagbes e ao patriménio do FUNDO; e) o arquivo dos relatérios do auditor
independente e, quando for o case, dos representantes de cotistas e dos profissionais ou
empresas contratados nos termos do artigos 29 e 31 da ICVM 472;

Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execugdo
da politica de investimentos do FUNDQ, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ouextrajudicialmente;

Administrar os recursos do FUNDQ de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas
ou gastos deshecessdrios ou acima do razodvel;

Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicio de cotas gue podem ser arcadas pelo FUNDG;

Manter custodiados em instituigdo prestadora de servigos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do
FUNDO;

Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos na regulamentacdo aplicavel e
neste Regulamento;

Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo aoc FUNDO
ou a suas operagles, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a
informagfes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisbes de
adquirir ou alienar cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informacdo para
obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do
FUNDO;

Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO;

Observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel,
bem como as deliberacdes da assembleia geral;

Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dog™,

T ;
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empreendimentosimobilidrios sobsuaresponsabilidade, se for o cais%;:“e
XVI. No caso de ser informado sobre a instaurac8o de procedimento administrative pela
CVM, manter a documentacdo referida no inciso Il pele prazo previsto na

regulamentacdo aplicavel.

XVIl.  Realizar todas as operac@es e praticar todos 0s alos gue se relacionem com o objeto do
FUNDO, observadas as limitages impostas por este Regulamento;

XVIIl.  Exercer todes os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimdnic do FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e excecdes;

XIX. abrir e movimentar contas bancarias;

XX. transigir em nome do FUNDO;

XX, representar ¢ FUNDO em juizo e fora dele;

XXH.  solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das cotas do
FUNDO; e

XXHI.  deliberar sobre a emiss@o de novas cotas, observados os limites e condigbes

estabelecidos neste Regulamento e as diretrizes do ADMINISTRADOR.

Art. 24, Observado o disposto no inciso lll, artigo 13 deste regulamento, o FUNDO nao
participara obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes da carteira do FUNDO
gue contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha
participagdo ou de condominios de imdveis integrantes do seu patrimonio.

§ 19, Ndo obstante o acima definido, o ADMINISTRADOR acompanhara, na medida em gue
for convocado, todas as pautas das referidas assembleias gerais e as levarda ao
conhecimento da Consultora de Investimentos e da Gestora. Caso a Gestora e/ou a
Consultora de Investimentos considere, em fungdo da politica de investimentos do FUNDO,
relevante o tema a ser discutido e votado, c ADMINISTRADOR poderd outorgar mandato a
Consultora de Investimentos para o exercicio dos poderes de voto referido no paragrafo
anterior, conforme suas atribuicdes, nos termos deste regulamento.

Art. 25. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR, Gestora ou a Consultora de Investimentos dependem de aprovagdo
prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 12, Njo configura situagio de conflito a aquisigdo, pelo FUNDO, de imodvel de propriedade
do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao ADMINISTRADOR, & Gestora ou &
Consultora de Investimentos.
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§ 22. As seguintes hip6teses sdo exemplos de situacio de conflito de interesses:

A aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo
FUNDOQ, de imovel de propriedade do ADMINISTRADOR, da Gestora o eventual
gestor, das Consultoras de Investimento ou de pessoas a eles ligadas, se houver;

A alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de
imovel integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte o
ADMINISTRADOR, o eventual gestor, as Consultoras de Investimento ou pessoas a
eles ligadas, se houver;

A aqguisicdo, pelo FUNDO, de imodvel de propriedade de devedores do
ADMINISTRADOR, do eventual gestor ou das Consultoras de Investimento uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

A contratacdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao eventual
gestor, para prestagdo dos servicos referidos no Artigo 31 da Instrugdo CVM n®
472/08, exceto o de primeira distribuicio de cotas do FUNDOQ; e '

A aguisicao, pelo FUNDQ, de vaiores mobilidrios de emissdo do ADMINISTRADOR, do
eventual gestor, da Consultora de Investimento ou pessoas a eles ligadas, se houver.

§ 32. Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):

A sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, da GESTORA, da
Consultora de Investimentos, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
ADMINISTRADOR, GESTORA ou Consultora de Investimentos, com excecdo dos
cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADOR, GESTORA ou da Consultora de Investimentos, desde que seus
titulares ndo exergam fungGes executivas, ouvida previamente a CVM; e

Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

DA DIVULGACAC DE INFORMACOES

Art. 26. O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, 8 CVM e a entidade
ADMINISTRADOR de mercado em que as cotas do FUNDQ estejam negociadas, conforme o

caso, as informactes exigidas pela Instrugdo CVM n2 472/08.

§ 12, Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-d o correio eletrbnico uma

forma de correspondéncia vélida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para

convocacdo de assembleias gerais e realizacdo de procedimentos de consulta formal.
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§ 29 0O envio de informacdes por meio eletrénico previsto no caput dep.énc‘l'éra de
autorizac8o do cotista do FUNDO.,

§ 32. Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer
alteracdo que ocorrer no endereco eletrdnico previamente indicado, isentando o
ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o

cotista em virtude de enderego eletrénico desatualizado.

DAS VEDACOES DO ADMINISTRADOR

Art. 27.Evedado 3 ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atividades e utilizando os recursos
ou ativos do FUNDO:

Vi

ViI.

Vil

Receber deposito em sua conta corrente;

Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos cotistas sob
qualguer modalidade;

Contrair ou efetuar empréstimo;

Prestar fianca, aval, bem comc aceitar ou coobrigar-se sob qualguer forma nas
cperagOes praticadas pelo FUNDG;

Aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;
Aplicarrecursos na aquisigao de cotas do préprio FUNDO;

Vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizagdo via chamada de capital;

Ressalvada a hipdtese de aprovacdo em assembleia geral nos termos do Artigo 25
deste Regulamento, realizar operagbes do FUNDO guando caracterizada situacdo de
conflito de interesses entre o FUNDO & o ADMINISTRADOR, GESTORA ou a
Consultora de Investimentos; entre ¢ FUNDO e os cotistas que detenham
participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
FUNDO; entre ¢ FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o
empreendedor;

Constituir 8nus reais sobre osimoveis integrantes do patriménio do FUNDO, ressalvada
a possibilidade de receber imdéveis onerados anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do FUNDO, bem como nas hipéteses previstas no Artigo 32, V, deste
Regulamento;

Prometerrendimento predeterminado aos cotistas;

AN
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Xl.  Realizar operagdes com acBes e outros valores mobilidrios fora “d& mercat
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicBes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversiio de deb&ntures em agbes, de
exercicio de bénus de subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizacao; '

Xil.  Realizar operagfes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposigio seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liqguido do FUNDO;

XN,  Praticarqualguer ato de liberalidade;

XIV. Realizar operacbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais n3o previstas
na regufamentagdo aplicdvel ou neste Regulamento;

XIV. Usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o fundo, as
oportunidades de negocio do fundo;

XV. Omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do fundo ou, visando a obtencio de
vantagens, para Si ou para outrem, deixou de aproveitar oportunidades de negécio
de interesse do fundo;

XVL.  Adquirir bem ou direito que sabe necessario ao fundo, ou gue este tencione
adquirir; e

XVIl. Tratar de forma ndo equitativa os cotistas do fundo, a nfo ser quando os direitos
atribuidos a diferentes classes de cotas justificassem tratamento desigual.

§ 12. A vedacdo prevista no inciso [X ndo impede a aquisigdo, pelo ADMINISTRADOR, de
imaveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do FUNDO.

§ 22. O FUNDQ podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operac8es préprias.

DA REMUNERACAQ DO ADMINISTRADOR, DA GESTORA E DE ESCRITURACAQO

Art. 28. A remuneragdo do ADMINISTRADOR, em virtude da prestagdo dos servigos de
administragdo do Fundo correspondera ao montante equivalente a: (a} 0,14% (quatorze
centésimos por cento} ac ano, incidentes sobre o Patriménio Liguido do Fundo, pagaveis
mensalmente a razdo de 1/12 (um doze avos), apurado sobre o Patriménio Liguido no
uttimo dia util de cada més, devida inicialmente no Gitimo dia Gtil do més em que ocorrer a
primeira integralizagdo de cotas do Fundo e as demais no dltimo dia Gtil dos meses
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atualizado anualmente segundo a variacio do IGP-M (indice Geral déﬂPre(}os dé'..M-é'féé"dO'}';
apurado e divulgado pela Fundacdo Getalio Vargas - FGV; {(b) a 0,50% a.a. (cinguenta

centésimos por cento) ao ano, correspondente aos servigos de gestdo dos ativos integrantes
da carteira do Fundo, a ser pago & Gestora, observado o valor minimo mensal de RS
16.000,00 (dezesseis mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M (indice
Geral de Pregos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas - FGV; {c)
a RS 1,40 (um real e guarenta centavos} per cotista, observado o valor minimo mensal de
RS 2.750,00 (dois mil setecentos e cinguenta reais), atualizado anualmente segundc a
variacdo do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundacio
Getllio Vargas — FGY, correspondente aos servicos de escrituracdo das cotas do FUNDOD,
observado o valor maximo equivalente a aié 0,30% {Lrinta centésimos por cento) ao ano a
razdo de 1/12 avos, incidentes sobre o Patriménio Liquido do Fundo {“Taxa de
Administracdo”).

§ 1%, ATaxade Administracdo sera calculada (i} sobre o valor contabil do patrimbnio liquido
do FUNDO; ou {ii) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusio que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo gue considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das
cotas de emissdo do FUNDG no més anterior ao do pagamento da remuneracio, todos a
partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo.

DA TAXA DE PERFORMANCE

Art. 29, Além da remuneracdo deduzida da Taxa de Administracdo que & devida a Gestora, esta
fara jus adicionalmente, juntamente com a Consultora de Investimentos, a uma taxa de
performance de 20% do que exceder ao retorno acumulado do CDI, a qual sera apropriada
mensalmente e paga semestralmente, até o 52 Dia Util do 12 més do semestre subsequente,
diretamente peloc FUNDO, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas
(“Taxa de Performance”).

& Unico. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:
Valor da Performance = 0,20 x {{Resultado] — [PL Base * (1+indice de Corregéio}]}

Onde;
# VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragao
de performance;

o indice de Corregéic = Variacdo da Taxa DI entre a data da primeira integralizacdo de
cotas (inclusive) ou a dltima data de apuracdc da Taxa de Performance (inclusive) e a
data de apropriacdo da Taxa de Performance (exclusive}, Esta taxa ndo representa e nem

deve ser considerada a gualquer momento e sob qualguer hipétese, como promessg,

garantia ou sugestdo de reniabilidade ou de isencdo de riscos para os cotistas; {
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e Resultado = [{PL Contabil) + (DistribuicBes Atualizadas)];

e Pl Base = Valor inicial do patriménio liguido contabil do Fundo utilizado na primeira
integralizagdo, no caso do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance, ou
patrimdnio liguido contabil utilizado na dltima cobranca da Taxa de Performance
efetuada, para os periodos de apuragdo subsequentes.

e Resultado conforme férmula abaixo:

Resultado = [{PL Contabil) + {Distribuigcdes Atualizadas}]
Onde:

» DistribuicBes atualizadas: = £ Rendimento més i *{1+ndice de Correcdio més n)
Onde:

e PL Contabil = Valor do patriménio liguido contabil de fechamento do altimo dia
til da data de apuracdo da Taxa de Performance;

®» Rendimento més =

i = Mé&s de referéncia _

M = Més referente & primeira integralizagdo, no caso do primeire periodo de apuracdo da Taxa
de Performance, ou o més da Gltima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os
periodos de apuracdo subsequentes;

N = més de apuracBo e/ou provisionamentc de Taxa de Performance.

§ 72. As datas de apuracgio da Taxa de Performance correspondem ao Ultimo dia dos meses de
junho e dezembro.

§ 89. £ vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO for
inferior ao seu valor por ocaside da Uitima cobran¢a efetuada.

§ 92, Entende-se por “valor da cota” aquele resultante da divisdo do valor do patrimonio
liquido do FUNDO pelo nimero de cotas do FUNDO, apurados, ambos, no encerramento
do dia, assim entendido como o herario de fechamento do mercado em gue as cotas do
FUNDO s3o negociadas,

§ 10¢2. A Taxa de Performance sera dividida entre a Gestora e a Consultora de Investimentos
competindo a cada uma, respectivamente, 55,50% (cinguenta e cinco inteiros e cinquenta
centésimos por cento) e 44,50% (quarenta e quatro inteiros e cinguenta centésimos por
cento).

DA SUBSTITUICAQO DO ADMINISTRADOR E DA GESTORA

Art. 30. O ADMINISTRADOR, a Consultora de Investimentos e a Gestora serdo substituidos
nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua renlncia e de seu

descredenciamento, nos termos previstos na Instrugdo CVM n2 472/08, assim comfﬁ’?ra&
wwwwwwwww , |28
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hip6tese de sua dissolucdo, liquidacdo extrajudicial ouinsolvéncia.

§ 1°. Nas hipéteses de rendncia ou de descredenciamento pela CVM do ADMINISTRADOR
e/ou da Gestora, ficara o ADMINISTRADOR obrigado a:

I Convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu sucessor ou o
novo gestor, conforme o caso, ou deliberar sobre a liguidagdo do FUNDO, a qual
deverd serefetuada pelo ADMINISTRADOR, ainda que ap6és sua renlincia; e

. No caso de renincia ou descredenciamento do ADMINISTRADOR, permanecer no
exercicio de suas fungBes até ser averbada, no cartdrio de registro de imdveis, nas
matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimbnio do
FUNDO, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

§ 2¢, E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso o ADMINISTRADOR n3o
convogue a assembleia de que trata o § 12, inciso I, no prazo de 10 {dez) dias contados da
rendincia ou descredenciamento.

§ 32, No caso de liquidagio extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejufzo do disposto neste Regulamento, convacar a
Assembleia Geral, no prazo de 5 {cinco} Dias Uteis, contados da data de publicagio, no
Diario Oficial da Unido, do ato que decretar aliguidacio extrajudicial, afim de deliberarsobre
a eleicdo de novo administradore a liguidagio ou nfo do FUNDO.

& 49 Em caso de substituicdo do ADMINISTRADOR, cabera ao liquidante praticar todos os
atos necessarios a gestdo regular do patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbacdo
referida no § 12, inciso If. Em caso de substituiciio e/ou rentncia da Gestora, caberd ao
ADMINISTRADOR praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do FUNDO, até ser
precedida a nomeac3o de novo gestor.

§ 52, Aplica-se o disposto no §1%, inciso I, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotista
deliberar a ligquidagao do FUNDO em consequéncia da renincia, da destituicdo ou da
liguidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo & Assembleia Geral de Cotistas,
nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacdo do FUNDO,

§ 69 Para o caso de liguidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, se aAssembleia Geral
de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da
publicacdo no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagio extrajudicial, o Banco Central do
Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidacao do FUNDO.

§ 72. Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liguida @o\
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo
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administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documéhtb’h‘éﬁ_il-pa_ra__“ '

averbacdo, no Cartdrio de Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos
bens imdveis integrantes do patrimbnio doFUNDO,

§ 82, A sucessac da propriedade fiducidria de bem imovel integrante de patriménio do
FUNDO nado constituitransferénciade propriedade.

§ 92 A Assembleia Geral de Cotistas que substituir ou destituir o ADMINISTRADOR devera,
no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO.

Art. 31. Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS

Art. 32. O FUNDD, consoante o disposto neste Regulamento e na Instrugdo CVM n2 472/08,
contratara os serviges da Consultora de Investimentos, ja qualificada, a guem competira:

. Assessoramento ao ADMINISTRADORe a Gestora em guaisquerguestbesrelativasaos
Ativos Alvo, aos empreendimentos imobilidrios e aos contratos relacionados aos
ativos; e

il Crientacao ao ADMINISTRADOR e a Gestora, quanto a analise do lastro dos Ativos
Alvo, guando da negociacdo para aquisicdes e alienaces de Ativos Alvo, que poderao
vir a compor ou que componham o patriménio de FUNDO,

§ 12, As negociagfes dos Ativos Alvo pelo FUNDO deverdo ser baseadas em recomendacio
elaborada pela Consultora de Investimentos.

§ 22, A Consultora de Investimentos é responsavel pelo cumprimento das obrigactes que
Ihe compete nos termos deste Regulamento, e suas atribuictes deverdo ser tratadas em
Contrato de Consultoria de Investimentos celebrado com o FUNDO para esta finalidade. A
Gestora do FUNDO n3o estara obrigada a acatar as recomendagbes da Consultora de
Investimentos, caso tais recomendacfes afrontem disposicBes legais, regulamentares ou
decisGes tomadas pelos cotistas do FUNDO.

Art. 33. Pelos servicos prestados pela Consultora de Investimentos, esta fara jus a uma
remuneragdo, a ela diretamente paga mensalmente pelo FUNDO, equivalente a 0,40%
{guarenta centésimos por cento) ao ano, arazdo de 1/12 avos, calculada sobre o valor do
patriménio liquido do FUNDO (“Taxa de Consulteria”), observado o minimo mensal de R$
12.900,00 (doze mil e novecentos reais), atualizado anualmente segundo a variagio do IGP-
M (Indice Geral de Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundacdo Getdlio Vargas

- FGV na forma e prazo ajustados no Contrato de Consultoria de Investimentos. "\
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DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 34. Compete privativamente & Assembleia Geral deliberar sobre:

Vi

VILL

VIH,

Demonstraces financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;
Alteragdodoregulamento do FUNDQ, incluindo, mas ndo se limitando, & alteraciio da
Politica de investimentos do FUNDO, tal como previsto no Artigo 32 deste
Regulamento;

Destituicdoousubstituicac do ADMINISTRADCR;

Fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacio do FUNDO;

Dissclugdo e liquidacdo do FUNDO, naguilo gue n3o estiver disciplinado neste
Regulamento;

Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneragdo, se
houver, e aprovacdo do valor méximo das despesas gue poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

Alteracdo do prazo do FUNDO;

Aprovacdo dos atos que configuremn potencial conflito de interesse nos termos do
presente Regulamento e da legislagdo e normas vigentes;

Alteracdo daTaxade Administracdo do ADMINISTRADOR; e

Apreciacdo do laudo de avaliagdoe de bens e direitos utilizados na integralizagio de cotas
do FUNDO. :

§ 12 A Assembleia Geral que examinar e deliberar sohre as matérias previstas no inciso | deste

artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do

exercicio social.

§ 22 A Assembleia Geral referida no § 12 somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta)
dias apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstracfes contabeis auditadas relativas

aoexercicio encerrado,

§ 32. A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas poderd dispensar a

observancia do prazo estabelecido no paragrafe anterior.

§ 42, O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualguer aprovacio, sempre

gue tal altera¢do decorra, exclusivamente, (i} da necessidade de atender exigéncias legais ou,

—
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regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora dé e ;
organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas & negociacdo, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM, (ii}) em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos prestadores de servicos do
FUNPO, e (iii} envolver reducdo das taxas de administracdo, de custodia ou de performance,
devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacdo aos cotistas.

Art, 35. Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Cotistas,
respeitados os seguintes prazos:

I 30 {trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e
li. 15 {guinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

§ 12, A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por
cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% {cinco por cento) das cotas emitidas pelo FURNDO
ou pelo representante dos cotistas, eleito conforme Artigo 43 deste Regulamento, observado
o disposto nopresente Regulamento.

§ 29, A convocaglio por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida ao
ADMINISTRADOR, que deverd, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocacio da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo
se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberarem contrario.

Art, 36. A convocacio da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia
encaminhada acada cotista, observadas as seguintes disposicdes:

. Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que ser3 realizada
a assembleja;

Il. A convocagdo de Assembleia Geral deverd enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitinde que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas; e

lll. © aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacio da Assembleia Geral
de Cotistas.

§ 12, A assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nlimero de
cotistas.

§ 22, OADMINISTRADOR do FUNDC deve colocar, na mesma data da convocac8o, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicioinformado dodireito de voto:
I Em sua pagina na rede mundial de computadores;

""""""" U 2 )
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I No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de ™
computadores; e '

. Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
do FUNDO estejam admitidas a negociagdo.

§ 32, Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas gue detenham, no
minimo, 3% (trés porcento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escritc encaminhado ao ADMINISTRADOR, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordindria, que passara a ser
Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

§ 42, O pedido de que trata o § 32 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 22 do Artigo
15-A da Instrucdo CVM n2 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da
data de convocagdo da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 59. 0 percentual de que trata o § 32 acima devera ser calculado com base nas participagBes
constantes do registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 62. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagdo.

Art. 37. Todas as decises em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas
gue representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota
um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quérum
qualificado e maioria absoluta previstas neste Regulamento.

& 12. Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na
Assembleia Geral ("Maioria Simples”). Por Quérum Qualificado entende-se o voto dos

cotistas conforme definido no § 22 abaixo.

§ 22, As matérias previstas nos incisos I, 111, IV, V, VI, 1X e X do Artigo 34 acima dependem
da aprovagdo por maioria de votos dos cotistas presentes que representem:

(i) no minimo 25% {vinte & cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este
tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou

(i)  no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem)
cotistas.

§ 32, Os percentuais de gue trata este Artigo 35, caput e § 22, deverdo ser determinadoes com
base no nUmero de cotistas do FUNDO indicados no registro de colistas na data de
convocacdo da respectiva assembleia, cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de
convocagdo qual sera o percentual aplicdvel nas assembleias que tratem das matériaj/

i
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sujeitas ao Quorum Qualificado.

SR

Art.38.Somente poderdo votarna Assembleia Geral oscotistasinscritosnoregistrode cotistas

na data da convocagdo da assembleia, observadas as disposi¢Bes do Artigo 14 e pardgrafos
deste Regulamento.

Art. 39. Tém qualidade para comparecer & Assembleia Geral os representantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

Art. 46. O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas pedido de procuragao,
mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou andncio publicado.

§ 12, O pedido de procuracdo deverd satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o
exercicio de voto conirdrio, por meio da mesma procuragdo, ou com indicagaoc de outro
procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 22. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de pedido de
procuragdo de que trata o Artigo 23 da instrucio CVM n2 472/08 aos demais cotistas do
FUNDQ, desde gue tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido mencionados no §12 supra, bem como: a) reconhecimento da
firma do cotista signatario do pedido; e b) cépia dos documentos que comprovem gue o
signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

§ 32, O ADMINISTRADOR devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de
procuracio em nome do cotista solicitante em até 5 {cinco) Dias Uteis, contados da data da
solicitagdo.

§ 42, Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracéo pelo ADMINISTRADOR, em
nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 41. Além de observar os qudruns previstos no Artigo 37 deste Regulamento, as
deliberacBes da Assembleia Geral que tratarem da dissolugdo ou liquidacdo do FUNDO, da
amortizag8o das cotas e da rentncia do ADMINISTRADOR, deverdo atender as demais
condictes estabelecidas neste Regulamento e na legislagdo em vigor.

& 1°. No caso de dissolucdo ou liguidacaoc do FUNDO, o seu patrimdnic sera partilhado aos
cotistas na proporcdo de suas cotas, apos 0 pagamento de todas as dividas e despesas do
FUNDO.

§ 22 No caso de renuncia do ADMINISTRADOR, atendidos os requisitos estabelecidos na
Instrucdo CVIM n2 472/08, ndo tendo os cotistas deliberado a escoiha do substituto ou pela
liguidagdo do FUNDQ, caberd aoc ADMINISTRADOR adotar as providéncias necessarias, rfo %
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ambito do judiciario, para proceder a sua substituicdo ou liguidagdo.

§ 32 OFUNDO poderdamortizar parcialmente as suas cotas guando ocorreravenda de ativos,
para reducio do seu patrimdnio ou sua liquidagdo. Porém, os recursos provenientes da
venda de ativos poderdo ser livremente utilizado pelo FUNDQ para a aquisigdo de novos
Ativos Alvo, sempre que a Gestora e a Consultora entenderem que seja adequado,

§ 42, A amortizagdo parcial das cotas para redugdo do patriménio do FUNDO implicara a
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente reducdo do seu valor, na proporgdo da diminuicdo do patriménio
representado pelo ativo alienado.

§ 52 A amortizagio parcial das cotas serd precedida de andncio realizado pelo
ADMINISTRADOR, as expensas do FUNDO, indicando a data em gue sera realizada a
amortizagio, o valor amortizado e os critérios que serao utilizados para estabelecer a data
de corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios da referida amortizagdo. Na data
da implementag¢doc da amortizagdo parcial, o valor da Cota serd reduzido do valor
correspondente ao da sua amortizacdo. Serd realizado, na mesma data, o provisionamento
da amortizacdo parcial. Somente fard jus ao recebimento da amortizagao o titular da Cota
na data de realizacdo do antncio de amortizacdo parcial.

Art. 42. As deliberacBes da Assembleia Geral poderao ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama
ou correio eletrénico (e-mail) dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, conforme
dados de contato contidos no boletim de subscricio ou, se alterado, conforme informado
em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado 3 ADMINISTRADOR, para
resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias, desde aque observadas as formalidades
previstas nos Artigos 19,19-Ae41,lelldaInstrugdo CYMn2472/08.

§ 1°. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito devoto.

§ 22 N3io podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDG:
O ADMINISTRADOR, a Gestora e a Consultora de Investimentos;

1. Os sdcios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR, da Gestora e da Consultora
de Investimentos;

1. Empresas ligadas ac ADMINISTRAPOR, 2 Gestora e Consultora de Investimentos,
seus sacios, diretores e funcionarios;

IV, Osprestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;

Y,

V. 0 cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de s
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propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do FUND@E

VI.  Ocotistacujointeresse seja conflitante com o do FUNDOQ.

§ 32. N3o se aplica a vedagdo prevista no paragrafo anterior quando:

I, Os tinicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI;

. Houver aguiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria
Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente 3
Assembieia em que se dara a permissao de voto.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 43. O FUNDO podera ter até 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado
pela Assembleia Geral, com prazo de mandato de 1 (um]) ano, observado o prazo do § 3¢
abaixo, para exercer as funcdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do
FUNDOQ, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

{ Sercotista do FUNDQ;

1. Ndo exercer cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR, na Gestora ou na Consultora de
Investimentos ou seus respectivos controladores e sociedades por estes diretamente
controladas ou coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoriade qualquer natureza;

. N3o exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos imdveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV.  N3o ser administrador, gestor cu consultor de investimentos de outros fundos de
investimento imohilidrio;

V. NZo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI, NAao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevarica¢do, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente,
0 acesso a cargos publicos; nemtersido condenado a penade suspensdo ouinabilitagdo
temporéaria aplicada pela CVM.

§ 12. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar aoc ADMINISTRADOR e aocs
cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercerasua
funcao.

§ 22 A eleicao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples do

T . .
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cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: =000 EE

de 100 (cem) cotistas; ou

100 (cem}cotistas.

3% (trés por cento} do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais

5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até

§ 32, Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a

se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDOQ, permitida a reeleicde e nio

fardo jus a qualquer remuneracdo.

§ 42, A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

§5¢

.Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de

cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintesinformacdes sobre o(s) candidato(s):

tnstrucdo CVM n2 472/08;e

. Declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 26 da

Nome, idade, profisséo, CPF/CNPJ, e-mail, formacao académica, quantidade de cotas

do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos dltimos 5 {cincoe) anos,

relacdo de outros fundos de investimente imobiliaric em gue exerce a funcio de
representante de cotista e a data de eleicdo e de término do mandato, descricdo de
eventual condenacgdo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas

penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n® 472/08.

Art. 44. Compete a0 representante dos cotistas exclusivamente:

Fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus deveres

legais eregulamentares;

Emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem

submetidas & assembleia geral, relativas 3 emissdo de novas cotas — exceto se

aprovada nos termos do inciso VIl do Artigo 30 da Instrugdo CVM n2 472/08,

transformacéo, incorporacgado, fusdo ou cisdo do FUNDO;
Denunciar ao ADMINISTRADOR ¢, se este ndo tomar as providéncias necessarias para
a protecdo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes

que descobrirem, e sugerir providéncias tteis ao FUNDO;

Analisar, ao menos trimestralmente,
periodicamente peloFUNDOC;

Examinar as demonstragdes financeiras do FUNDQ do exercicio social e sobre elas .,

opinar;

as

informagdes financeiras elaboradas

o " 3
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VI.  Elaborarrelatério que contenha, nominimo:
a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b} indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um
dos representantes decotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d}  opiniSo sobre as demonstrages financeiras do fundo e o formuldrio cujo
contetdo reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n2 472/08, fazendo constar do
seu parecer as informacBes complementares que julgar necessarias ou Uteis &
deliberacdo da assembleia geral;

Vil.  Exerceressas atribuicbes durante a liquidacdo do FUNDO; e

VI, Fornecer ao ADMINISTRADOR em tempo habil todas as informacdes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVIM n¢
472/08. '

§ 192, O ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a
disposicido dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 {noventa dias) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstrac@es financeiras e o formuldrio de gque
trata a alinea “d” do inciso Vi deste Artigo.

§ 29, Qs representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou
informacdes, desde que relativas a sua funcdo fiscalizadora,

§ 392. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados
aoADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (auinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste Artigo e, t3o logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a
divulgacdo nos termos dos Artigos 40 e 42 da Instrugio CVM n2 472/08.

Art. 45. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

§ Unico. Os pareceres e representactes individuais ou conjuntos dos representantes de
cotistas podemserapresentados e lidos na assembleia geral do FUNDRO, independentemente
de publicag8o e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 46. Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres do ADMINISTRADOR nos
termos do Artigo 33 da Instrugio CVM n® 472/08.
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Art. 47. Os representantes de cotistas devem exercer suas funcées no exclusivo interesse
do FUNDO.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
Art. 48. Constituerm encargos e despesas do FUNDO:
I Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance;

I Taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarguicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigages do FUNDO;

Ml Gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicagdo de relatdrios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicacfes aos cotistas previstas
no Regulamento ou na regulamentacdo aplicivel;

v, Gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo
em mercado organizado de valores mobiliarios;

V. Honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

Vi, Comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu
patrimdnio;

VL. Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudiciaimente, inclusive o valor de condenagdo que lhe
seja eventualmente imposta;

VHI. Honararigs e despesas relacionadas a consultoria especializada prevista no inciso 1l do
Artigo 11 deste Regulamento;

IX. Honorarios e despesas relacionadas a empresa especializada prevista no inciso 11l do
Artigo 11 deste Regulamento;

X. Custos com a contratacdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO;
Xl Gastos derivados da celebragéio de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que ndo decorra

diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas fungdes;

Xl Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou
liguidacao do fundo e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;
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X111 Taxa de custédia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO;

XIV.  Gastos decorrentes de avaliagBes que sejam obrigatdrias;

XV, Gastos necessarios a manutencdo, conservagdo e reparos de imoveis integrantes do
patriménio do FUNDO;

XVi.  Taxas de ingressc e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso; e
XVIl.  Despesas com o registro de documentos em cartério.

§ 1°. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentacio aplicavel como
encargos ou despesas do FUNDO correrdo por conta do ADMINISTRADOR, salvo decisdo
contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 29. As parcelas da taxa de administracdo devidas a prestadores de servigo contratados pelo
ADMINISTRADOR nos termos deste Regulamento, serdo pagas diretamente pelo FUNDO aos
respectivos prestadores de servigos contratados.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 49. O FUNDO tera escrituragdo contdbil prépria, destacada daquela relativa ao
ADWMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 50. As demonstracdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa
de auditoria independente registrada na CVM.

§ 12, Os trabalhos de auditoria compreenderio, além do exame da exatid3o contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacio do
cumprimento das disposigbes legais e regulamentares por parte do ADMINISTRADOR.

§ 29, Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o quociente
entre o valor do patrimdnio liguido contdbil atualizado do FUNDQ e o nimero de cotas
emitidas.

Art. 51, OFUNDO estard sujeito as normas de escrituragdo, elaboracio, remessa e publicidade
de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DA AMORTIZACAO DE COTAS, DISSOLUCAQ E LIQUIDACAO DO FUNDQ

Art. 52. O FUNDO poderd amortizar parciaimente as suas cotas quando ocorrer a venda de
ativos, para reducdo do seu patriménio ou sua liquidagio.

§ 12, A amortizagdo parcial das cotas para reducdo do patriménic do FUNDQ implicard a
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
4\
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consequente redugdo do seu valor, na proporcio da diminuicdo do patrimdnio
representado pelo ativo alienado.

§ 22 A amortizacdo parcial das cotas serd precedida de anulncio realizado pelo
ADMINISTRADOR, as expensas do FUNDO, indicando a data em que serd realizada a
amortizag3do, o valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para estabelecer a data
de corte para verificar os cotistas que serdo beneficidrios da referida amortizacdo. Na data
da implementagdo da amortizagdo parcial, ¢ valor da Cota serd reduzido de valor
correspondente ao da sua amortizacdo. Serd realizado, na mesma data, o provisionamento
da amortizagao parcial. Somente fara jus ao recebimento da amortizacio o titular da Cota
na data de realiza¢3o do anlncio de amortizacio parcial.

Art. 53. O FUNDQ tera prazo de duracdo indeterminado, sendo que sua dissolugio e
liguidagdo dar-se-d exclusivamente por meio de deliberagdio dos Cotistas reunidos
Assembleia Geral, nos termos do Artigo 30 deste Regutamento.

§ Unico. No caso de dissolugdo ou ligquidagio, o valor do patriménio do FUNDOQ serd
partilhado entre os Cotistas, apds a alienagdo dos ativos do FUNDQ, na proporgio de suas
Cotas, apos o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo
FUNDOG, observado o disposto na Instrugdo CVM n® 472,

Art. 54. Apos o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo
FUNDO, as Cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes
do patriménio do FUNDO, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia
Geral.

§ 12 Para o pagamento da amortizacdo serd utilizado o valor do quociente obtido com a
divisdo do montante obtido com a alienagdo dos ativos do FUNDO pelo ndmero de Cotas
em circulacdo.

§ 29, Caso ndo seja possivel a liquidagdo do FUNDO com a adocio dos procedimentos
previstos no § 12 acima, o ADMINISTRADOR devera promover, as expensas do FUNDO,
procedimento de avaliacdo independente, objetivando determinar o valor de liquidagio
forgada dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, envidando seus melhores esforgos
para promover a venda dos ativos, pelo prec¢o de liquidagdo forgada.

Art. 55. Nas hipdteses de liquidag8o do FUNDO, o auditor independente deverd emitir
relatério sobre a demonstracdo da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo
o periodo entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva
tiquidacdo do FUNDO. '

§ Unico. Devera constar das notas explicativas as demanstracBes financeiras do FUNDO
analise quanto aos valores das amortizag@es terem sido efetuadas ou ndo em condigBes
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto 3 existéncia
ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.
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Art. 56. Ap6s a amortizacdo total das cotas do FUNDO, o ADMINI TRADOR d
promover o cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encamlnha“m"'é‘ﬁﬁa EVMAYE
no prazo de até 15 (quinze) dias, da seguinte documentacdo: (a} termo de encerramento
firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da
Assembleia Geral de Cotistas gue tenha deliberado a liquidacdo do FUNDQ, guando for o
caso; {b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do FUNDQ; e
(B) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagdo de patriménio do
FUNDG a gue se refere ¢ Artigo 50 da Instrugdo CVM n2 472, acompanhada do relatério

do auditor independente.
DO FORO

Art. 57. Fica eleito o foro da Capital do Estado de Sac Paule, com expressa rentdincia a outro,
por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer davidas ou questfes decorrentes
deste Regufamento.

Sdo Paulo, 07 de agosto de 2019.
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OLIVEIRA TRUST DJSTRIBUIDORA DE TiITULOS E VALORES MIOBILIARIOS S.A na qualidade
de ADMINISTRADOR do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ~ Fil ATRIO REIT
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

ALAN FLISSO MAJMAN SAULO HENRIGUE AMARAL SA
Procurador Procurador

& "AVERBADO
\Fi’f;m 3 em do registro n” 1026602
~ AR 128 da Lel de Renistro F;blam e 6415873
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