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Principais
Caracteristicas

Objetivo do Fundo

O Luggo FIl tem como objetivo
auferir ganhos pela aquisi¢ao e
exploragéao comercial de
empreendimentos  imobiliarios
de natureza residencial e é o
primeiro fundo residencial, 100%
de aluguel no Brasil.

Principais
Indicadores
Cota Patrimonio
Patrimonial Liquido
RS 123,49 RS 139,62
por Cota MilhGes
Cota Valor
Mercado Mercado
RS 82,49 RS 93,27
por cota milhdes
Numero Numero
de Cotistas de Cotas
6.905 1.130.706

Inicio do Fundo: Dezembro 2019
Cdédigo B3: LUGGT1

Razao Social: Luggo Fundo de
Investimento Imobiliario

CNPJ: 34.835.191/0001-23

Categoria ANBIMA: Fll de Renda
Gestao Ativa residencial

Administrador: Inter DTVM

Publico-Alvo: Investidores em
geral

Taxa de Administragao: 0,76%
a.a. sobre o PL

REHderento Total de
Més :
Unidades
RS 0,52 e
por Cota
Yield _ .
Meés |nadlmp|§nc|a
0,63% 2,7%
Yield .
Anualizado Vacancia

7,6% Ep0s
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Highlights

Aumento na

locagdo do Luggo Aumento no

. numero de cotistas
Inter Residence em 5.29%
para 68,4% ki
(o)
Reducio da taxa de Au:a‘igzoegg 2}2 2
vacancia do fundo T ——
0,
para 6,5% més anterior.

Mensagem
aos investidores

Cenario Macroecondémico

A inflagdo em dezembro foi de 0,56%, acumulando 4,62% em 2023 e ficando abaixo do teto da meta. O
Comité de Politica Monetaria (Copom) reduziu a taxa basica de juros pela 52 vez, em 0,5 p.p., atingindo
11,25% ao ano. O IFIX valorizou 0,67% em janeiro, tendo como os dois setores que melhor performaram
agéncias, seguido por residencial com altas de 3,6% e 3,0% respectivamente. O Unico setor com variagao
negativa no més foi o de Shoppings, com queda de 0,1%.

Resultados

O valor da cota do LUGGI1 fechou janeiro em R$ 82,49 no mercado secundario. Ademais, o Fundo
anunciou o rendimento de R$ 0,52 por cota (apurados segundo o regime caixa de janeiro), o que
corresponde a um dividend yield prospectivo anualizado de 7,6% sobre a cota de fechamento do més.

Ativos

A receita bruta foi de R$ 0,84 milhdo, com aumento da receita de locagdo em todos os ativos do
portfdlio. O Inter Residence aumentou sua participagdao na composicao da receita e conforme os
contratos de locagao vao sendo assinados - no fechamento deste relatério o Ed. Inter Residence
alcangou 95% das unidades locadas.

A gestora e a Administradora Imobiliaria estdo trabalhando minuciosamente objetivando a redugao dos
custos operacionais, assim como a renegociagao com alguns fornecedores. O resultado distribuido do
Fundo totalizou RS 0,59 milhao.

Este foi o terceiro e Ultimo més com descontos nas taxas de Administragdao, Gestdo e Consultoria
Imobiliaria, cujos detalhes foram divulgados em Comunicado ao Mercado no dia 31 de outubro de 2023,
que pode ser acessado via link: Clique aqui para acessar o link



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=544584&cod_neg=LUGG11&cod=257900&tipo_comunicado=outros_comunicados_nao_considerados_fatos_relevantes_comunicado_ao_mercado&utm_source=clubefii&utm_medium=site&utm_campaign=none&utm_content=pagina_comunicados
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Historico de Rendimento

Distribuic @o porcota ==@==Yield més anualizado

9,9%

9,7%

080  9.5% 9,4% 9,5% 10,0%

9,0%

0,70 8,0% 8,0%
7,6%
o ! 8,0%
% 7.2% :
0.60 71%
7,0%
0,50 6,0%
0,40 5,0%
4,0%
030 gs58 0,58 0.57 0,62 0,62 0,60 0,60 0,60 '
050 050 050 052 5.
0,20
2,0%
0,10 10%
0,00 0,0%
fev/23  mar/23  abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23  set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24
Yield = Distribuigéo por cota * 12 / Cota a valor de mercado
Demonstracao de Resultados
2022 1723 2T23 3T23 4723 2023 jan/24
Receitas 8.438.695 2.524.441 2.724.812 2.709.076 2.322.286 10.280.615 841.545
Despesas Imobiliarias (1.203.458) (296.148) (318.882) (376.786) (467.210) (1.458.576) (178.118)
Despesas Operacionais (1.062.268) (280.295) (356.515) (318.565) (207.888) (1.163.263) (40.01)
Resultado Caixa 6.172.969 1.947.998 2.049.415 2.013.725 1.647.188 7.658.776 623.416
N3&o Distribuido (85.284) (141.379) (2.837) 21.546 48.871 (73.799) (35.449)
Rendimento Distribuido 5.922.000 1.639.000 1.629.000 1.620.000 1.350.000 6.138.000 587.967

Distribuigao por Cota R$ 6,58 R$1,71 R$1,81 R$1,80 R$1,50 R$ 6,82 R$ 0,52
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Comparativos e Liquidez
Comparativo LUGGT], IFIX e CDI Ultimos 12 Meses (Base 74,57)

100
95
90
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60
fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/l23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24

Valor Cota ==\/alor da Cota + Rendimentos e===|FIX (Base 74,57) ===CDI (Base 74,657)*

* Considerando uma aliquota de IR de 15%

Volume Negociado
(R$ MM)
2,72

1,84

1,30
1,20

1,04 1,02 1,08

0,93 0,98 0,96

0,75

0,41

fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/l23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24
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Portfoélio
Receita por Receita Tipo de
Empreendimento por Estado Locatario
Minas 2{363%

Cipreste
19,3% Cenarium

32,2%

Inter Fée]sujdence PF
1% 97,4%
(receita auferida no periodo) (receita auferida no periodo) (# de unidades)

Ocupacgao por Empreendimento
Cipreste

98,3% 97,5% 99,2% 98,3% 96,7% 958% 95 97,5% 97,5% 95 8%

8% 95 0%
50% 92,5%

fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24
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Ocupagao por Empreendimento
Ecoville

92,0% 9099 92,0% 92,0%
= 87,5% 886% 898% gy5y 886% gg Ly 87,5% g6 4%

fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24

Linddia

94,8% 974% 948% 94,8% 94,0% 957% 957% 940% 94,0% 948% 94,8% 98:3%

fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24

Cenarium

96,9% 94,5% 95,3% 95,3% 93,0% 95,3%

0,
914% 959% g8 go1% 89,1% 89,8%

fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24
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Ocupacgao por Empreendimento

Inter Residence

23,7%

0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 26% 26%

fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 iun/23 iul/l23 aaol23 set/23 out/23

Consolidado

[T
94,2% 94,9% 94,0% 92,7% 923% 94.9% 98:';:; 92,3%* 92,7%*
T gs1 | 87.3%

fev/23 marf23 abr/23 mai/23  jun/23 jul/23  ago/23  setf23  out/23

* Considerando o portifélio anterior (sem Inter Residence).

Taxa de Distratos

6,1%

4,9% 4,9% 52%  535%
2R 47% ' .
4% 3%
! 3,7%

fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/l23 ago/23 set/23 out/23 nov/23

34,2%

68,4%

36,8%

nov/23 dez/23 ian/24

94,2%*
89,6%

nov/23

3,6%

95,6%%*
93,4%* 95,6%

89,0%

dez/23  jan/24

6,0%

2,4%

dez/23 jan/24
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Informagoes dos Contratos

Contratos a serem Corrigidos proximos 12 meses

(Contratos corrigidos IPCA no més / Total de contratos corrigidos IPCA no periodo)

14,3% 14,3%
13,3%

10,5%
9,5%
86% 8,6%

4,8% 48%  4,8%
3,8%
2,9%

fev/24 mar/24 abr/24 maif24 jun/24 jul/24 agol24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25

Cronograma de Vencimento

(Contratos vigentes - janeiro de 2024)
19,9%
16,3%

12,7%
11,7%
10,9%

0
7.0% 7,6%

0
4,5% 5,1%

2,9%
1,3%

1124 2T24 3T24 47124 1T25 2T25 37125 4725 1726 2T26 3T26
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Residencial
Luggo Cipreste

Belo Horizonte / MG

Rua das Espatddias, 610

L

h_l' ‘!’0‘* )

Area média da unidade 41,85m?
; 113 unidades
Aluguel médio RS1.531,28/unidade

% Detido pelo fundo de 100%

Elementos comparativos
Dezembro 2023

RS 12 SECAO
NOVA 2
CINTRA v LUXEMBURGO
% ES
) %\ SANTASOFIA  coNJUNTO
) SANTA MARIA
MADRE - - VENTOSA APIA
UDES _
A0 = CINQUENTENARIO ALPES
; PANTANAL
L SAO BENTO

BAIRRO DAS [

A HAVAI

INDUSTRIAS I ) i A

BETANIA
VILA HAVAI
VILA RS 1.660 ESTORIL
BETANIA -
A Cipreste ‘
ALTA TENSAO [
1* SECAO
SANTA
LUCIA
B
ALTATENSAO
2* SECAO
PALMEIRAS

BURITIS

4 Re2.20 /
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Residencial
Luggo Ecoville

Curitiba / PR

Rua Casemiro Augusto Rodack, 287
Area média da unidade 49,93m?

86 unidades
Aluguel médio R$1.894,59/unidade

% Detido pelo fundo de 100%

Elementos comparativos
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Argentin,
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Residencial
Luggo Lindoia

Ly

Curitiba / PR

Rua Capitao Jodo Zaleski, 750

& N N v o o~

i & Y RN 4
r = Fw

Area média da unidade 46,82m?

2 4

¥/

128 unidades
Aluguel médio RS$1.881,57/unidade

[

\J
¥ ¥ ¥ ¥ 3

% Detido pelo fundo de 100%

Elementos comparativos
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Residencial
Luggo Cenarium

Campinas / SP

A Rua Santa Maria Rosselo, 180
A Area média da unidade 42,24m?
A 120 unidades
A Aluguel médio R$2.260,97/unidade
A % Detido pelo fundo de 100%
Elementos comparativos
Dezembro 2023
i SANTA CANDIDA
BRA
?O
N Cenarium
g oy i

‘70(10(«,'7

(7
©
-~

M

| ANSOES SANTO ANTONIO |
IAC VILA DA COSTA
(EXERCITO)

HPAERQUE SAO QUIRINO
RS 1.850
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Luggo
Inter Residence

Belo Horizonte /MG

Rua Tenente Brito Melo, 472

Area média da unidade 42,25m?

38 unidades

Aluguel médio RS3.207,28/unidade

% Detido pelo fundo de 100%

Elementos comparativos
Dezembro 2023

' “I‘l '“"“"' b“:‘“.ln : m

Inter Residence

N
R ulo“!,\d M

Gutierrez

BARROCA Santo Agostinho

ISINA
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Cota Valor de Mercado Valor da cota no mercado secundario na data de fechamento do relatério.

Compreende despesas diretamente relacionadas aos imdveis, tais como: condominio,

Despesas Imobiliarias . o
IPTU, taxas, seguros, energia, intermediagdes, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de
Despesas Operacionais administragdo, honorarios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil,
taxas da CVM e B3, entre outros.

Representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo no

Dividend Yield Anualizado s » " L e o
ultimo més multiplicado por 12 meses, divido pelo valor da ultima emissdo da cota.

Compreende o lucro contébil na venda de imdveis, fundos de investimento imobiliario,

Ganhos de Capital Bruto ..
P! Y CRl e LCl brutos e outros ativos mobiliarios.

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperag¢des, adiantamentos, multas e

Receita de Locagao . . . o . .
receitas obtidas por meio da exploragdo das dreas comuns dos empreendimentos.

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobilidrios, CRI, LCl e fundos de

Rendimento Mobiliario e . -
renda fixa liquidos de IR e outros rendimentos extraordinarios.

Reserva para Manutengées Reserva para manutengdo dos ativos.

Resultado Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Taxa de Ocupagao Percentual de unidades locadas em relagdo ao total de unidades do empreendimento.
Valor de Mercado Valor da cota valor de mercado multiplicado pela quantidade de cotas do Fundo.

Numero de unidades locadas no periodo em relagdo as unidades disponiveis para

Velocidade de Locagdo -
locagdo.

Volume Médio Volume médio didrio negociado em Bolsa desde a primeira data de negocia¢do do
Negociado (dia) Fundo.
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Gestao de investimentos inteligente

Contato
ri@interasset.com.br
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ique aqui!

Disclaimer

Pretende-se com este material apenas divulgar informagdes e dar transparéncia a gestdo executada pela Inter Asset Gestao
de Recursos Ltda. nao significando oferta de compra ou venda de cotas do fundo. As informacdes contidas nesse material
estdo em consonancia com o regulamento, porém nao o substituem. Leia o prospecto e o regulamento antes de investir,
com especial atengdo para as cldusulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do fundo, bem como das
disposi¢oes acerca dos fatores de risco a que o fundo esta exposto. Antes de tomar uma decisdo de investimento de
recursos no fundo, os investidores devem, considerando sua prépria situagao financeira, seus objetivos de investimento e o
seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informagdes disponiveis no prospecto e no regulamento do fundo. O
mercado secundario para negociagao de cotas de fundos de investimento de infraestrutura listado pode apresentar baixa
liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociagdo das cotas que permita aos
cotistas sua alienagao, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os cotistas podem ter dificuldade em realizar
a venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter pregos reduzidos na venda de suas cotas. Adicionalmente, os
fundos de investimento de infraestrutura listados sdo constituidos sob a forma de condominio fechado, ndo admitindo o
resgate a qualquer tempo de suas cotas. O investimento do fundo de investimento de que trata este material apresenta
riscos para o investidor. Ainda que a instituicdo administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminagao da possibilidade de perdas para o fundo e para o investidor. O fundo de investimento de
que trata este material nao conta com garantia da instituicao administradora, do gestor, do custodiante, de quaisquer outros
terceiros, de mecanismos de seguro ou fundo garantidores de crédito - FGC. A rentabilidade passada ndo representa
garantia de rentabilidade futura. Quaisquer outras informagodes ou esclarecimentos sobre o Fundo poderao ser obtidos com
o Administrador e o Gestor, através dos e-mails: ri.fii@interdtvm.com.br e ri@interasset.com.br

interasset interdtvm AN@MA


https://www.interasset.com.br/fundos-imobiliarios/lugg11

