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Planilha de Fundamentos

COMENTARIO DO GESTOR

Informagoes
» Destaques da Carteira:
Objetivo
O FIl PLURAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS _ R$ 0,80 7218’18";1//“'2%’:‘ T
(PLCR11) tem como objetivo obter bl
rendimentos por meio do investimento em Numero de CRIs na Ultimo Rendimento Indexaldores % de CRIs sénior /
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRls). CENEE) (=0 ElEezeE)) sefie unica
. 52,48% IPCA + 6,01% IPCA + 8,17%

Inicio do Fundo ° CDI +2,83% CDI + 2,88%
O fundo iniciou suas atividades no comego Duration (d.u.) da Spread Médio de Spread Médio
do més de novembro de 2019, através de Cartelra LTV médio Aquisicao Marcagéo a Mercado
uma emiss&o ICVM 400. (parte alocada) (parte alocada) (parte alocada)
Patriménio Liquido (31/01/2024) » Carteira:
RS 194.327.613.97 No més de janeiro, realizamos duas aquisi¢des, sendo elas: i) RS 3,5 milhdes do CRI Localiza a CDI+

. : ’ 1,00% a.a. e ii) RS 2,0 milhdes do CRI Allos a CDI+ 1,23%.

f O IPCA divulgado em dezembro apresentou aumento marginal de 0,56%. As proje¢des ANBIMA para
?;l:gﬂ:l;;ade de Cotas os meses de Janeiro e Fevereiro sdo, respectivamente, de 0,38% e 0,73%. Levando em consideragdo o

acumulado para 12 meses a inflagdo atinge 4,62%, e as proje¢des indicam 4,47% e 4,35% nos
periodos subsequentes. Esse cendrio benigno reflete a continuidade da convergéncia da inflagdo para
. R as metas do Bacen e fortalece nosso cenario base de continuidade do ciclo de corte de juros nos
Valor Patrimonial da Cota (31/01/2024)

préximos meses.
RS 92,13

Mesmo considerando o cenario acima, nossa visdo é que o CDI terminal permanecera em patamar
atrativo devido a conjuntura internacional de juros mais elevados. O treasury de 10 anos segue acima
dos 4%, patamar que restrige uma queda mais significativa da Selic. Assim seguimos buscando

Valor de Mercado da Cota (31/01/2024)

RS 88,43 aumentar a parcela da carteira indexada ao CDI.

. Atualmente, estamos com 71,12% do portfélio indexado ao IPCA com spread médio, marcado a
Rendimento Mensal mercado, de IPCA + 8,17% ao ano, representando 2,61% acima da NTN-B de referéncia em
Pagamento em 16/02/2024 31/01/2024.

RS 0,80/cota

0 rendimento anunciado em janeiro foi de R$ 0,80/cota, que representa um dividend yield de 0,90%

ao més, equivalente a 11,41% anualizado, em relagdo a cota de fechamento do més. Essa distribuigdo

.. . - representa 94% do CDI bruto.
Taxa de Administracdao e Gestao

Taxa de 1,20% ao ano sobre Patriménio A gestdo continuard utilizando ferramentas visando reduzir a volatilidade nas distribuigdes com o
Liquido. objetivo de linearizar os rendimentos mensais ao longo do ano. Estas ferramentas sdo: i)
Rendimentos acumulados e ii) Resultados de inflagdo ndo distribuidos.

Taxa de Performance Por fim, segue o Pipeline de novas alocagGes esperadas para os proximos meses:
N3do ha 1) Financiamento de Obra (Taxa: IPCA + 11,00% a.a.)
1) Financiamento de Obra (Taxa: CDI + 5,00% a.a.)
Gestor
Plural Gestdo de Recursos LTDA.

O percentual alocado no fechamento de janeiro é de 91,45%.

EVOLUCAO DO VOLUME MEDIO DIARIO DE NEGOCIACAO
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90 6.000
80
4.000
70
60 2.000
50 ALM.LL Mwmm 0
O O 0O 00 00 d dH +Hd d - N AN N N N AN O on onon on N <
S N N AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN NN AN N NN AN AN AN AN~
ST TS SsSSTEITSSISSsTESEsesT s e s e
osgg28oesggAyasggrgoesggos
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ADVERTENCIA: Este material ndo constitui uma oferta e/ou solicitagdo de aquisicao de quotas de fundos de investimento. Este documento é confidencial e pretende atingir somente aos destinatérios, ndo podendo ser reproduzido ou retransmitido no todo ou em parte a quaisquer outras pessoas. A
Plural Gestdo de Recursos LTDA pode efetuar alteragdes no contetido deste documento a qualquer momento. As informagdes contidas neste material sdo de carater exclusivamente informativo e ndo

foram auditadas. Fundos de in i ndo contam com garantia do
administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor de créditos — FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Para avaliagdo da performance do fundo é recomendavel uma anélise de, no
minimo, 12 meses. € recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do fundo de i pelo investidor antes de aplicar seus recursos.

OUVIDORIA: ouvidoria@bancogenial.com, telefone: 0800 878 872. Comissdo de Valores Imobilidrios CVM, Servigo de Atendimento ao Cidaddo em www.cvm.gov.br

Fale com RI: https://www.pluralgestao.com/pt-br/RealEstateFund/About ; www.plcrll.com
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RENDIMENTO POR COTA (ULTIMOS 12 MESES — R$)
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DEMONSTRATIVO DO RESULTADO (DRE)

Para a contabilizacdo dos resultados do més disponiveis para distribuicdo, consideram-se os rendimentos dos CRls, titulos
publicos e demais receitas financeiras. Além disto, sdo apurados os resultados de ganho de capital com a venda dos ativos.
Posteriormente é feita a deducdo das taxas de gestdao, administracdo, custddia, impostos e demais custos de manutencao
do Fundo. Os resultados aqui apresentados sdao apurados pelo regime de caixa:

Distribuicdo dos Resultados (RS) Janeiro-2024 12 Semestre
CRlIs - Juros 1.161.242 1.161.242
CRIs - Corregdo Monetdria 440.798 440.798
Aplicagdes Financeiras 181.926 181.926
Ganhos no Mercado Secunddrio 2.979 2.979
Total Receitas 1.786.945 1.786.945
Taxa de Gestdao e Adm. -173.942 -173.942
Impostos -40.933 -40.933
Outras Despesas -3.506 -3.506
Total Despesas -218.381 -218.381
Lucro Liquido 1.568.564 1.568.564
Lucro Distribuido 1.687.335 1.687.335
RS / Cota 0,80 0,80

% Distribuido 107,57% 107,57%
OUTRAS INFORMAGCOES

Total de CRIs na Carteira 44

Montante Investido em CRIs (RS M) 177,72

Dividend Yield Més (Cota a Mercado) 0,90%

Dividend Yield Més (Cota Emissdo) 0,80%

Volume Diério Médio Negociado no Més (RS M) 345,379

Duration (anos) da Carteira (Parte Alocada) 3,31

ADVERTENCIA: Este material ndo constitui uma oferta e/ou solicitagdo de aquisicio de quotas de fundos de investi Este & confidencial e pretende atingir somente aos destinatérios, ndo podendo ser reproduzido ou retransmitido no todo ou em parte a quaisquer outras
pessoas. A Plural Gestdo de Recursos LTDA pode efetuar alteragées no contetido deste documento a qualquer momento. As informagdes contidas neste material séo de carater exclusivamente informativo e ndo necessariamente foram auditadas. Fundos de investimento n&o contam com
garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor de créditos — FGC. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Para avaliagao da performance do fundo é recomendavel uma
analise de, no minimo, 12 meses. E r a leitura cui do prosp do fundo de i i pelo investidor antes de aplicar seus recursos.

OUVIDORIA: ouvidoria@bancogenial.com, telefone: 0800 878 872. Comissdo de Valores Imobilidrios CVM, Servico de Atendimento ao Cidaddo em www.cvm.gov.br

Fale com RI: https://www. om/pt-br, und/About ; www.plcrll.com
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INDICADORES DE COMPOSICAO DO PORTFOLIO

a) Indexadores e Taxas Médias Brutas:
9%

Marcagao a Mercado
B IPCA +8,17%

B CDI +2,88%

M Selic
26%
Aquisi¢ao
W IPCA +6,01%
mCDI +2,83%

W Selic

c) Setor de Atuacdo:

7%

M Built to Suit 8% 37%

M Corporativo

8%

M Residencial

M Entre2 e 5 anos
M Menos de 2 anos

W Entre 5 e 10 anos

Sem Garantia Real

“TPLURAL

b) Duration:

7%

21%

72%

d) LTV na Aquisicado (loan to value):

>=81%
61% - 80%

41% - 60%

B Shopping
<=40%
Pulverizado
0% 10% 20% 30% 40%
40%
e) Diversificacdo da Carteira: f) Securitizadora:
i W Virgo o
Caixa 2%
9 2%

W Rede D'or NW 9% 2% “7°
M Correios M True Sec
M Shop S3o Gongalo o

HBR 39% 4% B Opea

Magazine Luiza . 9%
B Grupo Mateus 4%  mVert Sec

Localfrio
M Almeida Jr 4% Barigui Sec

Br Properties 9%
M Dinamo AG 4% Habitasec

Souza Cruz

3% .

BAIT Incorporadora M Ourinvest

Azul 3%
B MRV 2% 3% Canal Sec

GPA/Assai | %59 o, 3% o
mISLI % 3% 2% 3% 3% M Provincia 21%
W OUTROS

ADVERTENCIA: Este material ndo constitui uma oferta e/ou solicitacdo de aquisicdo de quotas de fundos de i i Este é

ial e pretende atingir somente aos destinatarios, no podendo ser reproduzido ou retransmitido no todo ou em parte a quaisquer outras pessoas. A
Plural Gestdo de Recursos LTDA pode efetuar alteragdes no contetido deste documento a qualquer momento. As informagdes contidas neste material sdo de carater i infc i i

ivo e ndo i foram Fundos de i

ndo contam com garantia do administrador

do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor de créditos — FGC. A rentabilidade obtida no passado n3o representa garantia de rentabilidade futura. Para avaliagio da performance do fundo é recomendavel uma analise de, no minimo, 12 meses. £

recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do fundo dei

pelo investidor antes de aplicar seus recursos.

OUVIDORIA: ouvidoria@bancogenial.com, telefone: 0800 878 872. Comissao de Valores Imobiliarios CVM, Servigo de Atendimento ao Cidadao em www.cvm.gov.br

Fale com RI: https://ww: com/pt-br, ind/About ; www.plcrl1.com
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PORTFOLIO DO FUNDO

“TPLURAL

Localizagdo

Fator de
Corregdo

Spread de
Emissdo

Spread de Marcagdo a

Classe
Aquisicio  Mercado

Apelido

Cédigo Garantias

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

Rede D'or NW

Correios

Shop Sdo Gongalo

HBR

Magazine Luiza

Grupo Mateus

Localfrio

Almeida Jr

BR Properties

Dinamo AG

Azul

BAIT Incorporadora

MRV

GPA/Assai |

JsLi

Jsen

You

Lar Cooperativa

Vitacon Il

Sinal

CashMel Il

Embraed

Wimo IIl

Helbor

Localiza

Even

Ascenty Il

Colmeia

Ascenty

Kroton Anhanguera

Creditas

Cyrela

GPA/Assai lll

Souza Cruz |

Souza Cruz Il

3Z Realty

Sinal Il

Allos

MRV Il

Creditas Il

Conx

Nex Group

GPA/Assai Il

Vitacon

19H0235501

20F0834225

1910928585

19G0228153

1910838850

20B0980166

19K0981679

2110801132

23H1023846

20K0549411

1910330886

2110566602

2211423539

19L0840477

20A0977906

20A0978038

2110329277

2211212138

22F0236430

20K0568000

23C0248214

23E1295288

21J0856001

22F0715946

23C0247388

1810295771

2010710860

1910810517

20G0798867

1210023493

20F0755566

23C1232565

20H0695880

1710142307

1710142635

2110683349

20K0866670

23B0587522

2211198359

200837185

2010905816

20D0809562

20G0703191

2010718026

True Sec

True Sec

Virgo

Habitasec

Virgo

True Sec

Virgo

Opea

True Sec

Opea

Vert Sec

True Sec

True Sec

Barigui Sec

Opea

Opea

Vert Sec

Habitasec

Virgo

Virgo

Provincia

Canal Sec

Virgo

Barigui Sec

Virgo

True Sec

Opea

Virgo

Opea

Opea

Vert Sec

Opea

Barigui Sec

Virgo

Virgo

True Sec

Virgo

Opea

True Sec

Vert Sec

Ourinvest

Virgo

Barigui Sec

Habitasec

4/64

1/148

4/57

1/212

4/54

1/380

1/179

1/295

1/11

1/454

1/98

1/75

1/261

1/268

1/60

2/17

1/23

4/132

1/30

1/43

4/404

2/1

89/2

168/1

1/311

4/60

1/282

1/81

23/1

1/138

1/85

4/11

4/12

1/435

4/152

134/2

1/108

1/27

1/29

4/98

1/84

1/190

Carteira de CRIs

Unica

Unica

Unica

Unica

Unica

Unica

Sénior

Unica

Unica

Unica

Unica

Unica

Unica

Unica

Unica

Unica

Unica

Unica

Sénior

Unica

Sénior

Unica

Sénior

Unica

Unica

Unica

Unica

Unica

Unica

Unica

Sénior

Unica

Unica

Unica

Unica

Sénior

Unica

Unica

Unica

Sénior

Unica

Unica

Unica

Sénior

Corporativo

Built to Suit

Shopping

Built to Suit

Built to Suit

Corporativo

Built to Suit

Shopping

Corporativo

Corporativo

Built to Suit

Corporativo

Corporativo

Built to Suit

Built to Suit

Built to Suit

Corporativo

Corporativo

Residencial

Corporativo

Pulverizado

Corporativo

Pulverizado

Residencial

Corporativo

Corporativo

Built to Suit

Residencial

Built to Suit

Built to Suit

Pulverizado

Corporativo

Built to Suit

Built to Suit

Built to Suit

Corporativo

Corporativo

Corporativo

Corporativo

Pulverizado

Residencial

Residencial

Built to Suit

Residencial

IPCA +

IPCA +

IPCA +

IPCA +

IPCA +

IPCA +

IPCA +

CDI+

CDI+

IPCA +

IPCA +

IPCA +

CDI+

IPCA +

IPCA +

IPCA +

CDI+

CDI+

CDI +

IPCA +

IPCA +

CDI+

IPCA +

CDI+

CDI+

CDI+

IPCA +

IPCA +

IPCA +

IPCA +

IPCA +

CDI+

IPCA +

IPCA +

IPCA +

IPCA +

IPCA +

CDI+

CDI+

IPCA +

IPCA +

CDI+

IPCA +

CDI+

3,88%

7,00%

5,06%

6,00%

4,35%

4,95%

6,00%

2,90%

2,00%

8,75%

4,50%

7,00%

3,00%

4,80%

6,00%

6,00%

4,25%

2,45%

4,50%

7,00%

8,00%

3,50%

7,00%

2,30%

1,00%

1,75%

5,70%

11,00%

5,00%

4,48%

6,60%

1,50%

5,00%

6,00%

6,00%

7,50%

7,00%

1,23%

3,00%

6,50%

6,00%

7,00%

5,00%

4,00%

CDI +
IPCA +

3,88%

7,00%

5,06%

6,00%

4,35%

4,95%

6,00%

2,90%

2,00%

8,75%

4,50%

7,50%

3,00%

4,80%

6,00%

6,00%

4,25%

2,45%

4,50%

7,00%

9,00%

4,00%

7,00%

2,40%

1,00%

1,75%

5,70%

11,00%

5,00%

4,48%

6,60%

2,02%

5,00%

6,00%

6,00%

7,00%

7,50%

1,23%

3,00%

6,50%

6,00%

7,00%

5,00%

4,20%

2,83%
6,01%

4,96%

10,17%

7,63%

7,82%

6,82%

6,30%

8,82%

2,90%

2,00%

11,99%

7,42%

9,47%

3,00%

7,39%

7,50%

7,50%

4,25%

2,45%

4,50%

10,10%

7,20%

3,65%

7,20%

2,40%

1,00%

1,78%

9,14%

16,90%

8,43%

7,30%

8,95%

2,00%

4,78%

8,77%

8,77%

7,85%

6,94%

1,38%

3,00%

7,88%

10,20%

9,99%

7,27%

4,20%

2,88%
8,17%

4,80%

4,45%

4,39%

4,18%

3,97%

3,44%

3,38%

3,29%

3,11%

2,78%

2,52%

2,49%

2,38%

2,13%

2,11%

2,11%

2,03%

2,02%

1,96%

1,94%

1,93%

1,88%

1,88%

1,80%

1,77%

1,69%

1,69%

1,67%

1,65%

1,62%

1,62%

1,61%

1,44%

1,31%

1,31%

1,24%

1,07%

1,05%

0,96%

0,85%

0,69%

0,61%

0,39%

0,26%

91,45%

jul-31

mar-31

dez-34

jul-34

set-30

fev-32

dez-31

set-33

ago-31

nov-28

jun-28

set-25

set-27

jan-30

jan-35

jan-35

nov-26

dez-34

mai-26

nov-32

abr-30

mai-28

ago-36

jun-27

mar-28

set-26

mai-30

jun-24

abr-30

nov-27

jun-40

abr-26

ago-35

set-27

set-27

set-28

dez-32

mar-30

dez-27

out-40

set-25

jun-24

jul-35

set-24

2 Brasilia/DF, 1 Sdo Paulo/SP, 1 Sdo Bernardo do
Campo/SP

Salvador/BA

S&o Gongalo/RJ

2 Santo André/SP e 1 Alphaville/SP

Alhandra/PB

S3o Luis /MA

S&o Paulo/SP e Itajai/SC

Blumenau/sC

Jarina/SP

Galpdes logisticos localizados em Machado/MG e
Santos/SP

Campinas/SP

Rio de Janeiro/RJ

Carteira de vendas Pré-Soluto

Caucaia/CE

4 imdveis localizados no RJ e interior de SP e RS

4 imdveis localizados no RJ e interior de SP e RS

S3o Paulo/SP

17 imdveis no Parana/PR

2 imébveis em regides nobres de Sdo Paulo/SP

Galp3o logistico em Sdo Caetano/SP

Estado de SP

Balneério Camboriu/SC

Estado de SP

S3o Paulo/SP

Estado de SP

2 iméveis em de S3o Paulo/SP

Vinhedo/SP

Fortaleza/CE (bairro Meireles)

Paulinia/SP

S&o Bernardo do Campo/SP

67% SP; 8% RJ; 5% MG; 20% 14 Estados

Goidnia e Distrito Federal

11 lojas, todas em SP, sendo 9 GPA e 2 Extra

Cachoeirinha/RS

Cachoeirinha/RS

Estado de SP

2 imdéveis localizados em S3o Paulo/SP, 1 imével e 1
terreno em SBC/SP

Belém

Carteira de vendas Pré-Soluto

67% SP; 9% RJ; 7% PR; 17% 15 Estados

1imével na zona norte de Sdo Paulo/SP

Canoas/RS

7 lojas, todas no Estado de SP

2 iméveis em regides nobres de Sdo Paulo/SP

Legenda das Garantias: AF - Alienacao Fiducidria; CF - Cessao Fiduciéria; FR - Fundo de Reserva; Sub - Subordinag&o; FJ - Fundo de Juros; FL - Fianga Locaticia; FO - Fundo de Obra; FD - Fundo de Despesas; Seguros - MIP e DFI

AF

AF

AF, CF, Aval, FR

AF, CF, Aval, FR

AF, Aval, FR

AF, CF, Aval

AF, CF, Aval, FR, Sub

AF, CFe FR

AF,CFeFR

AF, CF, FR, Fianca e Seguros

AF, Aval, Fianga Bancaria

AF, CF, Sub e Aval

CF, FR, FD, Seguro,
Reembolso Compulséria

AF, FR, FD, Fianga

AF, Aval, FR, Fianga

AF, Aval, FR

AF, CF, FR, FD e Aval

AF, FD

AF, CF, FR, FD, FO, Fianga

AF, FR e Fianga

AF, Sub e FD

AF,CF, FR, FD e Aval

AF, FR, Sub, FD, Seguros

AF, CF, FR, FD e Aval

Clean

AF

AF, FD e Seguros

AF, CF, Aval, FR

AF, CF, Seguros

AF, Aval

AF, Sub, Seguros

Aval, FD

AF, FR, FD

AF

AF

AF, CF,FRe FD

AF,FR,FD e Fianca

Shopping

CF, FR, FD, Seguro,
Reembolso Compulséria

AF, Sub, Seguros

AF, CF, FR,FD,FO, Aval e
Seguro

AF, CF, Aval, FR

AF, FR, FD, Fianga

AF, CF, FR,FD,FO, Fianga e
Sub
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DETALHAMENTO DO PORTFOLIO

“TPLURAL

Colmeia
Vencimento jun-24 Lastro
Indexador IPCA + - Empreendimento Residencial de alto padrao
Taxa de Aquisicao 11,00% Garantias
% PL 1,67% - Alienacéo Fiduciaria
LTV na Aquisicao 39% - Cessao Fiducidria
Duration (anos) 0,4 - Aval
Codigo 1910810517 - Fundo de Reserva
Shop Sdo Gongalo
Vencimento dez-34 Lastro
Indexador IPCA + - Contrato de Locacdo com loijistas e com acionista
Taxa de Aquisicao 5,06% Garantias
% PL 4,39% - Alienacéo Fiduciaria
LTV na Aquisicao 34% - Cessao Fiducidria
Duration (anos) 5,0 - Aval
Codigo 1910928585 - Fundo de Reserva

Rede D'Or NW

Lastro

- Contrato de Locacdo Atipico
Garantias

- Alienacéo Fiduciaria

Kroton Anhanguera

Lastro

- Contrato de Locacdo Atipico, modalidade BTS
Garantias

- Alienacéo Fiduciaria

- Aval

Lastro

- Contrato de Locacdo Atipico

Garantias

- Alienacéo Fiduciaria

- Cessao Fiducidria

- Aval

- Fundo de Reserva / Subordinacdo (série sénior)

Grupo Mateus

Lastro

- Contrato de Locacao, sendo 3 Atacarejos e 2 CDs
Garantias

- Alienacéo Fiduciaria

- Cessao Fiducidria

- Aval

Vencimento jul-31
Indexador IPCA +
Taxa de Aquisicao 3,88%

% PL 4,80%
LTV na Aquisicao 68%
Duration (anos) 3,6
Codigo 19H0235501
Vencimento nov-27
Indexador IPCA +
Taxa de Aquisicao 4,48%

% PL 1,62%
LTV na Aquisicao 36%
Duration (anos) 19
Codigo 1210023493
Vencimento dez-31
Indexador IPCA +
Taxa de Aquisicao 6,00%

% PL 3,38%
LTV na Aquisicao 63%
Duration (anos) 3,7
Codigo 19K0981679
Vencimento fev-32
Indexador IPCA +
Taxa de Aquisicao 4,95%

% PL 3,44%
LTV na Aquisicao 221%
Duration (anos) 3,8
Codigo 20B0980166
Vencimento jun-28
Indexador IPCA +
Taxa de Aquisicao 4,50%

% PL 2,52%
LTV na Aquisicao 51%
Duration (anos) 2,2
Codigo 1910330886

Lastro

- Contrato de Locacdo Atipico, modalidade BTS
Garantias

- Alienacéo Fiduciaria

- Aval

- Fianca Bancéria

Vencimento jul-34
Indexador IPCA +
Taxa de Aquisicao 6,00%
% PL 4,18%
LTV na Aquisicao 58%
Duration (anos) 4,7

Codigo 19G0228153

Lastro

- Contrato de Locacdo Atipico, modalidade BTS
Garantias

- Alienacéo Fiduciaria

- Cessao Fiducidria

- Aval

- Fundo de Reserva

Souza Cruz

Vencimento set-27
Indexador IPCA +
Taxa de Aquisicao 6,00%
% PL 2,61%
LTV na Aquisicao 25%
Duration (anos) 19

Codigo

ADVERTENCIA: Este material no constitui uma oferta e/ou solicitagdo de aquisicio de quotas de fundos de i Este é

Plural Gestdo de Recursos LTDA pode efetuar alteragdes no contetdo deste a qualquer Asi

Lastro

- Contrato de Locacdo Atipico, modalidade BTS
Garantias

- Alienacéo Fiduciaria

1710142307 e 1710142635

ial e pretende atingir somente aos destinatérios, ndo podendo ser reproduzido ou retransmitido no todo ou em parte a quaisquer outras pessoas. A
Bes contidas neste material sdo de carter exclusivamente informativo e nio necessariamente foram auditadas. Fundos de investimento ndo contam com garantia do

administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor de créditos — FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Para avaliagdo da performance do fundo é recomendavel uma anélise de, no

do fundo de i

minimo, 12 meses. E recomendada a leitura cuidadosa do prosp: e

pelo investidor antes de aplicar seus recursos.

OUVIDORIA: ouvidoria@bancogenial.com, telefone: 0800 878 872. Comissao de Valores Imobiliarios CVM, Servico de Atendimento ao Cidadao em www.cvm.gov.br
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Magazine Luiza

Vencimento set-30 Lastro
Indexador IPCA + - Contrato de Locacdo Atipico, modalidade BTS.
Taxa de Aquisicao 4,35%
% PL 3,97% Garantias
LTV 81% - Alienacao Fiduciaria
Duration (anos) 3,3 - Aval
Codigo 190838850 - Fundo de Reserva
Vencimento jun-24 Lastro
Indexador CDI + - Empreendimentos Residenciais.
Taxa de Aquisicao 7,00% Garantias
% PL 0,61% - Alienacéo Fiduciaria
LTV 42% - Cessao Fiducidria
Duration (anos) 0,4 - Aval
Codigo 20D0809562 - Fundo de Reserva
Creditas
Vencimento jun-40 Lastro
' Indexador IPCA + - Empreendimentos Residenciais.
@ Cred|t88 Taxa de Aquisicao 6,60%
% PL 1,62% Garantias
ﬁ LTV 44% - Alienacio Fiduciaria
Duration (anos) 5,8 - Seguros
Codigo 20F0755566 - Subordinacdo (série sénior)
Correios
Vencimento mar-31 Lastro
Indexador IPCA + - Contrato de Locacdo Atipico, modalidade BTS.
Taxa de Aquisicao 7.00%
% PL 4,45% Garantias
LTV 60% - Alienacao Fiduciaria
Duration (anos) 3,3
Cddigo 20F0834225
Vencimento abr-30 Lastro
Indexador IPCA + - Contrato de Locacdo Atipico, modalidade BTS.
Taxa de Aquisicao 5,00% Garantias
% PL 1,65% - Alienacéo Fiduciaria
LTV 56% - Cessao Fiducidria
Duration (anos) 4,3 - Seguros
Cddigo 20G0798867
Vencimento ago-35 Lastro
Indexador IPCA + - Contrato de Locacdo Atipico, modalidade Sale & Leaseback .
Taxa de Aquisicao 5,00% Garantias
% PL 1,44% - Alienacéo Fiduciaria
LTV 80% - Fundo de Reserva
Duration (anos) 5,4 - Fundo de Despesas
Cddigo 20H0695880 - Fianca
Vencimento jan-35 Lastro
Indexador IPCA + - Contrato de Locacdo Atipico, modalidade Sale & Leaseback .
Taxa de Aquisicao 6,00% Garantias
% PL 4,22% - Alienacéo Fiduciaria
LTV 65% - Aval
k LA S Duration (anos) 5,0 - Fundo de Reserva
) - A Cddigo 20A0977906 e 20A0978038
Vencimento set-24 Lastro
Indexador CDI + - Empreendimentos residenciais em regides nobres de
Taxa de Aquisicdo 4,20% Sdo Paulo/SP.
% PL 0,26% Garantias
LTV 43% - Alienacao Fiduciaria
Duration (anos) 0,6 - Cessao Fiduciaria
Cddigo 2010718026 - Fundo de Reserva, Fundo de Despesas, Fundo de Obra

- Fianca dos socios e Subordinacdo (série sénior)
—— : :

Vencimento set-25 Lastro

Indexador IPCA + - Empreendimento residencial na zona norte de S3o Paulo/SP.
Taxa de Aquisicao 6,00%

% PL 0,69% Garantias

LTV 33% - Alienacéo Fiduciaria

Duration (anos) 0,8 - Aval

Cddigo 2010905816 - Fundo de Reserva

ADVERTENCIA: Este material n3o constitui uma oferta e/ou solicitagdo de aquisicdo de quotas de fundos de investimento. Este documento é confidencial e pretende atingir somente aos destinatarios, ndo podendo ser reproduzido ou retransmitido no todo ou em parte a quaisquer outras pessoas. A
Plural Gestdo de Recursos LTDA pode efetuar alteragdes no contetido deste documento a qualquer momento. As informagdes contidas neste material sdo de carater exclusivamente informativo e ndo necessariamente foram auditadas. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor de créditos — FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Para avaliacio da performance do fundo é recomendével uma anlise de, no
minimo, 12 meses. E r a leitura cui do do fundo de investimento pelo investidor antes de aplicar seus recursos.
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Vencimento nov-32 Lastro
Indexador IPCA + - Contratos de locacdo de concessionarias.
Taxa de Aquisicao 7.00%
% PL 1,94% Garantias
LTV 54% - Alienacao Fiduciaria
Duration (anos) 4,0 - Fianca
Codigo 20K0568000 - Fundo de Reserva
Vencimento nov-28 Lastro
Indexador IPCA + - Contratos de locacdo de galpdes da companhia em MG e SP.
Taxa de Aquisicao 8,75% Garantias
% PL 2,78% - Alienacéo Fiduciaria
LTV 40% - Cessdo Fiduciaria / Endosso dos seguros patrimoniais
Duration (anos) 2,3 - Fundo de Reserva
Cddigo 20K0549411 - Fianca
Vencimento dez-32 Lastro
Indexador IPCA + - Contratos de locacdo de concessionarias.
Taxa de Aquisicao 7.50% Garantias
% PL 1,07% - Alienacéo Fiduciaria
LTV 59% - Fianca
Duration (anos) 4,0 - Fundo de Reserva
Codigo 20K0866670 - Fundo de Despesas
Vencimento mai-30 Lastro
Indexador IPCA + - Contrato de Locacdo Atipico, modalidade BTS.
Taxa de Aquisicao 5,70%
% PL 1,69% Garantias
LTV 58% - Alienacao Fiduciaria
Duration (anos) 3,0 - Endosso de seguros dos imoveis
Codigo 20L0710860 - Fundo de Despesas
Vencimento jan-30 Lastro
Indexador IPCA + - Contrato de Locacdo Atipico, modalidade Sale & Leaseback .
Taxa de Aquisicao 4,80% Garantias
% PL 2,13% - Alienacéo Fiduciaria
LTV 45% - Fundo de Reserva
Duration (anos) 3,0 - Fundo de Despesas
Cddigo 19L.0840477 - Fianca
Vencimento jul-35 Lastro
Indexador IPCA + - Contrato de Locacdo Atipico, modalidade Sale & Leaseback .
Taxa de Aquisicao 5,00% Garantias
% PL 0,39% - Alienacéo Fiduciaria
LTV 71% - Fundo de Reserva
Duration (anos) 53 - Fundo de Despesas
Cddigo 20G0703191 - Fianca
Creditas Il
Vencimento out-40 Lastro
, Indexador IPCA + - Empreendimentos Residenciais.

Taxa de Aquisicao 6,50%

@ Cred|t88 % PL 0,85% Garantias

é LTV 35% - Alienacdo Fiduciaria
Duration (anos) 6,4 - Seguros
Codigo 20J0837185 - Subordinacdo (série sénior)
BAIT Incorporadora

Vencimento set-25 Lastro
Indexador IPCA + - Terreno localizado na zona sul da cidade do Rio de Janeiro.
Taxa de Aquisicao 7.50% Garantias
% PL 2,49% - Alienacéo Fiduciaria
LTV 41% - Cessao Fiducidria
Duration (anos) 0,8 - Subordinacéo (série sénior)
Cddigo 2110566602 - Aval
Vencimento set-28 Lastro
Indexador IPCA + - Empreendimentos residenciais localizados em diversas cidades
Taxa de Aquisicao 7.00% do Estado de SP.
% PL 1,24% Garantias
LTV 25% - Alienacao Fiduciaria
Duration (anos) 19 - Cessao Fiduciaria
Cddigo 2110683349 - Fundo de Reserva

- Fundo de Despesas

ADVERTENCIA: Este material n3o constitui uma oferta e/ou solicitagdo de aquisicdo de quotas de fundos de investimento. Este documento é confidencial e pretende atingir somente aos destinatarios, ndo podendo ser reproduzido ou retransmitido no todo ou em parte a quaisquer outras pessoas. A
Plural Gestdo de Recursos LTDA pode efetuar alteragdes no contetido deste documento a qualquer momento. As informagdes contidas neste material sdo de carater exclusivamente informativo e ndo necessariamente foram auditadas. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor de créditos — FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Para avaliacio da performance do fundo é recomendével uma anlise de, no
minimo, 12 meses. E r a leitura cui do do fundo de investimento pelo investidor antes de aplicar seus recursos.

OUVIDORIA: ouvidoria@bancogenial.com, telefone: 0800 878 872. Comlssao de Valores Imobilidrios CVM, Servigo de Atendimento ao Cidaddo em www.cvm.gov.br
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Vencimento ago-36 Lastro
Indexador IPCA + - Empreendimentos Residenciais.
Taxa de Aquisicdo 7,00% Garantias
% PL 1,88% - Alienacao Fiduciaria
LTV 54% - Subordinacao
Duration (anos) 53 - Seguros
Cddigo 21J0856001 - Fundo de Reserva
YOU
Vencimento nov-26 Lastro
- Indexador CDI + - Empreendimentos residenciais em regides nobres de Sdo Paulo/SP.
ln Taxa de Aquisicdo 4,25% Garantias
% PL 2,03% - Alienacao Fiduciaria
LTV 88% - Cessao Fiduciaria
Duration (anos) 2,3 - Fundo de Reserva
Codigo 21L0329277 - Fundo de Despesas
Almeida JR
Vencimento set-33 Lastro
Indexador CDI + - Contrato de Locacdo com loijistas.
Taxa de Aquisicio 2,90%
% PL 3,29% Garantias
LTV 42% - Alienacéo Fiduciaria
Duration (anos) 4,3 - Cessao Fiducidria
Cadigo 2110801132 - Fundo de Reserva
Vitacon Il
Vencimento mai-26 Lastro
Indexador CDI + - Empreendimentos residenciais em regides nobres de Sdo Paulo/SP.
Taxa de Aquisicdo 4,50% Garantias
. % PL 1,96% - Alienacéo Fiduciaria
MEERSIOR LTV 53% - Cessao Fiducidria
Duration (anos) 2,0 - Fundo de Reserva, Fundo de Despesas, Fundo de Obra
Cédigo 22F0236430 - Fianca dos sdcios
Vencimento jun-27 Lastro
Indexador CDI + - Financiamento a terreno na regido do Higiendpolis.
H\ H Taxa de Aquisicdo 2,40% Garantias
L e or % PL 1,80% - Alienacéo Fiduciaria
> LTV 38% - Alienacdo Fiducidria de Quotas
)3:&“22:_% et Cada Duration (anos) 1,7 - Aval da Helbor
Cédigo 22F0715946 - Cessao Fiducidria de recebiveis
MRV
Vencimento set-27 Lastro
Indexador CDI + - Empreendimentos residenciais.
a Taxa de Aquisicdo 3,00% Garantias
B % PL 2,38% - Cessao Fiducidria
LTV 70% - Fundo de Reserva
Duration (anos) 2,9 - Apdlice de Seguro
Cadigo 2211423539 - Reembolso Compulsério
- Fundo de Reserva
CashMe II
Vencimento abr-30 Lastro
Indexador IPCA + - Empreendimentos residenciais.
. Taxa de Aquisicdo 9,00% Garantias
% PL 1,93% - Alienacéo Fiduciaria
- LTV 58% - Cessao Fiducidria
Duration (anos) 2,6 - Fundo de Reserva; Fundo de Despesas
Cédigo 23C0248214 - Subordinacdo (série sénior)
Cyrela
Vencimento abr-26 Lastro
- Indexador CDI + - Aguisicao de Terrenos.
45 Taxa de Aquisicdo 2,02% Garantias
D C\ [\ELA % PL 1,61% - Aval Cyrela
LTV 0% - Fundo de Reserva
Duration (anos) 1,9
Codigo 23C1232565
Embraed
Vencimento mai-28 Lastro
Indexador CDI + - Empreendimentos residenciais.
EMBRAED Taxa de Aquisicao 4,00% Garantias
% PL 1,88% - Alienacéo Fiduciaria
EMPREENDIMENTOS LTV 52% - Cessao Fiducidria
Duration (anos) 2,3 - Fundo de Reserva, Fundo de Despesa
Cédigo 23E1295288 - Aval
ADVERTENCIA: Este material ndo constitui uma oferta e/ou solicitagdo de aquisicdo de quotas de fundos de i i Este é i ial e pretende atingir somente aos destinatarios, ndo podendo ser reproduzido ou retransmitido no todo ou em parte a quaisquer outras pessoas.
A Plural Gestdo de Recursos LTDA pode efetuar alteragdes no contetdo deste a qualquer Asi Bes contidas neste material s3o de carater exclusivamente informativo e ndo necessariamente foram auditadas. Fundos de investimento n3o contam com garantia do

administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor de créditos — FGC. A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de rentabilidade futura. Para avaliagdo da performance do fundo é recomendével uma andlise de, no

minimo, 12 meses. E r a leitura cui do

do fundo de investimento pelo investidor antes de aplicar seus recursos.
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MRV 1l
Vencimento dez-27 Lastro
Indexador CDI + - Empreendimentos residenciais.
Taxa de Aquisicdo 3,00% Garantias
% PL 0,96% - Cessao Fiduciaria
LTV 72% - Fundo de Reserva
Duration (anos) 3,1 - Apdlice de Seguro
Cédigo 2211198359 - Reembolso Compulsério
- Fundo de Reserva
Br Properties
Vencimento ago-31 Lastro
Indexador CDI + - Reembolsos Imobiliarios.
. Taxa de Aquisicdo 2,00%
Propertles % PL 3.11% Garantias
LTV 37% - Alienacéo Fiduciaria
Duration (anos) 4,2 - Cessao Fiducidria
Cadigo 23H1023846 - Fundo de Reserva
Vencimento set-26 Lastro
Indexador CDI + - Financiamento imobiliario das unidades em SPE.
Taxa de Aquisicdo 1,75%
% PL 1,69% Garantias
LTV 22% - Alienacao Fiduciaria
Duration (anos) 1,3
Cédigo 1810295771
Lar Cooperativa
Vencimento dez-34 Lastro
Indexador CDI + - Construcao de supermercados.
Taxa de Aquisicio 2,45%
% PL 2,02% Garantias
LTV 68% - Alienacéo Fiduciaria
Duration (anos) 4,2 - Fundo de Despesa
Cédigo 2211212138
Localiza
Vencimento mar-28 Lastro
Indexador CDI + - Aluguel de Veiculos.
- Taxa de Aquisicdo 1,00%
Localiza :;
LTV 0%
Duration (anos) 3,2
Cédigo 23C0247388
Vencimento mar-30 Lastro
Indexador CDI + - Aluguel dos Loiistas.
Taxa de Aquisicio 1,23%
ALLOS % PL 1,05% Garantias
LTV 190% - Boulevard Shopping Belém LTV 198%.
Duration (anos) 1,0
Cédigo 23B0587522
ADVERTENCIA: Este material ndo constitui uma oferta e/ou solicitago de aquisicio de quotas de fundos de investi Este é ial e pretende atingir somente aos destinatérios, ndo podendo ser reproduzido ou retransmitido no todo ou em parte a quaisquer outras pessoas.

A Plural Gestdo de Recursos LTDA pode efetuar alteragdes no contetdo deste a qualquer Asi

contidas neste material sdo de caréter exclusivamente informativo e ndo necessariamente foram auditadas. Fundos de investimento ndo contam com garantia do

administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor de créditos — FGC. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Para avaliagdo da performance do fundo é recomendavel uma andlise de, no

minimo, 12 meses. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do fundo de investimento pelo investidor antes de aplicar seus recursos.
OUVIDORIA: ouvidoria@bancogenial.com, telefone: 0800 878 872. Comissdo de Valores Imobilidrios CVM, Servigo de Atendimento ao Cidaddo em www.cvm.gov.br
Fale com RI: https://www.pluralgestao.com/pt-br/RealEstateFund/About ; www.plcrll.com
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GLOSSARIO

Correcao Monetaria: S3o ajustes contdbeis e financeiros, exercidos para o reajuste da moeda em relacao
a inflagdo. Eles sdo realizados por meio da atualizacdo do saldo devedor pelo indexador de referéncia
(IPCA, IGP-M, IGP-DI, INCC etc.).

CRI (Certificado de Recebiveis Imobiliarios): E um instrumento de securitizacdo, lastreado em recebiveis
de natureza imobilidria, distribuidos como titulo de renda fixa e que gera um direito de crédito ao
investidor.

Dividend Yield (DY): Dividendo distribuido / valor da cota em uma determinada data.

Duration: Duration é o prazo médio no qual o investidor ira receber o investimento feito ao adquirir um
titulo, geralmente medido em meses ou anos.

Ganho de Capital: Diferenca positiva entre o valor de venda de um bem e seu valor de compra.

LCI (Letra de Crédito Imobiliario): S3o titulos emitidos exclusivamente por instituicdes financeiras, que
remuneram o investidor por um prazo determinado no momento do investimento, lastreada por créditos
imobilidrios garantidos por hipoteca ou por alienagao fiducidria de imével.

Liquidez diaria ou mensal do Fundo: Volume financeiro das cotas do fundo negociado na B3.
LTV (Loan-to-Value): Saldo devedor da operagdo / valor da garantia.

NTN-B: As Notas do Tesouro Nacional série B sao titulos publicos com rentabilidade vinculada a variagdo
do IPCA acrescida de juros, utilizada como taxa de referéncia para precificacdo de ativos de crédito
privado.

Razdo de Garantia: Valor da Garantia / saldo devedor. E o inverso do LTV. Receita de Estruturag3o: Taxa
cobrada do devedor, em percentual da operacdo ou valor fixo, para a estruturacdo de uma nova
operagao.

Reservas: Resultado realizado, passivel de distribui¢cao, em reserva para futura distribuicao.

Resultado acumulado pela inflagao ainda nao distribuido: O Fundo segue a apuragao pelo regime caixa,
onde a distribuicao da inflagcao esta limitada ao “resultado caixa”. Vale destacar que, nos casos em que a
correcao monetdria for maior do que amortizacdao, essa diferenca é acumulada més a més, sendo
distribuida posteriormente.

Spread Over: Diferenca da taxa cobrada de uma ou mais operacdes e a taxa de referéncia (ex. NTN-B) de
mesma duration.

ADVERTENCIA: Este material n3o constitui uma oferta e/ou solicitagdo de aquisicdo de quotas de fundos de in i Este é i ial e pretende atingir somente aos destinatarios, ndo podendo ser reproduzido ou retransmitido no todo ou em parte a quaisquer outras pessoas.
A Plural Gestdo de Recursos LTDA pode efetuar alteragdes no contetdo deste a qualquer As i Ges contidas neste material sdo de carater exclusivamente informativo e ndo nec i foram i Fundos de i i ndo contam com garantia do
administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor de créditos — FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Para avaliagio da performance do fundo é recomendavel uma andlise de, no
minimo, 12 meses. £ r a leitura cui do do fundo de investimento pelo investidor antes de aplicar seus recursos.

OUVIDORIA: ouvidoria@bancogenial.com, telefone: 0800 878 872. Comlssao de Valores Imobilidrios CVM, Servigo de Atendimento ao Cidaddo em www.cvm.gov.br
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