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S&o Paulo, 18 de janeiro de 2024.

A
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo

Superintendéncia de Listagem e Supervisdo de Emissores

Ref. Comunicado ao Mercado - Esclarecimento de consultas B3/CVM - Oficio n°
027/2024-SLS

1. A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,
instituicéio financeira com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-
88 ("Voértx” ou "“Administradora”’), na qualidade de administradora do HECTARE CE -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
30.248.180/0001-96 (“Fundo”’), vem, por meio da presente manifestacdo, apresentar os

esclarecimentos requeridos pela B3.

2. No dia 08 de janeiro de 2024, a Vértx recepcionou o Oficio n°® 027/2024-SLS
("Oficio”) solicitando o que segue:

‘Considerando os termos da assembleia geral ordindria do Hectare CE - Fundo de
Investimento Imobilidgrio (‘Fundo’), realizada em 20/09/2023, que reprovou as
contas e demonstragées contdbeis do Fundo, relativas ao exercicio social findo em
31/12/2022, solicitamos informar: (i) os motivos da deliberacdo e (ii) as medidas a
serem tomadas pela Administradora, tendo em vista as justificativas para a nédo
aprovagdo das referidas demonstragcées financeiras”

3. Nesse sentido, sequem abaixo os esclarecimentos solicitados:
(i) informar os motivos da deliberagédo;
4. Em atendimento ao quanto solicitado, a Administradora esclarece que a razdo da

deliberacéo pela ndo aprovacéo das demonstracdes financeiras do Fundo relativas ao
exercicio social findo em 31/12/2022 (DFs de 2022) pela maioria dos cotistas presentes na

assembleia geral ordindria do Fundo realizada em 20/09/2023 foi o fato de o relatério de
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auditoria apresentar abstencéo de opiniédo, estando a ata da referida assembleia e as DFs
de 2022 disponiveis para consulta por meio sistema FundosNet.

5. A Vértx destaca que a elaboragéio das DFs de 2022 foi realizada de acordo com as
praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis a fundos de investimento e que atuou em
observéncia a seu dever fiducidrio.

6. A Administradora pontua, ainda, que disponibilizou aos auditores independentes
Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes S.S., responsdveis pela auditoria das DFs de
2022 (“Auditores”), todos os documentos solicitados, incluindo, mas né&o se limitando, a
evidéncias de recebimento dos valores previstos até e posteriormente a dezembro de 2022,
memérias de cdlculo dos ativos e atas dos comités de precificacéo, e prestou todos os
esclarecimentos cabiveis para contribuir com os trabalhos de auditoria.

7. Ainda, a Vértx ressalta que realizou multiplas reunides com os Auditores para
esclarecer suas duavidas, tendo incluido os demais prestadores de servicos do Fundo em
diversas oportunidades para melhor explanar questées técnicas, principalmente
envolvendo a avaliagéio dos ativos do Fundo, e apresentou variadas solu¢des para que néo
houvesse a emisséio de um parecer dos Auditores com modificagéio de opinicio em relagéo

as DFs de 2022.

8. Né&o obstante a observéncia rigorosa da regulamentagéio aplicavel pela
Administradora e os seus melhores esfor¢os envidados na condugéio da auditoria do Fundo,
os Auditores foram irredutiveis na deciséo de emissdo do relatério de auditoria com
abstengéio de opinidio. Assim, a deciséio de abster-se de emitir uma opinidio nas DFs 2022
néo foi tomada por falta de zelo ou diligéncia por parte da administracéo fiduciaria da
Vértx. Ao contrdrio, foi resultado de circunstdncias especificas que impactaram a
capacidade dos Auditores em expressar uma opinio sobre a adequagdo das
demonstragdes financeiras em conformidade com as normas contdbeis aplicaveis.

(ii) informar as medidas a serem tomadas pela administradora, tendo em vista
as justificativas para a ndo aprovacdo das referidas demonstragcées
financeiras.

9. Diante do exposto, a Administradora entendeu a necessidade de contratacéo de
auditores independentes que prestassem servico tanto para a auditoria do Fundo quanto
para a auditoria da devedora dos titulos que motivaram a inseguranca dos Auditores,
neste caso, a Gramado Parks S.A, tendo esta providéncia j& sido tomada pela
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Administradora, que optou pela contratagéio da Grant Thornton Auditores Independentes

("'GT").

10. Contudo, ¢é importante observar que, dadas as limitagdes temporais e a
complexidade do processo de auditoria, os novos auditores irdéo focar exclusivamente na
auditoria das demonstracdes financeiras referentes ao exercicio de 2023, sendo o objetivo
da Vértx que todos os pontos enderegcados pelos Auditores das DFs 2022 como “Base para
abstengdio de opinid@io” sejam cuidadosamente analisados pelos novos auditores para que
seja possivel superd-los.

1. Com este intuito, informamos que ja foram realizadas reunides com a GT com o
objetivo de compartilhar as agdes que estéo sendo tomadas por esta Administradora para
fornecer conforto suficiente para que seja possivel a emissdo de um parecer de auditoria
sem abstencdo de opinidio. Dessa forma, além da contratagéio da GT para auditoria do
Fundo e da devedora dos ativos detidos pelo Fundo, a Administradora e a Gestora se
comprometeram a realizar a contratagdo de terceiros (como um avaliador independente
para os ativos do Fundo) caso a GT entenda ser necessdrio.

12. Vale ressaltar que a Administradora tomou a medida detalhada acima visando
garantir a qualidade e preciséo na reviséio das informagdes financeiras do Fundo, evitando
atrasos significativos em sua divulgacéio no presente exercicio.

13. Sem prejuizo do acima exposto, a Vértx, na qualidade de Administradora, reafirma
o seu compromisso fiducidrio perante os investidores e o mercado, garantindo a regular
execucéio de auditorias independentes anuais em seus fundos e a total transparéncia nesses
processos.

14. Sendo o que nos cumpria para o momento, permanecemos & disposicdo para

quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios.

Atenciosamente,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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