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LUGGTI

Principais Caracteristicas

Objetivo do Fundo

O Luggo Fll tem como objetivo auferir ganhos pela aquisicao e exploragao comercial de
empreendimentos imobilidrios de natureza residencial e € o primeiro fundo residencial, 100%
de aluguel no Brasil.

Inicio do Fundo: Dezembro 2019

Cdédigo B3: LUGGT1

Razao Social: Luggo Fdo. Inv. Imob.

CNPJ: 34.835.191/0001-23

Categoria ANBIMA: Fll de Renda Gestao Ativa Residencial
Administrador: Inter DTVM

Publico-Alvo: Investidores em geral

Taxa de Administragao: 0,76% a.a. sobre o PL

Principais Indicadores

Cota Patrimonial Patriménio Liquido: Rendimento més: diss;ri?vae?:SZara
locagao:

R$123,56  R$139,71 RS 0,50 490

por cota milhdes por cota unidades
Cota Mercado Valor Mercado: Yield més (%): Inadimpléncia’ (%):
RS 83,00 RS 93,84 0,60% 2,7%

por cota milhoes

Numero de Numero de cotas: Yield anualizado (%): Vacancia? (%):
Cotistas:

0.504 1.130.706 7,2% 11,0%

"Inadimpléncia total desde o inicio do fundo, que é composta por: 0,79% de titulos vencidos ha até 90 dias e 1,86% de titulos vencidos ha
mais de 90 dias.
2 Ja considera 100% das unidades do Luggo Inter Residence. Considerando apenas o portifélio anterior, a vacancia seria de 6,6%.
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Cenario Macroecondmico

A inflagdo em Novembro foi de 0,28%, acumulando 4,68% nos uUltimos 12 meses, mantendo-se
abaixo do esperado. O Comité de Politica Monetaria (Copom) reduziu a taxa basica de juros
pela 42 vez, em 0,5 p.p., atingindo 11,75% ao ano. O IFIX sofreu uma variagao de 4,25% em
Dezembro, terminando o ano com uma variagao acumulada de 15,5% e variagao positiva em
todos os setores.

Resultados
O valor da cota do LUGG11 fechou o més de Dezembro em RS 83,00 no mercado secundario.

O Fundo anunciou o rendimento de RS 0,50 por cota (apurados segundo o regime caixa de
Dezembro), o que corresponde a um dividend yield prospectivo anualizado de 7,2% sobre a
cota de fechamento do més.

Ativos

A receita bruta foi de R$ 0,78 milhdo, com aumento da contribuigdo do Inter Residence para a
receita de locagao. Conforme os contratos de locagao vao sendo assinados, este valor tende a
aumentar. A gestora e a Administradora Imobilidria estdo trabalhando minuciosamente
objetivando a redugao dos custos operacionais, assim como a renegociagao com alguns
fornecedores. O resultado distribuido do Fundo totalizou R$ 0,57 milhao.

Este foi o segundo més com descontos nas taxas de Administragdo, Gestdao e Consultoria
Imobiliaria, cujos detalhes foram divulgados em Comunicado ao Mercado no dia 31 de outubro
de 2023, que pode ser acessado via link abaixo:

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=544584&cod_neg=LUGGI11
&cod=257900&tipo_comunicado=outros_comunicados_nao_considerados_fatos_relevantes

comunicado_ao_mercado&utm_source=clubefiifutm_medium=site&Gutm_campaign=none&u
tm_content=pagina_comunicados
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Distribuic &o porcota Yield més anualizado
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dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23  jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23

Yield = Distribui¢éo por cota * 12 / Cota a valor de mercado

2022 1T23 2T23 jul/23 ago/23 set/23 3T23 out/23 nov/23 dez/23  4T23 2023

Receitas 8.438.695 2.524.441 2.724.812 914.559 883.612 910.904 2.709.076 764.094 778.963 779.229 2.322.286 10.280.615
Despesas
Imobili4rias (1.203.458) (296.148) (318.882) (163.674) (134.058) (79.054) (376.786) (162.012) (112.194) (193.004) (467.210) (1.458.576)
Despesas

Operacionais (1.062.268) (280.295) (356.515) (112.412) (102.357) (103.795) (318.565) (128.087) (43.361) (36.439) (207.888) (1.163.263)
Resultado

Caixa 6.172.969 1.947.998 2.049.415 638.472 647.197 728.056 2.013.725 473.995 623.407 549.785 1.647.188 7.658.776

Nao

Distribuido (85.284) (141.379)  (2.837)  39.951 31227  (49.632) 21.546 91.358  (58.054)  15.568 48.871  (73.799)

Rendimento

Distribuido 5.922.000 1.539.000 1.629.000 678.424 678.424 678.424 1.620.000 565.353 565.353 565.353 1.350.000 6.138.000

Distribuigao
por Cota

R$ 6,58 R$1,71 R$1,81 R$0,60 R$0,60 R$0,60 R$1,80 R$0,50 R$0,50 R$0,50 R$1,50 R$ 6,82
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Comparativos e Liquidez
Comparativo LUGGT], IFIX e CDI Ultimos 12 Meses (Base 74,05)
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Valor Cota = \/alor da Cota + Rendimentos e |F|X (Base 74,05) e CD| (Base 74,05)*

* Considerando uma aliquota de IR de 15%

Volume Negociado (R$ MM)
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Ocupacgao por Empreendimento (%)

Cipreste
0, 0,
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Ocupacgao por Empreendimento (%)

Cenarium

100.0% 983% 975% 992% 983% 967% o58% 958% o5 0o 97,5%  97,5%
i’ 1 N 0

IIIIIIIIIgZS%II

jan/23  fev/23 marf23 abr/23 mai/23 jun/23  jul/l23 ago/23 setf23 out/23 nov/23 dez/23

Inter Residence

34,2% 36,8%
23,7%

00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 26% 26%

jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23

Consolidado

8 % 94,7%*
94.2% 2% 940% 9579, 9o 39, sl : 92,3%* 92,7%* 94'2;%* o3

0,

I I I I 1 '

jan/23  fev/23 marf23 abr/23 mai/23 jun/23  jul/l23 ago/23 setf23 out/23 nov/23 dez/23

* Considerando o portifélio anterior (sem Inter Residence).
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Ocupacgao por Empreendimento (%)

Taxa de Distratos (%)

4,9% 4,9%

y 0

4,4%

jan/23 fev/23 mar/23 abr/23

Portfolio

Receita por Empreendimento
(receita auferida no periodo)

Inter Residence
2,0%

Cipreste
19,3%

Cenariu
33,8%

Ecoville
16,4%

Linddia
28,5%

6,1%
5,2%

4,1% 4,3%
, 170

mai/23 jun/23 jul/23 ago/23

Receita por Estado
(receita auferida no periodo)

Minas Gerais
21,3%

Sé&o Paul
33,8%,

Parana
44,8%

6,0%

5,3%

3,7% 3,6%

set/23 out/23 nov/23 dez/23

Tipo de Locatario
(# de unidades)

PJ
1,6%

98,4%

A seguradora garante a inadimpléncia dos contratos pessoa fisica, cobrindo os valores relativos a aluguel, condominio,

IPTU, danos ao imdvel, dgua, luz, pintura interna e multa rescisao, acrescidos de juros, limitado as coberturas contratadas

Ao verificar o inadimplemento de até 1 parcela de aluguel, a seguradora é acionada e, caso o locatdrio ndo realize o
pagamento do débito no prazo de 1 més, a seguradora pagard as parcelas que foram cobradas do locatdrio e que estiverem

relacionadas na tabela acima.
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Contratos a serem Corrigidos proximos 12 meses(%)

(Contratos corrigidos IPCA no més / Total de contratos corrigidos IPCA no periodo)

14,0% 14,0%
13,1%

10,3%
9,3% 9,3%
8,4%

5,6%
4,7% 4,7%
3,7%
2,8%

jan/24  fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24  ago/24 set/24  out/24 nov/24 dez/24

Cronograma de Vencimento (%)

(Contratos vigentes — dezembro de 2023)

21,3%

17,7%

13,4%
12,6%

8,3%
7,6%

5,0% 5,4%
3,9% 3,6%

1,2%

1724 2724 3724 4724 1725 2725 3T25 4T 25 1726 2726 3726
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SETEMBRO 2023

T, IR > = I
L ,‘ 22

GAMELERA
VILANOVA ALTO  BARROCA
GAMELEIRA BARROCA
£ YOS T Ao AMBROSINA GUTIERREZ
R$ 750 BARAO HOMEM €, oibd
NOVA BARAO HOMEM
GAMELERA SALGADO DEMELD S SAOJORGE ONTE
Fio D AR T OMTEL
2 SAO JORGE
won | R$1.662 3 )
CNTRA % LUXEMBURGO
% SANTASORA
° CONUNTO
R$ 1.816 SANTA MARIA'
MADRE VENTOSA Ao
GERVGUDES
o CINQUENTENARO | R$ 1,400 ALPES
PANTANAL
R$ 1.697 Cipreste SAO BENTO
o ] FAVAL
INDUSTRIAS 1
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VICA HAVAT y
VILA R$ 1.482 ESTORIL
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ALTATENSAO!
14SECAO R$ 1.466
SANTA
L0Ck
ALTATENSAO!
2°SECAO R$ 2.510
PALMEIRAS
R$ 1.150
BURMS
v R$ 1.560
MILONARIO Phrro

izonte / MG

=

Residencial Luggo Cipreste

Rua das Espatodias, 610
Area média de 41,85m?
113 unidades

Obra concluida

Inicio das locagées jan/19

Aluguel RS 35,61/m?
% Detido pelo fundo de 100%

DEZEMBRO 2023

GAVELEIRA
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g 0550 e 27N GUTERREZ
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MILIONARIO
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Residencial Luggo Ecoville

SETEMBRO 2023
R$1.583

R$ 1.100
ORLEANS|

Rodovig do €21
Rodévia do €3¢ o

RIVIERA

R$ 1.497

R$ 1.875 CAMPO COMPRIDO
7
2

FAZENDINHA

0 Por
e ot gy 5oz
47

Curitiba / PR

R$1.800
VISTA
ALEGRE BOMRE
CASCATINHA' iy Terte.
R$1.600
MERCES.
%
R$ 2210 | %
BIGORRILHO 3
"%
CAMPINA DO )
SIQUEIRA BATEL )
e
-
VNG sé. 'AGUA VERD
Rs 1.875 | R$ 1525
5
§ &
e
PORTAO \2
R$ 2.070 £

K Rua Casemiro Augusto Rodack, 287
a Area média de 49,93m?

A 86 unidades

A Obra concluida

K Inicio das locag6es out/19

a Aluguel RS 39,96/m?

a

% Detido pelo fundo de 100%

DEZEMBRO 2023

SANTA
FELICIDADE R$2.000
VISTA
ALEGRE BOMRI
a
SAO BRAZ CASCATINHA Terte
Ro1.200 MERCES
ORLEANS|
%

)

Redovig do ¢ %

Rogevia o CaE )
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o Par %,
SEA oW ot g sousa %)

= gt CAMPINA DO %
g SIQUEIRA oY %

@

o
RS 1.894 CAMPO COMPRIDO ]
Ecoville 2
& //AGUAVERL
VILA IZABEL | &
D
R$ 1.850 L
&
PORTAO

FAZENDINHA
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Residencial Luggo Lindéia

Rua Capitao Jodo Zaleski, 750
Area média de 46,82m?

128 unidades

Obra concluida

Inicio das locag¢des abr/20

Aluguel R$ 37,95/m?
a % Detido pelo fundo de 100%

. 3 AN ST = =
% ) L) BIGORRILHO 3 CENTRO g "
BIGORRILHO % CenTRO | RO C 23 2 CAPRO DA
o, APAODA CAMPINA DG %) IMBUIA
CAMPINA DG % R$ 985 SIQUEIRA S %
SIQUERA-| R$2.210  hrei 3 JARDIM oy
s JARDIM .S szl BOTANICO
REBOUCAS BOTANICO" (22 o £
o v - - (o)
Ve . [ama) e
L R$ 1.455 R$985 it PRADO
ik o //houn veroe $ i " ]
S 3 < 3 JARDIM DAS
: PAROLIN & s 9 1 PAROLIN & % JAM[R\(AS
7 IAMERICAS 1.850 %, .
R$ 1.875 | R$1.525 % b B 5 SUABROTUBA. P o)
= = GUABIROTUBA % o) 3 ¢
R$ 2.215 f s
5 | R$ 1.870 $ !
s o L st 2’ PORTAO
PORTAO Vo 3
T S Al
R$ 2.070 £ Lindéia HAUER HA HALER
Rs 976 B
FANNY
R$ 1.498 R$ 1.407 RS 1.400 g
§ R BERABA o UBERABA
NOVO R$ 1.433 NS
MUNDO &
S 4 % o,
% N % & »
A 3 % b 3 g
% & A BOQUEIRAO % & 3 BOQUEIRRO
d 9 %

Residencial Luggo Cenarium

™~

Rua Santa Maria Rosselo, 180

Area média de 42,24m?
120 unidades

Obra concluida

Inicio das locag¢des ago/20

Aluguel RS 51,80/m?

Campinas / SP

% Detido pelo fundo de 100%
SETEMBRO 2023 DEZEMBRO 2023

%

) MATA .
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e 4 5 ok SANTA CANDIDA

N CA D, o,
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X CAMPIAS CHACARA EAMPLR$ 2.000 R$ 1 600 55 m MANSOES SANTO ANTONIO l
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Rodovia Eng. WIEe! Nog)

Taguaral 2 e B \ PARQUE SKO QUIRING
QS (EXERCITO)
R$ 2.650 RS 1.850
- L
“
8, PARQUE TAQUARAL
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Inter Residence
'R$2.23
Gutierrez
BARROCA Santo Agostinho
INA
BARAO HOMEM
DE MELO 1* SAO JORGE

Belo Horizonte /MG

Séo Pedro

Rua Tenente Brito Melo, 472
Area média de 42,25m?

38 unidades

Obra em fase final

Inicio das locag¢des ago/23
Aluguel RS 77,21/m?

% Detido pelo fundo de 100%
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Cota Valor de Mercado

Despesas Imobiliarias

Despesas Operacionais

Dividend Yield Anualizado

Ganhos de Capital Bruto

IFI-E

Receita de Locagao

Rendimento Mobiliario

Reserva para Manutengoes

Resultado

Taxa de Ocupacgao

VValor de Mercado

Velocidade de Locagao

Volume Médio Negociado
(dia)

Valor da cota no mercado secunddrio na data de fechamento do relatdrio.

Compreende despesas diretamente relacionadas aos imdveis, tais como:
condominio, IPTU, taxas, seguros, energia, intermediagdes, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de
administragdo, honorarios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria,
contabil, taxas da CVM e B3, entre outros.

Representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo no
ultimo més multiplicado por 12 meses, divido pelo valor da ultima emiss&o da cota.

Compreende o lucro contabil na venda de imodveis, fundos de investimento
imobiliario, CRI e LCI brutos e outros ativos mobiliarios.

O IFI-E é um benchmark elaborado pelo Banco Inter dos fundo imobilidrios
classificados na Anbima como “Fll de Renda”, que investem pelo menos 2/3 do seu
patriménio em empreendimentos para locag&o.

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperagdes, adiantamentos, multas e
receitas obtidas por meio da exploragado das areas comuns dos empreendimentos.

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobilidrios, CRI, LCI e fundos de
renda fixa liquidos de IR e outros rendimentos extraordinarios.

Reserva para manutengao dos ativos.

Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Percentual de wunidades locadas em relagdo ao total de wunidades do
empreendimento.

Valor da cota valor de mercado multiplicado pela quantidade de cotas do Fundo.

Numero de unidades locadas no periodo em relagdo as unidades disponiveis para
locagao.

Volume médio didrio negociado em Bolsa desde a primeira data de negociagéo do
Fundo.
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Contato:

Autorregulacao
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