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Cota Valor de Cota Valor de Mercado  N°de Liquidez em Bolsa
Mercado’ Patrimonial’ do Fundo' cotistas no Més

R$ 87,95 R$ 93,99 R$ 251,9 milhdes 16.973 R$ 16,0 milhdes
Ultimo Rendimento  Dividend P/VP! Alocacédo em Ativos Numero de Flis no
(R$/cota) Yield' Alvo (% PL) Portfélio

R$ 0,70 9,55% 0,94x 94,5% 34

1. Comentéarios do Gestor

E encerramos 2023! Numa breve retrospectiva, podemos dizer que o ano foi bastante agitado, mas em suma, positivo. Iniciamos
0 ano com os desafios de um novo governo no Brasil, tivemos a aprovagao e repercussdes do novo arcabougo fiscal e verificamos
o inicio do ciclo de cortes na taxa de juros, em virtude de um cenério de inflagdo mais controlada, de modo que iniciamos o ano
com a Taxa Selic a 13,75% e encerramos a 11,75%, com perspectiva de novas quedas. Como reflexo direto deste movimento,
observamos uma redugéo na curva de juros futuros e nas taxas dos titulos publicos (ex. IPCA+2035 em 6,40% ao final de
janeiro/2023 vs 5,32% ao final de dezembro/2023). Ja o IFIX e Ibovespa, apds apresentarem volatilidade ao longo do ano,
também encerraram 2023 no campo positivo (IFIX +15,5% e Ibovespa +22,3%, na variagdo anual).

Durante 2023, mais uma vez (e pelo quarto ano consecutivo), a cota patrimonial ajustada do Fundo rendeu mais do que o IFIX do
perfodo. Assim como no ano passado, nosso sentimento é de que a performance do Fundo foi adequada e em linha com nossa
estratégia central, de superar o IFIX, sempre mantendo o foco na cota patrimonial e na sua distribui¢cdo de rendimentos. Neste
sentido, desde o seu inicio, 0 HGFF vem aumentando gradualmente a renda distribuida (com redugéo apenas no periodo mais
critico da pandemia) e superando o retorno anual de seu benchmark, com excecéo de 2019, ano do seu nascimento e montagem
de sua carteira inicial.

Periodo Ago/19 - Dez/19 2020 2021 2022 2023

HGFF11 (Patrimonial Ajustada) 15,87% -6,35% -0,87% 3,04% 18,34%

IFIX 21,75% -10,24% -2,28% 2,22% 15,50%

Alpha IFIX2 -5,89% 3,89% 1,41% 0,82% 2,84%
mmm Distribuicgo (R$/cota) Média de rendimentos (R$/cota)

0.53

dnednrdo edncdord 0 cd o cdo rd 0 ad o cd o /A o /079 0.74 0.7 0.7 0.7G
g 10.62|0.640.640.69 0.690.660.650.650.640.690
0 0 5 0.58/0.58/0.58]

ago-19 dez-19 abr-20 ago-20 dez-20 abr-21 ago-21 dez-21 abr-22 ago-22 dez-22 abr-23 ago-23 dez-23

Fonte: CSHG, Economatica (Dezembro/2023)
2 Alpha IFIX: Diferenca entre retorno do HGFF e IFIX, no periodo anual. Excecéo para 2019, no qual foi utilizado a data de inicio do Fundo como data-base inicial
para célculo do retorno anual.

Ainda, no ano de 2023, a cota do Fundo negociada na B3, ajustada por rendimentos reinvestidos, apresentou uma variacao de
+35,46%, nos colocando entre as 10 maiores rentabilidades do IFIX e, caso considerarmos apenas os Fundos de Fundos, entre
os 3 primeiros colocados. Olhando apenas a variagdo da cota, ficamos entre as 7 maiores altas do IFIX no ano e o 2° maior retorno
entre os FoFs.

O encerramento do ano nos traz mais uma vez um periodo para refletir. Onde erramos? Onde acertamos? E onde deveriamos focar
em melhorar? Sendo assim, gostariamos de compartilhar alguns dos principais pontos da nossa reflexao:

l. Acertamos na selecio de ativos e erramos na alocacéo setorial, em geral: olhando a carteira de Flls do HGFF11 versus
IFIX, obtivemos no ano uma performance de +2,88% superior ao indice, sendo +2,93% devido a sele¢do de ativos e
-0,05% referente a exposicdo setorial relativa.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. '"Termos (Data-base: 29/12/2023). 92
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Il. Ainda assim, acertamos em determinados movimentos setoriais realizados no ano: em outras palavras, acertamos em: (i)
manter uma carteira de fundos de CRI em sua maior parte High Grade? e com exposi¢do inferior ao IFIX, o que nos
defendeu da volatilidade no segmento quando ocorreram eventos de crédito em fundos de CRI High Yield®; (ii) na selecéo
e incremento da carteira de FoFs no inicio do ano, em montante superior ao IFIX, quando estes ainda apresentavam
descontos relevantes em relagdo aos seus valores patrimoniais e dividend yield médio elevado e; (i) na selegio e
incremento da carteira de fundos de Shoppings, principalmente através das emissdes de cotas realizadas no ano, em
patamares de prego atrativos e anterior as suas reavaliagdes patrimonias e valorizagdo recente do setor;

. Por outro lado, erramos ao calibrar a exposicéo em determinados setores e ativos ou no timing de certos desinvestimentos.
Neste sentido, podemos destacar a exposicdo do HGFF11 ao segmento de Lajes Corporativas, que acabou sendo
detratora de performance tanto na selegéo individual de ativos quanto na alocagdo em montante superior ao IFIX. Ainda,
algumas posi¢bes continuaram representando percentual do patriménio do HGFF superior ao que gostariamos (ex.
BRCR11, RBED11 e SPVJ11) ou perdemos momentos ideais para saida (ex. BROF11 e KNIP11).

IV.  Ainda, erramos na avaliac8o da capacidade da gestio de determinadas posicées: nossas teses de investimento, em alguns
casos, acabaram por subestimar determinados riscos especificos ou na condugdo da atividade de gestéo, traduzidos em
eventos que acabaram impactando negativamente as cotagdes, seja na forma de divulgagéo e transparéncia da informagéo
pelo gestor ou aquisicdes/vendas questionadas pelo mercado.

O que esperar para 2024?

Iniciamos 2024 com um grande potencial para a industria de Flls, considerando a expectativa de cortes adicionais na Taxa Selic e
a perspectiva de encerrarmos o ano com a taxa de juros a 9,0%*. Por um lado, devemos continuar a visualizar uma maior
consolidagdo da industria, seja no continuo incremento da quantidade de investidores ou na liquidez e tamanho dos fundos. Por
outro lado, devemos ficar atentos a certos movimentos na industria, visualizados recentemente, e que exigirdo uma maior cautela
do investidor. Dentre eles, destacamos:

a. Elevada quantidade de emissGes num intervalo curto de tempo e, em alguns casos, com destinag&o de recursos pouco
benéfica ao fundo, trazendo um “teto” ao preco de negociagdo do ativo e aos rendimentos distribuidos;

b. Custos de distribuicdo pouco claros quanto ao seu real efeito dilutivo ou responséveis pelo seu pagamento, sendo em
alguns casos, incorporados ao patriménio do fundo e pagos por todos os cotistas (novos entrantes e atuais cotistas);

c. Estruturas de alavancagem, aquisicdes ou vendas de ativos conflitados, em alguns casos, ndo alinhados aos melhores
interesses dos cotistas;

d. Falta de transparéncia aos investidores ou informagdes pouco precisas em fatos relevantes ou relatérios gerenciais;

Diante deste cenario, é cada vez mais importante incorporar nas teses de investimento a analise, expertise e histérico da gestora
e seus profissionais, além dos demais prestadores de servigo (i.e. Consultor Imobiliario, Administrador,...). Em muitos casos, os
fundamentos intrinsecos do ativo podem indicar uma compra, mas que, ao avaliar a capacidade da gest&o e seu histérico, pode se
mostrar equivocada. Podemos inclusive dizer que, considerando o crescimento da industria e o incremento gradual da sua
complexidade, a andlise e confianca na equipe de gestdo deve se tornar o principal instrumento de avaliagdo na aquisicdo de
determinado FlI, assim como j& ocorre nos fundos multimercado, agdes ou outras industrias mais desenvolvidas.

Analisando especificamente o HGFF, ndo planejamos, pelo menos no curto prazo, grandes alteragdes setoriais. No entanto,
devemos continuar atentos ao cenario atual e efetuar eventuais alteragdes pontuais intra-setoriais, seja de modo a reduzir risco
especifico ou fazer frente a eventuais oportunidades visualizadas em emissdes ou nas cotagoes do mercado secundério.

e Resultados e Rendimentos

No més de dezembro, a cota do Fundo negociada na B3, ajustada por rendimentos reinvestidos, apresentou variagéo de +5,84%
e a cota patrimonial, também ajustada por rendimentos, de +3,29% (vs. +4,25% do IFIX), sendo que o Fundo gerou o resultado
em regime de caixa de R$ 0,60 por cota. Neste semestre, o Fundo acumulou até o momento cerca de R$ 0,10/ cota em resultados
auferidos e ainda n&o distribuidos, e encerrou 0 més com R$ 0,91/cota de resultado acumulado total.

Analisando a composicio de resultado deste més (segio “Composigio do Resultado”), destacamos: (i) o aumento nas receitas
recorrentes de Flls, devido ao recebimento de rendimento integral com a converséo de cotas subscritas em emissdes, além da

2 High Grade: ativos com com risco de crédito e inadimpléncia inferiores, no entanto, com retorno esperado também inferior.
8 High Yield: ativos com retorno esperado superior, no entanto, com risco de crédito e inadimpléncia também maiores.
* Fonte: Boletim Focus (05/01/2024)

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. '"Termos (Data-base: 29/12/2023). 2
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continuidade do incremento de indexadores de inflagdo e, consequentemente, nos rendimentos pagos pelos fundos de CRI da
carteira; e (i) aumento nas receitas néo recorrentes, decorrente da realizagdo de algumas posi¢des que foram vendidas com ganho,
apds uma alta expressiva em dezembro.

Ainda, o Fundo anunciou a distribuigdo de rendimentos no valor de R$ 0,70 por cota, referente ao més de dezembro e com
pagamento no dia 15 de janeiro de 2024 aos detentores de cotas em 28 de dezembro de 2023.

e Carteira e Mercado

a. Performance anual - HGFF11 vs IFIX

No gréfico abaixo, é possivel verificar a atribuicdo de retorno por segmento e quais setores foram detratores ou contribuiram para
a performance superior do HGFF11 no ano, em relagéo ao IFIX.

Performance Anual Setorial - HGFF11 (Carteira Fll) vs IFIX

0,18% 0,03% 0,01%
.

0,24% T e
0,47% [N 0,00% -0,02% ?4% -
o5« [N
-0,63%
2.67% 2,88%
2,36% - -0,83%
Fundo de CRI Logistica/Industrial Hibrido Residencial Desenvolvimento Agéncias Lajes
Educacional FoF Shoppings Hospitais Hotel Outros HGFF vs IFIX

Fonte: CSHG, Economética (Dezembro/2023)

b. Anélise de Upside

Considerando o patamar de prego atual do HGFF11 e a marcagéo a mercado da carteira de Flls detida, a aquisicdo de cotas de
HGFF11 representa, atualmente, a aquisigdo com 6,4% de desconto de: (i) uma carteira de Flls, que, por sua vez, vem sendo
negociada com um desconto médio de 7,5% e (i) uma posicdo liquida de caixa de, aproximadamente, R$ 15,0 milhdes. Vale
destacar, neste caso, que este nimero leva em consideraggo as Ultimas cotas patrimoniais divulgadas, ou seja, referentes a
novembro/2023.

Valor da Carteira com cotas de

(Valores em mihdes: R$ Valor da Carteiraa  Valor da Carteira na cota patrimonial do Flls detidas marcadas na cota % Upside
mercado (R$ 87,95) HGFF11 (R$ 93,99) o potencial

MM) patrimonial

Flis 238 254 275 15,66 %
CRls - - - 0,00%
Renda Fixa 15 15 15 0,00%
Patrimonio Liquido 252 269 290 15,04%
Quantidade de Cotas (n°) 2.863.597 2.863.597 2.863.597 0,00%
Cota Patrimonial (R$) 87,95 93,99 101,18 15,04 %

Fontes: Economatica e CSHG (Dezembro/2023)

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos (Data-base: 29/12/2023). 3
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15,04%
101,18
93,99
Valor da Carteira a mercado (R$ 87,95) Valor da Carteira na cota patrimonial do Valor da Carteira com cotas de Flls detidas
HGFF11 (R$ 93,99) marcadas na cota patrimonial

Fontes: Economatica e CSHG (Dezembro/2023)

e Movimentacées

Encerramos o més de dezembro com 95,0% do PL do HGFF11 alocado em 34 fundos imobiliarios, tendo negociado
aproximadamente R$ 7,0 milhdes em cotas de Flls no mercado primério e secundério no més. Sendo assim, podemos destacar
as seguintes movimentagdes realizadas:

0! Venda parcial de KFOF11: reduzimos parcialmente a posigdo no fundo, tendo em vista a reducdo no desconto
observado entre o prego de mercado e a cota patrimonial;

(if) Compra de TVRI11: optamos por continuar aumentando a posicdo em TVRI11 (antigo BBPO11), considerando o seu
patamar de negociagao atrativo e tendo em vista a possibilidade de ganhos ndo recorrentes no curto prazo;

(i) Movimentag&o tatica em VISC11 e TRXF11: realizamos uma movimentago tatica pontual e pequena em VISC11 e
TRXF11, gerando um retorno ponderado de 2,34%.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos (Data-base: 29/12/2023). 4



Composicao do Resultado

t

CSHG
Imobiliario FOF FlI

(Valores em reais: R$) Dezembro de 2023 Novembro de 2023 2023 12 Meses
Receitas Recorrentes 1.916.182 1.894.978 24.500.976 24.500.976
Receita de Flls 1.916.182 1.894.978 24.185.703 24.,185.703
Receita de CRIs - - 315.273 315.273
Receitas Ndo Recorrentes 87.240 (55.947) 1.819.668 1.819.668
Resultado operacdes Flls 87.689 (65.731) 1.915.195 1.9156.195
Resultado operacées CRIs - - (14.438) (14.438)

IR sobre ganho de capital (449) (216) (81.089) (81.089)
Receitas Financeiras 101.812 114.115 1.047.081 1.047.081
Total de Receitas 2.105.234 1.953.146 27.367.725 27.367.725
Despesas Operacionais (379.229) (346.375) (3.847.162) (3.847.162)
Despesas Financeiras - - (24.373) (24.373)
Total de Despesas (379.229) (346.375) (3.871.535) (3.871.535)
Resultado 1.726.005 1.606.771 23.496.190 23.496.190
Rendimento HGFF 2.004.518 2.004.518 23.051.956 23.051.956
Quantidade de Cotas 2.863.597 2.863.597 2.863.597 2.863.597

Fontes: CSHG.
Resultado do Fundo por cota (Valores em reais: R$)
jan-23  fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jul-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23
Rendimento distribuido
0,65 0,65 0,65 0,65 0,65 0,70 0,70 0,70
Saldo de resultado acumulado '
0,86 0,88 0,84 0,89 1,04 1,34 1,01 0,91

jan-23 fev-23 mar-23

mmmm Despesas Financeiras

mai-23

IR sobre ganho de capital

Resultado operacdes Flls ~ mmmm Receita de CRIs

Fontes: CSHG.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a

CSHG. 'Termos (Data-base: 29/12/2023).

jul-23

mmmm Despesas Operacionais

. Receita de Flls

set-23 out-23

Receitas Financeiras

==O==Resultado

nov-23 dez-23

mmmm Resultado operagoes CRIs
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Rentabilidade

Més Ano 12 Meses Inicio?

HGFF11 (Mercado) 5,84% 35,46% 35,46% 23,90%
HGFF11 (Patrimonial Ajustada) 3,29% 18,34% 18,34% 31,17%

IFIX 4,25% 15,50% 15,50% 26,09%

CDI 0,89% 13,04% 13,04% 38,84%

50%

40%

30%

20% AT Ry
10%

0% '43&"
-10% ]

-20% I
-30%
-40%

-50%
ago-19 dez-19 abr-20 ago-20 dez-20 abr-21 ago-21 dez-21 abr-22 ago-22 dez-22 abr-23 ago-23 dez-23

e Rendimento HGFF 11 Rendimento Patrimonial Ajustada HGFF11  ess Ganho de Capital HGFF11 Rendimento CDI Bruto ~ esss== Rendimento IFIX

2 Data de inicio do Fundo: 22/08/2019
Fontes: Economatica. Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo ¢é liquida de impostos. Fundos
de investimento ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC").

Liquidez
Més 2023 12 Meses
Volume Financeiro mensal’
(Valores em milhdes de reais: R$ MM) 16,02 227,28 227,28
Giro' 6,62% 99,13% 99,13%
Presenca em pregdes 100,0% 100,0% 100,0%
18.000 16.406  16.973 40
15.463  15.812
16.000 a5 14.062 15.110
14.000 12.281 ) 30

11.195
12.000 9.698 9.915 10.249
10.000
20
8.000
6.000
4.000 10
2.000
0 0

jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23

Volume Financeiro B N° de cotistas
(Valores em milhdes de reais: R$ MM)

Fontes: Economatica e CSHG.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos (Data-base: 29/12/2023). 6
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Carteira (% do PL)
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BRCR11, 3.72%

VISC11, 3,049

Fontes: CSHG. (Dezembro/2023)

Diversificacéo por tipo de alocacgdo (% de Ativos Alvo')

Estratégica Tatica

Fontes: CSHG. (Dezembro/2023)

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos (Data-base: 29/12/2023). 7
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Composicao do Patriménio Liquido (Valores: R$ milhdes)

15 Valores: R$ milhdes)
254 0 — (
Flls 254
CRIs 0
Renda Fixa 15
Patriménio Liquido 269
Quantidade de Cotas (n°) 2.863.597
Cota Patrimonial (R$) 93,99
Flis CRis Renda Fixa  Patrimdnio Liquido
Fontes: CSHG. Fontes: CSHG.
Evolucao da alocacao em Ativos Alvo' (% do PL) Diversificacao por Gestor (% de Ativos Alvo FII')

BV
Asset Menor que
05% 3,5%
(% de
Ativos Alvo FlI)

95,7%
93,5%

95,3%
95,0%
94,7%
I ]

jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23

Rio Bravo  Bresco
09% 04%

Fontes: CSHG. Fontes: CSHG.
Diversificacédo por setor de atuacao? Alocacao por setor de atuagao® HGFF11 vs. IFIX
(% de Ativos Alvo') (% de Ativos Alvo")
19,7%
Fundo de cri N o,
10,3% 10,0% 9,9% 102% 10,3% 10,1% e 40,7 %
1,5% 1,4% 1,4% 1,4% 1,9% 2,7% Lajes Corporativas I 018’9%
% 3,7% % 9% 99 = 13,2%
10,6% 10,3% 10,1% Logistica/Industrial _ 161’201&0/
, 170
ERE Hiido N_4.2%
' e 6,4%
14,4% : outios NN 10.1%
16,3% 2,3%
22,0% Educacional ?0 %’9%
190% ’ 17,1%
nes N 17,
Shoppings 10,0% °
19,9% o I 27%
oEnees 2,5% mHGFF11
ju-23  ago-23  set-23  out-23  nov-23  dez-23 Fundo de Fundos N 7,2%
mFundo de CRI m Lajes Corporativas  ® Logistica/Industrial - m Hibrido 6,5% IFIX (%)
Shoppings ® Fundo de Fundos ~ ® Educacional m Agéncias 0.0%
m Outros CRI CRI 20 70
0,0%
Fontes: CSHG. Fontes: CSHG.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos (Data-base: 29/12/2023). 8
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2Para fins deste relatdrio, considerou-se a classificagio gerencial dos fundos, de modo que podem existir diferencas entre o segmento de atuagdo Anbima e a
classificagdo utilizada. Ainda, é considerada a composigdo da carteira teérica do IFIX referente ao encerramento do més em questao.

Desempenho'’
HGFF11 (Patrimonial Ajustada) IFIX

Volatilidade anualizada 10,0% 10,7%
Numero de meses positivos 31 32
Numero de meses negativos 29 21
Numero de meses acima de 100% do IFIX 33 -
Numero de meses abaixo de 100% do IFIX 20 -
Dezembror rentabilidade mensal 9,2% 10,6%
Menor rentabilidade mensal -13,7% -15,8%

Fontes: Economética e CSHG.
"Para fins deste tabela, considerou-se a cota patrimonial ajustada desde o inicio do fundo (08/2019) até a data-base desse relatério (12/2023).

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos (Data-base: 29/12/2023). 9



4.7 CSHG
< mobiliario FOF FII

Deliberac6es das assembleias do més

Data da Assembleia Ativo Matéria Voto Proferido Resultado da Matéria
30-Oct-23 TVRI11 0) (i) Aprovar (i) Aprovado

0] (i) Aprovar (i) Aprovado

14-Nov-23 ASMT11 (i) (ii) Aprovar (ii) Aprovado

0] (i) Aprovar (i) Aprovado

27-Dez-23 BROF11 () (ii) Reprovar (i) Aprovado

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos (Data-base: 29/12/2023). 10
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CSHG Imobiliario FOF
Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
CNPJ n° 82.84.898/0001 -99

Objeto do Fundo

O Fundo tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo, conforme a
politica de investimentos do Fundo, preponderantemente pelo investimento nos Ativos (conforme definidos no artigo 6° do
Regulamento), buscando o aumento do valor patrimonial das cotas do Fundo, advindo dos rendimentos dos Ativos que comp&em
o patriménio do Fundo ou da negociagio de Ativos.

Patriménio Liquido médio ultimos 12 meses: R$ 957.991.757,74

Patriménio Liquido ultimos 12 meses (MM R$)
jan-23  fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23  jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23

2422  240,9 2389  246,1 2656  266,3 269,6 2698 269,7 2610 262,56 2692

Quantidade de cotas: 2.863.597

Inicio das atividades Publico-alvo

Dezembro de 2019 Investidores em geral

Escriturador e Custodiante Taxa de administragdo: 0,80% (oitenta centésimos por

[tat Corretora de Valores S.A. e Ital Unibanco S.A., cento) ao ano sobre o valor de mercado das cotas do Fundo,
respectivamente. calculado com base na média diaria da cotagéo de fechamento

das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneragao.

Taxa de performance: 20% sobre o que exceder a variago
do IFIX divulgado pela B3, conforme regulamento.

Administradora Ofertas concluidas

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A. 2 emissdes de cotas realizadas
Tipo Anbima e segmento de atuacéo Caodigo de negociacgéo

FIl TVM Gestéo Ativa - Titulos e Valores Mobiliarios HGFF11

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos (Data-base: 29/12/2023). 11



Glossario
Termos e definicdes

Secéao: Resumo do Fundo
Cota valor de mercado

Cota patrimonial

Dividend Yield

P/VP

Alocacédo em Ativos Alvo

4.7 CSHG
< mobiliario FOF FII

Valor da cota no mercado secundario na data de fechamento do relatério.

Representacao do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo.
(arredondada em duas casas decimais).

Termo em inglés que representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do
Fundo. Calculado pela divisdo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.

Prego da cota do Fundo no mercado secundario dividido pelo valor patrimonial da cota,
calculado utilizando valores na data-base do relatério.

Percentual do Patriménio do Fundo alocado em CRIs e Flls.

Secao: Composicdo do Resultado

Receita de CRI
Receita de FllI

Receitas Recorrentes

Receitas Nao Recorrente

Despesas Operacionais

Receitas Financeiras

Despesa Financeira
Resultado

Saldo de resultado
acumulado

Compreende os valores de juros e corregdo monetaria no regime caixa adivindos de CRI.
Compreende os valores de rendimento adivindos de Flls.

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobiliarios, juros e corre¢cdo monetaria no
regime caixa adivindos de CRI.

Compreende o lucro caixa na venda de fundos de investimento imobiliario e CRI.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administragéo,
honorérios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3,
entre outros.

Compreende os ganhos de capital e rendimento com, titulos pablicos e fundos de renda fixa
liquidos de IR e os rendimentos obtidos através do aluguel de cotas de Fll (liquidos de IR e
corretagem).

Compreende a despesa com compromissadas e de aluguel de FIl (BTC).
Compreende os ganhos financeiros auferidos pelo regime caixa no periodo.

Compreende o ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime caixa ainda ndo
distribuidos pelo Fundo no periodo.

Secéo: Rentabilidade

Tabela de Rentabilidade

IFIX

A rentabilidade é calculada mediante o retorno da cota ajustada (ou seja, considerando o
reinvestimento dos dividendos) ou do niimero do indice no periodo em questio.

indice de fundos imobili4rios, cuja composicio quadrimestral é calculada e divulgada pela B3.

Secao: Liquidez
Volume financeiro mensal
Giro

Presenca em pregbes

E a movimentac&o financeira feita pelas negociacdes de cotas do Fundo no mercado
secundario no més.

Refere-se a porcentagem de quantas cotas foram negociadas dentre todas as cotas do Fundo
no periodo.

Refere-se a porcentagem de dias em que as cotas do Fundo foram negociadas.

Secao: Carteira

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos (Data-base: 29/12/2023). 12



Ativos Alvo
PL

Fll

CRI

LCI

Fundo de CRI

Renda Fixa

Alocacéo Estratégica

Alocacéao Téatica
XPML11
HGBS11
HSML11
XPLG11
BBPO11
BTLG11
IRDM11
BRCR11
RBED11
GTWR11
HGRU11
KNCR11
KNIP11
SDIL11
HGRE11
HGLG11
BARI11
VILG11
MCCI11
BRCO11
JSRE11
VISC11
VVPR11
SPVJ11
XPIN11
PVBI11
FCFL11
HGCR11
YUFI11
CPTS11
VGIP11

<

Refere-se a CRI e Fll.

Patriménio Liquido do Fundo.
Fundo de Investimento Imobiliario.
Certificado de Recebivel Imobiliario.

Letra de Crédito Imobiliario.

“7 CSHG

Imobiliario FOF FlI

Fundo de titulos e valores mobilidrios que possuam, no minimo, 50% em CRI na data de

aquisi¢ao.

Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos

de renda fixa, publicos e privados.

Alocagdes que priorizam a tese fundamentalista, exposicdes setoriais e com geragdo de valor a

médio/longo prazo.

Alocagdes que vislumbram oportunidades de arbitragem e ganhos de capital no curto prazo

XP Malls Fundo de Investimento Imobiliario — Fll.

Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobiliario.
HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario.

XP Log Fundo de Investimento Imobiliario — FlI.

BB Progressivo Il Fundo de Investimento Imobiliario — FII.
BTG Pactual Logistica Fundo de Investimento Imobilirio.

Fundo de Investimento Imobiliario Iridium Recebiveis Imobiliarios.

Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl BTG Pactual Corporate Office Fund.

Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Educacional.
Fundo de Investimento Imobilidrio Green Towers.

CSHG Renda Urbana — Fundo de Investimentos Imobiliario — FlI.

Kinea Rendimentos Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario — FlI.
Kinea Indice de Precos Fundo de Investimento Imobiliario — FlI.

Fundo de Investimento Imobilidrio SDI Rio Bravo Renda Logistica — Fll.
CSHG Real Estate — Fundo de Investimento Imobiliario — FII.

CSHG Logistica — Fundo de Investimento Imobiliario — FIl.

Fundo de Investimento Imobiliario Barigui Rendimentos Imobiliarios | FII.
Vinci Logistica Fundo de Investimento Imobiliario — FlI.

Fundo de Investimento Imobiliario Maua Capital Recebiveis Imobiliarios.
Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario.

JS Real Estate Multigest&o — FlI.

Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobiliario —Fl.

Fundo de Investimento Imobilidrio — V2 Properties.

Fundo de Investimento Imobilidrio Succespar Varejo.

XP Industrial Fundo de Investimento Imobiliario.

FIl VBI PRI — Fundo de Investimento — VBI Prime Properties

Campus Faria Lima Fundo de Investimento Imobiliario - FIl.

CSHG Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario — FII.
Yuca Fundo de Investimento Imobiliario - FlI.

Capitania Securities Il — Fundo de Investimento Imobiliario — Fll.

Valora CRI indice de Preco - Fundo de Investimento Imobili4rio - FIl.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. '"Termos (Data-base: 29/12/2023).
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JFLL11
ASMT11
ARCT11
CCRF11
KNSC11
GTLG11
URPR11
WHGR11
IRDM11
ALZR11
ALZR13

BCIA11
KFOF11
MGFF11
RBRR11
RBRF11
XPCI11
XPSF11
APTO11
KNHY 11
GGRC11
GGCR13

TRXF11
TRXF13

CRI Assai

CRI JHSF

BROF11

“” CSHG
- [mobiliério FOF FI
JFL Living Fundo de Investimento Imobiliario.
Asa Metropolis Fundo de Investimento Imobiliario.
Riza Arctium Real Estate FII.
Canvas CRI — Fundo de Investimento Imobiliario
Kinea Securities - Fundo de Investimento Imobiliario
GTIS Brazil Logistics — Fundo de Investimento Imobiliario
Urca Prime Renda - Fundo de Investimento Imobiliario.
WHG Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario.
Iridium Recebiveis Imobiliarios - Fundo de Investimento Imobiliario.
Alianza Trust Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobiliario.

Recibo de subscri¢do referente a 5% (quinta) emissdo de cotas do Alianza Trust Renda
Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobiliario.

Bradesco Carteira Imobilidria Ativa - Fundo de Investimento Imobiliario.
Kinea Fundo de Fundos - Fundo de Investimento Imobiliario.

Mogno Fundo de Fundos - Fundo de Investimento Imobiliario.

Fundo de Investimento Imobiliario - FIl RBR Rendimento High Grade

RBR Alpha Multiestratégia Real Estate - Fundo de Investimento Imobiliario.
XP Crédito Imobiliario - Fundo de Investimento Imobiliario.

XP Selection Fundo de Fundos - Fundo de Investimento Imobiliario.

Navi Residencial Fundo de Investimento Imobiliario.

Kinea High Yield CRI Fundo de Investimento Imobiliario — FlI.

GGR Covepi Renda Fundo de Investimento Imobiliario.

Recibo de subscricéo referente & 5% (quinta) emisséo de cotas do GGR Covepi Renda Fundo de
Investimento Imobiliario.

TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

Recibo de subscricdo referente a 7% (sétima) emissdo de cotas TRX Real Estate Fundo de
Investimento Imobiliario — FII.

CRI Assai a taxa de CDI + 1,50% a.a.. O CRI possui 15 anos de prazo, e como lastro os contratos
de locagao atipicos cujos locatério é o Assai. Como garantia, o CRI possui a (i) alienag&o fiduciaria
de iméveis (LTV atual de 45%) e (i) cesséo dos contratos de locaczo.

CRI JHSF a taxa de CDI + 1,50% a.a.. O CRI possui prazo de 7 anos, e como lastro, uma
debénture com destinacdo imobilidria emitida pela JHSF Participagdes S.A. Como garantias, o
CRI possui: (i) Alienagéo fiduciaria dos iméveis (LTV méximo de 50% - apurado trimestralmente);
(i) Cesso fiduciaria da totalidade dos direitos creditérios atuais e futuros provenientes dos
iméveis; e (iii) Alienacéo fiduciaria das cotas da SPE.

BRPR Corporate Offices Fundo de Investimento Imobilirio

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos (Data-base: 29/12/2023). 14
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CREDIT SUISSE W\ /A
ANBIMA

Atendimento a investidores
ri.imobiliario@cshg.com.br Autorregulacio

Ouvidoria
DDG: 0800 77 20 100

Este material foi preparado pela Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG"), tem caréter meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou
potenciais, dos Fundos Imobiliarios geridos pela CSHG para fins de informag&o sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela érea de gestdo dos Fundos mencionados.
Este material ndo deve ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicitagéo de compra ou venda, oferta ou recomendaggo de qualquer ativo
financeiro ou investimento ou sugest&o de alocagao ou adogdo de estratégias por parte dos destinatarios. As informagdes se referem as datas mencionadas e ndo serdo
atualizadas. Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos intemamente e outras fontes externas. A CSHG ndo garante a
veracidade e integridade das informagdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenérios e as visdes apresentadas podem nao
se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pela CSHG. Este material apresenta projecdes de retorno, andlises e cenérios feitos com base em
determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des
de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacéo dessas projecdes. andlises e cenérios. Projegdes ndo
significam retornos futuros. Os retoros projetados, as andlises, os cendrios e as premissas se baseiam nas condicdes de mercado e em cendrios econdmicos correntes
e passados, que podem variar significativamente no futuro. As andlises aqui apresentadas ndo pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma,
representam uma visdo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentag&o em vigor, o qual podera
apresentar futuramente dificuldades na determinagéo de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas
declaracdes irdo referir-se a perspectivas futuras e estardo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, ndo constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. A
CSHG né&o se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia
de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos
relacionamentos e agentes envolvidos na estruturagdo e/ou distribuigo do produto de investimento, assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse
descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagdo e ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de
investir, em especial a segfo fatores de risco. E vedada a cépia, distribuigio ou reproducgo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia da
CSHG. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS.
A VINCULACAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos (Data-base: 29/12/2023). 15
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