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HSI Malls FII - Relatério Gerencial - Dezembro 2023

Objetivo e Politica de Investimento

O Fundo tem como objetivo a obtencdo de renda e ganho de capital, mediante investimento em iméveis ou
direitos reais sobre iméveis prontos do segmento de Shopping Centers, através de aquisicdo para posterior
locacdo, arrendamento, exploracdo do direito de superficie ou alienacdo, inclusive de bens e direitos a eles
relacionados.

HSI Malls FII

Inicio do Fundo: 31/07/2019

CNP3J: 32.892.018/0001-31

Cédigo Bovespa (Ticker): HSML11

Classificacdo Anbima: FII de Renda Gestdo Ativa
Gestor: HSI - Gestora de Fundos Imobiliarios

Administrador: S3 Caceis Brasil DTVM S.A

Caracteristicas

Taxa De Administracdo: 1,05% a.a. sobre o Valor de Mercado do Fundo + Taxa de Escrituracdo
Taxa de Performance: 20% do excedente ao Benchmark

Benchmark: 6,0% | IPCA (a.a.)

Tributagdo Aplicavel:

PF. ( < 10% Total de Cotas do Fundo / > 50 cotistas) = 0% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de Capital em
eventual venda das Cotas

PJ: 20% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de Capital em eventual venda das Cotas

INR (PF): (< 10% Total de Cotas do Fundo / > 50 cotistas) = 0% sobre Rendimentos; 0% sobre Ganho de Capital em
eventual venda das Cotas

Relacao com Investidores Redes
Sociais

E- mail: RI-FII@hsinvest.com

WhatsApp Business: (11) 3127-5544
Inscreva-se em nosso Mailing m



https://hsml.hsifii.com/servicos-ri/cadastre-se-no-mailing-2/
https://www.linkedin.com/company/hemisf-rio-sul-investimentos-s-a-
https://instagram.com/hsinvest?utm_medium=copy_link
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Imobiliarios

HSI Malis F1I

HSML11 - Fundo de Investimento Imobiliario

Dezembro

Valor de Mercado® Distribuicdo de Dividendos
RS 1.526.774.308 (RS 96,75/cota) RS 0,76/cota

Valor Patrimonial? NUmero de Cotistas®
RS 1.488.817.354 (RS 94,34/cota) 168.087

Liquidez Diadria Média (més) Numero de Cotas
RS 2.896.582 15.780.613

' Em 28/12/2023 | * Em 30/11/2023.

Destaques do Portfdlio

Unico FII de Shopping

Ty Administracao exclusiva Portfélio com 7 shopping Maior dividend yield * dos
Centers com posi¢do . ’ L
. Algia, empresa do Grupo centers em 5 estados: ABL ultimos 12 meses entre os
majoritaria em todos os P P
HSI. Prépria 193,9 mil m*. pares.

ativos.

! Considerando valor de mercado da cota

Comentario do Gestor

A variagdo acumulada do IPCA (4,68%) referente aos 12 meses que se encerram em
novembro de 2023 ficou abaixo do limite superior da meta estipulada para o ano 2023
(4,75%), sinalizando, mais uma vez, a eficdcia da politica monetaria adotada pelo do
Banco Central do Brasil. Apesar da recente desaceleracdo na atividade econdmica,
especialmente no setor de servicos, o mercado de trabalho mostrou-se resiliente, o que
contribui para impulsionar o consumo das familias. No cenéario global, o recente
achatamento da curva de juros nos Estados Unidos contribui para a valorizacdo do real
em relacdo ao délar, impactando positivamente as expectativas inflacionarias.

Esta conjuntura continua proporcionando um ambiente favoravel ao processo de reducao
da Taxa Selic pelo Copom, que sinalizou, em sua ultima reunido, a continuidade do ritmo
de cortes em 2024. A projecdao da HSI aponta para uma reducdo da Selic para 9,00% até
o final de 2024, com dois cortes adicionais de 0,25 ponto percentual nas duas primeiras
reunides de 2025, estabilizando-se em 8,50%.

No mercado de FIIs, destaca-se o desempenho do IFIX em dezembro, que registrou alta
de +4,2%, encerrando o ano com valorizagdo de +15,5%. As quotas do HSML11, por sua
vez, obtiveram uma apreciacdo de +4,3% em dezembro e de +30,8% ao longo de 2023.

Conforme anunciado no Fato Relevante de 26/12/2023, o Fundo assinou um Instrumento
Particular de Compromisso de Compra e Venda para alienacdo de 30% do Shopping Patio
Maceié e da fracdo correspondente do terreno anexo adquirido em 2021. O valor da
transacdo é de RS 213,2 milhdes, sendo: (i) RS 210,8 milhdes referentes a fracdo ideal do
Shopping, o que corresponde a um cap rate de 7,50% calculado a partir do NOI projetado
para o ano de 2024, e (ii) RS 2,4 milhdes referentes a fracdo ideal do Terreno Lindeiro,
com base no valor de Laudo de Avaliacdo na data base de junho de 2023. O fechamento

! Cabe ressaltar que essa ndo é uma garantia ou promessa de rentabilidade, tampouco configura isencéo de risco aos cotistas;
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Imobiliarios

definitivo da transacdo estd sujeito a liberacdo da garantia da cessdo fiduciaria
concedida aos credores dos CRIs pelo Fundo e a conclusdao da diligéncia do terreno
lindeiro em até 60 dias. Caso a transa¢8o seja concluida, a projecdo indica um lucro de R$
5,75/cota’, desconsiderando a correcdo monetéria das parcelas futuras, apés o pagamento
de todas as obrigacgdes.

Também anunciamos via Fato Relevante de 02/01/2024 que o Fundo exerceu o direito de
preferéncia referente a alienacdo pretendida por um sécio minoritario, que resultou na
aquisicdo da fracdao adicional de 1,24% do Shopping Paralela Salvador. O valor da
transacdo foi de RS 7,44 milhdes de reais, o que corresponde a um cap rate de 10,06%
sobre o NOI projetado para o ano de 2024.

Por fim, em 29/12/2023, deu-se o inicio da 32 Emissdo de Cotas, conforme indicado nos
documentos: Anuncio de Inicio, Prospecto Definitivo, Lamina da Oferta e Material
Publicitario. O montante inicial da oferta é de RS 350.000.079,24, podendo alcancar RS
437.500.051,88 em caso de verificacdo de lote adicional, sendo o preco de emissido de RS
94,34 (cota patrimonial referente a novembro de 2023). Ndo haverd cobranga de taxa de
distribuicdo primaria na oferta, sendo seus encargos suportados pelo Fundo. Os recursos
captados serdo destinados ao pagamento antecipado de, aproximadamente, RS 323,8

milhdes referente aos CRIs contratados pelo HSML para as aquisicdes realizadas em
2022 (shoppings Paralela e Uberaba), o que deve reduzir o indice de endividamento do
Fundo em 14 pontos percentuais para 20,7%. Os recursos restantes, de RS 26,2 milhdes
serdo destinados para reforcar o caixa do Fundo. Conforme o Cronograma Indicativo da
Oferta, o periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia serd de 08/01/2024 a
18/01/2024 na B3 e de 08/01/2024 a 19/01/2024 no Escriturador. A fase publica esta
prevista para ocorrer entre os dias 19/01/2024 e 30/01/2024, com um valor minimo de
RS 5.000,02 por investidor. A data de liquidacdo da oferta tem previsdo para
05/02/2024. Todos os detalhes estdo disponiveis nos Documentos da Oferta.

Em termos operacionais, o portfélio apresentou crescimento tanto do NOI quanto das
Vendas, registrando +9% e +7%, respectivamente, em comparacdo com novembro de
20222, No acumulado do ano, esses indicadores continuam a mostrar variacdes
significativas de +14% e +9%, respectivamente®?. O shopping Granja Vianna, um dos
destaques do portfélio no ano, teve o retrofit de sua fachada concluido nas ultimas
semanas (imagens na pagina 12 do relatério).

Anunciamos a distribui¢do de RS 0,76/cota, 2 centavos acima do més anterior, refletindo
a performance do portfélio acima das expectativas. O guidance de distribuicdo para os
préximos 6 meses é de valores entre RS 0,73 e RS 0,76/cota, isso desconsiderando o
potencial ganho de capital com a venda parcial do Shopping Patio Maceié.*

Obrigado.

! Cabe ressaltar que essa ndo é uma garantia ou promessa de rentabilidade, tampouco configura isencdo de risco aos cotistas; | > Variacdo de NOI
dos shoppings em conjunto considerando a participagdo do fundo nos ativos;

HSI Gestora de Fundos Imobiliarios - hsml.hsifii.com 4
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Resultado (RS)

Dez-23 252023 2023

Receita Imobiliaria 19.318.716 106.409.627 206.929.927
Receita Financeira 249.549 2.028.247 5.538.482
Despesas -5.876.110 -37.039.043 -67.319.655
Taxa de Administragédo -116.034 -735.955 -1.480.824
Taxa de Escrituracdo -94.780 -558.993 -1134.677
Taxa de Gestdo -1102.322 -6.991.575 -12.953.318
Despesa Financeira -4.521.896 -28.379.652 -50.986.144
Outras Despesas’ -41.079 -372.868 -764.693
Resultado Operacional 13.692.155 71.398.831 145.148.754
Resultado Operacional/Cota 0,87 4,52 9,20
Despesa Financeira N3o Recorrente? O O -8.000.000
Resultado 13.692.155 71.398.831 137.148.754
Resultado/Cota 0,87 4,52 8,69
Rendimento/Cota® 0,76 4,46 8,86
Resultado Acumulado® on 0,06 -0,17

! Despesas corrigueiras como taxas ANBIMA, B3, laudos de avaliacdo, seguros etc. | 2 Liquidacdo Extraordinéria de juros realizada em
13/06/2023 (Fato Relevante). | 3 Distribuicdo de dividendos do periodo.| 4 Diferenca entre o resultado e o rendimento distribuido no periodo.

Total R$/cota

Resultado Acumulado (Nov-23) 7.821.849 0,50
(+) Realizado - Distribuido 1.698.890 on
Resultado Acumulado (Dez-23) 9.520.738 0,60

A distribuicdo de dividendos foi de RS 0,76/cota e o resultado realizado foi de RS
0,87/cota. O Fundo finalizou o més com resultado acumulado de RS 0,60/cota. Revisamos
nosso guidance para o inicio do ano considerando resultados correntes acima do esperado
e discussdes do orcamento de 2024".

Rendimentos | Projecdo de Distribuicido (RS) *

0,76
0,74 0,74 0,74 0,74 0,74
[ [ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
0,73 0,73 0,73 0,73 0,73 0,73

Jul-23 Ago-23 Set-23 Out-23 Nov-23 Dez-23 Jan-24 Fev-24 Mar-24 Abr-24 Mai-24 Jun-24

= Dividendo B Proje¢&o Limite Inferior* Projecdo Limite Superior* Dividend Yield?

! Cabe ressaltar, que trata-se de uma projecdo realizada pela gestdo, ndo configurando, portanto, promessa ou garantia de distribuicgo. | *
Dividend Yield anualizado supondo reinvestimento.

HSI Gestora de Fundos Imobiliarios - hsml.hsifii.com 5
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Rentabilidade

Dez-23 2023 Ultimos 12 meses
HSML11! 4,3% 30,8% 30,8%
Dividend Yield Anualizado? 9,.8% 9,2% 9.2%
IFIX 4,2% 15,5% 15,5%
DI (Lig.)’ 0,8% 11,1% 11%
% CDI* 564,6% 277,3% 277,3%

! Rentabilidade calculada através do método da cota ajustada, assume-se que o proventos pagos sdo reinvestidos no préprio FII.
2 Mensal / 2023: ,Rendimento pago no periodo dividido pelo valor da cota na data de fechamento do més de referéncia anualizado supondo
reinvestimento. | Ultimos 12 meses: soma dos rendimentos pagos no periodo dividido pelo valor da cota na data de fechamento do més de
referéncia.

3 Considerado a incidéncia de 15% de Imposto.
4 Retorno Ajustado do Fundo no periodo em relacdo ao CDI Liq. do periodo (comparativo apenas para retornos positivos do Fundo).

Liquidez

O Fundo encerrou o més de dezembro com 168.087 cotistas e valor de mercado de
aproximadamente RS 1,5 bilhdo. O volume médio diario de negocia¢des foi
aproximadamente R$ 2,9 milhées.

Dez-23 2023 Ultimos 12 meses
Volume Total RS 55.035.056 RS 629217195 RS 629.217.195
Volume Diario Médio RS 2.896582 RS 2537166 RS 2.537.166
Quant. de Cotas Negociadas 587.403 7.157.995 7.157.995
% de Cotas Negociadas (Giro)* 3,7% 3,8% 3,8%
Presenca em Pregdes 100,0% 100,0% 100,0%

! Para o célculo acumulado do giro, é utilizada a média entre os meses.

o
R
b

29

Vol. Médio -12 meses

25

B Liquidez Didria Média (RS milh&es)

»
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Composicio da Carteira (RS MM)

7,0

2.360,6

Imoveis Renda Fixa Outros? Securitizacdo PL

! Contas a Receber - Contas a Pagar (inclui o valor da retencéo da renda minima garantida do Shopping Uberaba) Dados da carteira em 30/11/2023.

Obriga¢oes HSML11

O indice de alavancagem liquido * do Fundo é de 37,2%, ndo havendo necessidade de
caixa (tudo mais constante) até o fim de 2024.

CRI-CDI() 22A0118041 Paralela 163,7 MM CDI +2,80% jan-22 dez-36
CRI-CDI(2) 18C0803962 Paralela 45,6 MM CDI +1,85% mar-18 mar-33
CRI - CDI (3) 22F0658610 Uberaba 118,4 MM CDI +2,70% jun-22 jun-37
CRI - CDI (4) 22F0658594 Uberaba 56,4 MM CDI +2,70% jun-22 jun-25
CRI-IPCA (D) 22A0118035 Paralela 230,2 MM IPCA + 6,87% jan-22 dez-36
CRI - IPCA (2) 1910275534 Paralela 56,5 MM IPCA + 6,90% set-19 mar-33
CRI - IPCA (3) 18C0803963 Paralela 59,3 MM IPCA + 6,90% mar-18 mar-33
CRI - IPCA (4) 22F0667465 Uberaba 206,6 MM IPCA + 7,60% jun-22 jun-37

)0, ()
Consolidado = = 936,6 MM (ERDLAIN LS . .
(41%) CDI + 2,64%

! Indice de Alavancagem Liquido = (Saldo Total Obrigacées - Renda Fixa)/Saldo em Iméveis. | 2 Valor na curva em 30/11/2023.

KPI's

Os dados ora apresentados nesta sessdo correspondem as informag¢des do resultado dos
empreendimentos até o mé&s de novembro de 2023, os quais sdo refletidos no Fundo até o més de
dezembro de 2023.

NOI e Vendas cresceram +9% e +7%, em relacdo ao mesmo més de 2022 e +14% e +9% no
acumulado do ano. Destaque aos shoppings Granja Vianna, Osasco e Maceié, que registraram no
més +26%, +25% e +19%, respectivamente, vs. novembro de 2022. O valor de NOI médio
préprio/m?* do portfélio em novembro foi de RS 96, o que representa uma rentabilidade sobre o
valor de aquisicdo dos ativos do portfélio de 0,8% a.m. ou 10,7% a.a.

O Custo de Ocupacdo estd em niveis usuais e sauddveis para a industria, apresentando em
novembro percentual de 9,8%.

A inadimpléncia liquida e descontos apresentaram valores inferiores a 1% do faturado total . A taxa
de ocupacio registrada foi a maior do ano até entdo, 95,8%.>

* NOI FII (Share) / Preco total de aquisicio de todos os ativos. | > Considera contratos em assinatura. Ponderada pela participacdo do Fundo nos
Ativos.

HSI Gestora de Fundos Imobiliarios - hsml.hsifii.com 7
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Vendas
2023 x 2022

23%

15%
0,
12% 10% 1%

6% 5% nos 7% 7%
. 1z 1 1
[ | -

jan-23  fev-23  mar-23 abr-23 mai-23  jun-23 jul-23  ago-23  set-23  out-23  nov-23 YTD

9%

NOI
2023 x 2022 (MoM)
22% 20% 21%

16% 16%
o, 13% 14%
I I [ “ | W
3% I
“B | N B > H

jan-23 fev-23  mar-23  abr-23 mai23  jun-23 jul-23  ago-23  set-23  out-23  nov-23 YTD

Custo de Ocupacdo?! (%)

11,6%
100%  g5q, 105% 7 102% 101%  93%  94%  95%  99% 100%  98%

e

G
@

I dez-22 I jan-23 I fev-23 I mar-23 I abr-23 I mai-23 I jun-23 I jul-23 I ago-23 I set-23 I out-23 I nov-23 I

1 Custo de Ocupacdo = Custo Total do Lojista (aluguel, condominio, fundo de promocao e propaganda) / Vendas do més anterior.

Inadimpléncia Liquida Total (%)

Descontos (%)
0
7.7% 56% 0 5,6%
22% 13% °  o7% 15%  09% .\22% 0,9%
74 } 40—.#.—,-20#.40_—_3_‘,_._‘

01% L% 14%  08% 15%  09% 05% 11%  05% 08% 09%  08%

dez-22  jan-23 fev-23  mar-23 abr-23 mai-23  jun-23 jul-23 ago-23  set-23  out-23  nov-23
Os dados de Vendas e NOI consideram a participacdo do Fundo nos Ativos. Custo de Ocupacdo, Inadimpléncia e Descontos consideram 100%
dos ativos.
NOI comparativo proforma, incluindo valor de todos os ativos atuais do Fundo em 2022. Para o Shopping Metré Tucuruvi é considerado o NOI
pré-outorga.
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Taxa de Ocupacao (%)
95,8% os 36 95505 958%
5.3% '
. 94,8% 950% 94.7% @ O
\.\- R ° 94,6% 94,5% 94.0% 94,3% 94,4%/
S o

dez-2 jan-23 fev23 mar23 abr-23 mai-23 jun-23  jul23 ago-23 set23  out-23  nov-23

Composicao da Receita Composicao do NOI

Estacionamento
19%

SPS UBA

A% O,
4% :
SPM
SMT 21%
20%
.............................. AMM Y;f; $SO
65% ? 7%
Tipologia - Lojas | ABL Composicao das Vendas
Ancora
66%.........._ _ sps uBA
""""""" Mega Lojas
9%
SPM
25%
Satélite
25%

SMT: Shopping Metré Tucuruvi | SPM: Shopping Patio Maceié | SSO: Super Shopping Osasco | SGV: Shopping Granja Vianna | VVS: Via Verde
Shopping | SPS: Shopping Paralela | UBA: Shopping Uberaba.

AMM: Aluguel minimo | A%: Aluguel percentual | M&M: Mall e Midia.

Todos os dados contidos nesta pagina correspondem a participagéo do Fundo nos ativos, exceto Tipologia.

Para o Shopping Metrd Tucuruvi é considerado o NOI pré-outorga.
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r -
Portfdlio
ABL Total Participagao ABL Proépria Ocupacdo . N2 Vagas
Ne L Abertur
(m? (%) (m? (%)* O3S Estacionamento bertura
h ing Pati N
s °':,'I°ac5e’iéat° 43983 100% 43,983 973% 143 2058 °;’grg;°r°
Sh°p$i':gn2ra nia 30377 51% 15492 92.7% 159 1300 N°;’gr1"§ re
S“p‘:;ssahs?;p'"g 17.984 58:8% 10583 985% 131 2800 O;é‘fsm
Via Ver N
Ship:i:ge 28576 967% 27.623 95,6% 100 1200 °‘;ZT;’ ro
sm';:::fu"\fiftm 32998 100% 32998 902% 21 2188 Abril 2013
ir:::::';;? 57.800 51% 38102 99.1% 258 2150 Abril 2009
h in
i;:r';bag 25111 100% 25111 967% 188 1190 Abril 1999
Total/Média 236.828 82% 193.891 95,8%" 1200 12.886 -

* Considera contratos em assinatura. Para 100% dos ativos | 2 Trata-se de um concessdo com prazo de direito a exploracdo até Mar/2054. | * ABL
Prépria: 51% Mall (20.502 m?) + 100% Area de Expansio BTS Faculdade Unime (17.600 m?). | 4 Ponderada pela participacdo dos ativos no
Fundo.

< PATIOMACEIO
Shopping
@ Paralela
&
4

L)

o
In

Ubeprat?a
Viva Bom

VIAVERDESHOPPING

VIVA RIO BRANCO

sHEoPPING SuperShopping

ERANAVIANNL Osasco

Video Tour 3602 - Shoppings HSI Malls

Disponibilizamos um video para cada ativo do portfélio na tecnologia 360°, sendo possivel ter uma visdo ainda
mais realista dos Shoppings Centers do Fundo. Os videos foram gravados pelos préprios superintendentes dos
ativos e disponibilizados pela Algia. E possivel movimentar o celular para ver diferentes angulos do shopping
ou ainda se estiver com o é6culos de Realidade Virtual, basta movimentar o rosto. Acesse aos videos pelos links
abaixo:

Tour 3602 - Shopping Patio Maceid - YouTube

Tour 3602 - Shopping Granja Vianna - YouTube

Tour 3602 - SuperShopping Osasco - YouTube

Tour 3602 - Shopping Metrdé Tucuruvi - YouTube

Tour 3602 - Via Verde Shopping - YouTube

Tour 3602 - Shopping Paralela - YouTube

Tour 360° - Shopping Uberaba - YouTube

HSI Gestora de Fundos Imobiliarios - hsml.hsifii.com 10



https://www.youtube.com/watch?v=RA2zCIHEPo0
https://www.youtube.com/watch?v=VSCvuNX4AII
https://www.youtube.com/watch?v=fgUtzVOASxA&feature=youtu.be
https://www.youtube.com/watch?v=dBi1_Y2VrRI
https://www.youtube.com/watch?v=eHUAP9D1Gz4
https://www.youtube.com/watch?v=wwaz_uWXVNs&feature=youtu.be
https://www.youtube.com/watch?v=xw09EEFyuWA
https://www.youtube.com/watch?v=wwaz_uWXVNs&feature=youtu.be
https://www.youtube.com/watch?v=xw09EEFyuWA
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Shopping Patio Maceié (Maceid| AL)
Em novembro de 2023, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram R$ 62,7 milhdes,
representando um aumento de +6% em relacdo ao mesmo més do ano anterior. J4 o NOI

cresceu +19% comparado ao mesmo periodo de 2022.

Participacao do Fundo ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

100,0% 43.983 m? 2.058 Algia

Unico Shopping da parte alta da cidade - Regido do Bairro Tabuleiro do Martins, Maceié, AL.

Shopping Granja Vianna (Km 23,5 | Rod. Raposo Tavares | SP)

Em novembro de 2023, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram RS 35,4 milhdes,
representando uma varia¢do de +12% em relagdo ao mesmo més do ano anterior. J4 o NOI
cresceu +26% comparado ao mesmo periodo de 2022.

Participacao do Fundo ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

51,0% 30.377 m? 1300 Algia

5 salas de cinema da rede Cinemark | 2 salas com tecnologia 3D
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Retrofit fachada Shopping Granja Vianna

Concluimos nas ultimas semanas o retrofit da fachada do Shopping Granja Vianna,
conforme imagens abaixo. Vale ressaltar que o ativo vem sendo um dos destaques do
portfélio em 2023, acumulando ganho até novembro +18% frente ao mesmo periodo de
2022. Entendemos que tal investimento foi determinante para o shopping obter ganhos
relevantes no resultado operacional e na atividade comercial, evidenciados pelas
inauguracdes recentes, como a do Coco Bambu no més passado.

Super Shopping Osasco (Osasco | SP)

Em novembro de 2023, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram RS 33,6 milhdes,
representando um aumento de +11% em relacdo ao mesmo més do ano anterior. J4 o NOI

teve variacdo de +25% comparado ao mesmo periodo de 2022.

Participa¢io do Fundo ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

58,8% 17.984 m? 2.800 Alqgia

Interligado ao Power Center Osasco que possui mais de 70.000 m? de ABL
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Shopping Metrd Tucuruvi (S3o Paulo | SP)

Em novembro de 2023, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram RS 43,9 milhdes,
representando uma variacdo de +2% em relagdo ao mesmo més do ano anterior. Jd o NOI,
a variacgdo foi de -2% comparado ao mesmo periodo de 2022.

Apesar do fluxo do metré ainda abaixo do periodo pré-pandemia, estamos observando no
acumulado do ano uma melhora consistente operacional em relagdo ao ano anterior (ja
sem efeitos da pandemia). Em paralelo, a gestdo continua investindo na consolidagdo do
Metré Tucuruvi como a melhor alternativa de lazer e gastronomia da regido, incluindo
novas opera¢des que buscam aumentar o fluxo do publico de passeio e ticket médio de
compras do empreendimento.

Participacao do Fundo ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

100,0% 32.998 m® 2188 Algia
! ! ______________________J |
Integra¢do com 3 Term. Rodoviarios e Est. de Metrd Tucuruvi (Fluxo de mais de 1,5 milhdo de pessoas/més)

Via Verde Shopping (Rio Branco | AC)

Em novembro de 2023, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram RS 40,7 milhdes,
representando um aumento de +8% em relagdo ao mesmo més do ano anterior. J4 o NOI

cresceu +10% comparado ao mesmo periodo de 2022.

Participacao do Fundo ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

96,7% 28.576 m? 1.200 Vagas Alqgia

Unico Shopping do estado do Acre
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Shopping Paralela (Salvador | BA)

Em novembro de 2023, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram R$ 54,8 milhdes,
representando um aumento de +5% em relagdao ao mesmo més do ano anterior. J4 o NOI,

a variacdo foi de +4% comparado ao mesmo periodo de 2022.

Participacao do Fundo ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

51,0% 57.800 2150 Alqgia
' e e 5

Integracdo direta via passarela com Linha 2 Estacdo Metrd Tamburugy | BTS Universidade Unime (Cogna)

Shopping Uberaba (Uberaba | MG)

Em novembro de 2023, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram RS 43,6 milhdes,
representando um aumento de +10% em relagdo ao mesmo més do ano anterior. J4 o NOI
cresceu +4% comparado ao mesmo periodo de 2022.

Apds a aquisicdo, em junho do ano passado, jda houve ganhos de escala relevantes
imediatos apds o ativo integralizar o portfélio HSI/Algia. Atualmente, estamos ganhando
valor também nas linhas de receitas do shopping, sobretudo por meio de novas locagdes,
com alugueis de até R$ 300/m? e CDU de até RS 2.000/m?

* Valor cobrado do lojista a titulo de Concesséo de Direito de Uso de infraestrutura técnica do empreendimento.

Participacao do Fundo ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

100,0% 25111 1190 Algia
1 '

Shopping dominante da cidade e regidao de Uberaba
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HSML nas Midias

23/06/2022: HSML11: Saiba tudo sobre os Ultimos acontecimentos do Fundo

26/01/2023: Conexdo FIIs | Entrevista com Felipe Gaiad, gestor dos Fundos HSLG11 e HSML11

31/05/2023: Evento FIISummit dia 31/05/2023 | EQI (Painel de Shopping Centers)

05/07/2023: FIIs de shopping sobem, em média, 18% no 12 semestre de 2023; ainda vale a pena investir?

04/10/2023: Oriz Talks: Conversa com a HSI Corporate sobre mercado imobiliario e varejo.

Glossario

Ativos Alvo: Refere-se a shopping centers;

NOI: Net Operating Income ou Resultado Operacional Liquido, é o resultado apds a deducéo das despesas;
ABL Prépria: ABL de propriedade do FII;

AMM (Aluguel Minimo): E o aluguel minimo do contrato de locacdo de um lojista;

A% (Aluguel Percentual ou Aluguel Complementar): E a diferenca, se positiva, entre o aluguel minimo e o aluguel com
base na porcentagem de vendas destinadas a aluguel;

M&M (Mall Midia): Receita de publicidade nos shoppings aos lojistas e aluguéis de quiosques;

Custo de Ocupacdo: Trata-se do percentual em relacdo ao faturamento de vendas que é custo de ocupacdo ao lojista
(aluguel, condominio, fundo de promocdo e propaganda);

Inadimpléncia Liquida: Leva em consideracdo ndo apenas os valores recebidos referentes aos vencimentos do més como
também de boletos em aberto de vencimentos anteriores;

Descontos: Desconto concedido aos lojistas referente ao aluguel minimo;

Satélites, Megalojas e Ancoras: Lojas com tamanho de até 500 m? entre 500 e 999 m? e acima de 1.000 m?
respectivamente;

CRI: Certificado de Recebivel Imobiliario;
FII: Fundo de Investimento Imobilidrio;

Mercado Secundario: Modalidade dedicada a compra e venda de valores lancados anteriormente em uma primeira oferta
publica ou privada (mercado primario);

PL: Patrimdnio Liquido do Fundo;

Renda Fixa: Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em fundos de renda fixa e titulos publicos federais;

Taxa Selic: Taxa basica de juros do pais definida pelo Banco Central;

IPCA: Indice utilizado para medir a variacdo de precos de um conjunto de produtos e servicos comercializados no varejo;

IGPM: Indice utilizado para medir a variacdo de precos englobando diversas etapas de uma cadeia produtiva;
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https://www.youtube.com/watch?v=lMpLMOT30Bo
https://www.youtube.com/watch?v=FzPiXReF6-0&t=359s
https://www.youtube.com/live/m953T0IxnIw?feature=share&t=5170
https://www.youtube.com/watch?v=Yt7mP_VoV5A
https://www.youtube.com/watch?v=53rOlrTLkc4

HSI Malls FII - Relatério Gerencial - Dezembro 2023

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de investimento ao aplicar seus recursos.
Para avaliagdo do desempenho de Fundo(s) de investimento(s), é recomendavel uma andlise de, no minimo, 12 (doze) meses.

Este Relatério tem carater meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisicdo de cotas dos Fundos de

investimentos.

Performance passada ndo é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em Fundos n&o s8o garantidos pelo administrador ou por
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC.

A Hemisfério Sul Investimentos n&o se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste relatério.

Todo o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicacdo audiovisual séo de
propriedade Unica e exclusiva da HSI, bem como quaisquer informagdes, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem
valiosa propriedade intelectual da HSI.

N&o é permitido qualquer tipo de adulteracdo sem o expresso e escrito consentimento da HSI, sob pena de se tratar clara infracdo aos
direitos de propriedade acarretando as devidas san¢des legais. = As informagdes aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta
ou recomendagdo de investimento. = A HSI ndo é responsavel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das informagdes aqui

dispostas.

HSI GESTORA DE FUNDOS IMOBILIARIOS

Av. Brig. Faria Lima, 3729. |. 72 andar
Itaim Bibi. | CEP 04538-905. | S3o Paulo.| SP

hsml.hsifii.com
www.hsinvest.com



https://hsml.hsifii.com/
http://www.hsinvest.com/
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