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REGULAMENTO
RB CAPITAL GENERAL SHOPPING SULACAP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil

CAPITULO | - DO FUNDO

1.1. Constituicgio. O RB CAPITAL GENERAL SHOPPING SULACAP FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FlI, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n2 8.668/93, pela
Instrucdo CVM 472 e demais disposicdes legais e regulamentares aplicdveis, é constituido sob a forma
de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, cujo objetivo esta descrito no Item 3.1,
abaixo.

CAPITULO (I - DEFINICOES

2.1. DefinigBes. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que lhes sdo
aqui atribuidos quando iniciados com maitiscula no corpo deste Regulamento:

“Administrador”: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade devidamente autorizada pela
CVM a exercer a atividade de administrador de carteiras de
titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM
ne 6.696, de 21 de fevereiro de 2002, com sede na cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n? 3.434, Bloco 07, Sala 201, Barra da Tijuca, CEP
22640-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 36.113.876/0001-91

“Assembleia Geral de Cotistas”: E a assembleia geral, ordinaria ou extraordindria, de Cotistas
disciplinada no Capftuio VIl deste Regulamento;

“Assembleia Geral Ordindria”: E a assembleia geral de Cotistas mencionada no item 8.1.1
deste Regulamento.

“Assembleia Geral Extraordindria”: E a assembieia geral de Cotistas que delibera sobre as matérias
‘ do item 8.1 deste Regulamento, exceto a matéria indicada no
inciso |.

“Ativos de Renda Fixa”: S3o os ativos de renda fixa que o Fundo podera adquirir, sendo
que os recursos deverdo ser aplicados em investimentos

considerados de baixo risco de crédito, com liquidez didria,
limitando-se a titulos publicos, ou fundos de investimento que
invistam prioritariamente em titulos puablicds, od em
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“‘Auditor Independente”:

“BM&FBOVESPA”:

“Cetip”:

“Consultor Imobilidrio”

“Conta Cedida”:

“Contrato de Cessdo Fiduciaria”:

certificados de depdsito bancario de bancos que tenham rating
em escala nacional pela Standard & Poors, Fitch Ratings ou
Moody’s, equivalente a “AA-";

Significa a empresa de Auditoria independente devidamente
registrada junto a CVM para o exercicio da atividade de
auditoria independente no dmbito do mercado de valores
mobilidrios a ser contratada pelo Administrador, em nome do
Fundo, para a prestacdo de tais servigos ao Fundo;

BM&FBOVESPA S.A. — BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E
FUTUROS;

Significa a taxa média didria dos Di - Depdsitos

Interfinanceiros de um dia, extra grupo, expressa na forma
percentual ao ano, base 252 {(duzentos e cinquenta e dois} dias
uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP em sua
pagina de internet (www.cetip.com.br).

CETIP S.A. - Mercados Organizados;

RB CAPITAL REALTY INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Amauri, n.2 255, 5.2 andar,
Parte, Jardim Europa, CEP 01448-000, inscrita no CNPJ/MF sob
o n? 11.426.501/0001-50;

Conta vinculada de titularidade da Empreendedora, conforme
definida no Contrato de Cessdo Fiduciaria, cujos juros,
dividendos e outras rendas decorrentes dos saidos e fundos
serdo cedidos fiduciariamente pela Empreendedora ao Fundo;

Significa o instrumento Particular de Contrato de Cessdo
Fiducidria de Direitos de Crédito, a ser celebrado entre a
Empreendedora e o Fundo, pelo qual, dentre outros termos e
condicbes, sera cedido fiduciariamente pela Empreendedora,
até a conclusdo do Shopping Center pela Empreendedora, em
cardter irrevogavel e irretratiavel, em favor do Fundo, a
propriedade resoluvel e a posse indireta, em conformidade
com o disposto, no Artigo 1.361 e seguintes do Cédigo Civil
Brasileiro e nos termos do artigo 66-B da Lei n.2 4.728, de 14




“Contrato de Compra e Venda de

Benfeitorias”:

“Contrato de Compra e Venda de

Imovel”:

“Contrato de Consultoria Imobilidria”

“Contrato de Gestdo”:

de julho de 1965, todos os seus direitos de crédito com relagdo
(i} & Conta Cedida e os recursos nela depositados, (ii) todos os
juros, dividendos e outras rendas decorrentes dos saldos e
fundos da Conta Cedida, (iii} todos o0s montantes e
equivalentes em espécie mantidos na Conta Cedida, e (iv)
todos os investimentios feitos com tais recursos, bem como
todos 0s juros e outros ativos recebidos, recebiveis ou de outra
forma distribuidos com relagdo a tais investimentos e
relacionados & Conta Cedida, em especial, mas ndo se
limitando, a aplicacdo ou reaplicagdo financeira em quaisquer
investimentos em certificados de depdsito bancario (CDBS);

Significa o Instrumento Particular de Venda e Compra de
Projeto, Benfeitorias, Acessbes e Outras Avengas, a ser
celebrado entre a Empreendedora e o Fundo, pelo qual a
Empreendedora alienou ao Fundo a Participa¢do no Shopping
Center.

O Contrate de Compra e Venda de Benfeitorias deverd
estabelecer, dentre outros, os termos e condicdes de
pagamento pelo Fundo do Preco de Aquisicdo Shopping
Center;

Escritura Piblica de Venda e Compra de Fracdo Ideal de Bem
Imével e Outras Avencas, a ser celebrada entre a
Empreendedora e o Fundo, pela qual a Empreendedora se
compromete a alienar ao Fundo a Participagdo no Imével.

O Instrumento de Aquisicdo deverd estabelecer, dentre outros,
05 termos e condigBes de pagamento pelo Fundo do Preco de
Aquisicdo;

Contrato firmado entre o Administrador, por conia e ordem do
Fundo, e o Consultor Imobilidrio de forma a estabelecer os
termos e condigdes da prestagdio de servigos de consultoria
imobilidria ao Fundo;

Contrato a ser firmado entre o Administrador, por conta e
ordem do Fundo e o Gestor de forma a estabelecer os termos
e condicBes da prestacdo de servicos de gestag.de carfeira ao
Fundo;
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“Contrato de Pagamenic de Prémio
de Locacio”:

“Convencio de Condominio”:

“Cotas”:

“Cotistas”:

“Custodiante”
”CVM”:
“Data de Emissdo”:

“Dia Util”:

“Empreendedora”

Contrato a ser firmado entre o Fundo e a GSB, na qualidade de
controladora da empresa desenvolvedora do Parque Shopping
Sulacap, como condi¢do para a celebragdo do Contrato de
Compra e Venda de Benfeitorias, no qual estao
especificamente estabelecidos os termos e condigdes de
pagamento do Prémio de Locacdo pela GSB ao Fundo;

Significa a Convencdo do Condominio Civil Voluntdrio objeto
da Averbacio sob n2 7 na matricula registro sob n2
127.496/2DN6/59, do Oitavo Servico de Registro de Imdveis da
Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, do
Parque Shopping Sulacap, a qual serd objeto de aditamento
por meio do Instrumento Particular de Segundo Aditamento e
Ratificacdio a ser celebrado entre a Rubicon Empreendimentos
Imobilidrios, a Empreendedora, o Fundo, dentre outros, na
qual, (i) serdo fixadas as regras e parédmetros para a
administracdo e exploragdo do Empreendimento, e (i) sera
estabelecida a rentncia do Fundo em favor da Empreendedora
em receber o percentual do pagamento que lhe caberia do
valor das receitas advindas das cessdes de direito de uso (CDU)
relativas & primeira locacdo de cada espago, quiosque e
demais dreas comerciais do Empreendimento, dentre outros
termos e condictes a serem estabelecidos,;

Todas as cotas de emissdo do Fundo;

Investidores qualificados, nos termos do Artigo 9-B da
Instrugio CVM n2 539 e/ou os investidores ndo qualificados
que vierem a adquirir as Cotas;

A Administradora;

Comissdo de Valores Mobilidrios;

Qualquer data em que o Fundo realize uma emissdo de Cotas;

Qualquer dia que n3o seja sabado, domingo ou feriado

nacional;

FONTE ADMINISTRADORA E INCORPORADORA LTDA., com
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“Encargos do Fundo”:

“Estudo de Viabilidade”

“Fundo”:

“Gestor”:

ﬂ@” :

“iImgvel”:

“INCC/FGV":

“Instrucio CVM 400":

sede em S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Angélica
n2 2466, 222 andar, conjunto 221, inscrita no CNPJ/MF sob o
ne 08.857.920/0001-32, empresa do grupo GSB que detém
95% (noventa e cinco por cento) da titularidade do Imével e
que sera responsavel pelo desenvolvimento do Parque
Shopping Sulacap;

S30 os custos e despesas descritos no ltem 10.1 deste
Regulamento, de responsabilidade do Fundo e que serdo
debitados, pelo Administrador, do patrimdnio liguido do
Fundo;

Estudo de viabilidade técnica, comercial, econGmica e
financeira do Empreendimento elaborado de acordo com o
Anexo 12 3 Instrugio CVM 472 e as regras contabeis dispostas
na Instrugdo CVM n2 516/11 pela CB RICHARD ELLIS LTDA.;

RB CAPITAL GENERAL SHOPPING SULACAP FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII;

RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade
empresdria limitada, com sede na Cidade de S3o0 Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Rua Amauri, n.2 255, Jardim Europa, CEP
01448-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 07.981.934/0001-09;

GENERAL SHOPPING BRASIL S.A., pessoa juridica de direito
privado, com sede Av. Angélica, 2466, 222 andar, conj. 221 -
Cerqueira César, CEP 01228-200, Sdo Paulo - SP, inscrita no
CNPIJ/MF sob o n? 08.764.621/0001-53, empresa especializada
no setor de shopping center, sendo uma das maiores empresas
no mercado brasileiro;

Imével localizado na Avenida Marechal Fontenele, Lote 1 do
P.A 43.720, da 12 Categoria, Sulacap, Rio de Janeiro-RJ, objeto
da matricula n? 127.496/2DN6/59 do 82 Oficio de Registro de
iméveis do Rio de Janeiro-RJ;

indice Nacional de Custo da Construcio, divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas;

Instrucdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de , cghforme
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“Instrucdo CVM 409":

“Instruciio CVM 555"

“Instrucdo CVM 472"

“Instrucdo CVM 476":

“Laudo de Avaliagdo”:

“Lei n® 8.245/91":
“Lei n? 8,668/93":
“Lei n® 9.779/99":

"

Pargue Shoggihg Sulacap” ou
“Empreendimento”:

“Participacio no Empreendimento”:

“Participacdo no Imovel”:

“participacio no Shopping Center”:

alterada;

Instrugdo CVM n2 409, de 18 de agosto de 2004, conforme
alterada;

Instrugdio CVM ne 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada e que revoga dentre outras a Instrucdo CVM 409;

Instruciio CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada;

Instrugdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada;

Laudo de avaliagdo do Imédvel elaborado por empresa
especializada e independente, de acordo com o Anexo 12 a
Instrugdo CVM 472 e as regras contdbeis dispostas na
Instrucio CVM n2 516/11, previamente a aquisicdo do Imdvel;

Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada;
Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada;
Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada;

Empreendimento na modalidade centro de compras,
compaosto pelo Imdvel e pelo Shopping Center, que sera gerido
pela General Shopping Brasil Administradora e Servigos Ltda.;

Significa o percentual de 44% (quarenta e quatro por cento) do
Empreendimento a ser alienado pela Empreendedora ao
Fundo por meio: (i) do Contrato de Compra e Venda de Imdvel,
e (ii} do Contrato de Compra e Venda de Benfeitorias;

Significa o percentual de 44% (quarenta e quatro por cento) do
Imovel a ser alienado pela Empreendedora ao Fundo por meio
do Contrato de Compra e Venda de Imével;

Significa o percentual de 44% {quarenta e guatro por cento) do

Shopping Center a ser alienado pela Empreendedora ao Fundo
por meio do Contrato de Compra e Venda de Benfeitorias, o
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“Patrimdnio Liquido”:

“Politica de |nvestimento”:

“Preco de Aquisicio Imdvel”:

“Preco de Aguisicdo Shopping

Center”:

“Prémio de Locacdo™:

£

‘Regulamento”:

“Reserva de Contingéncia”™:

“Rubicon Empreendimentos

Imobilidrios”

que inclui, mas ndo se limita, a participagdo nas receitas
advindas das cessdes de direito de uso {CDU), observado que:
as receitas advindas das cessBes de direito de uso (CDU) que
se referem 3 primeira locagdo de cada espaco, quiosque, e
demais dreas comerciais, exclusivamente da edificacdo inicial,
serdo atribuidas exclusivamente 3 Empreendedora, sendo
certo, no caso de eventuais expansbes do Shopping Center, as
receitas decorrentes das cessbes de direito de uso (CDU) da
primeira locacio de cada espago, quiosque, e demais dreas
comerciais de tal expansdo serdo devidas & Empreendedors,
ao Fundo e a Rubicon Empreendimentos Imobilidrios, de
acordo com sua respectiva participacio no condominio civil do
Shopping Center; '

Q patrimdnio liquido do Funde calculado para fins contabeis
de acordo com o !tem 14.1, abaixo;

A politica de investimento adotada pelo Fundo para a
realizacdo de seus investimentos, nos termos dos Itens 3.2 e
seguintes deste Regulamento;

E o montante a ser pago pelo Fundo a Empreendedora,
conforme estabelecido no Contrato de Compra e Venda de
Imovel, para a aquisico da Participacdo no imdvel;

E o montante referente ao pagamento pelo Fundo a
Empreendedora, conforme estabelecido no Contrato de
Compra e Venda de Benfeitorias, para a aquisi¢cdo do Shopping
Center;

Tem o significado atribuido no item 3.3. deste Regulamento;

O presente instrumento que disciplina o funcionamento do
Fundo;

Tem o significado que lhe é atribuido no item 15.1.2, abaixo;

RUBICON EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa
juridica de direito privado, com sede na Cidade do Rio de
laneiro, Estade do Rio de Janeiro, na Rua Visconde de Piraja,
n.2 595, sala 506, Parte, Ipanema, CEP 22.410.003, ipscrita no




CNPJ/MF sob o n2 08.892.576/0001-12;

“Shopping Center”: Prédio comercial planejado, composto de lojas destinadas a

exploragdo comercial e a prestacdo de servicos de varejo,
sujeitas a normas contratuais padronizadas a ser construido no
Imovel; e

“Taxa de Administracdo”: Tem o significado que lhe é atribuido no I[tem 9.1 deste
Regulamento,

CAPITULO Il — DO OBIJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. Objeto. O Fundo tem por objeto adquirir e obter renda, mediante participa¢do correspondente a
44% (quarenta e quatro por cento) no empreendimento imebilidrio denominado Parque Shopping
Sulacap, o qual serd composto pelo Imovel e pelo Shopping Center.

3.1.1. O Fundo ira adquirir a Participagdo no Imovel em que sera construido o Parque Shopping
Sulacap, por meio do Contrato de Compra e Venda de Imével.

3.1.2. A Empreendedora, empresa especializada no desenvolvimento de empreendimentos na
modalidade shopping center, é detentora de 95% (noventa e cinco por cento) do Imével, dos
quais ird alienar 44% (quarenta e quatrc por cento) ao Fundo, permanecendo com 51%
(cinquenta e um por cento) e sendo os demais 5% {cinco por cento) do Imdvel detidos pela
Rubicon Empreendimentos Imobiliarios.

3.1.3. A Empreendedora ird implantar e desenvolver o projeto do Shopping Center e,
posteriormente, alienar ao Fundo a Participacio no Shopping Center, nos termos do Conirato de
Compra e Venda de Benfeitorias. Apds a aquisicdo pelo Fundo da Participagio no Imével e da
Participacdo no Shopping Center, bem como da implantacdo e desenvolvimento do projeto do
Shopping Center pela Empreendedora, o Fundo sera titular da fracdo ideal de 44% (quarenta e
guatro por cento} do Empreendimento.

3.2. Politica de Investimento. Os recursos do Fundo serdo aplicados pelo Gestor, observada a Politica de
Investimento abaixo descrita. A Politica de Investimento a ser adotada pelo Administrador consistira na
aplicacdo dos recursos captados na aquisicdo da Participagdo no Empreendimento, de forma a
proporcionar a seus Cotistas uma remunerag¢do para o investimento realizado em razdo da exploragdo
comercial do Parque Shopping Sulacap, o que inclui, mas ndo se limita, a participacdo nas receitas
advindas das cessdes de direito de uso (“CDU”), exceto no que se refere as receitas de CDU obtidas
quando da celebracio da primeira locagio de cada espago, quiosque e demais areas comerciais do
"Pargue Shopping Sulacap, as quais serdo atribuidas, exclusivamente, a Empreendedora, sendo certo que
as receitas de CDU da locaciio de cada espaco, quiosque e demais dreas comerciais que forem obtidas
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com relacio as eventuais expansdes do Parque Shopping Sulacap serdo devidas a Empreendedora e ao
Fundo, proporcionalmente a sua respectiva participacdo na expansdo. Ndo serd objetivo direto e
primordial obter ganhos de capital com a compra e venda da participagdo no Empreendimento ou no

Imdvel.

3.2.1. O Empreendimento foi objeto de prévio Estudo de Viabilidade, bem como de prévio Laudo
de Avaliag3o, tendo sido elaborados por empresas especializadas e independentes..

3.2.2. O Parque Shopping Sulacap sera desenvolvido conforme projeto aprovado pela Prefeitura
Municipal do Rio de Janeiro sob n€ 02/270.097/07, em 03 de margo de 2008, nos termos do
Alvarid de Aprovaciio e Edificagio de Obra Nova n? 02/270097/2007, e projeto modificativo
submetido a analise dos orgdos competentes, contendo as seguintes caracteristicas:

PARQUE SHOPPING SULACAP

QUADRO RESUMO
Localizag8o: Av. Marechal Fontenelle, lado impar, Lote n2 1 do PA 43.720 — Rio de Janeiro - RL.

Descricdo do Imével: Avenida Marechal Fontenelle, Lote 1 do P.A. 43.720, de 12 categoria,
medindo: 222,00m de frente pela Avenida Marechal Fontenelle; 188,90m. nos fundos;
31,60m. com a medida anterior um Angulo-obtuso interno; 269,00m. a direita; 267,50m. a
esquerda, confrontando 3 direita com o lote 1 do PA 40.094, a esquerda com Terras de
propriedade da Administradora de Bens Imodveis Virante Ltda, e nos fundos com Jardim
Sulacap da Sul América de Capitalizacdo S.A.

3.2.3. A Empreendedora serd contratada para implantagdo e desenvolvimento do Shopping
Center por meio de instrumento préprio de contrato de construgdo, instrumento em que devera
disciplinar 2 modalidade de construcdc do Shopping Center, forma de pagamento, prazos e
demais condictes de desenvolvimento, incluindo todas as obrigacdes e penalidades para as
partes.

3.2.4. Para a exploragdc do Empreendimento, o Fundo, a Empreendedora e a Rubicon
Empreendimentos Imobiliarios, celebrardo aditamento a Convencdo de Condominio.

3.2.5. Fica desde ja estabelecido que, nos termos estabelecidos no segundo aditamento da
convencdo de condomihio a ser celebrado, serd contratada a empresa General Shopping Brasil
Administradora e Servigos Ltda., especializada na administragio de shopping centers, para
realizacdo da gestdo do Empreendimento.

—
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3.2.6. Nos termos ainda da Convenciio de Condominio, a Empreendedora, o Fundo e a Rubicon
Empreendimentos Imobilidrios deverdo, na proporcdo de suas participacdes, responder pelo
rateio das despesas de funcionamento e desenvolvimento das atividades do Parque Shopping
Sulacap a partir da data de entrega do Shopping, sendo referidas despesas, sempre que possivel,
descontadas das receitas auferidas pelo Empreendimento anteriormente a distribuiciio de
resultados.

3.2.7. As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
no pagamento do preco de aquisicio do Imével e do Shopping Center serdo aplicadas pelo
Gestor em Ativos de Renda Fixa, observado os termos e condicdes da legislagdo e
regulamentagdo vigentes.

3.2.8. Caso os investimentos do Fundo em valores mobilidrios ultrapassem 50% {cinquenta por
cento) de seu Patriménio Liquido, deverdo ser respeitados os limites de aplicagdo por emissor e
por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento e a seus administradores serdo aplicaveis as regras de desenquadramento e
reenquadramento ld estabelecidas. Os limites de aplicagdo por modalidade de ativos financeiros
n3o se aplicam aos investimentos estabelecidos nos itens IV, VI e VIl do caput do Artigo 45 da
Instrugdo CVM 472.

3.2.9. Caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu Patrimé&nio Liquido
em valores mobilidrios, o Administrador devera prestar os servigos de custédia de tais ativos ou
firmar contrato de custédia, por meio do qual contratard, por conta e ordem do Fundo, o
servico de custddia de instituicdo financeira devidamente autorizada pela CVM.

3.2.10. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimentos somente poderdo ser alterados por
deliberaciio da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

3.2.11. Observado o disposto na Convengdo de Condominio, a participagdo do Fundo em todas
as expansdes do Parque Shopping Sulacap deverd ser aprovada pelos Cotistas em Assembleia
Geral e sera custeada via emissdo de novas cotas do Fundo, na forma estabelecida neste
Regulamento. Nos termos do item 7.3.3 deste Regulamento, na hipétese de novas emissoes de
cotas pelo Fundo, serd outorgado aos Cotistas que estejam adimplentes com suas obrigacdes
frente ao Fundo o direito de preferéncia na subscri¢do das novas Cotas.

3.3. Prémio de Locagdo. Como condicio de celebragio do Contrato de Compra e Venda de imébvel e do
Contrato de Compra e Venda de Benfeitorias, a GSB, empresa controladora da Empreendedora, se

comprometeu a celebrar com o Fundo o Contrato de Pagamento de Prémio de Locagdo, por meio do

qual serd pago ao Fundo, em beneficio dos Cotistas, certo prémio de locacdo, caso sejam verificadas as
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hipéteses previstas no Contrato de Prémio de Locacdo. Todo o regramento, forma e condiges de
pagamento do Prémio de Locagdo serdo disciplinados no Contrato de Pagamento de Prémio de Locacdo
e constardo do material publicitario da oferta publica de distribuigdo da 12 emissdo de cotas do Fundo,
inclusive e especialmente, do prospecto.

3.4. Preco de Aquisicdo O Preco de Aquisicdo Imovel serd pago a vista, em uma Unica parcela pelo
Fundo a Empreendedora, nos termos e condigles a serem estabelecidos no Contrato de Compra e
Venda de Imével. O Prego de Aquisicio Shopping Center serd pago a vista, em uma Unica parcela pelo
Fundo 3 Empreendedora, nos termos e condigBes a serem estabelecidos no Contrato de Compra e
Venda de Benfeitorias.

3.4.1. O montante correspondente ao Preco de Aquisicio Shopping Center sera cedido
fiduciariamente pela Empreendedora ao Fundo, nos termos do Contrato de Cessdo Fiducidria,
até a conclusdo do Empreendimento.

3.5. Derivativos. E vedada ao Fundo a realizacio de operagBes com derivativos, exceto quando tais
operag¢Bes forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial.

3.6. Prazo. O Fundo terd prazo de dura¢do indeterminado, sendo que sua dissolugdo e liquidagdo
ocorrerdo exclusivamente por meio de Assembleia Geral de Cotistas..

CAPITULO IV - DA ADMINISTRACAO, DA GESTAO E PRESTAGAO DE SERVICOS

4.1. Administragio e Prestacio de Servicos. As atividades de administragdo do Fundo serdo exercidas
pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A, conforme acima qualificado.

4.1.1. As atividades de custédia, controladoria e escrituragdo de Cotas do Fundo serdo exercidas
diretamente pelo Administrador.

4.1.2. As atividades de auditoria independente do Fundo serdo exercidas pelo Auditor
Independente.

4.1.3. As atividades de consultoria imobilidria, prevista no inciso Il do artigo 31 da Instrugdo 472
serfio exercidas pelo Consultor Imobiliario. '

4.1.4. As atividades de gest3do do caixa do Fundo serdo exercidas pelo Gestor.

4.2, Limitagdes do Administrador. O Administrador, observadas as limitages legais e regulamentares
aplicdveis, assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para exercer todos os
direitos Inerentes aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

//-—""_/‘

13




4.3. Rendincia, Destituicio e Descredenciamento do Administrador. O Administrador sera substituido
nos casos de sua destituicio pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua renlncia ou de seu
descredenciamento pela CVM.

4.3.1. Na hipétese de renuncia, ficard o Administrador obrigado a: (i) convocar imediatamente
Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto e sucessor ou deliberar a liquidacdo do
Fundo a qual deverd ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua renincia; e (ii)
permanecer no exercicio de suas fungdes, até ser averbada no Cartério de Registro de Iméveis,
nas matriculas referentes aos iméveis integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia
Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no Cartério de Titulos e Documentos.

4.3.2. Na hipétese de rentncia do Administrador e caso este ndo convoque a Assembleia Geral
de Cotistas para eleigiio de seu substituto é facultado aos Cotistas que detenham ac menos 5%
(cinco por cento) das cotas emitidas realizar referida convocagdo, no prazo de 10 {dez) dias
contados da rendncia.

4.3.3. Apds a averba¢io referida no Item 4.3.1, inciso “ii”, acima, os Cotistas eximirdo o
Administrador de qualquer responsabilidade ou dnus, exceto em caso de comprovado dolo ou
culpa.

4.3.4. Na hipGtese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administracdo de
carteira, a CVM deverd nomear administrador temporério até a eleigdo de nova administragao.

4.3.5. A destituicio do Administrador pela Assembleia Geral de Cotistas obedecera as regras
de convocacio, quérum de deliberagio e demais condigdes previstas no Capitulo VIl adiante.

4.3.6. Nos demais casos de substituicdo do Administrador, observar-se-do as disposicdes dos
Artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM 472,

4.4. Obrigagdbes do Administrador. Sem prejuizo das demais obrigacbes estabelecidas na
regulamentacdo em vigor ou no corpo do presente Regulamento, o Administrador esta obrigado a:

l. Adgquirir a fracdo do Imével e a fragdo do Shopping Center que compordo o patriménio
do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

. Providenciar a -averbacdo, no cartério de registro de imodveis, das restrigdes
determinadas pelo art. 72 da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens

iméveis e direitos integrantes do patrimdnio do fundo que tais ativos imobilidrios:

a) ndo integram o ativo do Administrador;
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b} ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obriga¢do do Administrador;

c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liguidagao
judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de opera¢do do Administrador;

e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer énus reais.

Il. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apds o
encerramento do Fundo:

a) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

b) o livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentac3o relativa ao Imdvel e as operagbes do Fundo;

d) os registros contéabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e

e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos

representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos do Artigos
29 e 31 da Instrucdo CVM 472,

Iv. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operages necessérias a execugdo da
Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patrirdnioc e as atividades do Fundo;

V. Receber dividendos, bonificagBes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos
ao Fundo;

VI Custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo;

VIl Manter custodiados em instituicio prestadora de servicos de custddia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;

— |
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VIll.  No caso de ser infermado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentac8o referida no Inciso IV, acima, bem como os documentos e
informacdes estabelecidos no Artigo 61-A da Instrugdo CVM n? 472 até o términc do
procedimento ou por prazo superior por determinagdo expressa pela CVM;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo Xl deste
Regulamento;

X. Manter atualizada junto 3 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
Fundo;
XI. Observar as disposicdes constantes deste Regulamento e do prospecto, caso aplicavel,

bem como as deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas;

XII. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos ativos sob sua
responsabilidade;

Xl representar o fundo em juizo e fora dele;

XVIV  solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado das cotas do
Fundo; e

XV informar & CVM a data da primeira integralizacdo de cotas do Fundo no prazo maximo
de 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia. .

4.4.1. N3o obstante a contratacio dos prestadores de servico ja previstos no presente
Regulamento, o Administrador proverd o Fundo dos seguintes servigos, quando aplicaveis,
‘prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante a contratacdc de

terceiros devidamente habilitados para a prestacdo de tais servigos:

[. Manutencio de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios;
II. Escrituragdo das Cotas;

IV. Custddia de ativos financeiros; e




V. Auditoria independente.

4.5. Atribui¢des do Consultor Imobilidrio. Ao Consultor Imobilidrio caberdo as seguintes atribuicbes, que
serfo detalhadas no Contrato de Consultoria Imobilidria:

. Assessorar o Administrador em quaisquer questBes relativas ao Imével, observadas as
disposicBes e restricdes contidas no Contrato de Consultoria Imobilidria e no Regulamento;

il Acompanhamento das atividades exercidas pela General Shopping Brasil Administradora
e Servigos Ltda., empresa especializada que prestard os servigos de administracdo do Parque
Shopping Sulacap, com a elaboracdo de relatério analitico semestral;

M. Andlise e monitoramento das demonstra¢es de resultados obtidos do Parque Shopping
Sulacap de forma a apresentar recomendagfes para sua otimizagao;

Iv. Assessoria ao Fundo na andlise de viabilidade dos processos de Expansdes que
eventualmente vierem a ser propoestos;

V. Recomendar ao Administrador a implementacdo de benfeitorias ou alteracdo das
estratégias comerciais e financeiras do Empreendimento visando a manutenc¢do do valor do
ativo imobilidrio integrantes do patrimdnio do Fundo, bem como a otimizacdo de sua
rentabilidade; e

Vi Preparar e entregar ao Administrador, até o primeiro dia Util do més de fevereiro e de
agosto de cada ano, relatério semestral contemplando andlise técnica conclusiva no dmbito das
atividades elencadas nas alineas “I”, “II” e “V” acima.

4.6. Atribuicbes do Gestor. Ao Gestor caberdo as seguintes atribui¢des, que serdo detalhadas no
Contrato de Gestdo:

I Gestdo do caixa do Fundo, com decisdo dos Ativos de Renda Fixa a serem adquiridos e
com vistas a manter a liquidez necessaria;

. Assessoria para que o Administrador decida acerca da distribuicdo de rendimentos e
amortizacdo parcial de Cotas;

[l Empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéncia que qualquer pessoa
ativa e proba costuma dispensar a administracio de seus préprios negocios,
respondendo por quaisquer infragcBes e irregularidades que venham a sey por este
cometidas;
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Iv. N3o praticar atos que possam ferir a relacdo de confianga mantida com os Cotistas do
Fundo; e

V. Prestar as informagdes que lhe forem solicitadas pelo Fundo e/ou pelo Administrador.
CAPITULO V — DO PRAZO DE DURACAO, AMORTIZACAO E LIQUIDACAO
5.1. Prazo. O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado.

5.2. Amortizagdo. As Cotas serfio amortizadas, a critério do Administrador, sob a orientagdo do Gestor,
proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao Patrimdnio
Liquido, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do
patriménio do Fundo, no prazo méximo de 30 (trinta) dias de seu recebimento pelo Fundo.

5.3. Liguidagdo. No caso de dissolugiio ou liquidagdo, o valor do patriménio do Fundo serd partilhado
entre os Cotistas, ap6és a alienacdo dos ativos do Fundo, na proporgdo de suas Cotas, apds 0 pagamento
de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

5.3.1. Nas hipoteses de liquidagio do Fundo, o Auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstracio da movimentagdo do Patrimdnio Liquido, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstracSes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do
Fundo.

5.3.2. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo, andlise
quanto a terem os valores das eventuais amortizagGes sido ou ndo efetuados em condigbes
equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou
ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

5.3.3. Apds a partilha de gue trata o Item 5.3, acima, os Cotistas passardo a ser os Unicos
responsdveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o Administrador e
quaisquer outros prestadores de servio do Fundo de qualquer responsabilidade ou &nus,
exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador.

5.3.4. Nas hipéteses de liquidacio ou dissolugdo do Fundo, renincia ou substituicdo do
Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja
parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo processo.

5.3.5. Os valores provisionados em relagéio aos processos judiciais ou administrativos de que o
Fundo é parte niio serdo objeto de partilha, por ocasido da liquidag8o ou dissolugdo prevista no
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ltem 5.3, acima, até que a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou
administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de figurar como parte dos processos.

5.3.6. O Administrador, em nenhuma hipétese, apds a partilha, substituicdo ou rendncia, sera
responsavel por qualquer depreciacdo dos ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos
verificados no processo de liquidagdo do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

5.3.7. Apds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do
Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 {quinze) dias, da seguinte
documentacdo:

1. O termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral
aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagdo do
Fundo, quando for o caso;

il A demonstracio de movimentagio de patrimdnio do Fundo, acompanhada do parecer
do Auditor Independente; e

Il O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica.

5.3.8. Em qualquer hipétese, a liquidacdo de Ativos serd realizada com ohservéncia das normas
operacionais estabelecidas pela CVM.

CAPITULO VI - FATORES DE RISCO

6.1. Fatores de Risco. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicacBes do Fundo,
conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente
integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

6.2. Riscos relacionados & liquidez. A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio
apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imabilidrio sdo constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez
das cotas no momento de sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio terem dificuldade em realizar a
negociacdo de suas cotas no mercado secunddrio, inclusive correndo o risco de pepmanecer
indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negocia¢io ho rcado de
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bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente
de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

6.3. Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um fundo de
investimento imobili4rio é uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que
a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administragiio dos investimentos realizados pelo
Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do
Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes das locagdes do
Empreendimento.

Os Cotistas do Fundo far3o jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da
percepcdo, pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatérios ou arrendatarios do Empreendimento, assim
como pelos resultados obtidos pela venda e/ou rentabilidade dos Ativos de Renda de Fixa.

Adicionalmente, vale ressaltar que haverd um lapso de tempo entre a data de captacdo de recursos pelo
Fundo e a data de aquisicio do Empreendimento, desta forma, os recursos captados pelo Fundo serao
aplicados nos Ativos de Renda Fixa, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

6.4. Risco relativo a concentragdo e pulverizagdo. Poderd ocorrer situacdo em que um unico Cotista
venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo,
passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo
dos eventuais cotistas minoritarios.

Nesta hipGtese, hd possibilidade de: (i} que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritdrio em
funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minaritarios; e (ii)
alteracdo do tratamento tributério do Fundo efou dos Cotistas.

6.5. Risco-de diluicdo. Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os cotistas incorrerdo no risco de
terem a sua participacio no capital do Fundo diluida.

6.6. N3o existéncia de garantia de eliminagdo de riscos. Ainda que o Fundo conte com o pagamento do
Prémio de Locagio pela GSB durante o perfodo maximo de 5 (cinco) anos, as aplicagdes realizadas no
Fundo niic contam com garantia do Administrador ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado do Administrador ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor
de Créditos - FGC. N3o é possivel assegurar que a GSB tera recursos necessarios para o pagamento do
Prémio de Locacdo conforme previsto neste Regulamento.

6.7. Risco de desapropriacdo. Por se tratar de investimento preponderante no Imével, ha possibilidade
de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, do Imével que compde a carteira de investimentos do
Fundo. Tal desapropriaciio pode acarretar a perda da propriedade, podendo impactar a rentabilidade do
Fundo.
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Em caso de desapropriacdo, o Poder Publico deve pagar ao Fundo, na qualidade de proprietario do
imdvel desapropriado, uma indenizagdo definida levando em conta os pardmetros do mercado. Tal
evento, culminard na amortizacdo proporcicnal das Cotas do Fundo.

N3o existe garantia de que a indenizagdo paga ao Fundo pelo poder expropriante seja suficiente para o
pagamento da rentabilidade pretendida do Fundo.

6.8. Risco de despesas extraordinarias. O Fundo, na qualidade de proprietdrio do Empreendimento,
estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, decoracdo, conservacdo, instalagio de equipamentos de seguranca, indenizacdes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nh3o sejam rotineiras na manutencdo de iméveis.
O pagamento de tais despesas pode ensejar uma redugdo na rentabilidade das Cotas do Fundo. O Fundo
estard sujeito a despesas e custos decorrentes de ag¢Bes judiciais necessdrias para a cobranga de aluguéis
inadimplidos, acdes judiciais {despejo, renovatéria, revisional, entre outras}, bem como gquaisquer
outras despesas inadimplidas pelos locatérios, tais como tributos, despesas condominiais, bem como
custos para reforma ou recuperagao de lojas.

6.9. Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em Imdével, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecunidrias (indenizagcdes e multas por
prejuizos causados ao meio ambiente} para o Fundo.

6.10. Risco de concentra¢do da carteira do Fundo. O Fundo destinard os recursos captados para a
aquisicdo do Empreendimento, que integrarad o patrimdnio do Fundo, de acordo com a sua Politica de
investimento.

Assim sendo, ndo compde o escopo da Politica de Investimento diversificar os ativos que o Fundo
devera adquirir, 0 que gera uma concentragdo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos
inerentes & concentracio da carteira no Empreendimento e Ativos de Renda Fixa.

6.11. Riscos tributdrios. A Lei n2 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo
isentos de tributacio sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii)
apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador
ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentuai
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com & mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os

ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Néo
obstante, de acordo com o artigo 3¢, pardgrafo Unico, inciso Il, da Lei n2 11.033/04, alterada pela Lei n®
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11.196/05, ficam isentos do imposte de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas & negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcio organizado.

Esclarece, ainda, 0 mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual dispde (i) serd
concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta} cotistas e que (ii) néo
sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% {dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas do Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% {vinte por cento}, nos termos da Lei
ne 9.779/99, circunstancia que poderd afetar a rentabilidade esperada para as cotas do Fundo. Nao
estdo sujeitos a esta tributagdo a remuneragdo produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de
Recebiveis Imobilidrios e Letras de Crédito Imobilidrio, nos termos da Lei 12.024/09.

Ainda, embora as regras tributdrias dos fundos estejam vigentes desde a edi¢do do mencionado diploma
legal, inclusive por ocasido da instalagdo de um novo mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser
modificada no contexto de uma eventual reforma tributéria.

Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrentes da criacdo de novos tributos ou de
interpretacio diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de
isengBes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

6.12. Riscos do prazo. Considerando que a aquisi¢do de Cotas do Fundo € um investimento de longo
prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar
perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas em mercado secundario.

6.13. Riscos macroecondmicos gerais. O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagbes e
condi¢Bes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos,
que s3o afetados principalmente pelas condigBes politicas e econémicas hacionais e internacionais.

A economia brasileira apresentou diversas alteragbes desde a implementagéo do Plano Real. Tais ajustes
tém implicado na realizagdo de reformas constitucionais, administrativas, previdencidrias, sociais,
fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em principio tém dotado o Pals de uma estrutura mais
moderna, de forma a alcancar os objetivos sociais e econdmicos capazes de torna-io mais desenvolvido
e competitivo no dmbito da economia mundial, atraindo dessa forma os capitais de que necessita para o
seu crescimento.
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Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de capitais,
dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobilidrio. Ndo obstante, a integracdo das
economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente, nessas circunstancias, a
economia brasileira se v& obrigada a promover os ajustes necessarios, tais como alteragdo na taxa
basica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributéria sobre rendimentos e ganhos de capital
dos insttumentos utilizados pelos agentes econdmicos, e outras medidas que podem provocar
mudangas nas regras utilizadas no nosso mercado.

0 Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a econornia brasileira. Essa
influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, podera vir a causar um efeito
adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificagdes significativas em suas politicas € normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para
controlar a inflacdio, além de outras politicas e normas, frequentemente implicaram aumento das taxas
de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de pregos, desvaloriza¢do cambial, controle de capital e
limitagdo &s importacdes, entre outras medidas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. As
atividades do Fundo, situagdo financeira, resultados operacionais e o prego de mercado das Cotas de
nossa emissdo podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou
normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

» politica monetaria, cambial e taxas de juros;

« politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

* greve de portos, alfandegas e receita federal;

» inflagdo;

» instabilidade social;

* liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

» politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

= racionamento de energia elétrica; e

« outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de
titulos e valores mobilidrios brasileiro e dos titulos e valores mobilidrios emitidgs no jexterior por
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empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianga dos
investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleracic da economia e
prejudicando o preco de mercado das agBes das companhias listadas para negociagdo no mercado de
titulos e valores mobhiliarios brasileiro.

Considerando que é um investimento de longo prazo e voltado a obtencdo de renda, pode haver alguma
oscilagiio do valor de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secunddrio no curto prazo
podendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao capital aplicado para o investidor que pretenda
negociar sua Cota no mercado secundério no curto prazo.

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, acs efeitos da
politica econdmica praticada peios Governos Federal, Estaduais e Municipais.

6.14. Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigagBes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este
tipo de operagdo financeira, em situagdes de estresse, po'deré haver perdas por parte dos Investidores
em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengao do arcabouco contratual estabelecido.

6.15. Riscos de crédito relacionado aos locatarios e 3 GSB. Os Cotistas do Fundo terfo direito ao
recebimento de rendimentos que serdo, basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de locagdo
para o Fundo. Dessa forma, o Fundo estard exposto aos riscos de ndo pagamento por parte dos
locatarios dos aluguéis convencionados ou outras obrigagBes decorrentes dos contratos de locagdo a
serem firmados. Além disso, no que se refere ao Prémio de Locagdo, o Fundo estara exposto ao risco de
nio pagamento por parte da GSB da obrigagdo firmada no Contrato de Pagamento de Prémio de
Locac3o. A GSB, em razdo de suas atividades, esta sujeita aos riscos gerais associados ao mercado de
shopping centers. Adicionaimente, a GSB é parte de varios contratos financeiros, muitos dos guais
contendo obrigacBes restritivas, sendo que qualquer inadimplemento em decorréncia da inobservancia
dessas obrigactes poderd acarretar o vencimento antecipado de suas dividas e problemas de liquidez.
Assim sendo, a capacidade da GSB cumprir suas obrigagBes assumidas perante o Fundo podera ser
afetada por efeitos adversos em suas atividades ou descumprimento de outras obrigagbes contratuais
previamente assumidas.

6.16. Risco de Atraso e Interrupcdo na Construcio do Empreendimento. Tendo em vista que o
Empreendimento se encontra em fase de construgdo, tendo sua conclusdo prevista para maio de 2013,
em caso de atraso na conclus3o das obras, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam
afetar direta ou indiretamente os prazos acima estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para
inicio do recebimento dos valores locativos e consequente rentabilidade do Fundo. O construtor do
Empreendimento pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais gue causem a
interrupcio e/ou atraso das obras e dos projetos relativos ao Empreendimento.
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6.17. Risco de Vacdncia. Tendo em vista que o Fundo tem ctomo objetivo preponderante a exploragdo
comercial do Empreendimento, ainda que a empresa administradora do Shopping Center a ser
contratada seja ativa e proba na conducfio da gestdo das locacBes e exploragdo do Empreendimento, a
rentabilidade do Fundo poderd sofrer oscilagio em caso de vacéncia do qualquer de seus espacos
locédveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

6.18. Riscos de Dependéncia dos Resultados das Vendas. Historicamente, o setor varejista é
suscetivel a periodos de desaquecimento econdmico geral gue levam a queda nos gastos do
consumidor. O sucesso das operagBes de shopping center depende, entre outros, de vérios fatores
relacionados aos gastos do consumidor e/ou que afetam a renda do consumidor, inclusive a situagdo
geral dos negdcios, taxas de juros, inflagdo, disponibilidade de crédito ac consumidor, tributacdo,
confianga do consumider nas condicfes econdmicas futuras, niveis de emprego e salarios.

O desempenho de shopping centers em geral estd relacionado com a capacidade dos lojistas de gerar
vendas. Como parte do aluguel cobrado dos lojistas ¢ calculada com base nas vendas, hesse aspecto, as
lojas chamadas ancoras, entendidas como tal as lojas de marcas nacional ou regionalmente conhecidas
e que geralmente ocupam grandes dreas locaveis e possuem apelo de fluxo de frequentadores aos
shopping centers, tém sido relevante fonte de receita de aluguel. A saida de alguma loja ancora dos
shopping centers, sem a sua devida reposicdo, podera afetar de forma adversa os resultados do
Empreendimento e, conseguentemente, do Fundo.

Os resultados e o movimento em shopping center podem ser negativamente afetados por fatores
externos, tais como declinio econémico da drea em que o shopping center esta localizado, a abertura de
outros shopping centers e o fechamento ou queda de atratividade das lojas no Empreendimento.

Uma reducio no movimento do Empreendimento como resultado de quaisquer desses fatores ou de
gualquer outro pode resultar em um declinio no nimero de clientes que visitam as lojas do Shopping
Center e, consequentemente, no volume de suas vendas, o que pode afetar adversamente a
rentabilidade do Empreendimento, sua situac¢io financeira e seu resultado operacional, tendo em vista
que grande parte das receitas provém de pagamento de aluguel pelos lojistas e publicidade. A queda no
movimento do Empreendimento pode gerar dificuldade aos lojistas e, consequentemente,
inadimpléncia e uma reducéo no preco e volume de merchandising no nosso Empreendimento.

Adicionalmente, o aumento das receitas de shopping centers € o aumento dos lucros operacionais
dependem do constante crescimento da demanda por produtos oferecidos pelas lojas dos shopping
centers, tais como eletrénicos e linha branca de eletrodomésticos, ou seja, em especial os produtos que
tenham alto valor agregado. Somado a isso, o setor de shopping center pode ser afetado pelas
condi¢des econdmicas e comerciais gerais no Brasil e no mundo. Uma queda da demanda, seja em
funcdo de mudancgas nas preferéncias do consumidor, reducdo do poder aquisitivo ou enfraguecimento
das economias globais, pode resultar em uma reducio das receitas das lojas e, conseqyentemente, das

PR
25




receitas do Empreendimento, afetando adversamente seus negécios, situagdo financeira e resultado
operacional.

6.19. Risco oriundo dos contratos de locacdo. Os contratos de locagéo sdo regidos pela Lei 8.245/91, Lei
de Locacdio, do qual se originam determinados direitos ao locatdrio caso sejam preenchidos
determinados requisitos previstos na referida lei. Nesse sentido, existe a possibilidade de que algumas
das lojas preencham os requisitos para eventual renovagdo compulsoria do contrato de locagdo, o que
pode apresentar dois riscos principais que, caso efetivamente materializados, podem causar efeito
adverso para o Fundo, sdo eles: (i) caso se deseje desocupar o espago ocupado por determinado
locatdrio, visando renovar e/ou adaptar o perfil do Empreendimento, esta acdo ficara prejudicada, uma
vez que o locatério podera ter obtido ordem judicial que o permita permanecer no Parque Shopping
Sulacap por um novo periodo contratual; e (i} caso se deseje, além da desocupac¢io do espago, a revisdo
do aluguel para valor maior, esta revisdo devera ocorrer no curso da agao judicial de renovagdo do
contrato de locacdo, hipétese em que a defini¢do do valor final do aluguel ficara a cargo de sentenca
judicial. Dessa forma, o Parque Shopping Sulacap fica sujeito 3 interpretacio a ser adotada e a decisdo a
ser proferida pelo Poder Judicidrio, podendo ocorrer, inclusive, a definicdo de um aluguel inferior ao
pago anteriormente pelo lojista, ou seja, @ renovagdo compulséria de contratos de locagdo efou a
revis3o judicial do aluguel, se decididos contrariamente aos interesses do Fundo, podem afetar a
conducdo dos negécios do Parque Shopping Sulacap e impactar de forma adversa em seus resultados
operacionais.

6.20. Risco de compartithamento do controle. A titularidade do Parque Shopping Sulacap serd dividida
com terceiros, que podem ter interesses divergentes do Fundo. Dessa forma, depende-se da anuéncia
desses investidores para a tomada de decisdes significativas que afetem o Parque Shopping Sulacap.
Mencionados terceiros, coproprietarios do Empreendimento, podem ter interesses econimicos
diversos, podendo agir de forma contréria & politica estratégica e aos objetivos do Fundo. Disputas com
os coproptietarios podem ocasionar litigios judiciais ou arbitrais, o que pode aumentar as despesas do
Fundo.

6.21. Risco da alta competitividade no setor de shopping center no Brasil. O setor de shopping centers
no Brasil é altamente competitivo e fragmentado. O produto shopping center requer constantes
pesquisas para definir novos formatos e estratégias de atuacdo. As mudangas na preferéncia do
consumidor, o aparecimento de sistemas alternativos de varejo e a construgao de um ndmero crescente
de shopping centers tém levado a modificacBes nos shopping centers existentes para enfrentar a
concorréncia. A disputa pelo consumidor e a busca de diferenciacdo estdo estreitamente ligadas as
medidas tomadas para revitalizagbes e redefinicgdo do perfil dos shopping centers. Esses projetos
abrangem gastos crescentes de marketing, selecdo e/ou modificacio do mix de lojas, promogdo de
eventos, vagas de estacionamento, projeto arquitetdnico, ampliagdo do ndmero de centros de lazer e
servicos, treinamento e modernizagdo e informatizacdo de operagdes.




Companhias especializadas no ramo de shopping centers, inclusive estrangeiras, em aliangas com
parceiros locais, ou companhias capitalizadas apos a realizagdo de ofertas publicas de agdes passaram e
passardo a atuar ainda mais ativamente no segmento de shopping centers no Brasil nos préximos anos,
aumentando a concorréncia no setor. Na medida em que um ou mais concorrentes iniciem uma
campanha de marketing ou venda bem sucedida e, em decorréncia disso, suas vendas aumentem de
maneira significativa, as atividades do Parque Shopping Sulacap podem vir a ser afetadas adversamente
de maneira relevante. Se a administra¢cdo do Parque Shopping Sulacap ndo for capaz de responder a tais
pressdes de modo tdo imediato e adequado quanto os concorrentes, a situagdo financeira e os
resultados operacionais podem vir a ser prejudicados de maneira relevante.

6.22. Risco normativo para o setor de shopping center. A atuacdo regular de shopping center estd
sujeita, entre outros fatores, ao atendimento da legislagdo federal, estadual e municipal, dos
regulamentos, das normas de construgdo, zoneamento, uso do solo e prote¢io ao meio ambiente e
obtencdo de autorizages e licengas. Ademais, a prestagdo de servicos também desenvolvida pelo
Shopping Center, como por exemplo, o fornecimento de 4dgua e energia elétrica 3s lojas, estd sujeita a
normas federais, estaduais e municipais. Caso 0 Shopping Center viole ou deixe de cumprir referidas
normas ou, ainda, ndo obtenham ou renovem suas licencas ou autorizagfes, poderdo sofrer sancdes
administrativas ou judiciais, tais como imposigdo de multas, embargos de obras, cancelamento de
licengas e outras sangGes. Ademais, caso o Poder Publico decida por editar normas mais rigorosas para o
funcionamento do shopping center, inclusive, mas nfo se limitando, ac funcionamento do
estacionamento de shopping center, fornecimento de dgua ou de energia elétrica, ou mudar o
entendimento de determinada matéria, a atividade de shopping center tera o seu custo aumentado para
adequagdo as novas regras, o que pode ocasionar um efeito adverso relevante nos nossos negécios e
resultados.

Além disso, a construgdo e expansdo de empreendimentos de shopping center no Brasil estfo sujeitas
igualmente a extensa regulamentacdo relativa a edificacbes, zoneamento, locaciio e condominio,
expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que podem afetar a aquisicio de
terrenos, a incorporagdo imobilidria e a construgdo e/ou expansdo e as atividades de shopping center,
por meio de restrigdes de zoneamento e exigéncias de licencas.

A regulamentacdo relativa a edificacdo de novos empreendimentos e 3 expansdo de empreendimentos
de shopping center ja existentes poderd acarretar atrasos, gerar novos custos substanciais e podera
proibir ou restringir significativamente as atividades de shopping center. A regulamentacio que
disciplina o setor imobilidrio brasileiro, assim como as leis ambientais, tendem a se tornar mais
rigorosas, e essas restrigdes poderdo ter um efeito adverso relevante sobre as estratégias de expansdo.

6.23. Risco de sinistro e de perdas decorrentes de sinistros ndo cobertos pelos seguros contratados.
No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do Imdvel objeto de investimento pelo Fundo, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termas da apdlice exigida, bem como as indeniza¢Bes a serepi pagas pelas

P

27 i




seguradoras poderio ser insuficientes para a reparago do dano sofrido, observadas as condigbes gerais
das apélices. Na hipétese de os valores pagos pela seguradora virem a ndo ser suficientes para reparar o
dano sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o
procedimento a ser adotado, sendo certo que a rentabilidade do fundo podera ser prejudicada.

Adicionalmente, existem determinados tipos de risco que podem ndo estar cobertos pelas apdlices de
seguro contratadas, tais como responsabilidades por certos danos ou poluigdo ambiental ou interrupcdo
de certas atividades, guerra, terrorismo, caso fortuito e forga maior. Assim, na hiptese de ocorréncia de
quaisquer desses eventos ndo cobertos, o investimento realizado pode ser perdido, obrigando o Fundo a
incorrer em custos adicionais para a sua recomposicio e reforma e resultando, portanto, em possivel
prejuizos para o Shopping Center e para o Fundo. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que, mesmo
na hipétese da ocorréncia de um sinistro coberto por nossas apélices, a indenizacdo paga serd suficiente
para cobrir os danos decorrentes de tal sinistro.

Ademais, 0 Shopping Center podera nio ser capaz de renovar as apoélices de seguro em melhores ou nas
mesmas condigBes contratadas, o que pode gerar um efeito adverso relevante.

6.24. Risco advindo de acidentes. O Shopping Center, por ser local piblico e de ampla movimentagéo de
pessoas (simplesmente frequentadores ou consumidores), esta sujeito 3 ocorréncia de acidentes, furtos,
roubos e demais infragdes em suas dependéncias, independentemente das politicas de prevencado
adotadas, o que pode gerar sérios danos a imagem do shopping center e seu gestor. Nesses casos, é
possivel que os frequentadores e consumidores do shapping center migrem para outros centros de
compra que acreditem ser mais seguros e menos violentos. Isto pode gerar uma reducdo no volume de
vendas das lojas e no resultado operacional do Shopping Center.

Ademais, a ocorréncia de acidentes em suas dependéncias pode levar a responsabilizagdo civil do
Shopping Center e a consequente indenizag3o das vitimas, diminuindo a margem e os resultados.

6.25. Demais riscos. O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolucdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica
econdmica e decisbes judiciais.

CAPITULO VII — DAS COTAS

7.1. Caracteristicas das Cotas do Fundo. As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu
patriménio liquido, sendo nominativas e escriturais em nome de seu titular.

7.1.1. O valor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisdo do valor do Patrimdnio Liguido
pelo niimero de Cotas em circulacdo.
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7.1.2. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas aberta em nome
do Cotista e 0 extrato das contas de depésito representara o nlimero inteiro ou fracionério de
Cotas pertencentes aos Cotistas.

7.1.3. Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas.

7.1.2.1. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador; (b} os sdcios,
diretores e funcionarios do Administrador; (c} empresas ligadas aoc Administrador, seus sdcios,
diretores e funcionarios; e {d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e
funcionarios inclusive o Consultor Imobiliario, seus sacios, diretores e funcionarios; {e) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo; e {f) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo de
bens de sua propriedade que concorram para a formacdo do patrimdnio do Fundo.

7.1.2.2. Néo se aplica o disposte no ltem 7.1.2.1, acima quando: (i) os tnicos Cotistas do Fundo
forem as pesscas mencionadas nos itens (a) a (f); {ii) houver aguiescéncia expressa da maioria
dos demais Cotistas presentes, manifestada na prdpria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuracdo que se refira especificamente 3 Assembleia Geral de Cotistas em que
se dara a permissdo de voto; ou (iii} todos os subscritores de cotas forem conddéminos de bem
com gue concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 62 do art. 82 da Lei n? 6.404, de 1976, conforme o § 22 do art.
12 da Instrugdo CVM 472,

7.1.4. Os Cotistas do Fundo:
l. Né&o poderdo exercer direito real sobre o Imével integrante do patriménio do Fundo; e

Il NZo respondem pessoalmente por qualquer obrigagdo legal cu contratual relativa aos
ativos integrantes do patrimdnio do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas
que subscrever.

7.1.5. O prazo maximo para a distribuicdo da totalidade das Cotas da 12 Emissdo é de 6 (seis)
meses, sendo certo que o Administrador poderd, a seu exclusive critério, solicitar prorrogacgio
do prazo de distribuigdo a CVM.

7.1.6. As Cotas, apds integralizadas, por meio de bolsa efou mercado de balcdo organizado
administrado pela BM&FBOVESPA efou pela CETIP, serdo negociadas no mercado secundario, a
critério do Administrador, em bolsa e/ou mercado de balcio organizado administrado pela
BME&FBOVESPA efou pela CETIP.

7.1.7. Quando da subscricdo, cada Cotista deverd assinar o termo de adesdo a ser
disponibilizado pelo Administrador, onde indicar& um representante, resppnsavel pelo
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recebimento das comunicacBes a serem enviadas pelo Administrador, nos termos deste
Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo enderego completo,
inclusive endereco eletrénico {e-mail). Caberd a cada Cotista informar o Administrador, a
alteragdo de seus dados cadastrais.

7.1.8. N3o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas do Fundo.

7.1.9. N3o havera resgate de Cotas.

7.2. Emissbes de Cotas. O Administrador, com vista & constituicio do Fundo, realizard a 12 {primeira}
emiss3o de Cotas do Fundo no montante total de RS 107.800.000,00 {cento e sete milhdes e oitocentos
mil reais), divididos em 1.078.000,00 {um milhdo e setenta e oito mil) Cotas, no valor de RS 100,00 {cem
reais) cada uma, sendo certo que cada cotista deverd adquirir, no minimo 100 {cem) Cotas, totalizando o
volume minimo de R$ 10.000,00 (dez mil reais), que serdo integralizadas em uma Unica data. Sera
admitida a subscricdo parcial das Cotas objeto da 12 Emissdo do Fundo, desde que seja atingido o
montante minimo de R$ 100.000.000,00 {cem milh&es de reais), correspondente a 1.000.000,00 (um
milhdo) de Cotas, sendo certo que o saldo ndo colocado seré cancelado, nos termos da Instrugio CVM
400.

7.2.1. As Cotas da 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo serdo integralizadas a vista.

7.3. Novas Emissoes de Cotas. Ressalvadas as emissBes ja previamente aprovadas quando de sua
constituicio, o Fundo somente poderd realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia aprovagio da
Assembleia Geral de Cotistas, que definird, inclusive, os termos e condigbes de tais emissdes.

7.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas poderd autorizar a subscrigdo parcial das Cotas
representativas do patrimdnio do Fundo ofertadas publicamente, estiputando um montante
minimo para subscricdo de Cotas, de forma a ndo comprometer a execugdo de empreendimento
imobilidric e demais investimentos que sejam objeto do Fundo com o correspondente
cancelamento das Cotas ndo colocadas, observadas as disposig@es da Instrugdo CVIM 400.

7.3.2. Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize oferta com subscri¢do parcial, e ndo seja
atingido o montante minimo para subscrigio de Cotas, a referida oferta pablica de distribuicdo
de Cotas serd cancelada. Caso haja integralizaciio e a oferta seja cancelada, fica o Administrador
obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na proporgdo das
Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo acrescido dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo no periodo.

7.3.3. Sendo aprovada pela Assembleia Geral nova emisséo de Cotas, é facultada deliberagdo
por sua integralizagdo a prazo, mediante a realizagdo de chamadas de capital, devendo o
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Regulamento ser alterado para prever as regras e prazos para referida chamada de capital,
tendo também previsdo no Compromisso de Investimento a ser firmado.

7.4. Direito de Preferéncia. Fica estabelecido que na hipétese de novas emissdes de cotas pelo Fundo
serd outorgado aos Cotistas adimplentes com suas obrigagGes frente ao Fundo o direito de preferéncia
na subscricdo das novas Cotas.

7.4.1. A Assembleia Geral de Cotistas que aprovar as novas emissdes de Cotas deverd deliberar
sobre os termos, condi¢cBes e prazos para o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas,
devendo ser observadas as seguintes premissas:

I O direito de preferéncia somente poderd ser exercido pelos fitulares das Cotas, sendo
vedada sua cessdo ou transferéncia a terceiros.

Ik O direito de preferéncia obedecerd as mesmas proporcbes das Cotas detidas pelos
Cotistas no Fundo, podendo ser exercido, total ou parcialmente, dentro do prazo definido para
seu exercicio. Ndo havendo a subscricio da totalidade das Cotas da nova emissdo no prazo
inicialmente estabelecido, serd aberto prazo para subscrigdo das sobras, em que exclusivamente
os Cotistas que tenham exercido efetivamente seu direito de preferéncia poderdo realizar a
subscricdo das sobras, hipdtese em que sera igualmente observada a proporcdo de Cotas
detidas no Fundo. A Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre direito de preferéncia
de sobras das sobras caso a totalidade das novas Cotas ndo sejam subscritas em eventual prazo
de subscri¢do de sobras, sendo cbservadas as premissas aqui estabelecidas.

il A quantidade de novas Cotas a serem subscritas deverdo representar sempre um
nimero inteiro, ndo sendo permitida a subscricido de Cotas representadas por numeros
fracionados, sendo que os valores serdo sempre arredondados para baixo. Os Cotistas que
possuirem somente uma Cota, terdo seu direito de preferéncia arredondado, para poderem
exercé-lo no limite minimo de 1 (uma) nova Cota da oferta.

7.5. O percentual maximo de Cotas do Fundo que o incorporador, construtor e sécios do
Empreendimento, poderdo subscrever ou adquirir no mercado, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento), ndo se aplicando ac Fundo a tributagdo
aplicével as pessoas juridicas, nos termos do art. 22 da Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1.999.

CAPITULO VIl - DA ASSEMBLEIA GERAL

8.1. Assembleia Geral de Cotistas. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

l. Deliberar sobre as demonstragées financeiras apresentadas pelo Administrador;
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VI

VII.

VIIL

Xl

Xil.

XHl.

XIV.

XVl

Alteracdo do Regulamenio do Fundo;

Destituicdo ou substitui¢io do Administrador, do Gestor e do Consultor Imobilidrio e a escotha
de seu substituto;

Eleicdo de substitutos do Administrador, do Gestor e do Consultor Imobilidrio;

Autorizagdo para a emissdo de novas cotas do Fundo, com a definicdo dos termos, condicBes e
prazos para o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas;

Deliberacdo sobre a fusfio, incorporagdo, cisdo e transformacédo do Fundo;

Deliberacio quanto a dissolugdo e liquidagdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada neste
Regulamento;

Eleicio e destituigdo dos representantes dos Cotistas, bem como a fixagdo de sua remuneragao,
se houver, aprovagio do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de
sua atividade e o respectivo prazo de mandato, o qual nio podera ser inferior a 1 (um) ano,

permitida a reeleicdo;

Apreciacio do laudo de avaliagio de bens e direitos utilizados na integralizagao de cotas do
Fundo;

Deliberacio sobre as situacBes de conflitos de interesses nos termos deste Regulamento e dos
Artigos 31-A, paragrafo 22, 34 e 35, inciso 1X da Instrugdo CVM 472;

Alteracdo do prazo de duragdo do Fundo;

Deliberacdo sobre a participagio do Fundo em possiveis projetos de expansdo do Parque
Shopping Sulacap;

Deliberar sobre o exercicio do direito de voto em participa¢8es societdrias que o Fundo venha a
adquirtr;

deliberar sobre a alteracio do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagdo;
estabelecer o nimero maximo de representantes de cotistas a serem eleitos em Assembleia
Geral de Cotistas e respectivo prazo de mandato, o qual ndo podera ser inferiora 1 (um) ano,

observado o disposto no § 22 do Artigo 25 da Instrugdo CVM 472;

deliberar sobre a altera¢do da taxa de administragao.
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8.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
Inciso | do Item 8.1, acima, deverd ser realizada, anualmente, até 04 (quatro} meses apds o

término do exercicio.

8.1.2. O Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de Cotistas,
ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteragdo decorrer, exclusivamente, de adequacéo a
normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da
Instituicio Administrador, tais como alteracdo na razdo social, enderego e telefone.

8.1.2.1. As altera¢des referidas no caput devem ser comunicadas aos cotistas, por
correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido
implementadas.

8.2. Convocagdo. A convocacio da assembleia geral deve ser feita por meio de correspondéncia
encaminhada a cada Cotista do Fundo, com antecedéncia de, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia
da data prevista para sua realizagdo no caso das assembleias gerais ordinarias e 15 (quinze) dias de
antecedéncia da data prevista para sua realizacio no caso das assembleias gerais extraordinarias.

8.2.1. independentemente das formalidades previstas no Item 8.2., acima, sera considerada
regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem a totalidade dos Cotistas.

8.2.2. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pelo Administrador ou por Cotistas
que detenham, no minimo, 5% {cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo,
observados os requisitos estabelecidos por este Regulamento.

8.2.3 Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das Cotas emitidas e constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da
Assembleia ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meic de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembileia
geral, que passard a ser Ordinaria e Extraordinaria.

8.2.4. O pedido de que trata o item 8.2.3 acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive agueles mencionados no § 22
do art. 19-A da Instrucdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da
data de convocacgdo da Assembleia Geral Ordindria.

8.2.4 Caso cotistas cu o represe'ntante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do item

8.2.3 acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios de divulgagdo descritos neste
Regulamento, no prazo de 5 dias a contar do encerramento do prazo previsté,nojtem 8.2.4
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acima, o pedido de inclusio de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados
pelos solicitantes.

825 Na mesma data da realizacio da convocacio da Assembleia Geral Ordinaria, o
Administrador do Fundo disponibilizard aos Cotistas as demonstragdes financeiras do Fundo, o
relatério do auditor independente e o formulério eletrbnico cujo contetdo reflita o Anexo 39-V
da Instrucio CVM 472, sendo que o relatdrio dos representantes de cotistas deve ser divulgado
até 15 (quinze) dias apds a convocagdo, podendo a Assembleia Geral a que comparecer a
totalidade dos Cotistas dispensar a observancia deste prazo.

8.2.6 Na mesma data da realizagdo da convocacéo da Assembleia Geral convocada para eleger
representantes de Cotistas, o Administrader do Fundo disponibilizard a declaragdo dos
candidatos gue atendem aos requisitos previstos pelo art. 26 da tnstrugdo CVM n.2 472/08 e as
informacdes exigidas no Artigo 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n.2 472/08

8.3. Ordem do Dia. Da convocacdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia Geral de Cotistas e, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo
se admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependem de deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

8.4. Consulta formal. As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas,
independentemente de convocagdo, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio
eletrnico ou telegrama dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para resposta no prazo de 15 (quinze)
dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto.

8.4.1. A resposta dos Cotistas & consulta serd realizada mediante o envio, pelo Cotista a0
Administrador, de carta, correio eletrénico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto.

8.4.2. Caso algum Cotista deseje alterar o endere¢o para recebimento de quaisquer avisos,
devera notificar o Administrador na forma prevista no item 7.1.7, acima.

8.5. Voto. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 {um) ano.

8.5.1. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrdnica,
observado o disposto no item 8.4, acima, e a legislacdo e normativos vigentes.

8.5.2. O pedido de procuragio, encaminhado pelo Administrador mediante correspondé&ncia ou
anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:
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1 Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

11 Facultar que o Cotista exerca o voto contririo & proposta, por meio da mesma
procuragdo; e

. Ser dirigido a todos os Cotistas.

8.6. Instalagdo. A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presen¢a de qualquer numero de
Cotistas.

8.7. Quéruns de Deliberaglo. As deliberagcBes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente
convocadas e instaladas ou através de consuita, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas
presentes, ndo se computando os votos em branco, ressalvadas as hipéteses de "quérum™ qualificado
previstas no ltem 8.7.1, abaixo.

8.7.1. As deliberages referentes as matérias previstas nos incisos I, I, VI, VII, IX, X e XVI do
item 8.1 acima dependem da aprovacdo pela maioria de votos dos presentes e que
representem:

| — 25% (vinte e ¢inco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou

Il = metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

8.7.2 Os percentuais de que trata o item 8.7.1 acima deverdo ser determinados com base no
nimero de cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da
assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocag¢do qual sera o percentual

aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum
qualificado.

8.8. Lista de Cotistas. E facuitado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do
total de Cotas emitidas solicitar relacdo de nome e enderegos, fisicos e eletrénicos, dos demais Cotistas
do Fundo para remeter pedido de procuracdo, desde que sejam obedecidos os requisitos do Item 8.5.2,
acima.

8.8.1. O Administrador, apés receber a solicitacdo de que trata o Item 8.8, acima, deverd
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme conteldo e nos
termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 {cinco) dias uteis da solicitagdo

8.8.2. Na hipdtese prevista no item 8.8.1 acima, o Administrador do Fundo pode exigir:
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| — reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il — cépia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

8.8.3. E vedado ao Administrador do Fundo:
| — exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 8.8 acima;
Il — cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e

Il — condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades
ou 3 apresentagdo de quaisquer documentos ndo previstos no item 8.8.2 acima.

8.8.4. O Cotista que utilizar a faculdade prevista no Item 8.8, acima, deverd informar o
Administrador do teor de sua proposta.

8.8.5. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragio pelo Administrador do Fundo,
em nome de Cotistas, nos termos do Inciso 11 do Item 8.8.2, acima, seréo arcados pelo Fundo.

CAPITULO IX — DA TAXA DE ADMINISTRACAO E REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

9.1. Taxa de Administracdo. O Administrador receberd, pelos servi¢os prestados ao Fundo, uma Taxa de
Administracio de 0,23% (vinte e trés centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o valor contabhil do
Patriménio Liquido do Fundo, calculada diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, sendo paga mensalmente, até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao
vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizaco de Cotas, sendo devida uma
remuneragdo minima mensal de RS 17.500,00 (dezessete mil e quinhentos Reais), corrigida anualmente
pelo IPCA (“Taxa de Administracdo”).

9.1.1. O Administrador poderd estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos que tenham sido subcontratados pelo
Administrador, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administrag3o.
9.2. Remuneragdo do Consultor imobilidrio. O Consultor Imobilidrio recebera, pela prestagdo dos
servicos ao Fundo, a remuneragdo estabelecida no Contrato de Consultoria Imobilidria, a ser deduzida
da Taxa de Administracao.
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9.3. Remuneracdo do Gestor. O Gestor receberd, pela prestagdo dos servicos ao Fundo, a remuneragdo
estabelecida no Contrato de Gestdo, a ser deduzida da Taxa de Administracdo.
CAPITULO X — DOS ENCARGOS DO FUNDO

10.1. Encargos do Fundo. Constituirdo Encargos do Fundo, as seguintes despesas:

I Taxa de Administragdo;

il. Taxas, impostos ou contribuicBes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacSes do Fundo;

lil. Gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo, publicagio de relatdrios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas previstas
neste regulamento;

Iv. Gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociagdo
em mercado organizado de valores mobiliarios;

V. Honordérios e despesas do Auditor Independente;

Vi, Comissdes e emolumentos pagos sobre as opera¢des do Fundo, incluindo despesas
relativas & compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu
patrimdnio, bem como todos aqueles custos previstos na Convencdo de Condominio como

sendo de responsabilidade dos coparticipantes, na proporgdo de suas participagdes;

Vil Honordrios de advogades, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja
eventualmente imposta;

Viil. Honorérios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada, inclusive
do Gestor e do Consultor Imobilidrio;

IX. Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde gue ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo do administrader no exercicie de suas fungdes;

X. Gastos inerentes a constituicio, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou liquidagdo
do Fundo e realizac3o de Assembleia Geral de Cotistas;

Xl Taxa de custédia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

— 7
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XVIL

XIl. Gastos decorrentes de avaliagBes que sejam obrigatdrias, nos termos da Instrugao CVM
472;

XI. Gastos necessdrios 4 manutencio, conservagido e reparos dos ativos integrantes do
patrimdnio do Fundo; e

XIV.  Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
XV. Despesas com o registro de documentos em cartorio;
XVl.  Honordrios e despesas relacionadas as atividades dos representantes dos Cotistas; e

Honorérios e despesas relacionados as atividades de formador de mercado.

10.2. Outras Despesas. Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta

do Administrador, salvo decisdo contrdria da Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO XI — DAS INFORMACOES

11.1. Envio de Informagdes aos Cotistas. O Administrador deve prestar as seguintes informagdes

periddicas sobre o Fundo:

I Mensalmente, até 15 {quinze) dias ap6s o encerramento do més, o formulario eletrénico
cujo conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM 472;

Il Trimastralmente, até 45 (quarenta cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formuldrio eletrénico cujo contetido reflete o Anexo 39-11 da Instrugdo CVM 472;

. Anualmente, até 90 (noventa} dias apés o encerramento do exercicio, as demonstracdes
financeiras, o relatéric do Administrador, elaborado de acordo com o disposte no § 29, artigo
39, da Instrugdo 472, o parecer do Auditor Independente e o formuldrio cujo conteldo reflete o
Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472;

V. Anualmente, t3o logo reéeba, o relatdrio dos representantes de Cotistas;
V. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;
VI, No mesmo dia de sua realizac3o, o sumério das decisSes tomadas na Assembleia Geral
Ordinaria.
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11.1.1. A publicagdo de informacdes referidas no ltem 11.1, acima, deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponfvel aos Cotistas em sua sede.

11.1.2. O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida no item 11.1.1
acima, enviar as informacgbes referidas no item 11.1 a entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negocia¢do, bem como & CVM, através
do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

11.1.3. A informacdo referida no inciso V acima sera enviada pelo Administrador aos Cotistas,
via correio eletrénico.

11.1.4. O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o presente Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

11.1.5. Os documentos ou informacgdes referidos acima estardo disponiveis nos enderegos
fisicos e eletrénicos do Administrador, na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n® 3.434, Bloco 07, Sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-100, e

www.oliveiratrust.com.br, respectivamente.

11.1.6. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a
informages eventuais sobre o Fundo:

l. Edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais Extraordinaria, no mesmo dia de sua convocagdo;

1. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria;

I, Fatos relevantes;

v, até 30 (trinta) dias a contar da conclusiio do negécio, a avaliagdo relativa aos imoveis,
bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do art. 45, § 42 da Instrugdo CVM 472
e com excegdo das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da referida Instrugdo

guando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do fundo;

V. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumdrio das decisdes tomadas na Assembleia Geral
Extraordinaria; e

VI em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo reséntante de
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Cotistas, com excegdo daguele mencionade no inciso V do Artigo 39 da Instrugdo CVM 472;

Vi, no mesmo dia de sua realizagio, o sumdrio das decisdes tomadas na Assembleia Geral
Extraordinaria.

11.1.7. Pra fins do item “II" acima, considera-se relevante, sem exclusdo de outras hipdteses, qualquer
deliberacdo da Assembleia Geral ou do Administrador, ou qualgquer outro ato ou fato que se enquadre
nos paragrafos 12 e 22 do Artigo 41 da Instru¢do CVM 472.

CAPITULO XIl — DOS CONFLITOS DE INTERESSE

12.1. Conflitos de Interesse. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo, e o
Administrador efou o Gestor ou Consultor Imobilidrio dependem de aprovagdo prévia, especifica e
informada da Assembleia Geral de Cotistas.

12.1.1. As seguintes hipdteses sdo exemplos de situacio de conflito de interesses:

. A aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo Fundo,
de Imoével de propriedade do Administrador ou do Gestor ou do Consultor Imobilidrio ou de
pessoas a eles ligada;

Il. A alienagdo, locagdo ou arrendamento ou explora¢io de direito de superficie de imovel
integrante do patrimdnio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, o Gestor, o
Consultor Imobiliario ou pessoas a ela ligadas;

[l A aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, uma
vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

V. A contratacio, pelo Fundo, de pessoas ligadas aoc Administrador, ao Gestor ou ao
Consultor Especializado para prestacio de servigos para o Fundo, exceto em relagdo a primeira
distribui¢do de cotas do Fundo; e

V — a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, Gestor,
Consulior Especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para atender as necessidades de
liquidez do Fundo.

12.1.2. Consideram-se pessoas ligadas:

l. A sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do Consultor
Imobiiidrio, de seus respectivos administradores e acionistas, conforme o caso;
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Il. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, do Gestor efou do Consultor Imobilidrio, com excecdo dos cargos exercidos em
orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador, Gestor ou
Consultor Imobilidrio desde que seus titulares n3o exercam fungbes executivas, ouvida
previamente a CVM; e

. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

12.2. Situacdes que N3o Configuram Conflito de Interesse. Ndo configura situa¢do de conflito (i} a
aquisicdo, pelo Fundo, de imodvel de propriedade da Empreendedora, desde que ndc seja pessoa ligada
ao Administrador, ao Gestor ou ao Consultor Imabiliario (ii}) e (i} a contratagdo de instituigao financeira
pertencente ao mesmo grupo econdmico do Administrador ou do Gestor para realizar a primeira
distribuicdo de cotas do Fundo, desde que as comissGes pagas estejam de acordo com os parametros de
mercado.

CAPITULO XIIl - DAS DEMONSTRAGCOES CONTABEIS

13.1. Demonstragdes Contabeis. O Fundo terd escrituragdo contdbil destacada da relativa o
Administrador e suas demonstra¢fies financeiras elaboradas de acordo com as normas contabeis
aplicaveis, serdo auditadas semestralmente por auditor independente.

13.2. Exercicio. O exercicio social do Fundo terd duracdo de 1 (um) ano, com inicio em 12 de janeiro e
término em 31 de dezembro de cada ano. As demonstracdes contdbeis do Fundo deverao ser auditadas
por auditor independente registrado na CVM, observadas as normas que disciplinam o exercicio dessa
atividade.

13.2.1. As demonstracBes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza
dos Ativos em que serdo investidos os recursos do Fundo.

13.2.2. Os trabalhos de auditoria compreenderdio, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento
das disposigtes legais e regulamentares por parie do Administrador.

CAPITULO XIV — DO PATRIMONIO LiQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

14.1. Apuracio das Demonstracdes Financeiras. As demonstragbes contabeis do Fundo, inclusive para
os fins de calculo do Patrimbnio Liguido, serdo apuradas da seguinte forma:

l. Os investimentos nos ativos serdo contabilizados pelo valor nominal corrigido pela
variacdo patrimonial ou valor de mercado conforme Laudo de Avaliacdo, elaborado quando da
aquisicio do Imovel e atualizado semestralmente, com observéncia aos eventuais
procedimentos e critérios estabelecidos na legislagdo e regulamentacdo em vigor;
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. Os Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo, como titulos publicos, serdo
avaliados a preco de mercado, diminuido do desconto necessario para refletir gualquer restrigdo
ou limitacdo de circulagdo ou liquidez; e

lil. Os Ativos de Renda Fixa que sejam titulos privados serdo avaliados a pregos de mercado,
de maneira a refletir qualquer desvaloriza¢do ou compatibilizar seu valor ao de transag¢des
realizadas por terceiros.

14.2. Provisionamento. Caso o Administrador identifique a possibilidade de perda nos investimentos
integrantes da carteira do Fundo, este deverd efetuar o provisionamento de tais perdas, de acordo com
as normas contabeis vigentes.

14.2.1. As perdas previstas com ativos integrantes da carteira do Fundo devem ser estimadas na
data do balango com base nas informacdes objetivas entdo disponiveis e provisionadas. Como
exemplo de perda de ativos provisionados inclui a perda, de natureza permanente, nas
participacties societarias de natureza permanente.,

CAPI{TULO XV — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

15.1. Resultados Apurados no Exercicio Findo. A Assembleia Geral de Cotistas ordindria a ser realizada
anualmente até 120 (cento e vinte) dias apés o término do exercicio social, conforme disp&e o Inciso |
do Item 8.1 acima, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social
findo. A Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apos
estarem disponiveis aos Cotistas as demonstrag@es contabeis auditadas relativas ac exercicio encerrado.

15.1.1. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento direto ou
indireto dos valores das receitas de locagdo, ou arrendamento, ou venda ou cessdo dos direitos
reais do Empreendimento, agdes ou cotas de sociedades ou de fundos de investimento
imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos
de aplicagBes em Ativos de Renda Fixa, excluidos os valores da deprecia¢do do Imovel, as
despesas operacionais, a Reserva de Contingéncia e as demais despesas previstas neste
Regulamento para a manutencdo do Fundo, em conformidade com a regulamentagdo em vigor.

15.1.2. Para arcar com as despesas extraordindrias do Imével integrante do patriménio do
Fundo, se houver, poderé ser formada Reserva de Contingéncia pelo Administrador, a qualquer
momento, mediante comunicagio prévia aos Cotistas do Fundo, por meio da retengdo de até
5% {cinco por cento) ao més do valor a ser distribuido aos Cotistas. Entende-se por “despesas
extraordindrias” aquelas que no se refiram aos gastos rotineiros de manutencédo do Imével, e
que sejam de responsabilidade do proprietério do Imével nos termos usualmente firmados nos
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contratos de locagdio em referéncia, exemplificativamente enumeradas no paragrafo Gnico do
artigo 22 da Lei n2 8.245/91, a saber:

1. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do Imével;

Il. Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

M. Obras destinadas a repor as condicBes de habitabilidade do edificio;

Iv. Instalagio de equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacso, de esporte e de lazer; e

V. Despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de usc comum.

15.1.3. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos
resuttados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na
forma deste Regulamento, salvo o disposto acima com relagdo a Reserva de Contingéncia.

15.1.4. Os rendimentos auferidos pelo Fundo (ja descontados das despesas ordinarias do Fundo)
serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 102 {décimo) dia util do més
subsequente ao recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos
do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado nio distribuido como
antecipacgdo serd pago no prazo maximo de 10 {dez) dias Uteis, apds a realiza¢do da Assembleia
Geral de Cotistas, podendo referido saldo ter outra destinagdo dada pela Assembleia de Geral
Ordinaria de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo
Administrador.

15.1.5. Fardio jus aos rendimentos de que trata o pardgrafo anterior os titulares de Cotas do
Fundo no fechamento do Gltime dia de cada més, de acordo com as contas de depésito mantidas
pelo escriturador das Cotas do Fundo.

CAPITULO XVI — DAS VEDACOES

16.1. Vedacdes ao Administrador e ao Gestor. E vedado ao Administrador e ao Gestor, direta ou
indiretamente, em nome do Fundo:

R Receber depdsito em sua conta corrente;
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Il Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

HI. Contrair ou efetuar empréstimo;

Iv. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacfes
praticadas pelo Fundo;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI Aplicar recursos na aquisigdo de cotas do prépric Fundo;
Vil. Vender a prestacgdo as cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo

via chamada de capital;

VIIL. Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. Ressalvada a hipotese de aprovagdo em Assembleia Geral nos termos do Item 8.1, inciso X deste
Regulamento realizar operac¢des do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre
o Fundo e o Administrador, Gestor ou Consultor imohbilidrio, entre o Fundo e os Cotistas que detenham cotas
correspondentes a no minimo 10% do patrimdnio do Fundo, entre o Fundo e o Representante dos Cotistas ou entre o
Fundo e a Empreendedora;

X. Constituir nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimdnio do Fundo;

Xl. Realizar operacBes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucdo CVM 472;

XIL. Realizar operagfes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados

autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de subscrigdo e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagdo;

X, Realizar operagies com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢do patrimeonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o
valor do Patriménio Liquide do Fundo; e

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

16.1.1. E vedado, ainda, ao Administrador, Gestor ou Consultor Imobilidrio:
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l. Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstdncia, vantagens ou beneficios de
gualguer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honordrios relacionados as atividades ou
investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacdo a seus sécios, administradores, empregados
e empresas a eles ligadas; e

Il Valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra
ou venda das Cotas do Fundo.

CAPITULO XVII - DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

17.1. Condi¢des para Isengdo Fiscal. A Lei n? 9.779/1999 estabelece que os fundos de investimento
imobiliario sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que:

1 Distribuam, pelo menos, 35% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano; e

1. Apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

17.1.1. O Regulamento do Fundo garante a distribuicdo de lucros prevista no Inciso | do ltem
17.1, acima, sendo uma obrigacdo do Administrador fazer cumprir essa disposicao.

17.1.2. De acordo com o inciso Il do pardgrafo Gnico do artigo 32 da Lei n? 11.033 de 21 de
dezembro de 2004, ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retide na fonte e na declaragdo
de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica, observados cumulativamente os seguintes requisitos:

I O Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cente) do montante de
Cotas emitidas pelo Fundo e cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;

Il. O Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

[l As Cotas sejam admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

17.1.3. Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de
se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos Incisos | e Il do Item 17.}4.2, acima; ji
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quanto ao inciso Il do mesmo item, Administrador manterd as Cotas registradas para
negociacdo secundaria na forma prevista no Item 7.1.6, acima.

17.1.4. No caso de inobservancia das condi¢des legais impostas a isengdo das pessoas fisicas a
tributaco pelo Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-d a regra geral de aplicacéio da
aliquota de 20% (vinte por cento) para os recolhimentos.

17.1.5. Nos termos do inciso !l do artigo 18 da Lei n2 8.668/93, com as alteracdes introduzidas
pela Lei n2 9.779/99, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienagdo ou resgate de
Cotas, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se & tributagdo pelo Imposto de Renda a
aliquota de 20% {vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de Cotas, ou conforme normas
aplicdveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda varidvel nos casos de
alienagio de Cotas. Ressalte-se que no caso de pessoa jurfdica, o recolhimento do Imposto de
Renda nesta hipétese se dar4 a tftulo de antecipagdo do imposto devido.

CAPITULO XVIII - DISPOSICOES FINAIS

18.1. Legislagdo Aplicavel. O presente Regulamento é elaborado com base na Instrugdo CVM 472 e
demais normativos que dispSem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administragdo dos Fundos
de Investimento imabilidrio.

18.1.1. As matérias n3o abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas peia
Instrugdo CVM 472 e demais regulamentagdes, conforme aplicavel.

18.2. Foro. As Partes elegem o Foro da Comarca da Capital do Estado do

Rio de Janeiro, para qualquer agiio ou procedimento para dirimir qualquer divida ou controvérsia

relacionada ou oriunda do presente Regulamento.

Rio de laneiro, 26 de agosto de 2019.

OLIVEIRA TRUST DISi}rIR[BUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Faulo Hanrigue Amara) 84
Procurader
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