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Rio de Janeiro, 22 de dezembro de 2023.

Aos
Cotistas do BB FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROGRESSIVO

Ref.: Procedimento de ConsultaFormal para deliberacdo dos Cotistas — Assembleia Geral
de Cotistas

Prezado(a)s Cotistas,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22.250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
(“CNPJ”) sob o n°® 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores
Mobiligrios (“CVM”) para a atividade de administragéo de carteiras de valores mobiliarios, de
acordo com o Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de mar¢co de 2006, neste ato representada na
forma do seu Estatuto Social ("Administradora"), na qualidade de instituicdo administradora do
BB FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROGRESSIVO, inscrito no CNPJ sob o n°
07.000.400/0001-46 (“Fundo”), na qualidade de proprietario dos iméveis, localizados (i) na Rua
Gomes Braga n° 65, com endereco suplementar naRua Bardo de S&o Francisco, n® 177, Andarai,
Cidade e Estado do Rio de Janeiro — RJ (“Imovel CARJ”) e (ii) no Setor Bancario Sul, Quadra
01, Bloco A, na Cidade de Brasilia — DF (“Imével Edificio Sede 1” ou “Imoveis”, quando em
conjuntocom o Imével CARJ), vem, por meio da presente, convocar V.Sa. para participar da
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo, aser realizada de forma nao presencial,
por meio de consulta formal (“Consulta Formal”), nos termos do artigo 40 do regulamento do
Fundo (“Regulamento”), bem como conforme facultado pelo artigo 21 da Instrugdo da CVM n°
472,de 31 de outubrode 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n®472”), a qual tem por objeto
deliberar sobre as matérias abaixo.

A Administradorareforca a extrema importanciade que os Cotistas avaliem, de maneira
detalhada, as propostas ora apresentadas:

e Aprovacao para alienacdo do Imével CARJ pelo Fundo (Pauta 1 e Pauta 2):

1) Aprovar a proposta, para aquisi¢do de 100% (cem por cento) da participagéo detida pelo
Fundo no Imével CARJ, apresentada pela Sod Capital Ltda., inscrita sob o CNPJ n°
42.379.993/0001-02 (“Proposta SOD”), ora anexada (Anexo 1), no valor de R$
65.000.000,00 (sessentae cinco milhdes de reais), com pagamento a vista, em moeda
corrente nacional, a ser realizado em até 16 (dezesseis) meses, considerando os prazos
de “due dilligence”, aprovagao do projeto arquitetdnico junto ao Municipio do Rio de
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Janeiro e da escritura definitiva, devidamente corrigido pelo IPCA a partir da data de
conclusao da “due dilligence”.

2) Aprovar a proposta, para aquisi¢cdo de 100% (cem por cento) da participacéo detida pelo

Fundo no Imovel CARJ, apresentada pela Cury Construtora e Incorporadora Ltda.,,
inscrita sob o CNPJ n°® 08.797.760/0001-83 (“Proposta CURY”), oraanexada (Anexo Il),
no valor de R$ 65.000.000,00(sessentae cinco milhdes de reais), com pagamento a prazo
em 36 parcelas, emmoeda corrente nacional, aseriniciado em até 21 (vinte e um) meses,
considerando os prazos de “due dilligence”, aprovagdo do projeto arquitetdnico junto ao
Municipio do Rio de Janeiro e da escritura definitiva, devidamente corrigidos pelo IPCA n-
2 a partir da data da escritura definitiva.

Consideracoes:

Dessaforma,apesardas Pautas 1 e2seremparavender o mesmo Imével CARJ,0s cotistas

deverdo votar de forma isolada, tendo que votar na Pauta 1l e 2.

Para que seja efetivada a alienagédo do Imovel CARJ, sera necessario o quérumde 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas pelo Fundo, nostermos do artigo 20, da Instrucéo

CVM n° 472, para uma das Pautas 1 e 2, no minimo. Caso ambas as Pautas 1 e 2 atinjam o
guérumde aprovacgdo necessario, a Administradoraficaautomaticamente autorizada a seguir com
a pauta que possuir 0 maior guérum de aprovacédo.No caso de ocorrer gudérum idéntico de
aprovacdo, a Administradoraird convocar uma nova assembleia a fim de deliberar o proponente
SOD ou CURY.

Aprovacao para alienacdo do Imével Edificio Sede 1 pelo Fundo (Pauta 3):

3) Aprovar a proposta, para aquisicdo de 100% (cem por cento) da participacéo detida pelo

Fundo no Imdével Edificio Sede 1, apresentada pela Paulo Octavio Investimentos
Imobiliarios Ltda., inscrita sob o CNPJ n° 00.475.251/0001-22 (“Proposta Paulo
Octavio”), oraanexada (Anexo lll), no valor de R$ 85.000.000,00 (oitenta e cinco milhées
de reais), com pagamento a vista, em moeda corrente nacional, aser realizado em até 02
(dois) meses, considerando os prazos de “due dilligence” e devendo ser descontado o fee
de comisséo, no valor de 3% (trés por cento) sobre valor venal do imével.
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e Aprovacdo para Acordo Banco do Brasil (Pauta 4):

4) Aprovar o acordo extrajudicial ofertado pelo Banco do Brasil S.A. (“Acordo Banco do
Brasil”), inscrito no CNPJ sob 0 n° 00.000.000/0001-91, em beneficio do Fundo, no valor
de R$ 50.000.000.00 (cinquenta milhdes de reais), recebido pelo Banco do Brasil,
conforme proposta em anexo (Anexo V), com pagamento a vista, em moeda corrente
nacional, a ser realizado em até 10 (dez) dias Uteis apds a assinatura do Acordo Banco do
Brasil para plena quitagc&do das obrigacdes de inadimpléncia no Imovel CARJ e,
consequente, o encerramento das referidas a¢gfes judiciais em curso.

Caso ocorra a aprovagcdo para alienacdo de apenas 01 (um) dos Imoveis do Fundo, a
Administradora fica automaticamente autorizada a alterar o item | do Art. 4 do Regulamento do
Fundo, que passara a vigorar pela seguinte redacdo: "O FUNDO tera por politica basica realizar
investimentos de longo prazo, através da aquisicdo dos imoveis constantes do Anexo |
objetivando auferir receitas por meio de locagéo desses”.

As Pautas 1, 2 e 3 somente serdo aprovadas por maioria de votos dos cotistas presentes e que
representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas pelo Fundo, nos termos
do artigo 20, da Instru¢do CVM n°472. Enquanto a Pauta 4 seré aprovada mediante maioria dos
votos dos cotistas presentes.

Assim sendo, solicitamos a manifestacédo de V.Sa., na formada presente consultaformal, até 06
de janeiro de 2024.

Os Cotistas receberao esta Consulta Formal também por e-mail e poderéo enviar manifestacao
de voto eletronicamente, conforme link para a plataforma e orientacdes contidas no e-mail
enviado. Aos Cotistas que desejem receber as préximas convocagdes e consultas formais por
meio eletrénico, pedimos que mantenham atualizadas suas informagdes cadastrais junto ao
custodiante de suas Cotas.

Destacamos que os Cotistas que n&o possuem endereco de e-mail cadastrado junto aos
custodiantes de suas Cotas deverdo encaminhar sua manifestacdo de voto para o e-mail ol-voto-
eletronico-psf@btgpactual.com. Para manifestacéo de voto via e-malil, a carta respostadeveraser
assinada pelo Cotista e enviada a Administradora, nos termos do Anexo | abaixo, do seguinte
modo: (a) para Cotistas Pessoas Fisicas: (i) com reconhecimento de firma; ou (ii) em conjunto
com a coépia de um documento de identificacao, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) para Cotistas
Pessoas Juridicas: cOpia autenticada do Ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da
documentacéo societaria outorgando poderes de representacédo (e.g. atade eleicao dos diretores
e procuracdo ata de eleicdo dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida); (c) para
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Cotistas Fundos de Investimento: copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo,
estatuto social ou contrato social de seu administrador ou gestor, conforme o caso, além da
documentag&o societaria do administrador ou gestor outorgando poderes de representacdo (e.g.
ata de eleic&o dos diretores e/ou e procuracdo com firma reconhecida).

Ressaltamos que o Cotista que realizar o voto via plataforma ndo devera realizar o envio da
manifestacdo de voto via e-mail.

Ressaltamos que, nos termos do artigo 22 da Instrugdo CVM n° 472, somente podem votar 0s
Cotistas inscritos no registro de cotistas na data desta Consulta Formal, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Solicitamos aos Cotistas que nado receberam a presente Consulta Formal através de correio
eletrénico que atualizem suas informagdes cadastrais junto ao respectivo custodiante de suas
Cotas.

Os documentos referentes ao Fundo e a esta Consulta Formal, podem ser acessados através
do site da Administradora ano endereco:
https://www.btgpactual.com/assetmanagement/administracao-fiduciaria.

Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com a Administradora, por meio do e-malil
RI.FundosListados@btgpactual.com, para eventuais esclarecimentos adicionais.

O resultado desta Consulta Formal sera apurado e divulgado no dia 15 de janeiro de 2024.

Com o objetivo de ajudar e respaldar os cotistas do Fundo a deliberarem nas suas melhores
formas e direitos, a Administradora disponibilizou todas as condi¢cdes comerciais das propostas
recebidas, bem como seus devidos impactos na distribuicdo de rendimentos do Fundo, através
de um material que podera ser encontrado no Site da Administradora, no campo “Propostado
Administrador”: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-
por-fundos/307370/BB_PROGRESSIVO_FII

Colocamo-nos a disposicao para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.
Atenciosamente,
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS, administradora do BB FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
PROGRESSIVO
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Ao BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, na qualidade de Administradorado BB FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO PROGRESSIVO

Ref.: Resposta a Consulta Formal enviada em 22 de dezembro de 2023.

Em respostaa ConsultaFormal enviadaem 22 de dezembro de 2023 aos Cotistas do BB FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROGRESSIVO, inscrito no CNPJ sob 0 n® 07.000.400/0001-
46 (“Fundo”), manifesto abaixo meu voto a fim de deliberar sobre:

1) Aprovacéo da Proposta SOD para aquisi¢céo de 100% do Imével CARJ, conforme item 1

acima;

2) Aprovacéo da Proposta CURY paraaquisi¢cdo de 100% do Imével CARJ, conforme item
2 acima;

3) Aprovacao da Proposta Paulo Octavio paraaquisi¢céo de 100% do Imdvel Edificio Sede

1, conforme item 3 acima;
4) Aprovacédo da celebracédo do Acordo Banco do Brasil, conforme item 4 acima.

Confirmo ciéncia e entendimento das Consideragfes abaixo apresentadas:

Consideracdes:

Apesar das Pautas 1 e 2 serem para alienaro mesmo Imdével CARJ, os cotistas deverdo
votar de formaisolada, tendo que votar na Pauta 1 e 2.

Para que seja efetivada a alienagdo do Imovel CARJ, sera necessario o quorumde 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas pelo Fundo, nostermos do artigo 20, da Instrucao
CVM n° 472, para uma das Pautas 1 e 2, no minimo. Caso ambas as Pautas 1 e 2 atinjam o
guérumde aprovacao necessario, a Administradoraficaautomaticamente autorizada a seguircom
a pauta que possuir 0 maior guorum de aprovacédo.No caso de ocorrer guorum idéntico de
aprovacdo, a Administradoraird convocar uma nova assembleia a fim de deliberar o proponente
SOD ou CURY. Enquanto a Pauta 4 sera aprovada mediante maioria dos votos dos cotistas
presentes.

Caso ocorraa aprovacao para alienacéo de apenas um dos Iméveis do Fundo, a Administradora
fica automaticamente autorizada a alterar o item | do Art. 4 do Regulamento do Fundo, que
passara a vigorar pela seguinte redacao: O FUNDO teré& por politica basica realizar investimentos
de longo prazo, através da aquisicao dos imdveis constantes do Anexo | objetivando auferir
receitas por meio de locacéo desses”.
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““Deliberacdes de voto constantes na proxima pagina”
“Deixado em branco propositalmente”

1) Aprovar a proposta, para aquisicdo de 100% (cem por cento) da participacdo detida pelo
Fundo no Imével CARJ, apresentada pela Sod Capital Ltda., inscrita sob o CNPJ n°
42.379.993/0001-02 (“Proposta SOD”), ora anexada (Anexo I), no valor de R$ 65.000.000,00
(sessenta e cinco milhdes de reais), com pagamento a vista, em moeda corrente nacional, a ser
realizado em até 16 (dezesseis) meses, considerando os prazos de “due dilligence”, aprovagéo do
projeto arquitetdnico junto ao Municipio do Rio de Janeiro e da escritura definitiva, devidamente
corrigido pelo IPCA a partir da data de concluséo da “due dilligence”.

[ ] SIM,aprovo aProposta SOD para aquisi¢cdo de 100%do Imével CARJ;

[ ] NAO, néo aprovo;

[ ] Abstenho-me de votar.

[ ] Abstencao de voto, por estar em situacdo de conflito de interesses,
nos termos da regulamentacédo aplicavel.

2) Aprovar a proposta, para aquisicdo de 100% (cem por cento) da participacdo detida pelo
Fundo no Imével CARJ, apresentada pela Cury Construtora e Incorporadora Ltda., inscritasob o
CNPJ n° 08.797.760/0001-83 (“Proposta CURY”), ora anexada (Anexo IlI), no valor de R$
65.000.000,00 (sessentae cinco milhdes de reais), com pagamento a prazo em 36 parcelas, em
moeda corrente nacional, a ser iniciado em até 21 (vinte e um) meses, considerando os prazos de
“due dilligence”, aprovacdo do projeto arquitetdnico junto ao Municipio do Rio de Janeiro e da
escritura definitiva, devidamente corrigidos pelo IPCA n-2 a partir da data da escritura definitiva.
[ ] SIM, aprovo a Proposta CURY para aquisi¢éo de 100% do Imével CARJ;

[ ] NAO, n&o aprovo;

[ ] Abstenho-me de votar.

[ ] Abstencao de voto, por estar em situagao de conflito de interesses, nos termos
da regulamentacao aplicavel.

3) Aprovar a proposta, para aquisicdo de 100% (cem por cento) da participagdo detida pelo
Fundo no Imével Edificio Sede 1, apresentada pela Paulo Octavio Investimentos Imobiliarios
Ltda., inscrita sob o CNPJ n° 00.475.251/0001-22 (“Proposta Paulo Octavio”), no valor de R$
85.000.000,00 (oitenta e cinco milhdes de reais), ora anexada (Anexo lll), com pagamento a vista,
em moeda corrente nacional, a serrealizado em até 02 (dois) meses, considerando os prazosde “due
dilligence” e devendo ser descontado o fee de comissao, no valor de 3% (trés por cento) sobre valor
venal do imovel.

[ ] SIM, aprovo a Proposta Paulo Octavio para aquisi¢cao de 100% do Edificio Sede 1;
[ ] NAO, n&o aprovo;
[ ] Abstenho-me de votar.
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[ ] Abstencéo de voto, por estar em situacao de conflito de interesses, nos termos da
regulamentacao aplicavel.

4) Aprovar o acordo extrajudicial ofertado pelo Banco do Brasil S.A. (“Acordo Banco do
Brasil”), inscrito no CNPJ sob o n° 00.000.000/0001-91, em beneficio do Fundo, no valor de R$
50.000.000.00 (cinquenta milhdes de reais), conforme proposta em anexo (Anexo IV), com
pagamento a vista, em moeda corrente nacional, a ser realizado em até 10 (dez) dias Uteis ap6s a
assinatura do Acordo Banco do Brasil para plena quitacdo das obrigacdes de inadimpléncia no
Imével CARJ e, consequente, o encerramento das referidas acfes judiciais em curso.

[ ] SIM, aprovo o Acordo Banco do Brasil;

[ ] NAO, ndo aprovo;

[ ] Abstenho-me de votar.

[ ] Abstencao de voto, por estar em situacao de conflito de interesses,

nos termos da regulamentacéo aplicavel.

, de de 202_.

Assinatura
Nome do Cotista:
CPF/CNPJ:
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(Espaco intencionalmente deixado em branco. O inteiro teor da proposta seqgue na pagina seguinte)

ANEXO |
Proposta Sod
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Rio de Janeiro, 12 de dezembro de 2023.

AO BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.
Admistrador do BB FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROGRESSIVO (“Fundo”)

Ref: 42 Proposta de Aquisicao do Imdvel com endereco na Rua Gomes Braga n2 65 com

endereco suplementar Rua Bardo de Sao Francisco n2177 —Andarai — Rio de Janeiro / RJ.

Prezados,

A Sod Capital (“SOD”) formaliza nesta data sua 42 proposta para a aquisicdo do imovel
com endereco na Rua Gomes Braga n2 65 com endereco suplementar RuaBardo de Sao
Francisco n2177 — Andarai — Rio de Janeiro / RJ, inscrito no 102 Oficio de RGI sob a

|lI

matricula n2 54.954 (“Imdvel”) e solicita que seja substituida a proposta e alterados os

valores enviados para consulta aos cotistas do Fundo.

1. TERMOS E CONDICOES DA PROPOSTA

A proposta para aquisi¢cdo de 100% do referido imével, é de R$65.000.000,00 (sessenta
e cinco milhdes de reais), nas seguintes condicées de pagamento:

1.1.  AVista, na assinatura da escritura definitiva de compra e venda, que deverd ser
outorgadaem até 30dias daaprovacao do projeto de arquitetura junto ao Municipio
de Rio de Janeiro.

1.2. O valor serd corrigido pelo IPCA a partir da conclusdo satisfatéria da “due
dilligence”, até o efetivo pagamento.

Av. Ataulfo de Paiva, 245 - Sala 901 | Leblon - CEP: 22440-032 | Rio de Janeiro | RJ - sodcapital.com.br
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1.3. O proponente conduzird a aquisicdo diretamente pelo fundo ou por intermédio
de algum veiculo investido, a ser definido pelo mesmo, podendo ser através de
empresa Limitada, Sociedade An6nima, Fundo de Investimento, ou qualquer outro.

1.4. OlImodvelsera vendido livre de coisas e pessoas e desimpedido de 6nus, dividas,
gravames, de qualquer natureza, inclusive divida de IPTU.

2. CONDICOES PRECEDENTES

2.1. A presente proposta nos termos e condicdes ora tratados, fica sujeita a
celebracdo dos documentos definitivos e apds o aceite, os Proprietarios ndo mais
poderdo ofertar, negociar ou promover qualquer outra modalidade que tenhapor objeto
o imével desta proposta.

2.2. A aquisicdao do Imdvel e as condigcBes desta Proposta estao condicionadas, a
exclusivo critério da SOD, a: (i) viabilidade de desenvolvimento de empreendimento
imobilidrio no local, com as caracteristicas e area privativa pretendidas; (ii) superagao
satisfatoria da anadlise juridica, ambiental, financeira e técnica do futuro
empreendimento e do Imédvel; (iii) possibilidade de aprovacdo dos projetos e emissao de
todas as licengas necessarias para o projeto imobilidrio pretendido; (iv) inexisténcia de
tombamentos, desapropriagdes, contaminacdo de solo, sitios arqueoldgicos; (v)
disponibilidade de rede de agua, esgoto, energia, drenagem.

3. PRAZOS
3.1. O prazo para a “due diligence” serd de 90 dias a partir da assinatura do
instrumento de compromisso de compra e venda e entrega da documentacdo completa

a ser solicitada pelo assessor juridico do comprador.

3.2. O prazo paraa aprovac¢ao do projeto de arquitetura sera de 12 meses a partir da
conclusdo satisfatdria da “due diligence”.

Av. Ataulfo de Paiva, 245 - Sala 901 | Leblon - CEP: 22440-032 | Rio de Janeiro | RJ - sodcapital.com.br
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4, OUTROS TERMOS E CONDIGOES

4.1. O prazo de validade desta Proposta é até 31/12/2023, ficando totalmente sem
efeito apos este prazo.

Nos colocamos a disposi¢cdo para maiores esclarecimentos e para dar continuidade a
aquisicdo do imovel.

Cordialmente,

(Nilsow. 60V‘9b$ Purciva. [/
SOD CAPITAL

Av. Ataulfo de Paiva, 245 - Sala 901 | Leblon - CEP: 22440-032 | Rio de Janeiro | RJ - sodcapital.com.br
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(Espaco intencionalmente deixado em branco. O inteiro teor da proposta seque na pagina seguinte)

ANEXO Il
Proposta Cury



CuU

A CONSTRUTORA DA SUA CASA

§

Rio de Janeiro, 12 de Dezembro de 2023

REF.: Imével localizado na Rua Bardo de S3o Francisco - Andarai com aproximadamente 35.000m 2
Prezados,

Desde 1962, a Cury desenvolve edificios residenciais e empreendimentos de grande porte. Temos 59 anos de
histéria. Hoje, somos uma das maiores construtoras do pais. Nosso crescimento vem da qualidade na
integracdo de processos, que vai desde a escolha do terreno aorelacionamento préximo com nossos clientes,
indo muito além das entregas das chaves. Com resultados expressivos, estamos no seleto grupo das empresas
listadas no Novo Mercado da B3 e temos o reconhecimento junto aos nossos colaboradores, clientes,
parceiros e fornecedores.

Dando prosseguimento as nossas tratativas, segue para apreciacdaonossa proposta para aquisicdo do imovel
em referéncia.

Proposta Comercial

- R$ 65.000.000,00 (Sessenta e cinco milhdes de reais) em 36x parcelas iguais de RS 1.805.555,55 iniciando
mediante Aprovacao do Projeto e Escritura Definitiva.

*Valor acima sera corrigido pelo IPCA n-2 a partir da escritura definitiva.
**|ntermediacdo do negdcio serd por parte do comprador.
***Prazo de 6 (seis) meses para diligéncia juridica e técnica a partir da assinatura do contrato.

****Prazo de 15 (quinze) meses para Aprovacdo do Projeto iniciando a partir da concluséo da diligéncia.

CondicOes resolutivas para a concretizacdo do negdcio proposto:

e |nexisténcia de qualquer impedimento juridico e ambiental, que torne invidvel a transag¢ao imobiliaria
e desenvolvimento do empreendimento imobiliario planejado pela compradora.

e Inexisténcia de qualquer impedimento apontado por érgaos publicos que cuidam da preservagdodo
patrimonio histérico e cultural e que inviabilizem economicamente o desenvolvimento do

empreendimento imobiliario.

e Viabilidade de agua, esgoto, drenagem e iluminacdo dentro dos parametros utilizados para
implantacao de empreendimentos.

e A presente proposta é valida por 30 (trinta) dias a partir desta data.

RONALDO CURY DE CAPUA LEONARDO MESQUITA DA CRUZ
CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A

RuaBuenos Aires, n°48 / 5°andar, Centro, Rio de janeiro - RJ
CEP:20.070-022 Tel:3543-6888
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(Espaco intencionalmente deixado em branco. O inteiro teor da proposta seque na pagina seguinte)

ANEXO Il
Proposta Paulo Octavio
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A/C

Brasilia-DF, 11 de dezembro de 2023.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A DTVM

Praia de Botafogo, 501 52 andar

Rio de Janeiro, RJ CEP 22250-040

Att: Sr. Allan Hadid

Ref: Esclarecimento e ratificacdo da proposta para aquisicdo da totalidade do Edificio Sede 1,
em Brasilia-DF, localizado no Setor Bancdrio Sul, Quadra 01, Bloco A, de propriedade do BB
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROGRESSIVO, CNPJ 07.000.400/0001-46, enviada
em 10 de novembro de 2023.

Prezados Senhores,

1. PAULO OCTAVIO INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede no Setor

Hoteleiro Norte — SHN, quadra 02, bloco A, térreo do Ed. Manhattan Plaza, lojas 98,
102, 134, 142, 158, 162, 166, 170 e 174, Brasilia — DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
00.475.251/0001-22, doravante denominada “Paulo Octavio”, vem respeitosamente
pela presente, apresentar mediante os termos e condi¢des seguintes, a ratificacdo da
proposta de compra para aquisicao da totalidade dos imdveis que compde o Edificio
Sede 1, em Brasilia-DF, localizado no Setor Bancario Sul, Quadra 01, Bloco A, de
propriedade do BB FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROGRESSIVO, fundo
de investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ/ME sob nimero 07.000.400/0001-46,
enviada a V.Sas., na qualidade de administrador, no dia 25 de outubro de 2023,
conforme abaixo:

I - OBJETO

Esta Proposta tem como objetivo apresentar as principais condi¢cGes comerciais e legais para a
aquisicdo do Imovel Edificio Sede 1, em Brasilia-DF, localizado no Setor Bancdrio Sul, Quadra
01, Bloco A, em sua totalidade.

Il - PRECO DE COMPRA, FORMA DE PAGAMENTO E CONSIDERAGOES

a) Sujeito a termos a condi¢Ges indicadas abaixo, o pre¢o de compra para a aquisi¢ao do

imével e de R$85.000.000,00 (oitenta e cinco milhdes de reais), pagos a vista, no ato
da assinatura da escritura publica de compra e venda, através de transferéncia
eletrdnica, diretamente na conta bancaria indicada pela Administradora.




b) A comissdo de venda no valor correspondente a 3% do valor venal, paga a empresa J.
FLEURY ASSESSORIA E CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.
37.097.813/0001-51, serad suportada pelos Promitentes compradores e deduzida do
valor total proposto

1l = PERMISSAS DA PROPOSTA

Esta proposta baseia — se nas informagdes mais recentes divulgadas pelo Administrador em
relagdo ao BB FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROGRESSIVO e essas informagdes
sdo consideradas verdadeiras, consistentes e completas.

A consumac3o da aquisicdo do imdvel sujeita a satisfacdo das seguintes condicdes:

(1 A conclusdo satisfatéria, a critério da Proponente Compradora, da Auditoria
(conforme definida abaixo);

(1 Que o inquilino (BB) de parte do Imével renunciem, expressa ou tacitamente (pelo
decurso do prazo de 30 dias contados do recebimento de notificagdo), ao direito
de preferéncia na compra do Imével nas condi¢cdes aqui ofertadas;

() Que nenhuma contingéncia considerada relevante pela Promitente Compradora
tenha sido apontada durante a auditoria, conforme disposto no item 4 abaixo:

(V) Que, na data da lavratura da Escritura Definitiva, o Imdvel esteja livre e
desembaragado de 6nus ou gravames, sejam estes Judiciais ou extrajudiciais;

(V) O acordo mutuo em relagdo a Escritura Definitiva, contendo os termos e condigdes
finais da aquisicdo do Imodvel, que deverdao conter declaragGes e garantias
costumeiras as transagdes de natureza e porte similares a presente; e

(V1) Que a aquisicao do Imodvel seja aprovada pelos comités internos da Promitente
Compradora e pelos cotistas do BB FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
PROGRESSIVO, nos termos de seu regulamento vigente na presente data.

IV - AUDITORIA

Como condicdo desta Proposta, a Promitente Compradora devem realizar uma auditoria
técnica, legal, ambiental, trabalhista, tributaria e financeira no Imdvel (Auditoria). Quaisquer
divergéncias, passivos ocultos ou deficiéncias substanciais identificadas durante a Auditoria
podem resultar, a qualquer momento.

O BB FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROGRESSIVO (incluindo seu Administrador)
disponibilizardo todas as informagdes e documentos razoaveis e habituais em auditorias
similares e que n3do possam ser de forma independente solicitada pela Promitente
Compradora. A Promitente Compradora esta empenhada em concluir a Auditoria dentro do
prazo maximo de até 60 (sessenta) dias a partir da data em que tais informacdes e
documentos sejam disponibilizadas.




V — EXCLUSIVIDADE

Mediante a aceitacdo desta proposta, o Administrador e o BB FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO PROGRESSIVO comprometem — se a n3o vender o Imdvel, pelo prazo de
validade, abaixo mencionado.

VI - VALIDADE

A proposta serd valida por 30 (trinta) dias contadas da presente data, sendo certo que este
prazo serad automaticamente prorrogado até o termino da Auditoria, caso a presente Proposta
seja aceita pelo BB FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROGRESSIVO, representado por
seu Administrador.

VIl — SEM CONFLITOS

A Promitente Compradora declara que, nesta data, ndo tem conhecimento de qualquer
situagao de conflito de interesses que possa impactar a efetivagdo da aquisigéo.

VIIi - NOTIFICACAO

Para propdsito de envio de comunicacdes referentes a esta Proposta, a Promitente
Compradora informa o seguinte endereco:

Para os Promitentes Compradores
Setor de Rédio e Televisao Sul — SRTV/S, Qd. 701, Térreo

Ed. Embassy Tower — Brasilia - DF

CEP 70.340.908
A/C: Juliano Fleury

E-mail: juridico @ifl



IX — DIVERSOS

Em caso de aceitacdo dos termos e condicGes desta Proposta, solicitamos que assinem uma
das vias na pagina de assinaturas e remetem a versdo assinada a Promitente Compradora.
Apds o recebimento da versao assinada desta Proposta, a Promitente Compradora enviard
imediatamente a lista de Auditoria contendo todas as informagdes e documentos razodveis a
habituais para a conclusdo da Auditoria a e tomardo todas as medidas para efetivar a aquisicdao
do Imovel de acordo com os termos e condi¢des aqui contidos.

Para evitar, duvidas esta Proposta ndao constitui uma obrigagao vinculante por parte de
qualquer dos signatérios abaixo de proceder com a aquisicao do Imoével, sendo certo que
nenhuma obrigacdo existira a menos e ate que a Auditoria tenha sido concluida e a Escritura
Definitiva tenha sido celebrada, com excecao da Clausula de Exclusividade que serd vinculada a
partir do aceite da Presente Proposta. Se a aquisi¢cao pelos Promitentes Compradores nao for
consumada por qualquer motivo, o BB FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
PROGRESSIVO seu Administrador, os seus cotistas ou terceiros nao terdo o direito de pleitear
qualquer perda, dano, lucros cessantes ou reembolso de despesas a qualquer titulo ou, ainda,
de requerer a consumagao da aquisicao.

Esta Proposta e regida pela lei brasileira.

A presente Proposta podera ser assinada por meio de assinaturas eletrdénicas, conforme o
disposto na Medida Provisoria 2.200-2/2001.

Colocamo-nos a sua disposi¢do para prestar quaisquer esclarecimentos necessarios.

Atenciosamente,

PAULO OCTAVIO ALVES PEREIRA

De acordo, em / 2023.

BB FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROGRESSIVO

Por BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de administrador do BB
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROGRESSIVO
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Prezada Gestora,

EDIFICIO CARJ — PROPOSTA FINANCEIRA PARA PLENA QUITACAO DE OBRIGAGCOES, VIA ACORDO

EXTRAJUDICIAL: primordialmente, cumprimentamos a disponibilidade e o profissionalismo deV. Saem nossas tratativas,
sempre pautadas pela busca de entendimentos mutuos sobre cenarios que melhor acomodem os interesses dos cotistas
do Fundo e desta instituicdo, ex-locataria do Edificio CARJ.

Considerando a evolugado dessas discussdes, o Banco do Brasil S. A. vem formalizar proposta financeira para plena
guitacdo de obrigacdes, via acordo extrajudicial, nas seguintes condicdes:

1. Valor Total: até R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais)
2. Modalidade: indenizac&o e aluguel

3. Data de assinatura: dezembro/2023

4. Pagamento: em até 10 (dez) dias Uteis ap6s assinatura

5. Objeto: Edificio CARJ — Andarai — Rio de Janeiro — RJ

6. Abrangéncia / finalidade: plena, ampla, geral e irrevogavel quitacdo de todas e quaisquer obrigacdes de
responsabilidade do Banco do Brasil S. A., notadamente indenizagdes e aluguéis, mediante encerramento dos
processos 0159226-38.2020.8.19.0001, 0845805-32.2023.8.19.0001, 0043172-84.2023.8.19.0000, 0884530-
90.2023.8.19.0001 e 0905893-36.2023.8.19.0001, bem como compensac&o por recomposi¢éo do imével e todas
as custas processuais e honorarios advocaticios vinculados.

Reiteramos que todos os esforgos realizados convergem para a busca do atendimento aos interesses das partes,
reforcamos o compromisso do Banco do Brasil na equalizagcdo dos temas envolvendo a referida edificacdo.

Cientes darazoabilidade obtida em decorréncia dos elementos e tratativas realizadas entre as partes, bem como junto aos

escalbes decisoérios do BB, submetemos a presente proposta a apreciacédo da governanca do Fundo BB Progressivo e de
seus advogados que, caso aceita, sera objeto de aprovacao formal nos Comités finais do Banco do Brasil S. A.

Respeitosamente,

Banco do Brasil S. A.

Diretoria de Suprimentos, Infraestrutura e Patrimdnio

Gustavo Garcia Lellis Vinicius Resende Teixeira Pablo Amaral Farias

Diretor Gerente Executivo Gerente de Solugdes

Banco do Brasil S.A.

Disec - Diretoria de Suprimentos, Infraestrutura e Patrimdnio

SAUN Quadra 5, Bloco B, Ed. Banco do Brasil - Torre Central, 13%andar
70.490-912- Brasilia (DF)

Tel.: (61) 3493-4635

disec.gecorp@bb.com.br
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