~

RELATORIO DE GESTAO

VBI OFFICE FUND II FII

(BLMO11)

NOVEMBRO 2023




4 INFORMACOES GERAIS
VBI OFFICE FUND II FII

OBJETIVO DO FUNDO E INICIO DAS

POLITICA DE INVESTIMENTOS ATIVIDADES
O objetivo do Fundo é Investimento em empreendimentos  Dezembro/2019
imobilidrios, além da obtencdo de renda e eventual ganho de
capital, a ser obtido mediante a aquisicdo de Ativos Imobilidrios CODIGO DE
prontos para posterior locagdo e/ou alienacdao. O Fundo ndo terd NEGOCIACAO
qualquer requisito de concentracdo nos Ativos Imobilidrios. O BLMO11
Fundo podera adquirir Imodveis que estejam localizados em todo
o territério do Brasil. As aquisicbes dos Ativos Imobiliarios COTAS
poderd ser realizada, direta ou indiretamente, a vista ou a EMITIDAS
prazo, nos termos da regulamentacao vigente. 3.797

PARA MAIS INFORMAGOES

Cligue aqui e acesse o Regulamento do Fundo.

GESTOR

VBI Asset Management
LTDA.

ADMINISTRADOR
BRL Trust Ltda DTVM.

ESCRITURADOR
BRL Trust Ltda DTVM.

|

TAXA DE _
ADMINISTRAGAO
TOTAL!

1,10% sobre o
patrimonio liquido

TAXA DE
PERFORMANCE

15% do que exceder o
valor da cota, corrigido
pelo IPCA e acrescido
pelo Yield do Indice
ANBIMA IMA-B

CADASTRE-SE
NO MAILING ORI

FALE COM
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COMENTARIOS DA GESTAO [

RESUMO
R VALOR
PATRIMONIO PATRIMONIAL
— LIQUIDO! DA
COTA!
=0 ! )
R$ 126,6 milhdes R$ 33.347,26
[&)1h VALOR L& MERCADO
mﬁﬂ ) DE MERCADO?2 > DA COTAZ
R$ 64,5 milhdes R$ 17.000,00
P/B COTISTAS

o I-(S)-:
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RENDIMENTOS

No dia 30/11, o Fundo comunicou a distribuicdo de rendimentos equivalente a R$
108,00/cota, pagos no dia 14/12. Esta distribuicdo representa um dividend yield de
3,9% sobre a cota patrimonial (R$ 33.347,26).

GESTAO COMERCIAL

Nao ocorreram movimentacdes na carteira de locatarios do Fundo durante o més de
outubro. Assim, ao final do més, o Ativo continuava 100% locado e o prazo médio
remanescente dos contratos vigentes (WAULT3) é de 4,4 anos. O Fundo recebeu a
totalidade da receita imobilidria4 de competéncia do més de novembro e ndo possuia

qualquer inadimpléncia.




COMENTARIOS DA GESTAO [ °

o ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA: No dia 15/12, o Fundo divulgou o termo de apuracdo da AGE (clique aqui), onde foram
aprovadas as trés matérias colocadas em pauta que visavam, em linhas gerais, aprovar o desdobramento da totalidade das cotas emitidas
pelo Fundo, alterar o Artigo 11 do Regulamento do Fundo, de modo a prever o aumento do prazo de duracao do Fundo de 4 para 8 anos e

alterar o Artigo 54 do Regulamento do Fundo, estipulando uma nova data de pagamento dos rendimentos auferidos pelo Fundo.

Y EXTENSAO DESCONTO TAXA DE GESTAO: Em complemento ao Comunicado ao Mercado divulgado em 25/07/2023 (clique aqui), no dia
15/12/2023, o Fundo divulgou Comunicado ao Mercado (cligue aqui), em que o Gestor concedera desconto em sua remuneragao
mensal pelo prazo de 48 meses, a contar de janeiro de 2024, mediante reducao da taxa de gestdo de 1,25% para 1,00% do
Patrimoénio Liquido do Fundo ao ano, revertendo a provisdao na carteira em beneficio do Fundo. Ndo havera alteracdo na remuneracdo devida
ao Administrador do Fundo. O desconto acima gerara impacto positivo na distribuicdo de rendimentos por cota do Fundo de
aproximadamente R$ 5,65 por més, enquanto durar o desconto.
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LINHA DO TEMPO (&

ABRIL E JULHO

+ Aquisicoes de 1.234 m2 e 1.217 m?2
respectivamente da Torre Oeste - CENU

OUTUBRO

« 23 Oferta FII VBI Office II - FII (BLMO11)
Captacgao total R$ 35 MM

Ativo CEU Torre Oeste NOVEMBRO E DEZEMBRO

+ Aquisicoes de 1.269 m2 e 600 m?2
respectivamente da Torre Oeste - CENU

DEZEMBRO

« 13 Oferta FII VBI Office II - FII (BLMO11)
Captacgao total R$ 67 MM

* Fundo adquire 6 conjuntos da Torre Oeste -
CENU com 610 m2 de drea BOMA cada

« VBI Real Estate assume a Gestao do
Fundo BLMO11

Ativo CENU Torre Oeste



RENDIMENTOS

No dia 30/11, o Fundo comunicou a distribuicao de
rendimentos equivalente a R$ 108,00/cota (BLMO11), pagos
no dia 14/12. Esse rendimento € referente ao resultado-caixa
recebido ao longo do més de novembro.

Esta distribuicao representa um dividend yield de 3,9% sobre
a cota patrimonial (R$ 33.347,26) em 30/11.

Os dividendos sao anunciados no ultimo dia util do més e o

pagamento é realizado no 5° dia Gtil do mesmo més.

R

HISTORICO DE DISTRIBUIGCOES POR COTA
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CARTEIRA DE ATIVOS1.2

Atualmente o Fundo possui 13 conjuntos na Torre Oeste que integra o
Centro Empresarial Nagcoes Unidas (CENU). A area total do Fundo é de

7.983 m2 e estd com uma ocupacao fisica de 100%.

% DETIDO PELO

ABL TOTAL
A ABL TOTAL
FUNDO # LOCATARIOS (m2) DETIDA PELO

FUNDO (m?2)

26% 6 31.077 7.983

PRAZO MEDIO
REMANESCENTE
((WEEED))

VACANCIA % DA

RECEITA

FISICA

0,0% 53 100%

1Todas as informacbes desta segdo referem-se a receita imobilidria recebida na
competéncia novembro de 2023; *A Receita Imobilidria ndo considera o
recebimento do aluguel de novembro/23 que foi realizado em outubro/23 de
forma antecipada por um dos inquilinos do Ativo (que representaria 11% da
receita imobilidria recorrente do Fundo).

Av. Roberto
Marinho



CARTEIRA DE ATIVOS™2 (1%

ALOCACZ\O POR LOCALIZAC}AO ALOCACf\O NATUREZA DOS CONTRATOS
(% Receita) (% Receita)

= S30 Paulo - SP = Tipico
ALOCACAO POR INDEXADOR ALOCACAO POR SEGMENTO DE LOCATARIOS
(% Receita) (% Receita)
0% m E-commerce
@ e@ = Saude
= IPCA . .
Financeiro
4

= IGP-M
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@ = Varejo

m Qutros




CARTEIRA DE ATIVOS1.2

ALOCACAO POR INQUILINO

(% Receita)
0%

P

0%

= Petlove
= Care Plus

Best Life (EP&A)
= Orizon
= Nelson Wilians
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m Qutros
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RESULTADO

DEMONSTRAGAO DE RESULTADO (em R$ milhdes)

 m—|

E

Ao final do més o Fundo detinha reserva de lucro
acumulada e ndo distribuida de R$ 69,12/cota.

No més de outubro/23, um dos inquilinos do
Fundo antecipou o pagamento do aluguel do més
de novembro/23, impactando negativamente a
receita imobiliaria, de forma ndo recorrente. Com
a antecipagao deste aluguel, a receita imobiliaria

deste més ndo conta com este inquilino.

MES CAIXA > NOV-23 R$/cota
Receita Imobiliaria 484.357 127,56
Despesas Imobiliarias 0 0,00
Despesas Operacionais (130.998) (34,50)
Outras Despesas 0 0,00
Despesas - Total (130.998) (34,50)
Resultado Operacional 353.360 93,06
Receitas Financeiras 20.752 5,47
Despesas Financeiras 71 0,02
Resultado Financeiro Liquido 20.823 5,48
Lucro Liquido 374.183 98,55
Reserva de Lucro 35.893 9,45

Resultado Distribuido!

Resultado Distribuido por cota

410.076

108,00




\
BALANCO PATRIMONIAL e

[$)] ".. VALOR COTA PASSIVO (em R$ milhdes)
L—[+]-] :****» CONTABIL
Ll il IS R$ 33.347,26
Rendimentos a distribuir 0,7 1%
ATIVO (em R$ milhdes) Provisdes e contas a pagar 0,3 0%

R$ milhdes % (Tot. Ativo)

TOTAL R$ 1,0 1% J

m CENU - Torre Oeste? m

= Caixa e Outros Ativos

PATRIMONIO LIQUIDO (em R$ milhses)

‘ R$ milhdes % (Tot. Ativo) R$ milhdes % (Tot. Ativo)
‘ TOTAL R$ 127,6 100% J TOTAL R$ 126,6 99% J
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DETALHAMENTO DO ATIVO /<

~/
CENTRO EMPRESARIAL NACOES UNIDAS
CENU - TORRE OESTE
CONSTRUCI\O ADQUIRIDO EM AREA DO TERRENO ABL
1998 Dezembro de 2019 277.668 m? 31.077 m=2
ABL DETIDA PELO QUADRO -z DIFERENCIAIS
FUNDO DE AREAS LOCATARIOS SUSTENTAVEIS
13 conjuntos de 600 ife Ori Coleta seletiva de lixo;
m2 a 1.269 m?2 Best Life, Orizon, Utilizagdo de agua de
7.983 m?2 59, 89, 99, 10° (parte), Care Plus, Petlove, poco artesiano; Usina
110, 120 e 249 Andar Nelsggv\é\{géiins € de gas; Mercado de

energia livre

@ Av. das Nacgdes Unidas, 12901 - Cidade Mongodes, Sao
=—, Paulo - SP, 04578-000

12



SOBRE

()
E ATE o ano de
0 GESTOR FUNDADA em 2023

11 [ —— \

comprometeu capital de ‘:
|

________ . aproximadamente R$ 9,0
[Gestora de Fundos 100% focada ! bilhdes no setor imobiliérioj

14 - - - l
no setor imobiliario brasileiro )

investimentos realizados

-------- . em mais de 18 estados
[ Time com mais de 10 anos

de atuacao em Real Estate j'




Escaneie o QR Code para
acessar 0s canais da VBI
Real Estate ou cligue aqui.

+55 (11) 2344-2525

www.vbirealestate.com
Rua Funchal, 418 27° andar

Vila Olimpia - Sao Paulo, SP

Autorregulagao
ANBIMA

N

Administracdo Fiducidria

de Rect)

Gestdo de Recursos



https://www.vbirealestate.com/
https://linktr.ee/VBIRealEstate
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