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ATO DO ADMINISTRADOR PARA ATUALIZAGAO DO PREGCO DE EMISSAO DA OFERTA PUBLICA
PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DE COTAS DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DO MAUA CAPITAL REAL ESTATE
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 36.655.973/0001-06

Por este instrumento particular, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS, instituicio financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrito no Cadastro Nacional
de PessoaJuridica (“CNPJ") sob 0 n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores
Mobilidrios ("CVM") para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratorio n® 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administradora”) na qualidade de instituicao
administradora do MAUA CAPITAL REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de
investimento imobilidrio inscrito no CNPJ sob o 36.655.973/0001-06 (“Fundo”), RESOLVE:

Nos termos previstos na Assembleia Geral de Cotistas de 11 de dezembro de 2023, realizada sob o
procedimento de Consulta Formalencerradoas 17:00 horasdo dia 09 dedezembro de 2023 (“Consulta Formal”),
foiaprovada a realizagdo da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 32 (terceira) emissdo do Fundo

(32 Emissdo”), todas nominativas e escriturais, em série Unica (“Cotas da Oferta Primaria”), a ser realizada no

Brasil, em conjunto com a oferta publica de distribui¢do secundéria de cotas de emissdo do Fundo (“Oferta
Secundaria”), sob a coordenacdo e a distribuicdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicio de valores
mobiliarios com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n°
153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscritano CNPJ sobo n®02.332.886/0001-04, na qualidade deinstituicdo

intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider"), e instituicdes convidadas pelo Coordenador Lider por meio

de carta convite ("Participantes Especiais”), sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, submetida ao rito
deregistroordinario perante a CVM, nos termosda Resolucdo daCVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“"Resolucao CVM n° 160"), da Instrucdo CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e

demais leis e regulamentacdes aplicaveis, a qual previu que o preco por Cota da Oferta Primaria seria
determinado mediante ato do Administrador, RESOLVE:

1. Aprovar a fixacdodo preco por Cota da Oferta Primariaem R$ 9,77 (nove reais e setenta e sete centavos)

("Preco de Emissdo”), com base no subitem 5.1.3. do Regulamento do Fundo;

2. Tendo em vista a definicdo do Preco de Emissdo das Cotas da Oferta Primaria, conforme previsto no
item "1" acima, os conceitos constantes das deliberacdes dos subitens "3", "4", "5", "6", "7", “8", “10" e “14" do

item (ix) da Consulta Formal passam a vigorar, considerando o Preco de Emissdo com as seguintes redacoes:
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3. Volume Inicial da Oferta Primaria: O montante da Oferta Primaria serd de inicialmente até
R$ 664.000.004,81 (seiscentos e sessenta e quatro milhSes, quatro reais e oitenta e um centavos) sem
considerar a Taxa de Distribuicdo e sem considerar as Cotas da Oferta Primaria Adicionals (“Volume

Inicial da Oferta Priméria”) podendo o Volume Inicial da Oferta Primania ser: (i) aumentado em virtude

da emissdo total ou parcial de Cotas da Oferta Primaria Adicionais; ou (i) diminuido em virtude da

Distribuicdo Parcial desde que observado o Montante Minimo da Oferta Primaria.

4. Quantidade de Cotas da Oferta Primaria: Serdo emitidas, inicialmente, até 67.963.153
(sessenta e sete milhbes, novecentas e sessenta e trés mil, cento e cinquenta e trés) (“Cotas da Oferta
Primédria”), podendo tal quantidade ser: (i) aumentada em virtude da emisséo total ou parcial de Cotas
da Oferta Primaria Adicionais; ou (i) diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial desde que

observado o Montante Minimo da Oferta Primaria.

5. Preco por Cota da Oferta Primaria: O preco de emissdo das Cotas da Oferta Primaria serd de
R$ 9,77 (nove reais e setenta e sete centavos), sem considerara Taxa de Distribuicdo, definido com

base no valor patrimonial das cotas de emissdo do Fundo, em 30 de novembro de 2023, nos termos

do item 5.1.3. do Regulamento, ("Pregco por Cota da Oferta Primdna’), conforme recomendacdo da
MAUA CAPITAL REAL ESTATELTDA, sociedade limitada com sede na cidade de S&o Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 1.485, 18°andar, Parte, Jardim Paulistano, CEP 07.452-
002, inscrita no CNPJ sob n° 04.608.177/0007-59 (“Gestora”).

6. Taxa de Distribuicao: No dmbito da Oferta, sera devida pelos investidores quando da
subscrigéo e integralizagdo das Cotas da Oferta Primaria, o valor equivalente a 3, 18% (trés inteiros e
dezoito centésimos por cento), calculado sobre o Pre¢o de Emissdo, totalizando o valor de R$ 0.37

(trinta e um centavos) por Cota da Oferta Primaria (“Taxa de Distribuicdo”), cujos recursos serdo

utilizados para pagamento dos custos da Oferta Primaria, sendo certo que: (i) eventual saldo positio
da Taxa de Distribuicdo sera incorporado ao patrimdnio do Fundo; e (i) eventuais custos e despesas

da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo serdo de responsabilidade do Fundo.

7. Prego de Subscricdo: O preco de subscricdo sera de R$ 10,08 (dez reais e oito centavos)
equivalente ao Preco por Cota da Oferta Primaria acrescido da Taxa de Distribuicdo ("Preco de
Subscricdo”), observada a possibilidade de integralizacédo mediante a compensacdo de créditos
eventualmente detidos contra o Fundo (sendo que esta ultima modalidade de integralizagio devera

ser realizada diretamente junto ao Escriturador).

8. Cotas da Oferta Primaria Adicionais: Nos termos do artigo 50 da Resolugcdo CVMn® 160 a
Gestora e o Administrador, com a prévia concordidnda do Coordenador Lider, poderdo optar por
acrescer o Volume Inicial da Oferta Primaria, em até 25% (vinte e cinco por cento) (“Cotas da Oferta

Priméria Adicionais”), ouseja,ematé R$ 165.999.998,76 (cento e sessenta e cinco milhées, novecentos
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e noventa e nove mil, novecentos e noventa e oito reais e setenta e seis centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo, correspondente a 16.990.788 (dezesseis milhbes, novecentas e noventa mil
setecentas e oitenta e oito) Cotas da Oferta Primaria, as quais serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta Primaria e também serdo
colocadas sob o regime de melhores esforcos de colocacdo pelo Coordenador Lider e as demais

Instituicbes Participantes da Oferta.

10. Distribuiciao Parcial e Montante Minimo da Oferta Primdria: Sera admitida a distribuicdo
parcial das Cotas da Oferta Primdria, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugcdo CVM n° 160 desde
que observado o montante minimo de R$ 50.000.007, 16 (cinquenta milhdes, sete reais e dezesseis

centavos) ("Montante Minimo da Oferta” e “Distribuicdo Parcial”), sem considerar a Taxa de

Distribuicdo, sendo que a Oferta Primaria em nada sera afetada caso ndo haja a subscricio e
integralizagdo da totalidade das Cotas da Oferta Primaria no dmbito da Oferta Primana. Atingido o
Montante Minimo da Oferts, as Cotas da Oferta Primdria excedentes que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o periodo de distribuicdo deverdo ser canceladas pela

Administradora.

14. Investimento Minimo: O valor minimo a ser subscrito ou adquirido por cada Investidor no
contexto da Oferta serd de 572 (quinhentas e doze) Cotas da Oferta Primaéria, totalizando a
importéncia de R$ 5.002,24 (cinco mil, dois reais e vinte e quatro centavos) por Investidor, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo, observado que a quantidade de Cotas da Oferta Primaria atribuidas
ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido se (i) ao final do periodo de coleta de
intengées de investimento restar um saldo de Cotas da Oferta Primaria inferior ao montante
necessario para se atingir este Investimento Minimo por Investidor por qualquer Investidor, hipotese
em que sera autorizada a subscricdo e a integralizacdo ou a aquisicdo, conforme o caso, do referido
saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas da Oferta Primari,
(i) caso o total de Cotas da Oferta Primana correspondente aos Documentos de Aceitagdo e Aquisicio
exceda o percentual prionitariamente destinado a oferta ndo institucional ocasido em que as Cotas
da Oferta Priméria destinadas a oferta ndo institucional serdo alocadas em ordem cronoldgica de
chegada de acordo com os critérios de colocagdo da oferta ndo institucional previstos nos
documentos da Oferta, o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor ou resultar em
nenhuma alocagdo ao referido investidor ndo institucional, a depender do caso; e (iti) na hipotese de
Distribuicdo Parcial caso o investidor tiver condicionado sua adesio a Oferta, nos termos dos artigos
73 e 74 da Resolucédo CVM 160, hipdtese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto

da Oferta poderd ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor (“Investimento Minimo por

Investidor”).”

Os termos em letra mailscula ndo expressamente definidos neste documento terdo o significado que lhes for

atribuido na Consulta Formal e no Regulamento do Fundo.
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Sao Paulo, 14 de dezembro de 2023.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Administrador



