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4 INFORMACOES GERAIS
FII VBI CRI

OBJETIVO DO FUNDO E
POLITICA DE INVESTIMENTOS

O Fundo tem como objetivo a obtencdo de renda e ganho de capital, através do
investimento de, no minimo, dois tercos do seu patriménio liquido diretamente em
ativos de renda fixa de natureza Imobiliaria, especificamente: (I). Certificados de
Recebiveis Imobilidrios “CRI”; (II). Letras Hipotecarias “LH”; (III). Letras de
Crédito Imobiliario “LCI”; (IV). Letras Imobilidrias Garantidas “LIG”; (V). Cotas de
fundos de investimento imobilidrio “FII”; (VI). Certificados de potencial adicional
de construcdo emitidos com base na Instrucao da CVM n© 401, de 29 de dezembro
de 2003 (“"CEPAC"); e (VII). Cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios (“FIDC”) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII e desde que estas cotas tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos

termos da regulamentagao em vigor.

1Taxa de administracdo passou a ser cobrada sobre o valor de mercado desde de que o CVBI passou a integrar o
IFIX em maio/2020.

PARA MAIS INFORMACéES
Cligue aqui e acesse o Regulamento do Fundo

INICIO DAS GESTOR TAXA DE _
ATIVIDADES .  ADMINISTRAGCAO
Julho/2019 de Carteiras S.A. TOTAL

1,05% a.a. sobre o Valor
de Mercado! do Fundo,

cODIGO DE ADMINISTRADOR sendo 0,90% repassado

A ao Gestor
NEGOCIACAO BRL Trust Distribuidora
CVBI11 de Titulos e Valores
Mobiliadrios S.A.
TAXA DE
COTAS PERFORMANCE
EMITIDAS ESCRITURADOR N&o ha

11.010.228 BRL Trust Distribuidora
de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

@ &
‘ ACESSE CADASTRE-SE FALE COM
O SITE NO MAILING ORI



https://www.cvbi11.com.br/list.aspx?idCanal=wVEZ/DF9YDdGSu6Lkdi3WA==&ano=2020
https://www.vbicri.com.br/?path=mailing
https://www.cvbi11.com.br/default.aspx
mailto:ri@vbirealestate.com

RESUMO DA ESTRATEGIA DO CVBI11 [=

O Fundo atua num espectro de crédito amplo investindo em CRI com baixo risco e rentabilidade atrativa

Carteira composta por ativos Spread alvo
que oferecam recomposicao da inflagcao no patamar de 3,0% a

100% dos CRI

com garantia imobiliaria e remunerem mensalmente o investidor 4,0% a.a.

DIVERSIFICAGAO ENTRE REGIAO GEOGRAFICA, CREDITO E SEGMENTO IMOBILIARIO

Residencial i . . - . . .
‘ : : o Diversificacao por segmento reduzindo riscos setoriais;

¢ Maximo de 10% do PL do Fundo por ativo imobiliario;

Loteamento FII e Maximo de 25% do PL do Fundo para ativos subordinados;

& — Até 25% do PL do Fundo alocado em uma Gnica regiao metropolitana;

e Sao Paulo ¢ a Unica cidade que podera chegar a 100% do PL;

FIDC
Consumo

Essencial ® Baixo risco na composicao do portfolio: Rating minimo para investimento

CR-9 (investment grade).

Logistico Escritorio




COMENTARIOS DA GESTAO [

Encerramos o més de outubro com aproximadamente R$ 1,0 bilhdo alocado, representando 95,7% do patrimonio liquido. Ao final do més, 87,2% do PL do
Fundo estava alocado em CRI e Operagdes Estruturadas com uma rentabilidade média ponderada de 16,1% a.a., prazo médio de 4,4 anos e spread médio de
4,2% a.a. Completando o portfélio do Fundo ha 6 fundos imobiliarios listados que representam uma exposicao de 8,5% do PL. Durante o més de outubro, o
Fundo adquiriu R$ 5,2 milhdes do CRI Invert B, a taxa de IPCA + 6,0% a.a. Adicionalmente, o Fundo montou uma posicao de R$ 49 milhdes no FII VBI

Crédito Multiestratégia.

INDEXADOR PRAZo  TaxaMEDIA LG TGS "OELONGO  FUTURA  E CURTO PRAZO
/o a.a. PRAZO % a.a. (1 ano) % a.a. % a.a.
CDI+ 12,3% 14,1% 3,0 3,8% 11,3% 15,5% 11,2% 15,4%
IPCA+ 74,9% 85,9% 4,6 9,2% 4,7% 16,2% 6,3% 16,1%
TOTAL 87,2% 100% 4,4 16,1% 16,0%

1Projegdo VBI de juros e inflagdo implicita com base nas curvas indicativas da B3 em 31/10/2023.
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MERCADO

RESUMO
CVBI11l - OUTUBRO 2023

VBI CREDITO
(CVBI)

ouT-23

Patrimonio Liquido

Cota Patrimonial

Carteira de CRI (% do PL)
Prazo Médio!?

Dividend Yield LTM
Dividend Yield Anualizado
Yield Portfolio (IPCA +)1'2
Spread (NTN-B +)1'2

R$ 1.043,8 milhdes

R$ 94,80
87,21%
4,0 anos
12,03%
9,49%
8,18%
3,25%

Valor de Mercado

Cota Mercado (R$/cota)
P/B

Dividend Yield LTM
Dividend Yield Anualizado
Yield (IPCA +)1'2

Spread (NTN-B +)1'2

R$ 997,9 milhoes
R$ 90,63
0,96x
12,58%
9,93%
8,55%

3,39%

PRECO MERCADO

YIELD PORTFOLIO

YIELD (-) CUSTOS

(IPCA +)1 (IPCA +)
100,63 7,70% 6,60%
98,13 7,90% 6,80%
95,63 8,11% 7,01%
93,13 8,32% 7,23%
90,63 8,55% 7,46%
88,13 8,80% 7,71%
85,63 9,05% 7,96%
83,13 9,32% 8,23%
80,63 9,61% 8,52%
= [>T 1 o
50) '
= £
v A 4 A 4 A 4
Dlxg;gnEEgloEgIIAoDO DIVIDENDO % PL ALOCADO NUMERO DE
A POR COTA EM FII COTISTAS
NO MES
R$ 2,2 milhdes R$ 0,75 8,5% 85.041

1Considerando CRI, Operagdes Estruturadas, Fundos Imobilidrios e Caixa;
2Projecao VBI de juros e inflagao implicita com base nas curvas indicativas da B3 em 31/10/20
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RENDIMENTOS

Com base no resultado de outubro, foi anunciado em
09/11, distribuicao de dividendos no valor de R$
0,75/cota a serem pagos aos cotistas em 17/11.
Este montante representa dividend yield de 9,5%
a.a. sobre o PL do Fundo (R$ 94,80) ou ainda 9,9%
a.a. sobre o preco de fechamento das cotas no
mercado secundario (R$ 90,63) em 31/10. O Fundo
encerrou outubro com uma reserva acumulada de
R$ 0,22 por cota.

Os dividendos s@o anunciados até o 7° dia util do
més subsequente e o pagamento é realizado até o

129 dia util do mesmo meés.

HISTORICO DE DISTRIBUICOES POR COTA

1,20

Distribuicdo média dos ultimos 12 meses de RS 0,95/cota.

1,10 1,10 100 105 1,05 1,10 4 o5
1,00 085 090
080 075 070 075
0,60
0,40
0,20
0,00

nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23

20,0%

15,0%

10,0%

5,0%

0,0%

DIVIDEND YIELD

15,3% 15,0%

13,4%
11,6%
10,2%

L/
= 11,1%
— 9,100 9%
14,0%§14,1% 84 > 70/, 013,3%§13,2%§13,8%013,1%
11 B e e LT

nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23

mmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)
Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)

14,1% 14,4% 14,8% 14 10,




k RENTABILIDADE

Data de Encerramento da Oferta

Valor de Emissao da Cota

Dividend Yield*

Valor da Cota na B3

Variacao da Cota na B3

Rentabilidade Total
(Dividendos + Variacao da Cota)

% Taxa DI

% Taxa DI Gross-up®

100,00

48,9%

90,63

-9,4%

39,6%

106%

125%

18/10/2019

103,32

45,2%

90,63

-12,3%

32,9%

94906

111%

27/01/2020

102,52

43,3%

90,63

-11,6%

31,7%

95%

112%

05/03/2021

103,70

31,3%

90,63

-12,6%

18,6%

63%

74%

28/06/2019 25/06/2021

103,57

27,6%

90,63

-12,5%

15,1%

53%

62%

17/12/2021

101,00

23,0%

90,63

-10,3%

12,7%

51%

60%

03/06/2022

99,88

15,8%

90,63

-9,3%

6,5%

34%

40%




Y RENTABILIDADE

Em 31/10, o valor de mercado da cota do Fundo era de R$ 90,63 enquanto o valor patrimonial era de R$ 94,80. O grafico abaixo

compara o CDI acumulado e o indice IMA-B em relacdo a cota ajustada com os rendimentos distribuidos desde a 12 Oferta
Publica de Cotas em 28 de junho de 2019.

PERFORMANCE DA COTA B3

150
140
130
120
110
100
90
80
70
60
50

jun-19

jul-19
ago-19

an?’ TN
DO OO OO0 000 000000 A ™" A=A A ™ A ~ = = —~
TR NN NN NN NN AN NN RN
| | 1 | I B | 1 | I | 1 1
22 >SNC > = c= 0+ >SNC>L- = c = 0+ £ > N
O > (0] c Q © =) QO 3 O QO © =] [0 =] 0]
"o o RECLCTWERATPRTuo2sRELTERTT0oES

—— CDI Acumulado Liquido (Base 100)

1Valor da cota ajustada por rendimento; 2CDI liquido de aliquota de imposto de renda de 15%;
3IMA-B liquido de aliquota de imposto de renda de 15%.
Fonte: Bloomberg
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LIQUIDEZ

Durante o més, o Fundo apresentou uma liquidez média diaria de R$ 2,2 milhdes. O volume negociado durante o més atingiu o
montante de R$ 47,1 milhdes, o que corresponde a 4,7% do valor de mercado na mesma data. Ao final do més, o Fundo

possuia 85 mil cotistas, representando um aumento de 2,4% em relacao ao més anterior.
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CARTEIRA DE
ATIVOS1.2

DISTRIBUICAO POR SEGMENTO DISTRIBUICAO GEOGRAFICA
PA: 6,5%
TO: 4,8%
2% 19
PI: 0,1%
CE: 0,0%
RN: 0,0%
PB: 0,0%
PE: 4,1%
AL: 1,0%
SE: 0,1%
MT: 7,2%
BA: 1,0%
DF: 6,7%
GO: 1,8% MG: 4,0%
mVarejo B Loteamento Logistica ES: 0,1%
m Residencial = Shopping = Multipropriedade MS: 0,3%
m Educacional = Deathcare = Energia RJ: 1,4%
m Infraestrutura = Escritério
PR: 4,9%
SP: 46,3%

RS: 9,5% SC: 0,3%




CARTEIRA DE ATIVOSlé

DISTRIBUIGCAO POR INDEXADOR?

<

= IPCA

= CDI

DISTRIBUIGCAO POR VENCIMENTO?

| 1%

| 1%

2023

2024

2025

2027

2028

2029

2030+

DISTRIBUIGCAO POR LTV3

=0a 50%
= 51% a 65%
66% a 75%

= 76% a 90%

DISTRIBUICAO POR RATING?

B s

B 72~

| 1%

B 3%

B 2o
I 150
B 11

Clique aqui para acessar nossas

Planilhas de Fundamentos

CR-1

CR-3

CR-4

CR-5

CR-6

CR-7

CR-8

CR-9

LTV Médio
Ponderado de 47%

brAAA

brAA

brAA-

brA+

brA

brA-

brBBB+

brBBB

|


https://www.vbicri.com.br/list.aspx?idCanal=Nm8NUFeZW8kdVIMCBxKSQA==&ano=2021

RESU LTADO :%'T'% Ao final do més de outubro, o Fundo detinha reserva de lucro acumulada

e ndo distribuida no semestre de R$ 0,22 /cota

DEMONSTRAGAO DE RESULTADO (em R$ milhdes)

ouT-23 ouT-23

R$ MM R$/cota ACUM. 2023 ACUM. 12 M

Receita com CRI 7,6 0,69 96,8 115,4
Outras Receitas 1,2 0,10 16,3 20,1

Receita - Total 8,7 0,79 113,1 135,5
Despesas - Total (0,9) (0,08) (9,4) (11,1)
Resultado Operacional 7,8 0,71 103,8 124,4
Resultado Financeiro Liquido 0,5 0,05 2,2 2,4

Lucro Liquido 8,3 0,76 106,0 126,9
Reserva Inicial (2,4) (0,21) (1,6) (1,1)
Lucro retido (-) / distribuido (+) (0,1) (0,01) (0,8) (1,4)
Reserva Final (2,4) (0,22) (2,4) (2,4)

Resultado Distribuidot?

Resultado Distribuido para CVBI11




BALANCO PATRIMONIAL! (5% PASSIVO (em s s

X Rendimentos a distribuir 10,7 1%
[5)] " VALOR COTA . VALOR COTA
T—[+]=] :**» PATRIMONIAL - ‘ce:c) DE MERCADO
x|+ 7 R$ 94,80 gL R$ 90,63 Provisbes a Pagar 0,5 0%
ATIVO (em R$ milhdes) Compromissadas 0,0 0%
2 CRI R$ milhdes % (Tot. Ativo)
= FIIs 89,0
TOTAL 11,2 1% J
Operagoes
Estruturadas

PATRIMONIO LIQUIDO (em R$ milhdes)

m Disponibilidades e
Aplicagdes Financeiras

R$ milhdes % (Tot. Ativo)
R$ milhdes % (Tot. Ativo)

TOTAL R$ 1.043,8 99% J

TOTAL R$ 1.054,9 100% J
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DETALHAMENTO DE ATIVOS

® RESIDENCIAL | R$ 97,5 milhoes

e

Montante Taxa de Taxa MTM Prazo
Ativo MTM % /PL Regiao Emissor Coédigo B3 Indexador Emissao o Vencimento Rating Garantias
CK:D) Médio
(R$ mm) (CX:D)
CRI Vitacon 6,1 0,6% SP Virgo 1910739560 CDI 2,0% 2,3% 2,7 anos set-29 CR-3 25% AFI, AFS, CFRCV, FR e FO.
CRI Spot 3,4 0,3% PR Habitasec 20B0797175 CDI 5,0% 7,4% 1,5 anos ago-23 Renegociacdaol 44% AFE, CF e FR.
CRI Normandie 13,3 1,3% SP Virgo 21C0071934 CDI 4,3% 4,6% 1,2 anos fev-25 CR-7 58% AFI, AFS, CFRCV, FR, FO, FJ, AVS.
Bgf;dsifooA 22,7 2,2% MT Virgo  21C0662763  IPCA 6,0% 8,5%  5,4anos  mar-36 CR-8 73% AFI, CFR, FR e AVS.
CRI 1,6 0,2% RS True 20K0754354 IPCA 10,2% 12,1% 0,2 anos dez-23 CR-7 13% AFI, AFS, CFDC, FO, FJ, FR, AVS.

Independéncia

CRIInvert A 24,1 2,3% Sp Virgo  21F1007974  CDI 4,0% 4,0% 1,4anos  jun-25 CR-7 62%  AFI, AFS, CFRCV, FR, FO, FJ, AVS.
CRIInvertB 5,4 0,5% Sp Virgo 2312156604  CDI 4,0% 4,0% 1,4anos  jun-24 CR-7 62%  AFI, AFS, CFRCV, FR, FO, F], AVS.
CR\I/E?SShrMe 21,0 2,0% Dr;"geigseass Provincia 2110016224  IPCA 5,5% 8,6%  2,1anos  nov-28 CR-7 21% AFI, FR e Subordinaco.

i1No més de outubro/23 o CRI ndo pagou a parcela de juros, o que representa um impacto de R$ 0,01 no resultado do Fundo. Todas as garantias estdo registradas e a equipe de Gestdo estd em processo de renegociagdo com
o empreendedor para reenquadramento.
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DETALHAMENTO DE ATIVOS

® LOTEAMENTO | R$ 104,6 milhoes

Montante Taxa de

‘//@@

Taxa MTM Prazo
CK:D) Médio

Ativo MTM % /PL Regido Emissor Coédigo B3 Indexador Emissao
(R$ mm) (CKD)

SE, PB, AL

Vencimento Rating Garantias

CFRCV, AFS, AVS, FR, subordinacao dos

CRI Colorado A 0,2 0,0% o pr Virgo  17B0048606  IPCA 10,0% 11,1% 0,7 anos  set-25 CR-7 12% R i e o Rl Mg
CRI Colorado B 0,7 0,1% SEPBAL  \igo  17B0048622  IPCA 23,1%  10,8% 0,6 anos  set-25 CR-7 149,  CFRCV, AFS, AVS, FR, subordinagdo do
e PE CRI Junior

CRI BrDU 3,7 0,4%  MTeES Habitasec 18L1128777  IPCA 9,5% 12,0% 2,2anos  jan-29 CR-7 37% CFRCV, AFS, AFI, AVS e FR.
CRI Toscana A 2,9 0,3% GO True 19G0311435 IPCA 8,3% 10,9% 2,5 anos jul-29 CR-7 63% CFRCV, AFS, AFI, AVS, FR e FO.
CRI Toscana B 2,9 0,3% GO True  19G0311514  IPCA 8,3% 10,9%  2,5anos  jul-29 CR-7 63% CFRCV, AFS, AFI, AVS, FR e FO.
CRI Toscana C 3,6 0,3% GO True  19G0311543  IPCA 8,3% 10,9%  2,5anos  jul-29 CR-7 63% CFRCV, AFS, AFI, AVS, FR e FO.
CRI Figueiras 5 > 49 ) 2 2 o o f o

do Parque 4,8 ,4% MT Virgo 0A0952498 IPCA 9,3% 10,9% 4,0 anos ev-34 CR-7 58% CFRCV, AFS, AVS, FR e FO.
CRI Toéa”t'”s 44,0 4,2% TO Virgo ~ 21C0482259  IPCA 7,5% 9,4% 1,7 anos  fev-28 CR-7 32% CFRCV, AFS, AVS, FR.
CRIJ:iji‘:T:e € 21,9 2,1% SP'G'\(")T € True 2110905775  IPCA 8,8% 11,6%  3,1anos  nov-33 CR-7 69% CFRCV, AFS, AVS e FR.
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DETALHAMENTO DE ATIVOS

MULTIPROPRIEDADE | R$ 99,5 milhoes

‘//@@

Montante Taxa de

Garantias

CR-7

CR-7

CR-7

17%

23%

30%

CFRCV, AFS, AVS, FR e subordinacdo
com razdo de garantia minima de 230%
para tranche sénior.

AFS, CFR, AVS, FR, FD e subordinagao
com razdo de garantia minima de 180%
para a tranche sénior.

AFI, CFRA, FR e fianca.

Garantias

MTM % /PL Regiao Emissor Coédigo B3 Indexador Emissao Taz(aa :I;I'M :I:-’:adzig Vencimento
(R$ mm) (a.a.) —

CRI Hgtr Beach 452 3,8% Sp Opea  21H1034619  IPCA 8,2% 10,0% 1,2 anos  ago-27
F(,:rFéImSi’i'r:q”?;r 44,6 4,3% PA Opea  22F0636859  IPCA 9,0% 10,2% 1,8 anos  mai-28
CRI Salinas

Premium 14,8 1,4% PA Opea  22F0636861  IPCA 10,0%  11,3% 1,8anos  mai-28
Mezanino
DEATHCARE | R$ 69,4 milhoes
Montante Taxa de Taxa MTM Prazo
Ativo MTM % /PL Regidao Emissor Codigo B3 Indexador Emissdo (a.a.) Médio Vencimento
(R$ mm) (a.a.) ey
CRI Cortel 40,9 3,9% RS Opea 2110146951 IPCA 7,0% 9,6% 3,7 anos dez-31
CRI Scrorf\e' I 5o 0,7% RS Opea  22F1025672  CDI 3,5% 3,5%  3,8anos  jul-34
CRISSgrtg' I 75 0,7% RS Opea  22F1025727  CDI 4,2% 42%  3,6anos  jul-33
CRISSgrt:' o7 0,7% RS Opea  22F1025673  CDI 4,6% 4,6%  3,7anos  jul-34
CRI Cortel Il 7 0,7% RS Opea  22F1025725  CDI 3,5% 3,5%  3,6anos  jul-33

Sr. B

CR-8

CR-7

CR-9

CR-9

CR-7

86%

55%

71%

71%

55%

AFI, FR, AVS.

AFI, FR, AVS.

AFI, FR, AVS.

AFI, FR, AVS.

AFI, FR, AVS.
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DETALHAMENTO DE ATIVOS

LOGISTICA | R$ 100,3 milhdes

Montante Taxa de Taxa MTM Prazo
Ativo MTM % /PL Regiao Emissor Codigo B3 Indexador Emissao G Vencimento Rating
(a.a.) Médio
(R$ mm) (CKED)
CRITQ\';ﬁort 71,0 6,8% Sp Virgo  21H0976574  IPCA 6,5% 9,1%  7,2anos  ago-41 CR-7
CRI GTIS 24,9 2,4% SP True 2130043571 IPCA 5,9% 8,0% 7,4 anos mar-40 CR-1
CRI 'i:”;ﬁjrge”t 4,5 0,4% PR'RSSC e Vert  22F0930128  CDI 4,0% 4,0% 1,9anos  jun-28 CR-9

INFRAESTRUTURA | R$ 20,4 milhoes

Montante Taxa de Taxa MTM Prazo
MTM % /PL Regiao Emissor Cddigo B3 Indexador Emissao (a.a.) Médio Vencimento Rating
(R$ mm) (CKD) -
Op Estrut.
FII Valora CRI 20,4 2,0% MG e SC N/A N/A IPCA N/A 8,0% 5,0 anos jun-27 N/A
Infra

EDUCACIONAL | R$ 63,4 milhdes

Montante Taxa de Taxa MTM Prazo
Ativo MTM % /PL Regiao Emissor Codigo B3 Indexador Emissao (a.a.) Médio Vencimento Rating
(R$ mm) (a.a.) ey
CRI Cogna o o o — )
Santo André 6,2 0,6% SP True 21D0453486 IPCA 6,0% 8,3% 1,8 anos jul-27 CR-3
CRI Venancio 57,2 5,5% DF Virgo 21F0547426 IPCA 6,0% 8,9% 5,2 anos jun-35 CR-8

62%

27%

72%

N/A

35%

80%

Garantias

AFI, AFS, CFRA, FR.

AFI, CF, FR e FD.

AFI, CF, FR e Aval.

Garantias

AF DRS, AFS, CF, Aval, FR e Seguros.

Garantias

AFI, CFRA, FR.

AFI, AVS, FR.
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DETALHAMENTO DE ATIVOS

VAREJO | R$ 188,0 milhoes

‘//@@

Montante Taxa de Taxa MTM Prazo
Ativo MTM % /PL Regido Emissor Cddigo B3 Indexador Emissdo S Vencimento Rating Garantias
(a.a.) Médio
(R$ mm) CKD)
CRITRX GPA 10,6 1,0% >0 eBAPi MS  Bari 200031084  IPCA 5,8% 72%  5,1anos  mai-35 CR-3 71% AFI, AFS, CFRA, FD, FR e fianca.
Op Estrut. FII
VBI Renda 99,7 9,6% SP N/A N/A IPCA N/A 8,4% 6,7 anos fev-37 N/A N/A DRS, Fianga e Seguros.
Preferencial
CRI Cidade o o o ) o )
Matarazzo 43,1 4,1% SP Opea 23C0118708 CDI 3,2% 3,2% 4,6 anos jun-40 CR-7 50% AFI, CFRA, FR e fianga.
CRI RP GPA o o o . :
Sub. 4,6 0,4% SP e RJ True 23C2830574 IPCA 7,5% 8,6% 7,9 anos fev-38 CR-6 62% CFRA, FR e Carta fianca.
CRI RP GPA I o 0 o . :
Sr. 2,9 0,3% SP e RJ True 23C2829802 IPCA 7,5% 8,1% 5,0 anos mar-35 CR-4 53% CFRA, FR e Carta fianga.
CRI RngPA I 46 0,2%  SPeRJ True  23C2829803  IPCA 7,5% 81%  4,9anos  mar-35 CR-4 53% CFRA, FR e Carta fianca.
CRI R';rGPA o 54 02%  SPeRJ True  23C2830001  IPCA 7,5% 8,1%  4,9anos  mar-35 CR-4 53% CFRA, FR e Carta fianca.
CRI RF;rGPA Vo7 02%  SPeRJ True  23C2830002  IPCA 7,5% 8,1%  4,9anos  mar-35 CR-4 53% CFRA, FR e Carta fianca.
CRI Grupo . . )
Mateus 8,6 0,8% AL Bari 23F1241818 IPCA 7,8% 8,6% 7,5 anos mai-43 CR-5 49% AFI, CFRA, FR e fianca.
CRI Cidade . )
12,9 1,2% SP Opea 22C0509668 IPCA 10,5% 10,7% 5,2 anos jun-40 CR-7 50% AFI, CFRA, FR e fianga.

Matarazzo IPCA
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DETALHAMENTO DE ATIVOS

SHOPPING | R$ 111,2 milhdes

Montante Taxa de Taxa MTM Prazo
Ativo MTM % /PL Regiao Emissor Codigo B3 Indexador Emissao G Vencimento Rating Garantias
(a.a.) Médio

(R$ mm) (a.a.)
CRI Catuai A 18,9 1,8% PR Habitasec 19]J0713611 IPCA 6,0% 8,2% 6,9 anos out-34 CR-9 77% AFI, AFS, CFRA do shopping, AVS e FR.
CRI Catuai B 18,9 1,8% PR Habitasec 19J0713612 IPCA 6,0% 8,2% 6,9 anos out-34 CR-9 77% AFI, AFS, CFRA do shopping, AVS e FR.
CRI Boa Vista 37,1 3,6% PE Opea 20F0734290 IPCA 7,3% 8,5% 3,9 anos jun-32 CR-1 39% AFI, CFR, FR, FL e Fiancga.

SP, RJ, BA, )
CRI GSFI 36,2 3,5% GO True 20G0800227 IPCA 5,0% 8,1% 4,9 anos jul-32 CR-3 50% AFI, CFR e FR.

ESCRITORIO | R$ 11,8 milhdes

Montante Taxade .. .- MTM Prazo

Ativo MTM % /PL Regiao Emissor Coédigo B3 Indexador Emissao (a.a.) Médio Vencimento Rating Garantias
(R$ mm) CKD) o

CRI FL 4440 11,8 1,1% SP Opea 23E1991802 IPCA 8,2% 8,7% 3,9 anos jun-28 CR-6 63% AFI, CFRA e FR.
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DETALHAMENTO DE ATIVOS

ENERGIA | R$ 44,0 milhdes

e

Montante Taxa de Taxa MTM Prazo
Ativo MTM % /PL Regido Emissor Cddigo B3 Indexador Emissdo S Vencimento Rating Garantias
(a.a.) Médio
(R$ mm) CKD)
CRI Evolua 15,2 1,5% MG True 2210020689 IPCA 9,8% 10,3% 3,8 anos out-32 CR-9 79% DRS, AFE, AFS, CF, Aval e FR.
CRI AXS 15,5 1,5% MG Opea 22K1397969 IPCA 11,0% 11,2% 5,2 anos nov-36 CR-9 73% DRS, AFE, AFS, CF, Aval e FR.

CRI HCC 13,3 1,3% RS Canal 23H1637802 IPCA 10,5% 10,7% 6,7 anos ago-38 CR-5 51% DRS, AFE, AFS, CF, Aval e FR.



DETALHAMENTO DE ATIVOS
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Aquisicdo oportunistica de cotas de fundos imobilidrios que investem predominantemente em CRI e outros ativos de crédito

MONTANTE

(R$ mm) SEGMENTO NOME DO FUNDO

MVBI1 49,0 4,7% Recebiveis FII VBI CREDITO MULTIESTRATEGIA
MCHY11 12,7 1,2% Recebiveis Maua High Yield

HREC11 10,6 1,0% Recebiveis Hedge Recebiveis Imobilidrios
GAME11 8,9 0,9% Recebiveis Guardian Multiestratégia Imobiliaria I
MCHF11 4,7 0,5% Recebiveis Maua Capital Hedge Fund
SPXS11 3,1 0,3% Recebiveis SPX SYN Multiestratégia

89,0 8,5%
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® OPERACOES ESTRUTURADAS

FII VBI RENDA PREFERENCIAL | R$ 99,7 milhdes | 9,6% PL

Oferta privada do FII VBI Renda Preferencial, fundo gerido pela VBI que financia reformas e construgdes de imdveis através de

operacOes estruturadas na modalidade “build-to-suit” ou “sale-lease-back” para grupos de primeira linha com rating de crédito
elevado. O fundo foi criado como veiculo de operacdes estruturadas e a VBI ndo recebe taxa de gestdo. As operagodes foram feitas
com um grupo focado no varejo alimentar, cujo rating local minimo é de AA, e contam com garantia real de direito real de
superficie, usufruto, ou comodato modal de lojas localizadas no estado de Sdo Paulo e Rio de Janeiro, além de fianca. As lojas
contam com contratos de locagdes atipicas pelo prazo de 15 anos com rentabilidade anual esperada de IPCA + 7,7% a.a.

considerando amortizacao integral dentro do prazo.

FII VALORA CRI INFRA | R$ 20,4 milhdes | 2,0% PL

Oferta privada do FII Valora CRI Infra, fundo gerido pela Valora que financia, via emissao de CRI, projetos greenfield e brownfield
no segmento de infraestrutura (solar, saneamento e rodovias). O fundo foi criado como condominio fechado com prazo determinado
de 5 anos. A carteira do fundo conta com operacdes de CRI no setor de geragao distribuida e saneamento com LTV médio de 68% e
garantias como AF de DRS, AF de Cotas de SPE, Cessdo Fiduciaria, Aval, Fundo de Reserva e Seguros. A rentabilidade anual

esperada € IPCA + 8,4% a.a. no prazo do fundo.
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DETALHAMENTO DE ATIVOS
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O CRI Invert B é uma operagcao com volume de emissao de R$ 63,7 milhdes (CDI + 4,0% a.a.), dos quais o CVBI adquiriu R$ 5,2

¢ CRI INVERT B

milhdes, a taxa de CDI + 6% a.a.. O CRI tem o objetivo de financiar a obra de empreendimento residencial de alto padrao
desenvolvido pela Gafisa no bairro de Campo Belo em Sao Paulo. O CRI tem como garantia a cessdo de recebiveis de contratos de
compra e venda de apartamentos, alienacao fiduciaria das cotas das SPEs, alienacao fiduciaria do terreno, entre outras garantias. O

LTV maximo da operacao é de 62%.




VOCE SABIA que desde abril/23

disponibilizamos um novo formato
de video report nos canais VBI?

Video Report
Maio 2023

Para assistir, acesse os sites dos fundos ou
nosso canal no YouTube: VBIRealEstateBR

Apresentado por _
Juliana Freitas 5

--------

Comentarios do Mercado

wo gt = ntérios do M % ALEM DISSO, também langamos
por Ricardo Vieira
.......... Y | I B a #comunidade|Y[:}i

Conteuldos exclusivos e documentos VBI
em uma comunidade no WhatsApp a um
cligue de distancia.

g B " Para fazer parte da nossa
comunidade no WhatsApp, clique aqui!

Link da #comunidadeVBI: https://chat.whatsapp.com/JPsYcSGUX4h3TJBulK1IC8



https://www.youtube.com/@VBIRealEstateBR/
https://chat.whatsapp.com/JPsYcSGUX4h3TJBu1K1lC8
https://chat.whatsapp.com/JPsYcSGUX4h3TJBu1K1lC8

Estamos presentes nos

principais canais digitais!

Siga a VBI Real Estate e
figue por dentro de todos
os acontecimentos
da casa

CLIQUE AQUI PARA ACESSAR TODOS 0OS
CANAIS VBI OU ESCANEIE O QR CODE ABAIXO

VBI



https://linktr.ee/VBIRealEstate

SOBRE

()
E ATE o ano de
0 GESTOR FUNDADA em 2023

1o [ ee—— \

comprometeu capital de
|
|

________ . aproximadamente R$ 9,1
[Gestora de Fundos 100% focada ' bilhdes no setor imobiliéricj

14 - - - l
no setor imobiliario brasileiro )

investimentos realizados

[ Time com mais de 10 anos em mais de 18 estados

de atuacdo em Real Estate j




Escaneie o QR Code para
acessar 0s canais da VBI
Real Estate ou cligue aqui.

PARQUE DO BOSQUE Mok

|
I

+55 (11) 2344-2525

www.vbirealestate.com www.cvbill.com.br
Rua Funchal, 418 27° andar

Vila Olimpia - Sao Paulo, SP

Autorregulacao

ANBIMA



https://www.vbirealestate.com/
https://linktr.ee/VBIRealEstate
https://www.cvbi11.com.br/default.aspx
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