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Sio ofertadas no 4mbito da 92 (nona) emissio do MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (“Fundo” e “92 Emiss&o", respectivamente)
cotas de classe e série Unicas, todas nominativas e escriturais ("Novas Cotas”), que serdo objeto de oferta publica de distribuigdo primaria, sob o rito de registro
automatico de distribuicdo, nos termos da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
("Resolugdo CVM 160"), da Lei n®8.668, de 25 dejunhode 1993, conformealterada, do Regulamento do Fundo e das demais disposi¢des legais, regulamentares
e autorregulatérias aplicaveis ("Oferta”).

A Oferta compreende a emissdo de, inicialmente, 60.301.508 (sessenta milhdes, trezentas e uma mil, quinhentas e oito) Novas Cotas. Assim o montante inicial da
Oferta ("Montante Inicial da Oferta”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme definido neste Prospecto), sera de, inicialmente:

R$ 600.000.004,60 7

Autorregulacao
ANBIMA
(seiscentos milhdes e quatro reais e sessenta centavos)

O Montante Inicial da Oferta poderéa ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$ 150.000.001,15 (cento e cinquenta milhdes e um reais e
quinze centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, equivalentes a 15.075.377 (quinze milhGes, setenta e cinco mil, trezentas e setenta e sete) Novas
Cotas ("Cotas Adicionais”), a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com os Coordenadores, conforme facultado pelo artigo 50 da Resolucéo
CVM 160, a serem emitidas nas mesmas condi¢des das Novas Cotas inicialmente ofertadas, observada a possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme definido
neste Prospecto). Assim, o montante total da Oferta ("Montante Total da Oferta”) considerando a eventual colocacéo integral das Cotas Adicionais, sera de
R$ 750.000.005,75 (setecentos e cinquenta milh&es e cinco reais e setenta e cinco centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria.

As Novas Cotas da Oferta serdo emitidas pelo preco unitario de R$ 9,95 (nove reais e noventa e cinco centavos), o qual ndo considera a Taxa de Distribuicdo Priméaria
("Preco de Emissdo”). No ambito da Oferta seré devida pelos Investidores, incluindo atuais cotistas do Fundo que venham a exercer o Direito de Preferéncia ou o
Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional (conforme definidos neste Prospecto Definitivo) e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia, quando da
subscricdo e integralizagdo das Novas Cotas, adicionalmente ao Prego de Emisséo, taxa de distribui¢do primaria equivalente a 3,42% (trés inteiros e quarenta e dois
centésimos por cento) do Preco de Emissdo, correspondente ao valor de R$ 0,34 (trinta e quatro centavos) por Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), cujos
recursos serdo utilizados para o pagamento dos custos e despesas da Oferta previstos na pagina 52 deste Prospecto. Dessa forma, cada Nova Cota possui prego de
subscricdo de R$ 10,29 (dez reais e vinte e nove centavos), equivalente ao Preco de Emissdo acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria ("Preco de Subscricdo”).

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuigdo no mercado primério no DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos (‘DDA"), e (ii) negociacéo e liquidagdo no
mercado secundario, no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"), sendo a custodia das Novas Cotas
realizada pela B3. As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas no mercado secundério apds a data definida no Formulério de Liberacdo (conf orme definido
neste Prospecto) que sera divulgado, posteriormente & disponibilizagdo do anuncio de encerramento da Oferta ("Anuncio de Encerramento”), do andncio da
divulgagdo de rendimentos pro rata e da obtengdo de autorizagdo da B3.

A Oferta foi registrada na Comissédo de Valores Mobiliarios ("CVM") sob o n® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2023/212, em 23 de novembro de 2023.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO
DO FUNDO.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 9 E SEGUINTES DESTE PROSPECTO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO FORAM ANALISADAS PELA CVM. A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO
CONTEUDO DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS NOVAS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS
JUNTO AO ADMINISTRADOR, AO GESTOR, AOS COORDENADORES, AO COORDENADOR CONTRATADO E/OU A CVM, POR MEIO DOS ENDEREGOS,
TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DOS
COORDENADORES, DO COORDENADOR CONTRATADO, DA CVM E DA B3, CONFORME PREVISTO NA SEGAO 13 DESTE PROSPECTO.

Rio de Janeiro, 23 de novembro de 2023.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Breve Descricao da Oferta

A Oferta consiste na distribuicdo publica de Novas Cotas da 92 Emissdo do Maxi Renda Fundo de
Investimento Imobiliario - Fll, nos termos deste Prospecto, realizada nos termos da Resolugao CVM 160,
submetida a registro pelo rito automatico, conforme previsto nos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 160,
intermediada pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicio
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com endereco na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153, Sala 201, Leblon, inscrita no CNPJ sob o n®
02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider") e pelo Banco Itai BBAS.A., instituicdo financeira com sede na
cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima n° 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e
5° andares, inscrita no CNPJ sob o n° 17.298.092/0001-30 (“Itati BBA” e, em conjunto com o Coordenador
Lider, "Coordenadores”), os quais serao responsaveis pela colocacdo, sob o regime de melhores esforcos de
colocacéo, das Novas Cotas da 92 Emissdo do Fundo durante o periodo de distribuicdo estabelecido no item
8.9 "Periodo de Distribuicéo e Encerramento da Oferta” deste Prospecto.

O processo de distribuicdo das Novas Cotas podera contar, ainda, com a adesdo de outras instituicbes
financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3, convidadas a participar
da Oferta pelo Coordenador Lider, por meio de carta-convite as referidas instituicbes, a ser
disponibilizada pelo Coordenador Lider por meio da B3 (“Carta-Convite” e "Participantes Especiais”,
respectivamente).

Os Participantes Especiais formalizarao sua adesdo ao processo de distribuicdo das Novas Cotas por
meio da adesdo expressa a referida Carta-Convite e, consequentemente, ao Contrato de Distribuicdo
(conforme abaixo definido). Os Participantes Especiais estardo sujeitos as mesmas obrigacdes e
responsabilidades dos Coordenadores, inclusive no que se refere as disposi¢des da legislagdo e
regulamentacdo em vigor.

A Oferta contara, ainda, com a participacdo da Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., sociedade com sede na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena,
n°® 1.219, 21° andar, Santo Agostinho, inscrita no CNPJ sob n°® 18.945.670/0001-46, na qualidade de
instituicdo consorciada da Oferta ("Coordenador Contratado” e, em conjunto com os Coordenadores
e os Participantes Espediais, as “Instituicoes Participantes da Oferta”), sendo que sua adesao a Oferta
ocorreu por meio da assinatura do respectivo termo de adesdao ao Contrato de Distribuicdo, nos termos
da Resolucdo CVM 160 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, observado o Plano de Distribuicao
(conforme definido neste Prospecto) da Oferta. O Coordenador Contratado estara sujeito as mesmas
obrigacdes e responsabilidades dos Coordenadores, inclusive no que se refere as disposigdes da
legislacdo e regulamenta¢do em vigor..

O Fundo é administrado pelo BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios, instituicdo financeira, com sede na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte),
Botafogo, na cidadedo Riode Janeiro, estado doRio de Janeiro, devidamente autorizada pelaCVM para
o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratério da CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23
(“Administrador”), e gerido pela XP Vista Asset Management Ltda., sociedade limitada, com sede na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 30° andar (parte), Vila Nova Conceicao, na
cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteira de valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério da (VM
n° 12.794, de 21 de janeiro de 2013, inscrita no CNPJ sob 0 n° 16.789.525/0001-98 (“Gestor"). As Novas
Cotas serdo escrituradas e custodiadas pelo Administrador (“Escriturador” e “Custodiante”).

Esta 92 Emissao e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional, o Preco de Emissao e as demais caracteristicas da 92 Emissdo e da Oferta foram
aprovados por meio da Assembleia Geral de Cotistas, realizada mediante o procedimento de Consulta
Formal encerrado em 24 de outubro de 2023, devidamente arquivada na CVYM na mesma data
(“Consulta Formal”), e pelo ato do Administrador realizado em 23 de novembro de 2023 ("Ato do
Administrador” e, em conjunto com a Consulta Formal, “Atos de Aprovag¢ao”).

1
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2.2. Apresentacao da classe ou subclasse de Cotas, conforme o caso, com as informacées que o
Administrador deseja destacar em relagao aquelas contidas no Regulamento

As Novas Cotas (a) sdo de classe Unica (ndo existindo diferencgas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Novas Cotas); (b) correspondem a fragdes ideais do patriménio liquido do Fundo;
(c) nao sao resgataveis; (d) terdo a forma nominativa e escritural; (€) conferirdo aos seus titulares, desde
gue totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar em quaisquer rendimentos do Fundo,
se houver; (f) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do
Fundo ou sobre fragao ideal desses ativos; e (g) sdo livres de quaisquer restricdes ou 6nus, e conferem
aos titulares os mesmos direitos, de forma igualitaria e sem quaisquer vantagens.

Cada Cota correspondera a 1 (um) voto nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo (“ Assembleias
Gerais de Cotistas”), observado o disposto na legislacdo aplicavel.

De acordo com o disposto na legislacdo aplicavel, o Cotista ndo poderarequerer o resgate de suas
Novas Cotas, salvo na hipétese de liquidacdo do Fundo, sendo permitidas a amortizacao e a distribuicao
de rendimentos nos termos do previsto no Regulamento.

2.3. Identificacdao do Publico-Alvo

A Oferta terd como publico-alvo investidores em geral que sejam (i) investidores qualificados, conforme
definidos no artigo 12 da Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, que
sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, condominios destinados a aplicacdo em
carteira de titulos e valores mobilirios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas
e fechadas deprevidénciacomplementar e de capitalizacao, em qualquer caso, comsede no Brasil, assim
como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Termo de Aceitagdo (conforme definido
neste Prospecto) em valor igual ou superior a R$ 1.000.004,85 (um milhdo, quatro reais e oitenta e cinco
centavos, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a 100.503 (cem mil, quinhentas
e trés) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem
os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas
e juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, que nao sejam Investidores Institucionais e
gue formalizem Termo de Aceitacdo, junto as Instituicdes Participantes da Oferta, em valor igual ou
inferior a R$ 999.994,90 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e quatro reais e
noventa centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a 100.502 (cem mil,
quinhentos e duas) Novas Cotas, observado o Investimento Minimo por Investidor (conforme abaixo
definido) (“Investidores Nao Institucionais” e, quando em conjunto com os Investidores Institucionais,
simplesmente “Investidores”), desde que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto
no Regulamento (“Pablico-Alvo da Oferta”).

O Fundo nédo sera destinado a investidores que sejam classificados como regimes proprios de
previdéncia social, nos termos da Resolucdo do Conselho Monetério Nacional (“CMN") n° 4.963, de 25
de novembro de 2021, conforme alterada.

No ambito da Oferta, ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacdo das Novas Cotas em qualquer outro pais
gue ndo o Brasil.

Seréa garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisi¢cdo das Novas
Cotas nao lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Institui¢des
Participantes da Oferta a verificacdo da adequacdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil do
Publico-Alvo da Oferta.

Nos termos daregulamentagdo emvigor, podera seraceita a participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta.
Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (umterco) a quantidade inicial de Novas Cotas
objeto da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera permitida a colocacdo de Novas Cotas a
Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento e os Termos de Aceitacdo firmados por Pessoas
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Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160, sendo
certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscricido de Sobras e
Montante Adicional, observadas, ainda, as demais excecdes previstas no artigo 56 da Resolucdo CVM 160.

Para os fins da Oferta, “Pessoas Vinculadas” significam pessoas que sejam (a) controladores diretos ou
indiretos ou administradores do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem
como seus cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo
grau); (b) controladores e/ou administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (c) empregados,
operadores e demais prepostos do Gestor, do Administrador ou das Instituigdes Participantes da Oferta
diretamente envolvidos na estruturacao da Oferta; (d) assessores de investimento que prestem servicos
ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicbes Participantes da Oferta; (e) demais profissionais que
mantenham, com o Administrador, o Gestor ou as Instituices Participantes da Oferta, contrato de
prestacdo deservicosdiretamente relacionados a atividade de intermediagado ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (f) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
participem do controle societario do Administrador, do Gestor ou das Instituices Participantes da
Oferta; (g) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas ao Administrador,
ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (h)
conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas “b” a “f* acima; e (i)
fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca as pessoas mencionadas acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos do artigo 2°, inciso XII, da Resolucio da
CVM n° 35, de 25 de maio de 2021, conforme alterada e do artigo 2°, inciso XVI, da Resolugdo CVM 160.

Os Investidores interessados devem ter conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria e ler
atentamente este Prospecto Definitivo, em especial a secdo “4. Fatores de Risco”, nas paginas 9a 15
deste Prospecto Definitivo, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles
relacionados a 92 Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas, os quais devem ser considerados para o
investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento do Fundo.

A participacao de pessoas vinculadas na subscricdo e integralizacio das Novas Cotas pode afetar
negativamente a liquidez das cotas no mercado secundario. Para mais informagbes, veja o fator de
risco “Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta” na pagina 9 deste Prospecto.

2.4. Indicagao sobre a Admissao a negociacdo em Mercados Organizados

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo no mercado primario no DDA, e (ii) negociacio e
liquidacdo no mercado secundario, no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados
pela B3, sendo a custoédia das Novas Cotas realizada pela B3.

A transferéncia de Novas Cotas a quaisquer terceiros estard sujeita a observancia do disposto no
Regulamento e na regulamentagéo vigente. Durante a colocagdo das Novas Cotas, os Investidores que
subscreverem as Novas Cotas e os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia (ou cessionarios do
Direito de Preferéncia) ou o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, conforme o caso,
receberdo, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo da Nova Cota que, até a data definida no
formulario de liberacdo para negociacdo das Novas Cotas (“Formulario de Liberacao”) que serd
divulgado, posteriormente a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento, do andncio da divulgacdo
de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serad negociavel.

2.5. Valor Nominal Unitario de cada Nova Cota e Custo Unitario de Distribuicao
As Novas Cotas serdo emitidas, subscritas e integralizadas pelo Preco de Subscrigdo.

Observados os termos e condi¢des estabelecidos no Regulamento, serd devida pelos Investidores,
incluindo os atuais Cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia (ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia) e o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional,
conforme o caso, quando da subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, adicionalmente ao Preco de
Emissdo das Novas Cotas, Taxa de Distribuicdo Priméria equivalente a 3,42% (trés inteiros e quarenta e
dois centésimos por cento) do Preco de Emissdo, correspondente ao valor de R$ 0,34 (trinta e quatro
centavos) por Nova Cota. Os recursos da Taxa de Distribuicdo Primaria serdo utilizados para o
pagamento (i) das comissdes de distribuicdo e estruturacdo das Novas Cotas e (ii) eventuais custos
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relativos ao pagamento de taxas a CVM, a B3 e a ANBIMA, conforme o caso, honorarios dos prestadores
de servigos e eventuais despesas vinculadas ao procedimento de estruturagdo da Oferta e distribuicdo
das Novas Cotas. Eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao
patrimonio do Fundo e eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicao
Primaria serdo de responsabilidade do Gestor, exceto pelas comissdes de distribuicdo e de estruturacao
devidas as Instituicdes Participantes da Oferta, calculadas proporcionalmente ao valor das Novas Cotas
integralizadas, que serao integralmente e em qualquer hipétese arcadas pela Taxa de Distribuicdo
Primaria, uma vez que o Fundondo podera arcar em hipdtese alguma com custos relativos a contratacdo
de instituicbes que sejam consideradas vinculadas ao Gestor ou ao Administrador, nos termos do
entendimento constante do Oficio-Circular/CVM/SIN/n°® 5/2014. Dessa forma, cada Nova Cota possui
Preco de Subscricdo de R$ 10,29 (dez reais e vinte e nove centavos), equivalente ao Preco de Emissdo
acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria.

2.6. Valor Total da Oferta e Valor Minimo da Oferta

O Montante Inicial da Oferta é de R$ 600.000.004,60 (seiscentos milhdes e quatro reais e sessenta
centavos), representado por 60.301.508 (sessenta milhdes, trezentas e uma mil, quinhentas e oito) Novas
Cotas, considerando o Pre¢o de Emissao, sem considerar a Taxa de Distribuicao Priméria, podendo o
Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial ou aumentado em virtude
da emissao das Cotas Adicionais.

Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160,
desde que subscrita a quantidade minima de 1.005.026 (um milhdo, cinco mil e vinte e seis) Novas Cotas,
totalizando o montante minimo de R$ 10.000.008,70 (dez milhdes e oito reais e setenta centavos), com
base no Preco de Emissdo, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Montante Minimo da
Oferta” e "Distribuicao Parcial”, respectivamente), para a manutencdo da Oferta. Caso o Montante
Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, sendo todos os termos de aceitacdo de
Novas Cotas (“Termos de Aceitacdo”) ou ordens de investimento automaticamente cancelados.

Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, na forma determinada nos artigos 73 e 74 da
Resolucdo CVM 160, sera facultado aos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia), no ato de aceitacdo da Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja a
colocacao (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de montante maior ou igual ao Montante Minimo da
Oferta e menor do que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor, ou o Cotista que venha a exercer o Direito de Preferéncia (ou os
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) ou o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional,
deveraindicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas objeto do Termo de Aceitagdo, da
ordem de investimento, do exercicio do Direito de Preferéncia ou do exercicio do Direito de Subscricdo de
Sobras e Montante Adicional, conforme o caso; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre a
guantidade de Novas Cotas efetivamente colocadas e a quantidade de Novas Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do Investidor ou Cotista em receber a
totalidade das Novas Cotas objeto do Termo de Aceita¢do, da ordem de investimento, do exercicio do
Direito de Preferéncia ou do exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, conforme
o caso. Caso o Investidor ou Cotista, conforme o caso, indique o item “(2)" acima, o valor minimo a ser
subscrito no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

No caso de captagdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, mas acima do Montante Minimo da Oferta,
o Investidor ou Cotista (inclusive terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia) que, ao formalizar seu
Termo de Aceitacdo ou ordem de investimento ou exercer o Direito de Preferéncia ou o Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, condicionou a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo
74 da Resolucdo CVM 160, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta, tera
o seu Termo de Aceitacdo ou ordem de investimento ou exercicio do Direito de Preferéncia ou exercicio
do Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional cancelado automaticamente e, caso ja tenha
realizado qualquer pagamento, estes valores eventualmente ja depositados serdo devolvidos, sem juros
ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou pelo Cotista e com
deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de efetiva subscri¢do e integralizacdo das Cotas
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(“Critérios de Restituicao de Valores” e “Data de Liquidacao”, respectivamente). Na hipotese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos
valores restituidos.

No caso de captacao abaixo do Montante Minimo da Oferta até a data de encerramento da Oferta, a
Oferta sera cancelada e as Institui¢des Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores e
Cotistas os recursos eventualmente integralizados, conforme os Critérios de Restituicdo de Valores.

Nao havera fontes alternativas de captacdo em caso de Distribuicdo Parcial.

Para mais informagoes sobre a destinagdo dos recursos da Oferta em caso de Distribui¢do Parcial, veja
a secdo 3.3 "No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicao, informar quais objetivos serdo prioritarios” na pagina 8 deste Prospecto e a segdo “Fatores
de Risco — Risco da Distribuicdo Parcial e de Ndo Coloca¢do do Montante Minimo da Oferta”, na pagina
9 deste Prospecto.

Lote Adicional

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até
R$ 150.000.001,15 (cento e cinquenta milhGes e um reais e quinze centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuigdo Primaria, equivalentes a 15.075.377 (quinze milhdes, setenta e cinco mil, trezentas e setenta
e sete) Novas Cotas (“"Cotas Adicionais”), a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo
com os Coordenadores, conforme facultado pelo artigo 50 da Resolugdo CVM 160, que poderdo ser
emitidas peloFundo até a data dedivulgacao do Anlncio de Encerramento da Oferta, sem a necessidade
de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da 92 Emissdo e da
Oferta. Aplicar-se-ao as Cotas Adicionais, caso venham a ser emitidas, as mesmas condicdes e preco das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Cotas Adicionais também serd conduzida
sob o regime de melhores esforgos de colocacao, sob a lideranga do Coordenador Lider e a participacdo
do Itad BBA, dos Participantes Especiais e do Coordenador Contratado. As Cotas Adicionais
serao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta.

Subscricdo e Integralizacdo das Novas Cotas

No ato da subscricdo de Novas Cotas, cada subscritor devera (i) assinar o Termo de Aceitacdo ou ordem
de investimento e o termo de adeséo e ciéncia de risco ao Regulamento, por meio do qual o Investidor
devera declarar que tomou conhecimento dos termos e clausulas das disposi¢des do Regulamento, em
especial daquelas referentes a politica de investimento do Fundo (“Politica de Investimento”) e aos
fatores de risco (“Termo de Adesao ao Regulamento”) ; e (iii) se comprometer, de forma irrevogavel e
irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas a vista e em moeda corrente nacional, na
Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia ou na Data de Liquidagdo do Direito de Subscricdo de
Sobras e Montante Adicional, junto ao seu respectivo agente de custédia e/ou do Escriturador, e na
Data de Liquidacao da Oferta, junto as Instituicbes Participantes da Oferta, pelo Preco de Emissdo,
acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria.

Para mais informacoes sobre a destinacao dos recursos da Oferta, inclusive em caso distribuicao
parcial das Novas Cotas, veja o item 3. “Destinacdo de Recursos”, na pagina 6 deste Prospecto.
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3. DESTINAGAO DE RECURSOS

3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissiao cotejando a luz
de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a Politica de Investimentos do Fundo, estabelecida no Regulamento, os recursos liquidos
da Oferta serdo destinados a aquisicdo de Ativos-Alvo (conforme definido abaixo), além do
pagamento de encargos, como taxas de administracdo e escrituracdo e custos incorridos no ambito
das eventuais aquisicoes.

O Fundo possui gestdo ativa e a sua Politica de Investimentos busca proporcionar aos Cotistas a
valorizacao de suas Cotas e a obtencao de renda aos seus Cotistas através da aplicacdo dos recursos do
Fundo em (a) valores mobilidrios autorizados pela legislacao aplicavel, tais como Letras de Crédito
Imobiliario ("LCI"), Letras Hipotecérias (“LH"), Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG"), bem como outros
ativos financeiros e valores mobiliarios permitidos pela legislacdo em vigor; (b) limitado a 20% (vinte por
cento) do patrimonio liquido do Fundo na data do respectivo investimento, (i) incorporagbes e
empreendimentos imobiliarios, prontos ou em construcao, comercdiais, hoteleiros, residenciais, ou
mistos, localizados em areas urbanas ou ndo; (ii) terrenos; (iii) vagas de garagem; (iv) outros imdveis
onde se possa desenvolver atividades residenciais ou comerciais, seja direta ou indiretamente por meio
de sociedades cujo Unico proposito se enquadre nas atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliarios (“FII"), com a finalidade de venda, locagdo (tipica ou atipica built to suit), retrovenda,
permuta, arrendamento ou exploracio do direito de superficie, podendo ainda negociar ou ceder
quaisquer direitos decorrentes dessas atividades, dentre outras modalidades admitidas pela legislacdo
em vigor (“Iméveis-Alvo"); (c) acdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscrigdo e certificados de desdobramentos, certificados de depésito de valores mobiliarios, cédulas
de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos Flls; (d) cotas de fundos de investimento em participagdes (“FIP") que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Flls ou de fundos de
investimento em a¢des que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcdo civil ou no
mercado imobiliario; (e) cotas de outros Flis; (f) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI") e cotas de
fundos de investimento em direitos creditorios (“FIDC") que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; (g) certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na
legislacdo aplicavel; e (h) limitado a 20% (vinte por cento) do patrimonio liquido do Fundo na data do
respectivo investimento, acdes ou quotas de sociedades de proposito especifico (SPEs) que se
enquadrem entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario (" Ativos-Alvo”).

Sem prejuizo do disposto acima, segue abaixo pipeline meramente indicativo:

Volume (R$ milhdes) Prazo (anos)
CRI Varejo alimenticio 60,00 IPCA+ 8,25% 18
CRI Varejo alimenticio 60,00 IPCA+ 8,25% 18
CRI Loteamento 18,00 IPCA+ 9,00% 7
CRI Loteamento 18,00 IPCA+ 9,00% 7
CRI Incorporacéo Vertical 93,00 IPCA+ 11,50% 525
CRI Loteamento 40,00 IPCA+ 10,30% 10
CRI Agronegdcio 90,00 IPCA+ 10,00% 9
CRI Varejo alimenticio 104,00 IPCA+ 10,00% 15
CRI Varejo alimenticio 85,00 IPCA+ 14,00% 15
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Ativos

CRI

Descricao

Logistico

Volume (R$ milhdes)

50,00

Taxa

IPCA+ 8,00%

Prazo (anos)

15

Permuta Financeira

Incorporagéo Vertical

53,42

INCC+ 12,00%

4

Permuta Financeira

Incorporacao Vertical

38,51

INCC+ 12,00%

Permuta Financeira

Incorporacéo Vertical

35,50

INCC+ 11,50%

Permuta Financeira

Incorporacao Vertical

30,29

INCC+ 11,50%

4

Permuta Financeira

Incorporacéo Vertical

31,50

INCC+ 13,00%

4

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA A
DESTINAGCAO DOS RECURSOS DA OFERTA, ENAO HA GARANTIA DEQUE O GESTOR CONSEGUIRA
DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DA FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.

CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS ALVO
DA OFERTA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LiQUIDOS
CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA POLITICA
DE INVESTIMENTO.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE
QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM
A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE
RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO
FUNDO OU DO GESTOR EMRELACAO A EFETIVAAPLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO
DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE
ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

A AQUISICAO PELO FUNDO DOS ATIVOS-ALVO DESCRITOS NESTA SECAO “DESTINAGAO DOS
RECURSOS” NAO CONFIGURA SITUACAO DE CONFLITO DE INTERESSES, NOS TERMOS DA
LEGISLAGAO APLICAVEL.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacdo dos recursos a quaisquer ativos em relagio as
quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovagoes necessarias existentes e/ou a
serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de
transparéncia na formacao dos precos destas operagoes

Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o
Fundo e o Gestor dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos da legislacdo aplicavel.

Em Assembleia Geral de Cotistas, realizada sob o procedimento de Consulta Formal encerrado em 5 de
setembro de 2016, foi aprovada a aquisicdo, pelo Fundo, de ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios estruturados, intermediados, administrados e/ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor,
ou pessoas a eles ligadas, conforme aplicavel, nos termos da legislacdo aplicavel, notadamente no que
se refere a (i) cotas de fundos de investimento administrados e/ou geridos pelo Administrador, pelo
Gestor ou pessoasa elesligadas, conformeaplicavel, e (i) Ativos Imobilidrios (conforme abaixo definido)
estruturados e/ou distribuidos pelo Administrador ou pessoas a ele ligadas, tendo os votos proferidos
pela aprovacdo representado 29,80% (vinte e nove inteiros e oitenta centésimos por cento) do total de
cotas emitidas pelo Fundo na referida data.
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Em 30 de setembro de 2023, o Fundo possuia 5,56% (cinco inteiros e cinquenta e seis centésimos por
cento) do seu patrimdnio liquido aplicado em ativos que se enquadram em situacdes de potencial
conflito de interesses nos termos descritos acima.

Independentemente da aprovacdo da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima,
posteriormente ao encerramento de cada nova oferta do Fundo, o Administrador fara uma analise
concreta da situagdo patrimonial e do passivo (nUmeros de Cotistas) do Fundo depois do encerramento
da oferta e, havendo alteracdo significativa em tal situacdo, devera convocar uma assembleia geral
extraordinaria, para que as matérias referentes a potenciais opera¢des conflituosas deliberadas sejam
ratificadas pelos Cotistas do Fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicdo, informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de Distribuigdo Parcial da Oferta, conforme possibilidade descrita neste Prospecto, o Gestor
ndo vislumbra fonte alternativa de recursos para o Fundo atingir seu objetivo e/ou para a realizacdo de
investimento nos Ativos-Alvo. Entretanto, tendo em vista a natureza do investimento realizado, o Fundo
ird reduzir a quantidade de Ativos-Alvo, adquirindo a propor¢do entre a quantidade pretendida em caso
de captacao do Montante Total da Oferta e o valor efetivamente captado.

PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE A DISTRIBUICAO PARCIAL E OS SEUS RISCOS, RECOMENDA-SE
AO INVESTIDOR A LEITURA DO ITEM 2.6 “VALOR TOTAL DA OFERTA E VALOR MINIMO DA
OFERTA” E DO FATOR DE RISCO “RISCO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL E NAO COLOCAGAO DO
MONTANTE MiNIMO DA OFERTA” NA PAGINA 9 DESTE PROSPECTO.
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4. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdode investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando
sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informagdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas
ndo se limitando, aquelas relativas ao objetivo do Fundo, Politica de Investimento, composicdo da
carteira do Fundo e aos fatores de risco descritos a seqguir.

As aplicagbes realizadas no Fundo e pelo Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor,
dos Coordenadores, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou de qualquer mecanismo de seguro,
podendo ocorrer, inclusive, perda total do patrimdnio do Fundo e, consequentemente, do capital
investido pelos Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais nado sdo os Unicos aos
guais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, a reputacdo, situacao
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses
riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador
ou do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacao
e, ainda que o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa elimina¢do da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES
JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa emuma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa
de risco, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolugcdo CVM 160.

4.1. Riscos relacionados a Oferta
4.1.1. Riscos de Maior Materialidade

Risco de Distribuicdo Parcial ou nao colocacio do Montante Minimo da Oferta: No ambito da
Oferta, serd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas inicialmente ofertadas. Em caso de
Distribuicdo Parcial, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos Termos
de Aceitacdo.

Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, sendo todos os
Termos de Aceitacdo automaticamente cancelados. Para mais informagdes, vide item 7.3 na pagina 23
deste Prospecto.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas nao seja atingido o Montante
Inicial da Oferta, o Fundo terd menos recursos para investir nos Ativos-Alvo, podendo impactar
negativamente na rentabilidade das Novas Cotas. Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade
de Novas Cotas da 92 Emissao distribuidas seréa inferior ao Montante Inicial da Oferta.

4.1.2. Riscos de Média Materialidade

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta: Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser
aceita a participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso sejaverificado excesso dedemanda superior
em 1/3 (um terco) a quantidade inicial de Novas Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas
Adicionais), ndo sera permitida a colocagdo de Novas Cotas a Pessoas Vinculadas, e os Termos de
Aceitacdo e as ordens de investimento firmados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel
ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional.
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A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o
publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma
vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Novas Cotas fora de circulagdo,
influenciando a liquidez e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo.

O Administrador, o Gestor e os Coordenadores ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas
por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas
Novas Cotas fora de circulacao.

Risco de nao realizacao da Oferta Institucional e da Oferta Nao Institucional: Caso a totalidade dos
Cotistas exerca sua preferéncia para a subscricdo das Novas Cotas da Oferta, a totalidade das Novas
Cotas ofertadas podera ser destinada exclusivamente a Oferta aos Cotistas, de forma que a Oferta
Institucional e a Oferta Né&o Institucional (conforme abaixo definidas) poderao vir a ndo serrealizadas.

Periodo de Exercicio do Direito de Subscricio de Sobras e Montante Adicional e Periodo de
Subscricao concomitante: Considerando que o Periodo de Subscricio estard em curso
concomitantemente com o periodo de exerciciodo Direito de Subscricdo e Sobras e Montante Adicional,
o Pedido de Subscricdo ou a ordem de investimento enviado(a) pelos Investidores somente sera
acatado(a) até o limite maximo de Novas Cotas remanescentes apds o término do periodo de exercicio
do Direito de Subscricdo e Sobras e Montante Adicional, conforme divulgado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo e Sobras e Montante Adicional,
observado, ainda, o critério de rateio da Oferta e a possibilidade de Distribuicdo Parcial.

4.1.3. Riscos de Menor Materialidade

Risco de nao Materializacao das Perspectivas Contidas neste Prospecto: Este Prospecto contém
informacdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos-Alvo que poderao ser objeto de
investimento pelo Fundo, bem como perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que
envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro seja consistente
com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas.

Risco de Falha de Liquidacao pelos Investidores: Caso, na respectiva data de liquidacao, as Novas
Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores, dos Cotistas que
exerceram o Direito de Preferéncia ou o Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional e/ou da
Instituicdo Participante da Oferta, a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada
junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacio da
Oferta pelo Prego de Subscricdo. Se ainda assim ndo houver integralizacdo pelos Investidores, inclusive
os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéndia (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia)
ou o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, conforme seu respectivo Termo de
Aceitacdo e/ou ordem de investimento, conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser
atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores
incorrerao nos mesmos riscos apontados em caso de Distribui¢do Parcial oundo colocagdo do Montante
Minimo da Oferta.

4.2. Riscos relacionados as Cotas e ao Fundo
4.2.1. Riscos de Maior Materialidade

Restricoes ao Resgate de Cotas: O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo de durac¢do indeterminado, razdo pela qual o resgate integral de suas Cotas é permitido apenas
(i) na sua liquidacdo que podera ocorrer a qualquer momento, a critério do Gestor, ou (ii) em virtude de
sua liquidacao deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas nos termos do seu Regulamento. Dessa
forma, ndo é admitido o resgate de Cotas pelos Cotistas, a qualquer momento. Caso os Cotistas queiram
desinvestir seus recursos do Fundo, sera necessaria a venda das suas Cotas em mercado secundario,
incorrendo os Cotistas, nessa hipotese, no risco de “Liquidez Reduzida das Cotas” descrito abaixo.
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Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacao: Poderd ocorrer situacdo em que um Unico Cotista
venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo
dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberaces sejam
tomadas pelo Cotista majoritarioem fungdo de seusinteresses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou
dos Cotistas minoritarios.

Risco de Diluicao da participacao do Cotista: O Fundo pode vir a ter que captar recursos adicionais
no futuro através de novas emissdes de Cotas. Na eventualidade de ocorrer novas emissdes, os Cotistas
poderdo ter as suas participagdes no Fundo diluidas.

Risco de Conflito de Interesses: A Politica de Investimento do Fundo estabelece que poderdo ser
adquiridos pelo Fundo, Ativos-Alvo cuja estruturacao, distribuicdo emissdo e/ou administracdo/gesto,
conforme aplicavel, tenha sido realizada pelo Gestor e/ou administracao/gestao, conforme aplicavel,
tenha sido realizada pelo Administrador, Gestor, Consultor Imobilidrio ou pessoa juridica a este ligada.
Ocorre que o Gestor, em conjunto com o Consultor Imobiliario, apresentara Ativos-Alvo ao
Administrador, que por sua vez devera adquiri-los. Adicionalmente, o Administrador é responsavel pela
administracdo de outros fundos geridos pelo Gestor, bem como é responsavel pela administracdo de
fundos cuja distribui¢do das cotas foi realizada por empresas ligadas ao Gestor. Essas situa¢des podem
ensejar uma situacdo de conflito de interesses, em que a decisdo do Gestor e o Consultor Imobiliario,
por ser parte do grupo econdmico do Gestor, pode ndo ser imparcial. Tal situacdo poderd, ainda, implicar
em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

Risco relativo ao Estudo de Viabilidade: O Estudo de Viabilidade do Fundo foi elaborado pelo Gestor,
que é o prestador de servicos do Fundo responsavel pela anélise e selecdo dos Ativos -Alvo que fardo
parte da carteira do Fundo. O fato de tal Estudo de Viabilidade ndo ter sido elaborado por um terceiro
independente pode ensejar em uma situacdo de conflito de interesses, aonde a opinido do Gestor pode
ndo ser imparcial. Tal situagdo podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar
negativamente o valor das Cotas.

4.2.2. Riscos de Média Materialidade

Liquidez Reduzida das Cotas: O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de
fundos de investimento imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira
no futuro um mercado para negociacao das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagd o, caso estes
decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das
suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter
o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM.

Risco de Amortizacdo Antecipada das Cotas: As Cotas do Fundo estdo sujeitas a eventos de
amortizacdo antecipada total ou parcial, conforme previsto no Regulamento. Na ocorréncia de
amortizacdo antecipada das Cotas, ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacoes a serem tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por quérum qualificado dos Cotistas. Tendo em vista que fundos
imobilidrios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam
de quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum na instalacdo e
na votacdo de tais assembleias. O atraso ou a impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias
pode causar perdas indesejaveis ao Fundo.

4.2.3. Riscos de Menor Materialidade

Risco Proveniente do Uso de Derivativos: A contratacdo pelo Fundo de modalidades de operacdes
de derivativos podera acarretar variagbes no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que
ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Diante disso, os Cotistas poderdo ter que realizar
aportesadicionais no Fundo,com o intuito de cobrir as perdas decorrentes da contratagcdo de operagdes
de derivativos. Tal situacdo poderd, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactr
negativamente o valor das Cotas.
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Risco Tributario: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a
ser eventualmente modificadas, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a recolhimentos de tributos ndo
previstos inicialmente. Essas alteracdes incluem, mas nao se limitam, a (i) eventual extincao de isencbes
fiscais, na forma da legislacdo em vigor; (ii) possiveis majora¢des na aliquota e/ou na base de calculo
dos tributos existentes; (iii) criacdo de tributos; bem como (iv) diferentes interpretacdes e/ou aplicacdo
de regras tributérias por parte dos tribunais e/ou das autoridades governamentais, inclusive quanto as
aplicagOes financeiras realizadas pela carteira do Fundo. Os efeitos de medidas de alteracao fiscal ndo
podem ser quantificados antecipadamente. Por fim, hé a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir
ou manter as caracteristicas descritas no artigo 3° da Lei n°® 11.033/04, que prevé isencdo do IRRF para
Cotistas pessoas fisicas, desde que (i) o Fundo tenha, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; (ii) as cotas do
Fundo sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado; e (iii) o Cotista, para se beneficiar daisencao, ndo deve deter 10% (dez por cento) ou mais
do montante total de cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas Ihe atribuam direito ao recebimento de
rendimentos iguais ou superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.
No caso de nao atendimento a qualquer dos requisitos antes citados, os Cotistas pessoas fisicas estarao,
potencialmente, sujeitos ao IRRF de 20% nas distribui¢bes realizadas pelo Fundo.

Risco de alteragdo da tributacao do Fundo: Regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela
carteira do Fundo ndo estado sujeitos ao Imposto de Renda (“IR"), desde que o Fundo ndo aplique
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista
gue possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% das Cotas do fundo.
Nessas hipoteses, nos termos do artigo 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o Fundo passaria a
sesujeitar a tributagdoaplicavel as pessoasjuridicas — Imposto sobre a Rendada PessoaJuridica (“IRPJ"),
Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido ("CSLL"), Contribui¢do ao Programa de Integracao Socil
("PIS") e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social (“COFINS"). Se, por algum motivo, o
Fundo vier a se enquadrar nesta situacao, a tributacdo aplicavel aos seus investimentos sera aumentada,
o que podera resultar na reducdo dos ganhos de seus Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario: Na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo, decorrente de fatos exdgenos e alheios a vontade da do Administrador e
do Gestor ("Desenquadramento Passivo Involuntario”), a CVM podera determinar ao Administrador,
sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre
uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas;
(i) incorporacdo a outro fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hip6teses previstas nos
itens “i" e “ii" acima poderao afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade esperada pelos
Cotistas quando da realizagdo do investimento no Fundo. Por sua vez na ocorréncia do evento previsto
no item "iii", ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos-Alvo do Fundo seré realizado de
forma favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestr
0S recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas do Fundo.

Risco Juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera
um conjunto de rigores e obrigaces de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privadostendo pordiretrizes a legislagioemvigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta
de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo
financeira, em situacdes destress podera haver perdas por partedosinvestidores em razdo do dispéndio
de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Nao Existéncia de Garantia de Elimina¢do de Riscos: A realizacdo de investimentos no Fundo expde o
investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas.
Tais riscos podem advir da simples consecucdo do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou
exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolucdes, mudancgas nas regras aplicaveis aos Ativos -Alvo,
nos Ativos de Liquidez, mudancas impostas a esses ativos, alteragdo na politica econdmica, decisdes
judiciais etc.
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4.3. Riscos relacionados aos Ativos-Alvo, Ativos Investidos e/ou Ativos de Liquidez

4.3.1. Riscos de Maior Materialidade

Riscos do Prazo: Os Ativos Imobilidrios, objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicacdes de médio e
longo prazo, que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para
os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos
de Liquidez, que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da
marcacao a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos Ativos do Fundo visando o
calculo do patrimonio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo célculo é
realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até
entdo. Sendo assim, mesmo nas hipdteses de os Ativos virem a ndo sofrer nenhum evento de ndo
pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracdo do Fundo, as Cotas do Fundo poderao
sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagédo das Cotas pelo
investidor que optar pelo desinvestimento no Fundo.

Riscosrelativos as receitas e despesas projetadas dos Imoveis-Alvo: As receitas e despesas dos Imoveis-
Alvo, apresentamriscos dos valores estimados ndo se concretizarem, em especial os valores referentes a:
(a) depreciacao do investimento; e (b) receita proveniente do valor do arrendamento/locacao.

4.3.2. Riscos de Média Materialidade

Risco de Mercado: Sem prejuizo dos Riscos do Prazo citado acima, existe o risco de variacdo no valor
e na rentabilidade dos Ativos da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuacdes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para a precificagdo de ativos. Além disso,
podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da
remuneracdo por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros (Comité de Politica
Monetaria - COPOM), que sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas
pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos -Avo e
dos Ativos de Liquidez, caso aplicavel, que comp&em a carteira, o patrimonio liquido do Fundo pode
ser afetado negativamente. A queda dos precos dos Ativos integrantes da carteira pode ser temporaria,
ndo existindo, no entanto, garantia de que nao se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.
Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracao da carteira em Ativos-Alvo de acordo com os
Critérios de Concentracao previsto no Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos, uma
vez que a ocorrénciade quaisquerdos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar
adversamente o preco e/ou rendimento dos Ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador
pode serobrigado a liquidar os Ativos-Alvo e/ ou os Ativos de Liquidez do Fundo a precos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Risco de Crédito: Consiste no risco de inadimplemento dos emissores e coobrigados, diretos ou
indiretos, dos Ativos-Alvo que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das operacdes do
Fundo assim como da insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos -Alvo, podendo
ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das
operagdes contratadas.

Cobranca dos Ativos-Alvo, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de
Perda do Capital Investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos
Ativos-Alvo integrantesda carteirado Fundoe a salvaguardadosdireitos, interesses e prerrogativas dos
Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimoénio
liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de
cobranga dos Ativos-Alvo, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das
Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocao e/ou manutengdo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos-Alvo, os Cotistas poderdo ser
solicitados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a adogdo e manutengdo das medidas cabiveis
para asalvaguardadeseusinteresses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida
pelo Administrador antes do recebimentointegral doaporteacimareferido e da assuncdo pelos Cotistas
do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o
Fundo venha a ser eventualmente condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador de Cotas, o
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Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela
adocao ou manutengdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer
natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento)
de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e
prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Consequentemente, conforme descrito no Regulamento, o Fundo podera nédo dispor de
recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente
nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total
ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos: Apesar de o Fundo ter sua carteira
de investimentos composta pela totalidade ou pela fracdo ideal de imdveis, ou por direitos relacionados
aos imodveis que compde os Ativos-Alvo, a propriedade de Cotas ndo confere aos seus Cotistas a
propriedade sobre os imdveis integrantes do patriménio do Fundo ou sobre fragdo ideal especifica
destes imoveis, tampouco dos Ativos-Alvo investidos pelo Fundo.

Risco de Execucao das Garantias atreladas aos CRI: O investimento em CRI inclui uma série de riscos,
dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucao das garantias outorgadas a tal
operacdo. Vale ressaltar que em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver
a necessidade de contratacdo de assessoria legal especializada, entre outros custos, que deverao ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em
favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para arcar com as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRL.
Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de sinistro: Em caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Iméveis -Alvo, os recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indeniza¢bes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo serinsuficientes paraa reparacdo dodanosofrido, observadasas condi¢cdes gerais dasapolices.

Risco de desvalorizacao dos Iméveis: Como os recursos do Fundo podem ser aplicados em Imoveis-
Alvo, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econdmico,
inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estdo localizados os imoéveis adquiridos para integrar
patriménio do Fundo. A andlise do potencial econ6mico da regido deve se circunscrever ndo somente
ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial
econOdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da
regidao, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.

Risco de vacancia: Tendo em vista que o Fundo pode investir em Iméveis -Alvo exploragdo comercial
dos respectivos imdveis, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de
qualquer dos imodveis que integram o seu patriménio, pelo periodo que perdurar a vacanda.
Adicionalmente, as despesas e encargos do Fundo serdo maiores enquanto perdurar a vacancia de
qualquer dos seus imdveis.

4.3.3. Riscos de Menor Materialidade

Risco das Contingéncias Ambientais: Eventuais contingéncias ambientais relacionadas aos imoveis
investidos pelo Fundo podemimplicarem responsabilidades pecuniarias (e.g. indenizagdes e multas por
prejuizos causados ao meio ambiente) pelo originador dos direitos e, eventualmente, na rescisdo dos
contratos de compra e venda dos imdveis e na interrupcao do fluxo de pagamento dos Ativos
Imobilidrios. Quaisquer dessas circunstancias poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de desapropriacao: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total, dos
imoveis que compdem os Ativos-Alvo, por decisao unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico. Em caso de desapropriagdo, ndo ha como garantir que o
Fundo receba do ente desapropriante o valor justo pelo Imovel-Alvo desapropriado, podendo causar
perdas ao Fundo e, consequentemente, aos Cotistas.
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Risco de Concentracao de Carteira: O Fundo podera investir em um Unico imdvel ou em poucos
imoveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatérios. Adicionalmente, caso o Fundo
invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de aplicacdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de enquadramento e desenquadramento 14 estabelecidas. O risco
da aplicacdo no Fundo terd intima relagdo com a concentracido da carteira, sendo que, quanto maior for
a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da
carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo-Alvo em questéo, o risco
de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco de Auséncia de Proposta Vinculante para o Pipeline Indicativo: Ndo obstante a determinacao
no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os recursos deverdo ser
aplicados primordialmente em Ativos-Alvo, o Fundo ndo tem ativos-alvo pré-definidos, tratando-se,
portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos-Alvo regularmente estruturados
e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgaos de registro competentes. Desta forma,
é possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipeline
indicativo constante neste Prospecto, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda
gue sejam assinadas propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os
vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizacdo dos negdcios em questio
dependerd da implementacdo de diversas condi¢des estabelecidas, incluindo apontamentos
identificados em due diligence, perda da exclusividade na aquisicdo de tais ativos, ou, ainda, por outros
fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem
considerar que os potenciais negdcios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-
determinados paraaquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo podera
investir em ativos que ndo estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado
indicado no Estudo de Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor
na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos
Ativos-Alvos ou Outros Ativos pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

4.4. Riscos Macroeconomicos e Outros
4.4.1. Riscos de Maior Materialidade

Risco de Fatores Macroeconomicos Relevantes: O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as
variacdes e condi¢des dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que séo afetados principalmente
pelas condigdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis exdgenas, tais como a
ocorréndia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado, oy,
ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas
taxas dejuros, eventos de desvalorizacdo damoeda e mudangas legislativas, poderaoresultarem perdas
para os Cotistas. Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador e o
Gestor, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram
gualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

4.4.2. Riscos de Menor Materialidade

Riscos Gerais: O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as varia¢des e condi¢des dos mercados de
titulos e valores mobiliarios, que sao afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas
nacionais e internacionais.
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5. CRONOGRAMA

5.1. Cronograma Indicativo da Oferta

H <
|z | ordem [ Eemos | DataPrevista "0
§ & Registro da Oferta na CVM
g ; 1 Divulgagédo do Anuncio de Inicio 23/11/2023
ﬁ@- 2 < Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo
% E Inicio das apresentacbes de roadshow para potenciais investidores 24/11/2023
Data de identificagdo dos Cotistas com Direito de Preferéncia (Data-Base) 28/11/2023
4 Inicio do periodo de exercicio e de negociacdo do Direito de Preferéncia na B3 30/11/2023

e no Escriturador
5 Encerramento do periodo de negociacdo do Direito de Preferéncia na B3 08/12/2023
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e de negociagéo

6 do Direito de Preferéncia no Escriturador 12/12/2023

7 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 13/12/2023
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia
Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia
8 Inicio do periodo de exercicio do Direito de Subscri¢cdo de Sobras e Montante Adicional 14/12/2023
na B3 e no Escriturador
Inicio do Periodo de Subscricao
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional na B3
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante

10 Adicional no Escriturador 20/12/2023

19/12/2023

Data de Liquidagdo do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional
na B3 e no Escriturador

1 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito 27/12/2023
de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional

Encerramento do Periodo de Subscricdo
12 Procedimento de Alocagédo 28/12/2023
13 Data de Liquidagdo da Oferta 04/01/2023

Data méxima para encerramento da Oferta e divulgacdo do Anlncio

14
de Encerramento

21/05/2024

@ As datas previstas para os eventos futuros sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragées, suspensoes, prorrogacées, antecipagoes e

atrasos, sem aviso prévio, a critério dos Coordenadores, mediante comunicagéo enviada a CVM. Qualquer modificagdo no cronograma da
distribui¢do deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificacéo da Oferta, seguindo o disposto nos Artigos 6 7 e 69 da
Resolucdo CVM 160. Ainda, caso ocorram alteragdes das circunstdncias, revogagdo ou modificacdo da Oferta, tal cronograma poderd ser
alterado. A ocorréncia de revogagdo, suspensdo, o cancelamento ou qualquer modificacdo na Oferta serd imediatamente divulgada nas
pdginas da rede mundial de computadores dos Coordenadores, do Administrador, do Gestor, da B3 e da CVM, por meio dos veiculos também
utilizados para disponibilizagdo do Prospecto e do Antncio de Inicio.

@ Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que jd tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pela respectia
Instituicdo Participante da Oferta que tiver recebido sua ordem de investimento ou seu Termo de Aceitagdo, conforme o caso, por correb
eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagdo, arespeito da modificacdo efetuada, para
que confirmem a referida Instituicdo Participante da Oferta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagdo, o interesse en
revogar sua aceita¢do a Oferta, presumindo-se, nafalta da manifestacdo, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitagéo. A ocorréncia
de revogagdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas pdginas da rede mundial de computadores dos
Coordenadores, do Administrador, do Gestor e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagéo do Prospecto, Ldmina
da Oferta e do Antncio de Inicio.

@ Nos casos de oferta registrada pelo rito de registro automatico de distribuicdo, tal qual a presente, em que a andlise da CVM sobre os

documentos apresentados se dd em momento posterior a concessdo do registro e, portanto, ocorre durante o prazo de colocag do ou, ainda,
apés finalizada a Oferta, a principal variavel do cronograma tentativo é a possibilidade de a CVM requerer esclarecimentos so bre a Oferta
durante o prazo de colocacdo, optando por suspender o prazo da Oferta.

* CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICO DO
DIREITO DE SUBSCRIGAO DE SOBRAS EMONTANTE ADICIONAL, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE AORDEM DE INVESTIMENTO
POR ELE ENVIADA SOMENTE SERA ACATADA ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO
PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, CONFORME SERA DIVULGADO POR MEO
DE COMUNICADO, OBSERVADO AINDA, A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

No ato da subscricdo de Novas Cotas, cada subscritor devera (i) assinar o Termo de Aceitacdo ou ordem
de investimento e o Termo de Adesdo ao Regulamento; e (ii) se comprometer, de forma irrevogéavel e
irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste
Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condigdo quando
da celebracdo do Termo de Aceitacdo ou ordem de investimento.
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Quaisquer informacdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os andncios e comunicados da
Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informagdes sobre manifestacao de aceitacdo
a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta
e cancelamento ou revogacdo da oferta, prazos, termos, condi¢des e forma para devolucdo e reembolso
dos valores dados em contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de
computadores indicadas na se¢do 13. “Documentos e Informacdes Incorporados ao Prospecto por
Referéncia ou como Anexos” na pagina 44 deste Prospecto.

MAXI RENDA
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

6.1. Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcio dos valores mobiliarios a serem
distribuidos, inclusive no exterior

As Novas Cotas do Fundo comecaram a ser negociadas na B3 em 13 de abril de 2012, sob o cédigo
"MXRF11".

As tabelas abaixo indicam (i) a cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco)
anos; (ii) cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos Ultimos 2 (dois) anos; (iii) cotacdo
minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses.

MAXI RENDA

Cotagdes Anuais — Ultimos Cinco Anos’

Valor de negociacao por cota (em reais)

Data Minimo Maximo Médio
2023 10,00 11,12 10,54
2022 9,02 10,32 9,79
2021 9,71 10,80 10,23
2020 853 14,12 10,71
2019 10,25 14,52 11,37

Cotagdes Trimestrais — Ultimos Dois Anos’

Valor de negociacao por cota (em reais)

Data Minimo Maéaximo Médio
3° Tri 2023 1044 11,12 10,73
2° Tri 2023 10,28 10,97 10,59
1° Tri 2023 10,00 10,38 10,17
4° Tri 2022 972 10,31 10,12
3° Tri 2022 9,54 10,32 9,96
2° Tri 2022 9,30 9,95 9,65
1° Tri 2022 9,02 10,06 943
4° Tri 2021 9,71 10,09 9,96
3° Tri 2021 9,91 10,23 10,04
2° Tri 2021 9,91 10,66 1042
1° Tri 2021 10,29 10,80 10,53

Cotagdes Mensais - Ultimos Seis Meses'

Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Minimo Maximo Médio
setembro/23 10,76 11,12 10,94
agosto/23 10,46 10,97 10,66
julho/23 10,44 10,72 10,62
junho/23 10,59 10,97 10,75
maio/23 10,48 10,74 10,62
abril/23 10,28 10,57 10,37

"Até 30 de setembro de 2023.
™ Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
@ Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.

@ Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
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6.2. Informacoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricio de novas cotas

Observado o disposto no Regulamento do Fundo, sera assegurado aos Cotistas que possuam Cotas
emitidas pelo Fundo no 3° (terceiro) dia Util apds a data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta
(“Antncio de Inicio”) e que estejam em dia com suas obriga¢des para com o Fundo, o direito de
preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, até a proporcao do nimero de Novas
Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista no 3° (terceiro) Dia Util apds a data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, conforme aplicacdo do fator de proporcao para subscricio de Novas Cotas
equivalente a 0,23257381574 ("Direito de Preferéncia” e "Fator de Proporc¢iao”, respectivamente).

Os Cotistas poderdo exercer o Direito de Preferéncia durante um periodo de 10 (dez) Dias Uteis,
contados a partir do 5° (quinto) Dia Util apos a divulgagao do Anuncio de Inicio (“Periodo de Exerddo
do Direito de Preferéncia”).

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de
fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o niUmero inteiro (arredondamento para baixo).

Nao havera Investimento Minimo por Investidor para a subscrigdo de Novas Cotas no ambito do Direito
de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, da seguinte forma: (a) até o 9° (nono) Dia Util
subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por
meio de seu respectivo agente de custodia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da
B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais do
Escriturador, conforme o caso, podendo o Escriturador ser acessado por meio dos seguintes contatos:

Para esclarecer duvidas, ou obter mais informacdes: (011) 3383-2826
E-mail: Sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

O horério de atendimento é em Dias Uteis das 09h00 as 18h00.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (a) por meio da B3, a partir da data de inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 7° (sétimo) Dia Util subsequente a
data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive); ou (b) por meio do
Escriturador, a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) até o
9° (nono) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive), observados os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

A cessao do Direito de Preferéncia sera realizada junto ao respectivo agente de custddia e/ou
Escriturador, que serd o responsavel por tal transferéncia. Para efetivar a transferéncia, o Cotista devera
entrar em contato com seu agente de custddia e/ou Escriturador, informar que deseja efetuar a cessdo
do Direito de Preferéncia, preencher a solicitacio de transferéncia de valores mobiliarios, conforme
modelo fornecido por seu agente de custédia e/ou Escriturador, bem como seguir quaisquer outras
instrugcdes fornecidas pelo agente de custddia e/ou pelo Escriturador. A negociacdo do Direito de
Preferéncia relativamente as Cotas custodiadas no Escriturador sera realizada de forma privada entre os
Cotistas. Os Cotistas (cedentes e cessionarios do Direito de Preferéncia) serdo os Unicos e exclusivos
responsaveis pelos impostos incidentes sobre a cessdo do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia
(i) deverao indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais
Cotistas a obrigacdo representada pelo Investimento Minimo por Investidor, observado o Fator de
Proporcao; e (ii) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia do exercicio do Direito de Preferéncia e
aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja a colocagdo (a) do Montante Inicial
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da Oferta; ou (b) de quantidade igual ou maior do que o Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta, observados os termos e condi¢des descritos na secdo 2.6 "Valor Total da
Oferta e Valor Minimo da Oferta”, na pagina 4 e seguintes deste Prospecto Definitivo.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
serd realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e observard os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo
a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado Dia Util seguinte ao
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o comunicado de encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e inicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional (“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) por
meio da pagina da rede mundial de computadores: (i) do Administrador; (ii) do Gestor; (iii) das
InstituicOes Participantes; (iv) da B3; (v) da CVM; e (vi) do Fundos.net, administrado pela B3, informando
o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem
como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que poderao ser objeto do Direito de Subscricdo de
Sobras e Montante Adicional e objeto de subscri¢do pelos Investidores, observado o descrito abaixo.

Seréa conferidoaos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia (e desde que manifestem interesse
nesse sentido no momento do exercicio do Direito de Preferéncia), o direito de subscricdo das sobras
("Direito de Subscricao de Sobras”), equivalente a diferenca entre o montante de Novas Cotas
inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia (“Sobras”).

O percentual maximode Sobras a que cadacotista terd Direito de Subscri¢do de Sobras serdequivalente
ao fator de proporcao a ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de
Preferéncia, o qual sera o resultado da divisao entre (i) o nimero de Novas Cotas remanescentes
na Oferta apds o Direito de Preferéncia (o qual podera considerar a emissdo das Cotas Adicionais),
e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
sendo certo que serdo consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do
Direito de Preferéncia, manifestaram sua intengdo em participar do Direito de Subscricdo de Sobras.

Cada cotista devera indicar, concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu Direito de
Subscricdode Sobras, se possuiinteresse na subscricdo de um montante adicional de Novas Cotas (além
do fator de proporcdo do Direito de Subscricdo de Sobras), especificando a quantidade de Novas Cotas
adicionais que deseja subscrever, limitada ao total das Novas Cotas existentes para as Sobras
("Direito de Subscricao de Montante Adicional”, e em conjunto com o Direito de Subscricdo de
Sobras, "Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional”).

Os Cotistas que ndo exercerem o Direito de Preferéncia ou que exercerem o Direito de Preferéncia, mas
ndo indicarem, no exercicio do Direito de Preferéncia, sua intencdo em participar do Direito de
Subscri¢do de Sobras, ndo possuirdo o Direito de Subscri¢cdo de Sobras. Adicionalmente, os Cotistas que
nao exercerem o Direito de Subscricdo de Sobras ndo poderdo exercer o Direito de Subscricao de
Montante Adicional.

Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto a B3 somente poderdo manifestar o exercicio
de seu Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional junto a B3. Os Cotistas que exercerem
seu Direito de Preferéncia junto ao Escriturador somente poderdo manifestar o exercicio de seu Direito
de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional junto ao Escriturador.

Encerrado o periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, sera feita
a alocagdo do montante subscrito de Sobras no periodo de exercicio do Direito de Subscricio de Sobras
e de Montante Adicional e a identificacdo dos Cotistas que manifestaram seu desejo no exercicio do
Direito de Subscricdo de Montante Adicional, bem como serd verificado se houve excesso de demanda
em relacdo ao exercicio do Direito de Subscricdo de Montante Adicional.

Caso haja excessode demandaem relagdoao exerciciodo Direito de Subscricdo de Montante Adicional,
sera realizado um rateio do Montante Adicional observando-se a proporcado do nimero total de Novas
Cotas disponiveis para subscricdo durante o periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de Montante
Adicional, em relagdo a totalidade demandada pelos Cotistas nesse mesmo periodo (“Rateio do
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Montante Adicional"), a ser informado por meio da divulgacdo de comunicado ao mercado. Caso os
Coordenadores verifiquem, ap6s a aplicagdo do Rateio do Montante Adicional, a existéncia de Novas
Cotas remanescentes e ndo subscritas em razao da aplicacdo do Rateio do Montante Adicional, estes
poderao realizar, a seu exclusivo critério, um rateio adicional entre as Novas Cotas remanescentes de
forma discricionaria referente as manifestacdes recebidas dos Cotistas interessados em exercer o Direito
de Subscricdo de Montante Adicional nos montantes individuais que, no entender dos Coordenadores,
melhor atendam os objetivos da Oferta. E vedado aos cotistas ceder, a qualquer titulo, o seu Direito de
Subscricao de Sobras e Montante Adicional.

Aintegralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de
Sobras e Montante Adicional junto a B3 e ao Escriturador sera realizada na data prevista no cronograma
indicativo descrito no item 5 acima, e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso.

Encerrado o periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional junto a B3 e
ao Escriturador, e ndo havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera
divulgado na data da liquidacdo do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, o
comunicado de encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional ("Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao de
Sobras e Montante Adicional”) por meio da péagina da rede mundial de computadores: (i) do
Administrador; (i) do Gestor; (iii) das Instituicdes Participantes; (iv) da B3; (v) da CVM; e (vi) do
Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o periodo
de exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, bem como a quantidade de
Novas Cotas remanescentes que poderao ser objeto de subscricao pelos Investidores, observado o
descrito abaixo.

Caso seja verificada a existéncia de eventual saldo remanescente de Novas Cotas ap6s a divulgacdo do
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional (o qual podera considerar a emissao das Cotas Adicionais), referido saldo podera
ser ofertado aos Investidores, considerando que, no minimo, 20% (vinte por cento) do montante final
da Oferta sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo que os Coordenadores, a
seu exclusivo critério, poderdo aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta
Nao Institucional até o limite maximo do montante final da Oferta, considerando as Cotas Adicionais
que vierem a ser emitidas.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o periodo de exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, o Cotista ou cessionario que exercer seu Direito de
Preferéncia ou o Direito de Subscricado de Sobras e Montante Adicional e subscrever Novas Cotas
receberd, quando realizada a respectiva liquidacao, o respectivo recibo. Tal recibo é correspondente
a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o
Formulario de Liberagdo, Anincio de Encerramento, o anuncio de divulga¢do de rendimentos pro
rata, e da obtencdo da autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas,
o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados dos recursos recebidos na integralizagdo
das Novas Cotas, durante o Periodo de Subscricdo, que foram depositados em instituicdo bancaria
autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo, e aplicados em cotas de fundos de investimento
ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo
(“Investimentos Temporarios”), calculados desde a data de sua integralizacao até a divulgac¢do do
Anuncio de Encerramento, nos termos da legislagdo aplicavel.

E RECOMENDADO A TODOS OS COTISTAS QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS
AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES SOBRE OS
PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTAGCAO DENTRO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA E DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E
MONTANTE ADICIONAL.
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6.3. Indicacdo da diluicio econ6mica imediata dos cotistas que nao subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa
quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissao em questao multiplicando o
quociente obtido por 100 (cem)

Os atuais Cotistas que optarem por ndo exercer o Direito de Preferéncia ou o Direito de Subscricdo de
Sobras e Montante Adicional na subscricdo de Novas Cotas sofrerdo diluicdo imediata no percentual da
sua participacdo no patrimonio liquido do Fundo, o que podera causar a redugdo da sua participagdo
na tomada de decisées do Fundo e, em Ultima analise, podera acarretar perdas patrimoniais aos
atuais Cotistas.

Posicdo Patrimonial do Fundo apds a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscri¢do e a integralizagdo datotalidade das Novas Cotas,
podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Quantidade de Patriménio Liquido do Valor Patrimonial das

.. Quantidade de Fundo apés a captacao Novas Cotas ap6s a Percentual de
Cenarios " Cotas do Fundo . I
Cotas Emitidas dos recursos captacao dos recursos  Diluicao (%)

apos a Oferta da 9 Emissdo(*) (R$)  da 92 Emissio(*) (R$)

1 1.005.026 260.284.033 2.557.735.135,63 983 0%
2 60.301.508 319.580.515 3.140.424.337,82 9,83 19%
3 75.376.885 334.655.892 3.288.565.662,57 9,83 23%

(*) Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 30 de outubro de 2023, acrescido no valor captado no &mbito da Oferta nos respectivos
cenarios (considerando o Preco de Emissdo), excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Cenario 1: Considera o Montante Minimo da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Cenario 2: Considera a distribuicio do Montante Inicial da Oferta, excluida a Taxa de
Distribuigdo Primaria.

Cenario 3: Considera a distribuicdo do Montante Total da Oferta, excluida a Taxa de
Distribuicdo Primaria.

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas na tabela acima sdo meramente
ilustrativas, considerando-se o valor patrimonial das Novas Cotas de emissdo do Fundo em 30 de
outubro de 2023, sendo que, caso haja a redugdo do valor patrimonial das Novas Cotas, quando da
liquidagdo financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas podera ser superior ao
apontado na tabela acima.

PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A
SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUICAO DA
PARTICIPAGAO DO COTISTA” NA PAGINA 11 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

6.4. Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

Nos termos do artigo 26.1.1 do Regulamento e dos Atos de Aprovacado, o Preco de Emissdo das Novas
Cotas foi fixado tendo em vista o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor
do patrimdnio liquido contabil do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, apurado em 30 de outubro de
2023, acrescido de agio de 1,24% (um inteiro e vinte e quatro centésimos por cento).
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE COTISTAS

7.1. Descricao de eventuais restricoes a transferéncia das cotas

Durante a colocacdo das Novas Cotas, os Investidores da Oferta que subscreverem Novas Cotas, os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) ou
o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, conforme o caso, receberdo, quando realizada
a respectiva liquidacdo, recibo da Cota que, até a data definida no Formulario de Libera¢do, que sera
divulgado posteriormente a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento, do anuncio da divulgacao
de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de
divulgado o Formulario de Liberacdo, o Anluncio de Encerramento, o anincio da divulgacédo de
rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

7.2. Declaragdo da inadequacao do investimento

A 92 EMISSAO E A OFERTA NAO SAO DESTINADAS A INVESTIDORES QUE NAO ESTEJAM
CAPACITADOS A COMPREENDER E ASSUMIR OS SEUS RISCOS. O INVESTIMENTO EM COTAS DE
FIl REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO E, ASSIM, OS INVESTIDORES DA OFERTA QUE
PRETENDAM INVESTIR NAS COTAS ESTAO SUJEITOS A DIVERSOS RISCOS, INCLUSIVE AQUELES
RELACIONADOS A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS, A LIQUIDEZ DAS COTAS, A
OSCILAGCAO DE SUAS COTACOES EM BOLSA E A PERFORMANCE DOS ATIVOS IMOBILIARIOS
INVESTIDOS E DO MERCADO IMOBILIARIO COMO UM TODO, E, PORTANTO, PODERAO PERDER
UMA PARCELA OU A TOTALIDADE DE SEU EVENTUAL INVESTIMENTO. ADICIONALMENTE, O
INVESTIMENTO EM COTAS DE FIl NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE
LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE AS COTAS DE FIl ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO
MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS
EM BOLSA. ALEM DISSO, OS FIl TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO
ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SALVO NA HIPOTESE DE SUA
LIQUIDACAO, SENDO QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM REALIZAR A
VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. OS INVESTIDORES DA OFERTA DEVEM LER
CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 9 A 15 DESTE PROSPECTO,
PARA AVALIAGCAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, ESPECIALMENTE AQUELES
RELACIONADOS A 92 EMISSAO, A OFERTA, AS COTAS E AOS ATIVOS-ALVO E ATIVOS
IMOBILIARIOS OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM
COMO O REGULAMENTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI DE
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOS.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DERISCO”, NAS PAGINAS 9 A 15 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO
DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE
MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucao a respeito da
eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor.

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugcdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracdo
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagdo do
pedido de registro automatico da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM podera: (i) deferir
requerimento de modificacdo da oferta; (ii) reconhecer a ocorréncia de modificacdo da Oferta; ou
(iii) caso a situacdo acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta, deferir
requerimento de revogacdo da Oferta.
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Nos termos do paragrafo segundo do artigo 67, paragrafo 2° da Resolu¢gdo CVM 160, a modificacdo da
Oferta ndo dependera de aprovacao prévia da CVM.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, eventual requerimento de revogacao
ou modificacdo da Oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) Dias Uteis contados da data do
protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e informacdes necessarios a sua
analise, sendo que, apos esse periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem ser
comunicadas exigéncias a serem atendidas.

Nos termos do paragrafo 5° do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, a CVM deve conceder igual prazo para
atendimento a eventuais exigéncias formuladas no ambito de requerimento de modificacdo ou
revogacdo da Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do
protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.

Nos termos do paragrafo 6° do artigo 67 da Resolu¢cdo CVM 160, o requerimento de modificagdo ou
revogacao da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestacgdo da CVM em sentido contrario
no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.

Nos termos do paragrafo 7° do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, em caso de modificacdo da Oferta, a
CVM poderg, uma Unica vez, por sua propria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o
prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Adicionalmente, os Coordenadores, por meio de decisdo conjunta com o Administrador e o Gestor,
poderao modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢des para os
Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no
artigo 67, paragrafo 8° da Resolugdo CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolucao CVM 160, a revogacgao torna ineficazes a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores,
bens ou direitos dados em contrapartida as Novas Cotas ofertadas, na forma e condigcdes previstas no
Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto.

Caso haja modificacdo ou revogacdo da Oferta, tal fato serd imediatamente comunicado aos
Investidores pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta que tiver recebido suas ordens de
investimento ou seus Termos de Aceitacdo, conforme o caso, e divulgado por meio de andncio de
retificacdo nas pdaginas da rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes, do
Administrador, do Gestor e da CVM, no mesmo veiculo utilizado para a divulgagdo do Anincio de Inicio,
de acordo com o artigo 69 da Resolucdo CVM 160.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até o témmino
do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento da comunicacio sobre a modificacio
da Oferta que lhes for encaminhada diretamente pela respectivalnstituicao Participanteda Oferta
que tiver recebido suas ordens de investimento ou seus Termos de Aceita¢do, conforme o caso,
seu interesse em manter seus Termos de Aceitacao. EM CASO DE SILEI:ICIO, SERA PRESUMIDO
QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER A DECLARACAO DE ACEITACAO. Se o
Investidor revogar sua aceitacao, os valores até entao integralizados pelo Investidor serdo
devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogacio.

O previsto acima ndo sera aplicavel nos casos de modificagdo da Oferta, pelo Administrador, para
melhorar seus termos e condicdes para os Investidores ou a fim de renunciar a condigdo da Oferta
estabelecida pelo Fundo, salvo se a CVM determinar sua adocdo nos casos em que entenda que a
modificacdo ndo melhora as condi¢des da Oferta para os Investidores.

A documentacao referente ao previsto acima deverd ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de 5
(cinco) anos apos a data de divulgacdo do Andncio de Encerramento e o resultado da Oferta, a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das Instituigdes Participantes, do Gestor, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.
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No caso de modificagcdo da Oferta que demande aprovacio prévia e que comprometa a execucio do
cronograma, as Instituicdes Participantes enviardo comunicacdo aos Investidores para que manifestem
seu interesse em desistir da Oferta, observado o procedimento disposto acima.

Nos termos do artigo 70 da Resolugcdo CVM 160, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condigdes diversas das constantes da Resolucao
CVM 160 ou do registro; (b) esteja sendo intermediaria por institui¢do lider ou coordenador que esteja
com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacao que disp&e sobre coordenadores de
ofertas publicas de distribuicao de valores mobiliarios; ou (c) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamenta¢do da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacado de regulamento sanaveis. O prazo
de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram
a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

A suspensao ou o cancelamento da Oferta sera divulgado imediatamente nas paginas da rede mundial
de computadores das Instituicdes Participantes, do Administrador, do Gestor e da CVM, da B3 e no
Fundos.Net, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Anuncio de Inicio, e as Instituicdes
Participantes deverdo dar conhecimento da ocorréncia de tais eventos aos investidores que ja tiverem
aceitado a Oferta diretamente por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma
de comunicagdo passivel de comprovacao de recebimento, para que informem, até o término do 5° Dia
Util subsequente a divulgacdo do anuncio de suspensdo da Oferta, se desejam desistir da Oferta. Se o
Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos,
de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, ou (ii) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 67 a 69 da Resolugcdo CVM 160, todos os atos de aceitacdo serdo
cancelados e as Instituigdes Participantes comunicarao ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses
casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunica¢do do cancelamento ou da revogac¢do da Oferta, conforme o caso.

Quaisquer comunicacdes relacionadas a revogacdo da aceitacdo da Oferta pelo Investidor devem ser
enviadas por escrito ao endereco eletronico dos Coordenadores ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia enderecada aos Coordenadores.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condi¢Oes a que a oferta publica esteja submetida

Com excecao das condicdes precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuicdo, conforme descritas
na secao 11. “Contrato de Distribuicdo”, na pagina 39 deste Prospecto, e da colocacdo do Montante
Minimo da Oferta, a realizacdo da Oferta ndo esta submetida a quaisquer outras condigdes.

8.2. Eventual destinacao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e
a descricao destes investidores

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e Investidores Nao Institucionais, desde que se
enquadrem no publico-alvo do Fundo, nos termos do Regulamento. A Oferta possuira as seguintes
especificidades em relagdo a cada tipo de Investidor, conforme delimitado abaixo:

Disposicoes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, ao Direito de
Subscricado de Sobras e Montante Adicional, a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional,
em conjunto.

Durante o periodo de 12 de dezembro de 2023 e 27 de dezembro de 2023 (“Periodo de Subscricao”),
os Investidores indicardo no seu Termo de Aceitacdo ou ordem de investimento, conforme aplicavel,
entre outras informagdes, (i) a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, bem como (ii) a sua
gualidadeoundo de PessoaVinculada (conformeabaixo definido), sob pena deseu Termo de Aceitagdo
ou ordem de investimento ser cancelado(a) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Emrazdo
da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores da Oferta terdo a faculdade, como condigdo de
eficacia de seus Termos de Aceitacdo, ordens de investimento e exercicio do Direito de Preferéncia ou
do Direito de Subscricado de Sobras e Montante Adicional, conforme o caso, de condicionar a sua adesao
a Oferta a que haja distribuicao (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de montante igual ou superior
ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, observado o disposto no
item 2.6 na pagina 4 deste Prospecto.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE
COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE
ADICIONAL, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO DE SUBSCRICAO OU ORDEM
DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO
DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO
DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, OBSERVADO AINDA, O
CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL. PARA MAIS
INFORMAGOES, VEJA A SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO
“PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL E
PERIODO DE SUBSCRICAO CONCOMITANTE” NA PAGINA 10 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Nos termos da Resolucdo da CVM n° 27, de 08 de abril de 2021, conforme alterada (“Resolucio CVM 27"),
a Oferta nao contara coma assinatura de boletins de subscri¢do para a integralizagdo pelos Investidores
das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores Nao Institucionais e os Investidores considerados
Investidores Institucionais que ndo se enquadrem na defini¢do constante no artigo 2°, §2° da Resolucao
CVM 27 e do paragrafo 3°, do artigo 9° da Resolucdo CVM 160, o Termo de Aceitacdo a ser assinado é
completo e suficiente para validar o compromisso de integraliza¢gdo firmado pelos Investidores, e
contém as informacgdes previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM 27.

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota, o Cotista que exercer o
Direito de Preferéncia (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) ou o Direito de Subscricdo de
Sobras e Montante Adicional, conforme o caso, recebera, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo
de Nova Cota que, até a data definida no Formulario de Liberacao, que sera divulgado posteriormente a
disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento, do anuncio da divulgacio de rendimentos pro rata e da
obtencado de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas
Cotas poreleadquirida, e se converterd em tais Novas Cotas depois de divulgado o Formulario de Liberacao,
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o Anuncio de Encerramento, o anuincio da divulgacdo de rendimentos proratae daobtencdo de autorizagdo
da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3. Durante o periodo em que os
recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fara jus aos
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua
integralizacao até a divulgagdo do Anlncio de Encerramento.

As InstituicOes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas
no ambito das ordens de investimento e dos Termos de Aceitacdo. As Instituicdes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Termos de Aceitacdo e ordens de investimentos feitos por Investidores titulares
de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor, observado que asordens deinvestimento
ou Termos de Aceitacdo, conforme o caso, dos Investidores Institucionais deverdo ser realizadas junto
aos Coordenadores.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em cotas, o seu detentor
fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados a partir da
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, da Data de Liquidacao do Direito de Subscricdo de Sobras
e Montante Adicional ouda Data de Liquidagdo da Oferta, conforme o caso, até a divulgacdo do Antincio
de Encerramento.

Oferta Nao Institucional

Apos a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo
de Sobras e Montante Adicional, as Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas aos Cotistas
gue exerceram seu Direito de Preferéncia ou o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional
serdo destinadas a colocacdo junto aos Investidores da Oferta.

Durante o Periodo de Subscricdo, o Investidor N&o Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa
Vinculada, interessado em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta, devera preencher e apresentar
a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta suas ordens de investimento por meio de um ou mais
Termo(s) de Aceitagdo, observado o Investimento Minimo por Investidor, os quais serdo considerados
de forma cumulativa (“Oferta Nao Institucional”).

Observado o disposto no item 6.2 na pagina 19 deste Prospecto a respeito do exercicio do Direito de
Preferéncia e do Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional pelos atuais Cotistas do Fundo
(ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), no minimo 20% (vinte por cento) do montante final
da Oferta seréa destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo que os Coordenadores, a
seu exclusivo critério, poderdo aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta
Nao Institucional até o limite maximo do montante final da Oferta, considerando as Cotas Adicionais
que vierem a ser emitidas.

Os Termos de Aceitacdo serdo celebrados pelos Investidores Nao Institucionais de maneira irrevogavel
e irretratavel, devendo observar as seguintes condicdes, dentre outras previstas no préprio Termo de
Aceitacdao e os procedimentos e normas de liquidacao da B3:

(i)  fica estabelecido que os Investidores Ndo Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitacdo a sua condi¢do ou ndo
de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitagido ser(em) cancelado(s)
pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Dessa forma, serdo aceitos os Termos de
Aceitacdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que
no caso de distribuicdo com excesso de demanda superiora 1/3 (um terco) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas
Adicionais), seréd vedada a colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do
artigo 56 da Resolu¢do CVM 160;

(ii)  durante o Periodo de Subscricdo, cada um dos Investidores Nao Institucionais, incluindo os
Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas interessados em participar da
Oferta, devera realizar a subscricdo das Novas Cotas, mediante o preenchimento do Termo de
Aceitacdo junto a uma das Instituicdes Participantes da Oferta;
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(iii)  no Termo de Aceitacdo, os Investidores Ndo Institucionais terdo a faculdade, como condicao de
eficacia de seu Termo de Aceitagdo, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja a colocagdo
(i) do Montante Inicial da Oferta; ou (i) de montante maior ou igual ao Montante Minimo
da Oferta;

(iv)  as InstituicOes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no &mbito dos Termos de Aceitacdo. As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Termos de Aceitacao feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta
nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Ndo Institucional;

(v)  no ambito do Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definido), os Coordenadores alocardo
as Novas Cotas objeto dos Termos de Aceitagdo em observancia ao disposto no item “Critério de
Colocacdo da Oferta Nao Institucional”, descrito abaixo;

(vi) a quantidade de Novas Cotas subscritas e o respectivo valor do investimento dos Investidores
N3o Institucionais serdo informados a cada Investidor Ndo Institucional até o Dia Util
imediatamente anterior a Data de Liquidacdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver
recebido o(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitacdo, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletronico fornecido no(s) Termo(s) de Aceitacdo ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o disposto na alinea (vii) abaixo
limitado ao valor do(s) Termo(s) de Aceitagdo e ressalvada a possibilidade de rateio observado o
Critério de Colocacao da Oferta Nao Institucional;

(vii) cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor indicado nos termos do inciso (vi) acima a Instituicdo Participante da Oferta
junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceita¢do, até as 11h00 (onze horas
da manhd) da Data de Liquidacdo da Oferta. Nao havendo pagamento pontual, o(s) Termo(s) de
Aceitacdo sera(do) automaticamente cancelado(s) pela Instituicdo Participante da Oferta; e

(viii) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual o(s) Termo(s) de Aceitacdo tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada
Investidor N&o Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relacdo entre o valor do
investimento pretendido constante do(s) Termo(s)de Aceitacdo e o Preco de Emissao, ressalvadas
as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas na Secao 7.3, na pagina 23 deste
Prospecto e a possibilidade de rateio prevista na Secdo “Critério de Colocacdo da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 29 deste Prospecto. Caso tal relacdo resulte em fracdo de Novas Cotas,
o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas
Cotas, ocorrendo arredondamento para baixo e desprezando-se a referida fracao.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZACAO DE
TERMO DE ACEITACAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES
ESTIPULADOS NO TERMO DE ACEITACAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES NO
PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 9 A 15 DESTE
PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO
AQUELES RELACIONADOS A 92 EMISSAO, A OFERTAE AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (1)
VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE, ANTES DE REALIZAR O SEU TERMO DE
ACEITACAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZAGCAO
DE CONTA E/OU CADASTRO, E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE
NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO TERMO DE ACEITACAO; (lll)
VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE, ANTES DE REALIZAR O SEU TERMO DE
ACEITACAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA
INSTITUICAO PARTICIPANTE; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE
DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O
PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO
DO(S) TERMO(S) DE ACEITAGAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.
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Critério de Colocacao da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Termos de Aceitacao apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a
guantidade de Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Institucional (sem
considerar as Cotas Adicionais), todos os Termos de Aceitacdo ndo cancelados serao integralmente
atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos
da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Termos de Aceitagdo
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Ndo Institucional, sera realizado rateio por meio
da divisao igualitaria e sucessiva das Novas Cotas entre todos os Investidores Ndo Institucionais que
tiverem realizado Termos de Aceitacao, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
limitada ao valor individual de cada Termo de Aceitacdo e a quantidade total de Novas Cotas destinadas
a Oferta N&o Institucional e desconsiderando-se as fracdes de Novas Cotas (“Critério de Colocacdo da
Oferta Nao Institucional”).

A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao Institucional devera
representarsempre um nimerointeiro, ndo sendo permitida a subscricio de Novas Cotas representadas
por numeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo,
mantendo-se o nUmerointeiro (arredondamento para baixo). Casoseja aplicado o rateioindicado acima,
o Termo de Aceitacdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Nao
Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Néo Institucionais venham a
adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada, conforme indicada no Termo de Aceitacdo. Os
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo manter a quantidade de
Novas Cotasinicialmente destinadaa Oferta Nao Institucional ou aumentartal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Termos
de Aceitacdo.

No caso de liquidacdes realizadas junto ao Escriturador, se ao final do Periodo de Subscricdo restar um
saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir o Investimento Minimo por
Investidor, serd autorizada a subscricdo e integralizacdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta N&o Institucional sera realizada em
diversas etapas de alocacdo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacdo serd alocado a cada
Investidor Nao Institucional que ainda ndo tiver seu Termo de Aceitagédo integralmente atendido o
menor nimero de Novas Cotas entre (i) a quantidade de Novas Cotas objeto do Termo de Aceitacdo de
tal Investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da
divisdo do total do nimero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja alocadas no
ambito da Oferta) e o nimero de Investidores Ndo Institucionais que aindando tiverem seus respectivos
Termos de Aceitacdo integralmente atendidos (observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro de Novas Cotas (arredondamento
para baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento acima serdo
destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor N&ao Institucional celebrar mais de um Termo de Aceitacdo, os
Termos de Aceitagdo, conforme o caso, serdo considerados em conjunto, por Investidor Néo
Institucional, para fins da alocagdo na forma prevista acima. Os Termos de Aceitagdo, conforme o caso,
gue forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocacdo descrita acima.

Em hipotese alguma, o relacionamento prévio dos Coordenadores, do Administrador e/ou do Gestor
com determinado Investidor N&o Institucional, ou consideracdes de natureza comercial ou estratégica,
seja dos Coordenadores, do Administrador e/ou do Gestor poderao ser consideradas na alocagao dos
Investidores Nao Institucionais.

Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Termos de Aceitacdo, as Novas Cotas remanescentes que nao forem colocadas
na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocacéo junto a Investidores Institucionais, por meio
dos Coordenadores, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas,
observados os seguintes procedimentos ("Oferta Institucional”):
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(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Novas Cotas deverdo apresentar suas ordens de investimento e/ou Termos de
Aceitacdo, conforme o caso, aos Coordenadores, durante o Periodo de Subscricdo, observado o
Investimento Minimo por Investidor, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita,
inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento;

(i)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deveréo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento e/ou Termos de Aceitacdo, conforme o caso,
asua condicdo oundo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitasas ordens deinvestimento
e/ou Termos de Aceitacdo, conforme o caso, enviados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitacao, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior
a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem
considerar as Cotas Adicionais), sera vedada a colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas
Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional;

(iii)  os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficadcia de ordens de
investimento e/ou Termos de Aceitacdo, conforme aplicavel, de condicionar sua adesdo a Oferta
nos casos em que haja a distribuicdo (i) do Montante Inicial da Oferta; (ii) quantidade maior ou
igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional,
para entdo apresentar suas ordens de investimento ou Termos de Aceitagdo, conforme o caso;

(v)  atéofinaldo Dia Utilimediatamente anteriora Data de Liquidacdo, os Coordenadoresinformardo
aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido
na ordem de investimento ou Termo de Aceitacdo ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas que cada um devera subscrever e o Preco
de Subscricao;

(vi)  os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional,
pelo Preco de Subscricao, na Data de Liquidacdo da Oferta, de acordo com as normas de
liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, a ordem de
investimento ou Termo de Aceitacdo serd automaticamente desconsiderado(a); e

(vii) caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera
permitida a colocac@o de Novas Cotas junto a Investidores Institucionais que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160.

Critério de Colocacao da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento e/ou Termos de Aceitagdo, conforme aplicavel, apresentados pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o atendimento do
Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional e da Oferta Nao
Institucional, os Coordenadores dardo prioridade aos Investidores Institucionais que, a critério dos
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos da
Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira e
internacional, bem como criar condigdes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimento imobiliario (“Critério de Colocacao da Oferta Institucional”).

8.3. Autorizag6es necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a reunidao em que
foi aprovada a operacao

A 92Emissao,a Oferta, observado o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional, e o Preco de Emissdo foram aprovados pelo Administrador por meio da “Assembleia Geral
Extraordinéria de Cotistas realizada por meio de Consulta Formal”, iniciada em 9 de outubro de 2023 e
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encerrada em 24 de outubro de 2023, conforme Anexo Il, e por meio do “Ato do Administrador do Maxi
Renda Fundo de Investimento Imobiliario - FIl", celebrado em 23 de novembro de 2023, conforme Anexo
[l a este Prospecto.

8.4. Regime de distribuicao

Distribuigdo publica primaria, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacao, a ser realizada pelos
Coordenadores, tendo por base o Plano de Distribuicdo, conforme previsto no artigo 49 da Resoluggo
CVM 160, elaborado pelos Coordenadores, com a anuéncia do Gestor e do Administrador, nos termos
deste Prospecto.

O processo de distribuicdo das Novas Cotas podera contar, ainda, com a adesdo dos Participantes
Especiaise do CoordenadorContratado. Os Participantes Especiais e o Coordenador Contratado estarao
sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades dos Coordenadores, inclusive no que se refere as
disposicdes da legislacdo e regulamentacdo em vigor.

8.5. Dinamica de coleta de intencoes de investimento e determinacido do preco

Nao sera adotado qualquer procedimento de determinagéo do preco da Oferta, que foi fixado pelo
Administrador, nos termos do item 6.4 acima.

Apos iniciado o Periodo deSubscrigdo, os Coordenadores: (i) verificardo, junto aos Investidores, inclusive
Pessoas Vinculadas, a demanda pelas Novas Cotas, considerando o exercicio do Direito de Preferéncia
e do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional pelos Cotistas do Fundo, os Termos de
Aceitagdo dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento de ordens de investimento ou de Termos
de Aceitacdo, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo por
Investidor, conforme aplicavel, para conferir se: (a) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (b) o
Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (c) se houve excesso de demanda e, em caso positivo, se havera
emissdo, e em qual quantidade, das Cotas Adicionais, bemcomo se os Termos de Aceitacdo e ordens
de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdo cancelados; e (ii) conduzirdo procedimento para
alocacao das Novas Cotas entre os Investidores (“Procedimento de Alocac¢iao”).

O Procedimento de Alocacdo sera realizado em 28 de dezembro de 2023.

O Procedimento de Alocacao seguird o Critério de Colocagdo da Oferta Institucional e o Critério de
Colocagdoda OfertaNao Institucional, conforme o caso, devendo assegurar que o tratamento conferido
aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 7° da Resolucdo
CVM 160, sendo que os recursos recebidos na integralizagdo serdo recebidos e aplicados nos termos da
legislacao aplicavel.

Poderdo participar do Procedimento de Alocacao os Investidores da Oferta que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, sem limite de participacdo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as
Cotas Adicionais), observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem
considerar as Cotas Adicionais), os Termos de Aceitacdo e as ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas ser@o automaticamente cancelados, nos termosdo artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo
certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “4. FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 9 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das
Novas Cotas.

Nao serad concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.
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8.6. Admissao a negociacao em mercado organizado

As Novas Cotas serao admitidas para (i) distribuicdo no mercado primario no DDA, e (ii) negociacdo e
liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3.

8.7. Formador de mercado

O Fundo contratou a XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A., acima
qualificada ("Formador de Mercado") para a prestacdo de servicos de formador de mercado, por meio
da inclusdo de ordens firmes de compra e venda das Novas Cotas, em plataformas administradas pela
B3 na forma e conforme as disposicdes (i) da Resolucdo da CVM n° 133, de 10 de junho de 2022, (ii) do
Manual de Normasde Formador de Mercado, e (iii) do Regulamento para Credenciamento do Formador
de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular n® 004/2012-DN da B3, com
a finalidade de fomentar a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario.

O Formador de Mercado podera ser substituido, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral,
e independentemente de prévia notificacdo judicial ou extrajudicial, (i) se o Fundo ou o Formador de
Mercado infringir alguma das clausulas ou condicdes estipuladas no “Contrato de Prestacdo de Servicos
de Formador de Mercado”, celebrado em 09 de janeiro de 2019, conforme aditado (“Contrato de
Formador de Mercado”), (ii) casoocorraaltera¢des por forcade lei ou regulamentacdo que inviabilizem
0s servicos a serem prestados pelo Formador de Mercado no ambito do Contrato de Formador de
Mercado, (iii) seja decretada faléncia, liquidacdo ou pedido de recuperacdo judicial do Formador de
Mercado, doFundo oudo Gestor; e/ou (iv) caso ocorraa suspensdo ou descredenciamento do Formador
de Mercado em virtude de qualquer uma das hipoteses previstas no Manual de Normas de Formador
de Mercado.

O Formador de Mercado faz jus a uma remuneracdo mensal, pagos trimestralmente, correspondente a
R$ 15.000,00 (quinze mil reais), sendo o seu pagamento realizado diretamente pelo Fundo.

8.8. Contrato de Estabilizacao, quando aplicavel
Nao sera firmado contrato de estabilizagdo do prego das Novas Cotas.
8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

Cada Investidor devera subscrever a quantidade minima de 101 (cento e uma) Novas Cotas, totalizado
um montante minimo de investimento por investidor de R$ 1.004,95 (um mil e quatro reais e noventa e
cinco centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria ("Investimento Minimo
por Investidor”).

N&o haveréa Investimento Minimo por Investidor para a subscri¢do de Novas Cotas no ambito do Direito
de Preferéncia ou do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional.

Plano de Distribuicao

Observadas as disposi¢cbes da regulamentacdo aplicavel, os Coordenadores deverdo realizar a
distribuicdo publica das Novas Cotas, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, conforme plano
de distribuicdo adotado em consonancia com o disposto no artigo 49 da Resolugdo CVM 160, o qual
leva em conta suas relagdes com clientes e outras considera¢des de natureza comercial ou estratégica
do Gestor e dos Coordenadores (exceto no caso da Oferta N&o Institucional, na qual tais elementos ndo
poderdo ser considerados para fins de alocacdo), observado que os Coordenadores deverdo assegurar:
(i) o tratamento justo e equitativo aos Investidores; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e
atualidade das informacdes constantes deste Prospecto e demais informacGes fornecidas ao mercado
durante a Oferta; (iii) a adequagdo do investimento ao perfil de risco do Publico-Alvo da Oferta; e (iv)
gue os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplar deste
Prospecto, para leitura obrigatdria, e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas
pelos Coordenadores (“Plano de Distribuicao”).

Procedimento da Oferta

Observadas as disposicdes da regulamentacido aplicavel, os Coordenadores deverdo realizar a
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(iii)

(v)

(vii)

(viii)

(ix)

a Oferta terd como Publico-Alvo os Investidores;

apds a obtencdo do registro automatico da Oferta na CVM, a disponibilizagcdo do Prospecto e da
Lamina e a divulgagdodo Anuncio de Inicio, poderaoserrealizadas apresentagdes para potenciais
Investidores, conforme determinado pelos Coordenadores e observado o disposto no inciso
"iii" abaixo;

0s materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacOes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo enviados a CVM, no prazo de até 1 (um) Dia Util apds
a sua utilizagdo, nos termos dos artigos 12, paragrafo 6°, e 50 da Resolucdo CVM 160;

observado o artigo 59 da Resolucao CVM 160, a Oferta somente tera inicio apos (a) obtencao do
registro da Oferta na CVM; (b) a divulgagédo do Anuncio de Inicio; e (c) a disponibilizacdo do
Prospecto aos Investidores;

os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia (ou terceiros cessionarios que exercerem o
Direito de Preferéncia) ou o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional deverao
formalizar o exerciciodo Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscricdode Sobras e Montante
Adicional durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia ou o periodo de exercicio do
Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, conforme o caso, observado que a tais
Cotistas ou cessiondrios ndo se aplica o Investimento Minimo por Investidor;

aliquidacao financeirado Direito de Preferéncia sedara no Ultimo Dia Util do Periodo de Exerdicio
do Direito de Preferéncia e a liquidagdo financeira do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional se dara no 4° (quarto) Dia Util apds o encerramento do periodo de exercicio do Direito
de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional;

ap6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, no Dia Util
seguinte a data de liquidacdo do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante total de Novas Cotas
subscritas pelos Cotistas do Fundo ou cessionarios em razdo do exercicio do Direito
de Preferéncia;

apds o término do periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional,
sera divulgado, na data de liquidacdo do Direito de Subscricio de Sobras e Montante Adicional,
o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional, informando o montante total de Novas Cotas subscritas pelos Cotistas do
Fundo em razao do exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional;

durante o Periodo de Subscricdo, as Instituicbes Participantes da Oferta receberdo os Termos de
Aceitacdo e ordens de investimento, conforme o caso, dos Investidores. Os Termos de Aceitagdo
e as ordens de investimento serado irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos
"X, "xi", "xxvi" e "xxvii", abaixo e no item 7.3 "Esclarecimento sobre os procedimentos previstos
nos arts. 70 e 69 da Resolucao a respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto
aos efeitos do siléncio do investidor”, na pagina 23 deste Prospecto; CONSIDERANDO QUE O
PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO
DE EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL, O
INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO DE SUBSCRICAO OU A ORDEM DE
INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE
MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE
EXERCIiCIO DO DIREITO DE SUBSCRICI:\O DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL,
CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL,
OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA E A POSSIBILIDADE DE
DISTRIBUI(;AO PARCIAL;

os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao, necessariamente, indicar nos Termos de
Aceitacdo, ou ordens de investimento, conforme o caso, a sua condicao de Pessoa Vinculada, sob
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penados Termode Aceitacdo ou ordens deinvestimento seremcancelados pelos Coordenadores;

caso seja verificado excessode demandasuperior a 1/3 (um ter¢o) das Novas Cotas considerando
o Montante Inicial da Oferta, ndo sera permitida a colocacao, pelos Coordenadores, de Novas
Cotas junto a Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo os respectivos Termos de
Aceitacao ou ordens de investimento automaticamente cancelados, observado o disposto no
artigo 56 da Resolucdo CVM 160. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO EINTEGRALIZACAODAS COTAS PODEAFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DO
RISCO DECORRENTE DA PARTICIPACI\O DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 9 DESTE PROSPECTO;

durante o Periodo de Subscri¢do da Oferta, a colocacdo das Novas Cotas junto aos Investidores
gue submeterem seus Termos de Aceitacdo e ordens de investimento devera observar o Critério
de Colocacdo da Oferta N&o Institucional e o Critério de Colocacao da Oferta Institucional;

em caso de excesso de demanda, os Coordenadores, em comum acordo com o Gestor, poderao
optar por emitir Cotas Adicionais, a serem distribuidas no ambito da Oferta;

o Investidor Ndo Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera formalizar
seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitacdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta;

as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Termos de Aceitacao;

o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera enviar sua
ordem de investimento e/ou Termo de Aceitacdo, conforme aplicavel, para os Coordenadores;

apods o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidara (a) os Termos de Aceitacdo enviados
pelos Investidores Nao Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta devera
enviar a posicao consolidada dos Termos de Aceitacdo dos Investidores Nao Institucionais,
inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento e Termos de
Aceitacdo, conforme aplicavel, dos Investidores Institucionais para subscricdo das Novas Cotas,
conforme consolidacdo enviada pelos Coordenadores;

os Investidores da Oferta que tiverem seus Termos de Aceitacdo ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o Termo de Adesao ao Regulamento e
Ciéncia de Risco, sob pena de cancelamento dos respectivos Termos de Aceita¢gdo ou ordens de
investimento, conforme o caso;

a colocacdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como
com o Plano de Distribuicdo;

nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em subscrever ou adquirir Novas Cotas no ambito da Oferta;

apos encerramento do Periodo de Subscricdo, sera realizado o Procedimento de Alocacéao, nos
termos dos artigos 61 e 62 da Resolugdo CVM 160, o qual devera seguir os critérios estabelecidos
no Prospecto e no Contrato de Distribuicao;

a liquidagdo financeira das Novas Cotas se dara na data de liquidacao indicada no Anuncio de
Inicio, observado que a B3 informara aos Coordenadores o volume financeiro recebido em seu
ambiente de liquidagdo e que os Coordenadores liquidarao as Novas Cotas de acordo com os
procedimentos operacionais da B3. Os Coordenadores fardo sua liquidacdo exclusivamente
conforme o disposto no Contrato de Distribuigdo e neste Prospecto;

caso, na respectiva data de liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores, dos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia ou
o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional e/ou dalnstituicdo Participante da Oferta,
a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o
50 (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a respectiva data de liquidacdo pelo Preco de
Subscricao. Se ainda assim nao houver integralizacao pelos Investidores, inclusive os Cotistas que
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exercerem o Direito de Preferéncia (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) ou o
Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, conforme seu respectivo Termo de
Aceitacdo e/ou ordem de investimento, conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta podera
ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os
Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de Distribui¢do Parcial ou ndao
colocacdao do Montante Minimo da Oferta;

(xxvi) uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgardo o resultado da Oferta mediante
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolucao CVM 160;

(xxvii) caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucgdo CVM 160; e/ou (b)
a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 e 69 da Resolugdo CVM 160, o Investidor
poderadesistir do Termo de Aceita¢do e revogar sua aceitagdo a Oferta, sem quaisquer onus,
devendo, para tanto, informar sua decisdo aos Coordenadores até as 12h00 do 5° (quinto) Dia
Util subsequente & data em que o Investidor receber comunicacdo do Administrador sobre a
suspensdo ou a modificagdo da Oferta. Adicionalmente, os casos das alineas (a) e/ou (b) acima
serdo imediatamente divulgados por meio de anuncio de retificagdo, nos mesmos veiculos
utilizados para divulgagdo do Anuncio de Inicio, conforme disposto nos artigos 69 e 71 da
Resolugdo CVM 160, conforme aplicavel. No caso da alinea (b) acima, apds a divulgacdo do
anuncio de retificacdo, os Coordenadores deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento dos Termos de Aceitacdo de que o respectivo Investidor esta ciente de que a Oferta
original foi alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢des. Caso o Investidor ndo
informe sua decisdo de desisténcia do Termo de Aceitacdo, nos termos deste inciso, o Termo de
Aceitacdo serd considerado vélido e o Investidor devera efetuar o pagamento do valor do
investimento. Caso o Investidor ja tenha integralizado a totalidade ou parte das Novas Cotas por
ele subscritas e venha a desistir do Termo de Aceitacdo nos termos deste inciso, os valores
depositados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados do pedido de cancelamento do Termo de Aceitacéo; e

(xxviii)caso ndo haja conclusdo da Oferta ou revogacao da Oferta, todos os Termos de Aceitacdo serdo
cancelados e os Coordenadores e o Fundo, por meio do Administrador, comunicarao tal evento
aos Investidores, o que podera ocorrer, inclusive, mediante divulgacdo de comunicado ao
mercado. Caso o Investidor ja tenha efetuado a integralizacdo de todas ou parte das Novas Cotas
por ele subscritas, os valores depositados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacio do
cancelamento ou revogacao da Oferta.

Periodo de Distribuicdo e Encerramento da Oferta

A distribuicdo publica primaria das Novas Cotas tera inicio na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio
e disponibilizacdo do Prospecto, nos termos da Resolugdo CVM 160.

O periodo de distribuicdo sera de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgacio do
Anuncio de Inicio, sendo que (a) caso atingido o Montante Minimo da Oferta, os Coordenadores, em
conjunto com o Administrador e o Gestor, poderdo decidir, a qualquer momento, pelo encerramento
da Oferta; e (b) caso ndo venha a ser captado o Montante Minimo da Oferta até o 180° (centésimo
octogésimo) dia, contado da data de divulgacdo do Anuincio de Inicio, a Oferta serd automaticamente
cancelada e o Fundo sera liquidado.

Caso a Oferta ndo seja cancelada, o periodo de distribuicdo se encerrara na data da divulgacido do
Anuncio de Encerramento, por meio do qual os Coordenadores divulgardo o resultado da Oferta
mediante divulgagao do Anlincio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolucdo CVM 160.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento
imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboragao.

Em anexo a este Prospecto Definitivo, encontra-se o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para
fins do item 9.1 do Anexo C da Resolucao CVM 160, conforme constante do Anexo IV deste Prospecto.

O presente Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor, em novembro de 2023, no qual foram
utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente, desempenho historico, situagdo atual e
expectativas futuras da economia e do mercado.

Assim, as conclusdes desse Estudo ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos em investimentos dessa natureza, as estimativas e as
declaracdes acerca do futuro constantes deste Estudo de Viabilidade podem néo vir a ocorrer e, ainda,
os resultados futuros e o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas
estimativas, em razdo de fatores externos a atuacao do Gestor. Muitos dos fatores que determinardo
esses resultados e valores estdo, igualmente, além da capacidade de controle ou previsdo do Gestor.
Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declaragdes futuras
para tomar uma decisdo de investimento.

Oinvestidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na se¢do
"Fatores de Risco” deste Prospecto, poderao afetar os resultados futuros do Fundo e poderao levar a
resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas estimativas contidas neste
Estudo. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que o Gestor
nao assume aobrigacaode atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaragdes
futuras em razao da ocorréncia de nova informacdo, eventos futuros ou de qualquer outra forma.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

10.1.Descricaoindividual das operacoes que suscitem conflitos de interesse, aindaque potenciais,
para o gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao tipo de
fundo objeto de oferta

Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagcdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relacdo ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo daadministracdo pelo Administrador de outros fundos
de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econdmico do Coordenador Lider e/ou por
clientes deste e em razdo da presente Oferta, o Administrador ndo possui qualquer relacionamento
relevante com o Coordenador Lider nos ultimos 12 (doze) meses.

Relacionamento entre o Administrador e o Itau BBA

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Itat BBA ndo possuem qualquer relagdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Itat BBA nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo daadministracdo pelo Administrador de outros fundos
de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econdmicodo Ital BBA e/ou por clientes deste
e em razdo da presente Oferta, o Administrador ndo possui qualquer relacionamento relevante com o
[tad BBA nos ultimos 12 (doze) meses.

Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador Contratado

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Coordenador Contratado ndo possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Coordenador Contratado ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em operagdes correntes de mercado, no curso normal dos
negocios e de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, o Administrador ndo possui
gualquer relacionamento relevante com o Coordenador Contratado nos ultimos 12 (doze) meses.

Relacionamento entre o Administrador e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e a Gestor ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Gestor e o Coordenador Lider

O Coordenador Lider e o Gestor sdo empresas do grupo XP, ambas sob controle comum. Assim, o
Coordenador Lider e o Gestor mantém relacionamento comercial frequente. Nesse sentido, o Coordenador
Lider atua como distribuidor por conta e ordem de fundos de investimento geridos pelo Gestor. Ainda, tais
sociedades sao parte de contrato de compartilhamento de recursos e rateio de despesas, compartilhando os
servigos de determinadas areas internas de apoio que prestam servicos comum a ambas as partes, tais como
departamento juridico, seguranca de informacdo, recursos humanos, entre outras.
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O Fundo, o Gestor e sociedades pertencentes ao conglomerado econémico do Gestor contrataram e
poderdo vir a contratar, no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado
econOmico para celebrar acordos e para a realizacdo de opera¢des financeiras, em condigdes a serem
acordadas oportunamente entre as partes, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores
mobilidrios, distribuicdo por conta e ordem, prestacdo de servigos de banco de investimento, formador
de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operagdes financeiras necessarias a
conducao de suas atividades, sempre observando a regulamentagdo em vigor.

No ambito da Oferta, os custos e despesas dadistribuicdo primariada Oferta serdo arcados comrecursos
oriundos daTaxade Distribuicdo Primaria a ser paga pelos subscritores das Novas Cotas. Eventualmente,
caso a Taxa de Distribuicao Primaria ndo seja suficiente para cobrir os custos totais da Oferta, referida
taxa sera utilizada no minimo para pagamento da remuneracdo do Coordenador Lider e das despesas
por este incorridas na prestacdo dos trabalhos referentes a 92 Emissao, sendo certo que os eventuais
custos remanescentes serdo arcados pelo Gestor.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econémico poderdo negociar no futuro
Novas Cotas de emissdo do Fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Relacionamento entre o Gestor e o Itau BBA

Na data deste Prospecto, a ltatsa S.A., controladora indireta do Itat BBA, detém participacio societaria
minoritaria na XP Inc., controladora indireta do Gestor.

O Gestor e o Itat BBA nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da gestdo pelo Gestor de outros fundos de
investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econémico do Itat BBA e/ou por clientes deste
e em razdo da presente Oferta, o Gestor nao possui qualquer relacionamento relevante com o Itat BBA
nos ultimos 12 (doze) meses.

Relacionamento entre o Gestor e o Coordenador Contratado

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Coordenador Contratado ndo possuem qualquer relacdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Gestor e o Coordenador Contratado nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em operacdes correntes de mercado, no curso normal dos
negocios e de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, o Gestor ndo possui qualquer
relacionamento relevante com o Coordenador Contratado nos ultimos 12 (doze) meses.

Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o
Fundo e o Gestor dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos da legislacdo aplicavel.

Para mais informacdes veja a secdo “Fatores de Risco” em especial o Fator de Risco “Risco de Conflito
de Interesses” na pagina 11 deste Prospecto.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

11.1. Condicoes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicao das cotas junto ao
publico investidor em geral e eventual garantia de subscricao prestada pelos coordenadores e
demais consorciados, especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de
outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do
contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

Por meio do “Contrato de Estruturacéo, Coordenacdo e DistribuicGo Publica, sob o Regime de Melhores
Esforcos, das Cotas da 99 (Nona) Emissdo do Maxi Renda Fundo de Investimento Imobilidrio - FII",
celebrado em 23 de novembro de 2023, pelo Fundo, devidamente representado pelo Administrador,
pelo Gestore pelos Coordenadores (“Contrato de Distribuicao”), o Fundo contratou os Coordenadores
para prestarem servicos de coordenacdo, colocacio e distribuicdo de Novas Cotas, sob o regime de
melhores esforcos com relagdo a totalidade das Novas Cotas da 92 Emissdo (inclusive as Cotas
Adicionais, conforme aplicavel).

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta junto aos Coordenadores, no endereco
indicado na secdo 14. “ldentificacdo das Pessoas Envolvidas na Oferta” deste Prospecto.

11.2. Condigoes Precedentes

O cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a presta¢do dos servicos dos Coordenadores
objeto do Contrato de Distribuicdo esta condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento de todas as
seguintes condi¢des precedentes (“Condigoes Precedentes”), sob pena de resolucdo do Contrato de
Distribuicdo, até a divulgacdo do Anuncio delnicio e sua manutencdoaté a Data de Liquidacdo da Oferta,
exceto se houver outro prazo expressamente estabelecido, sem prejuizo de outras que vierem a ser
convencionadas entre as Partes nos documentos a serem celebrados posteriormente para regular
a Oferta:

(i) negociacao, preparacao e formalizacdo de toda documentacio necessaria a Oferta, em forma e
substancia satisfatoria aos Coordenadores, ao Gestor e ao Administrador, elaborada pelos
assessores legais ("Assessores Legais”), incluindo sem limitacdo, este Prospecto, a Lamina da
Oferta, o Contrato de Distribuicdo, os Atos de Aprovacdo, entre outros, os quais conterdo todas
as condicdes da Oferta aqui propostas, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em
termos mutuamente aceitaveis pelas Partes (“Documentacdo da Oferta”);

(i)  obtencdo doregistro das Novas Cotas, conforme o caso, para distribuicdo no mercado primario
no DDA e negociacao e liquidacdo no mercado secundario nos ambientes administrados e
operacionalizados pela B3, conforme acordado entre as partes;

(i)  fornecimento pelo Administrador e pelo Gestor, em tempo habil, aos Coordenadores e aos
Assessores Legais, de todos os documentos necessarios para a comprovacgao de que (a) o Fundo
estd apto para a realizacdo da Oferta e (b) os representantes do Administrador e do Gestor
possuem poderes para formalizar a respectiva Documentacao da Oferta;

(iv) obtencdo doregistro automatico da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas
no Contrato de Distribuicdo, neste Prospecto e no Regulamento;

(v)  concluséo, de forma satisfatéria aos Coordenadores, da due diligence juridica elaborada pelos
Assessores Legais exclusivamente para a analise dos poderes societarios do Gestor e do
Administrador, representando o Fundo, bem como do processo de back -up, e conforme padrdo
usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operac¢des similares;

(vi)  fornecimento pelo Gestor e pelo Administrador, em tempo habil, aos Coordenadores, de todos
documentos e informagdes suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais para atender
as normas aplicaveis a Oferta, nos termos do Contrato de Distribuicéo, de forma satisfatéria aos
Coordenadores, sendo que o Fundo sera responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo,
consisténcia e atualidade das informacdes fornecidas, sob pena do pagamento de indenizacao
nos termos do Contrato de Distribuicao;
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(vi) recebimento, em termos satisfatorios aos Coordenadores, em até 1 (um) Dia Util antes da data de
liquidagdo da Oferta, da legal opinion emitida pelos Assessores Legais atestando (a) a legalidade,
a validade e a exequibilidade da Documentacdo da Oferta em relacdo as normas aplicaveis, (b)
que o Fundo esta devidamente autorizado a realizar a Oferta e (c) que os representantes do
Administrador e do Gestor possuem poderes necessarios para formalizar a Documentagdo da
Oferta, de acordo com as praticas de mercado para operacdes da mesma natureza;

(viii) obtengdo pelo Fundo, pelo Gestor e pelos Coordenadores de todas e quaisquer aprovacoes,
averbacgoes, protocolizagbes, registros e/ou demais formalidades necessérias para a realizagdo,
efetivacdo, formalizacdo, precificacdo, liquidagdo, conclusdo e validade da Oferta e da
Documentac¢do da Oferta, quando aplicaveis;
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(ix) manutencao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que déao
ao Fundo condicdo fundamental de funcionamento;

(X)  que, na data de inicio da distribuicdo das Novas Cotas, todas as informacdes e declaracdes
relativas ao Fundo e constantes na Documentacdo da Oferta sejam suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais, bem comondoocorrénciade qualqueralteracidoadversa e material
que, a exclusivo critério dos Coordenadores, decidira sobre a continuidade da Oferta;

(xi)  inexisténcia de violacdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra praticade corrup¢do ou atoslesivos a administracao
publica, incluindo, sem limitacao, a Lei n® 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada, a Lei
n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, a Lei n® 12.529, de 30 de novembro de
2011, conforme alterada, o Decreto n® 11.129, de 11 dejulho de 2022, conforme alterado, o US.
Foreign Corrupt Practices Act of 1977, o OECD Convention on Combating Bribery of Foreign Public
Officials in International Business Transactions e o UK Bribery Act 2010, conforme aplicavel (em
conjunto, “"Leis Anticorrupgao”) pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor, suas sociedades
controladoras, qualquer desuas controladas, coligadas ou sociedades que detenham participacdo
no Administrador (diretas ou indiretas) e no Gestor, e/ou por qualquer dos respectivos
administradores ou funcionarios;

(xii) nao ocorréncia de (a) liquidacao, dissolucdo, pedido de autofaléncia, decretacdo de faléncia,
intervencao, regime de administracao especial temporaria e situa¢es analogas do Administrador
e/ou do Gestor e/ou de qualquer de suas respectivas controladoras e controladas
("Grupo Econdmico”); (b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer
sociedade do Grupo Econdmico e nao devidamente elidido no prazo legal; (c) propositura, por
qualquer sociedade do Grupo Econémico, de plano de recuperacio extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo
judicial do referido plano; ou (d) ingresso de qualquer sociedade do Grupo Econémico em juizo
com requerimento de recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz competente;

(xiii) cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador de todas as obriga¢des previstas na Resolucdo
CVM 160, incluindo, sem limitacdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo
manifestacdo na midia sobre a Oferta objeto do Contrato de Distribuicdo previstas na
regulamentacdo emitida pela CVM, bem como pleno atendimento do Cédigo de Administragdo
e Gestao de Recursos de Terceiros da ANBIMA ("Cédigo ANBIMA”");

(xiv) cumprimento, pelo Gestor e pelo Administrador, de todas as suas obrigacdes previstas no
Contrato de Distribuicdo e nos demais documentos decorrentes do Contrato de Distribuicdo,
exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

(xv) ndo ocorréncia de alteragdes relevantes na legislacdo e regulamentacao relativa a fundos de
investimento imobilidrio (inclusive em sua tributagdo) ou mesmo indica¢cdes de possiveis
alteracdes por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a
afetar material e/ou negativamente o preco de mercado das Cotas, conforme o caso, que tornem
impossivel ou desaconselhavel a qualquer das Partes o cumprimento das obriga¢des assumidas;
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(xvi) ndo ocorréncia de alteragdo adversa nas condi¢des econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Fundo, do Administrador ou do Gestor, que altere a razoabilidade econémica da
Oferta e/ou torne inviavel ou desaconselhavel a sua realizacdo, de forma justificada;

(xvii) a Emissdo e a Oferta deverdo atender aos requisitos do Cédigo ANBIMA, quando aplicaveis;

(xviii) inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro do Gestor e/ou de qualquer sociedade ou
pessoa do seu Grupo Econdmico perante os Coordenadores;
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(xix) existéncia de total liberdade, pelos Coordenadores, nos limites da legislagdo em vigor, para
divulgacao da Emissdo através de qualquer meio;

(xx) as comissOes de distribuicdo, coordenacdo e estruturacao devidas as Instituicdes Participantes da
Oferta sejam arcadas com os recursos decorrentes da Taxa de Distribui¢do Primaria, e, os demais
custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria sejam arcados pelo
Gestor;

(xxi) autorizagao, pelo Gestor e pelo Administrador, para que os Coordenadores possam realizar a
divulgacao da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca do Gestor e do Administrador nos
termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 160, para fins de marketing, atendendo a legislacéo e
regulamentacao aplicaveis, recentes decisbes da CVM e as praticas de mercado;

(xxii) acordo entre o Gestor e os Coordenadores quanto ao conteido do material de marketing e/ou
qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover a
plena distribuicdo das Novas Cotas;

(xxiii) realizacdo de bringdown due diligence call previamente a data de inicio do roadshow e a Data de
Liquidacdo da Oferta; e

(xxiv) que todas as declaragoes prestadas pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor e constantes
na Documentacao da Oferta sejam suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, até a
data em que foram fornecidas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada sobre a Oferta, mediante assinatura de declaracdo de veracidade.

11.3. Demonstrativo do custo da distribuicao

A tabela abaixo apresenta uma indicagdo dos custos relacionados a distribuicao das Novas Cotas da
92 Emissao e ao registro da Oferta, em valores estimados:

o ~

Custos Indicativos da Oferta® Montante % em relagdo a Valor por . ::‘ orﬂ:?t:i:o

(R$)® 92 Emissdo Cota (R$)™ pree
da Cota
Comissdao de Coordenacao e Estruturacao 6.000.000,05 1,00% 0,10 1,00%
Tributos sobre a Comissdo de Coordenagao
~ 427.423,68 0,07% 0,01 0,07%

e Estruturacgao
Comissdo de Distribuicdo 12.000.000,09 2,00% 0,20 2,00%
Tributos sobre a Comissao de Distribuicao 854.847,36 0,14% 0,01 0,14%
Assessores Legais 240.000,00 0,04% 0,00 0,04%
Tributos sobre os Assessores Legais 39.896,45 0,01% 0,00 0,01%
CVM - Taxa de Registro 232.688,44 0,04% 0,00 0,04%
B3 - Taxa de Anélise de Ofertas Publicas 14.734,30 0,00% 0,00 0,00%
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o s % em relacao ao
Custos Indicativos da Oferta® Montante % em relagdo a Valor por preco unitario
(R$)® 92 Emissdo Cota (R$)™®

H < da Cota

=

z =)

§ E B3 - Taxa de Distribuicdo Padrao (Fixa) 44.202,96 0,01% 0,00 0,01%

{2

@(_ H ; B3 - Taxa de Distribuicdo Padrao (Variavel) 210.000,00 0,04% 0,00 0,04%
a
i 2 < .

H S Taxa de Evento Corporativo - 55.035.00 001% 0.00 0.01%
Subscricdo DP (Variavel) R oo ! o
Custos de Marketing e Outros Custos 20.000,00 0,00% 0,00 0,00%
TOTAL 20.138.828,32 3,36% 0,34 3,42%

m Valores aproximados, considerando a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas, sem considerar as Cotas Adicionais (com exce¢ Go da Taxa

de Registro da Oferta na CVM, que é calculada com base no Montante Total da Oferta). Os nimeros apresentados séo estimados, estando
sujeitos a variagées, refletindo em alguns casos, ainda, ajustes de arredondamento. Assim, os totais apresentados podem néo c orresponder a
soma aritmética dos nimeros que os precedem.

@ Incluidos os custos estimados com a apresentagéo para Investidores (roadshow), custos estimados com tradugées, impressoes, dentre outros.

Os valores mencionados acima incluem toda e qualquer despesa relacionada a distribuicdo das Novas
Cotas e aoregistrodaOferta a serem arcados pelo Fundoe/ou pelo Gestor, caso a Oferta seja cancelada.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

12.1. Destinatarios dos Recursos nao registrados perante a CVM

Na data deste Prospecto, o Fundo ndo possui ativos pré-determinados ou especificos para a
aquisicdo com os recursos decorrentes da Oferta, conforme previsto na secdo “3. Destinacdo de
Recursos” deste Prospecto.
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Na data deste Prospecto, o Fundo ndo celebrou qualquer instrumento vinculante que lhe garanta o
direito a aquisicdo de quaisquer ativos pré-determinados com a utilizagdo de recursos decorrentes da
Oferta, razdo pela qual ndo foram apresentados os dados solicitados neste item.

PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE A DESTINAGAO DE RECURSOS, VIDE SECAO 3. NA PAGINA 6
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO
PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

13.1. Regulamento do Fundo

A versao vigente do Regulamento na data de edi¢ao deste prospecto foi aprovada por meio do “Ato do
Administrador do Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario — FIl”, realizado em 06 de setembro de
2019, disponibilizada no Anexo | deste Prospecto.

O Regulamento pode vir a ser alterado apds a conclusao da Oferta, de forma que, apds a conclusdo da
Oferta, sugerimos que o Regulamento seja sempre consultado através do acesso a pagina mundial de
computadores do Administrador, do Gestor, da CVM e/ou da B3, conforme previsto abaixo.

. Administrador: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
(neste website, procurar o buscador na parteinferior da pagina, pesquisar pelo “Maxi Renda Fundo
de Investimento Imobilidrio - FllI" e, entdo, clicar no documento desejado);

. Gestor: https://www.xpasset.com.br/maxirenda/ (neste website, clicar em “Governancga”,
selecionar “"Emissdes de Cotas” e, entdo, clicar no documento desejado);

. Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servicos”, depois
clicar em "Ofertas Publicas”, em seguida clicar em “92 (Nona) Emissdo do Maxi Renda Fundo de
Investimento Imobiliario — FIl (MXRF11)" e, entdo, clicar no documento desejado);

. Itaa BBA: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ofertas-publicas (neste website clicar em “Ver
Mais”, em seguida em “Fll Fundo de Investimento Imobiliario” e, em "2023", em “Novembro”
localizar “MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII” e entdo clicar no
documento desejado);

. Coordenador Contratado: https://www.bancointer.com.br/pra-voce/investimentos/
ofertas-publicas/ (neste website, clicar no botdo “Conheca as Ofertas disponiveis”. No campo de
pesquisa “Qual oferta publica vocé procura?”, pesquisar por “92 Emissdo do Maxi Renda Fundo
de Investimento Imobilidrio — FIl (MXRF11)", selecionar a referida emissdo por meio do link
"Detalhes da Oferta”, e na sequéncia selecionar o documento desejado conforme lista exibida);

. CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, (@) em “Pesquisa de Dados”, clicar em
"Fundos de Investimento”, clicar em "Fundos Registrados”, digitar "Maxi Renda Fundo de
Investimento Imobilidrio — FIl”, digitar o nimero que aparece ao lado e clicar em “Continuar”,
clicar em "Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario— Fll", clicar em “Documentos Eventuais”,
em seguida selecionar o documento desejado na aba “Tipo de Documento”, indicar a respectiva
data na aba “Data”, clicar em “Exibir” e, entdo, no link do “Anuncio de Inicio”, “Prospecto
Definitivo” ouna opgao desejada; e/ou (b) em “Pesquisade Dados”, Central de Sistemas da CVM",
clicar em "Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas rito
automatico Resolucdo CVM 160" clicar em “Consulta de Informacdes”, em “Emissor” digitar “Maxi
Renda Fundo de Investimento Imobilidrio — FlI”, clicar em "Acbes” e, entdo, localizar o “Anuncio
de Inicio”, o “Anuncio de Encerramento” ou quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais
eventos relacionados a Oferta; Adicionalmente, os Regulamentos e demais documentos e
informacdes sobre o Fundo serdo disponibilizados na pagina na rede mundial de computadores
da CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, em “Pesquisa de Dados”, clicar em
“Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”, digitar “Maxi Renda Fundo de
Investimento Imobiliario — FIl”, digitar o niUmero que aparece ao lado e clicar em “Continuar”,
clicar em "Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario— Fll", clicar em “Documentos Eventuais”,
em seguida selecionar o documento desejado na aba “Tipo de Documento”, indicar a respectiva
data na aba "Data”, clicar em "Exibir” e, entdo, no link do "Regulamento” ou na op¢do desejada;

. B3: www.b3.com.br (neste website acessar a aba "Produtos e Servicos”, em “Confira a relacdo
completa dos servicos na Bolsa”, selecionar “Saiba Mais”, localizar “Ofertas PUblicas de Renda
Variavel”, clicar em “"Ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “Maxi Renda Fundo
de Investimento Imobiliario - FlI" e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina da Oferta”
ou a opcgao desejada);
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. Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website em “Principais Consultas”, clicarem
"Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados” e preencher o CNPJ do Fundo na caixa
indicada e entdo selecionar “Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario — FIl". Selecione “aqui”
para acesso ao sistema Fundos.NET e, em seguida selecione o documento desejado).

13.2. Demonstracgoes financeiras da classe de cotas

As demonstracdes financeiras relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os respectivos
pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes do Fundo e os informes mensais,
trimestrais e anuais, nos termos da legislacdo aplicavel, sdo incorporados porreferéncia a este Prospecto
Definitivo, e se encontram disponiveis ou encontrar-se-do disponiveis, quando divulgados na
periodicidade legal, para consulta no seguinte endereco:

MAXI RENDA

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
"Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos de
Investimentos registrados”, buscar por e acessar “Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - Fil,
clicar em “Fundos.NET" e, entdo, localizar as “Demonstra¢des Financeiras” e os respectivos “Informe
Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”).
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS NA OFERTA

14.1. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do
administrador e do gestor

Administrador Gestor

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia do Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Av. Presidente Juscelino Kubitschek,
Torre Corcovado n°® 1.909 - Torre Sul, 30° andar (parte)
CEP 22250-050, Rio de Janeiro - RJ CEP 04543-907, Sdo Paulo - SP

At.: Rodrigo Ferrari At.: Sr. André Masetti

Telefone: + 55 (11) 3383-2715 Telefone: (11) 3526-4358

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com | E-mail: ri@xpasset.com.br

OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com | yepsite: https://www.xpasset.com.br/maxirenda/

Website: https://www.btgpactual.com/

14.2. Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos
na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Assessor Legal do Gestor Assessor Legal dos Coordenadores

VEIRANO ADVOGADOS STOCCHE FORBES ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n 3.477, 16° Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4.100, 10° andar

andar, Torre B CEP 04538-132, Sdo Paulo - SP

CEP 04538-133, Sao Paulo - SP At Thadeu Bretas

At.: Ingrid Hessling Telefone: (11) 3755-5400

Telefone: (21) 3824-4708 E-mail: tbretas@stoccheforbes.com.br
E-mail: ingrid.hessling@veirano.com.br Website: www.stoccheforbes.com.br

Website: www.veirano.com.br

Escriturador e Custodiante Coordenador Lider

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Praia do Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), |Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, Sala 201

Torre Corcovado CEP 22440-032, — Rio de Janeiro - RJ
CEP 22250-050, Rio de Janeiro - RJ At: Departamento Juridico e

At.: Rodrigo Ferrari de Mercado de Capitais
Telefone: + 55 (11) 3383-2715 Telefone: (11) 4871-4448
E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com | E-mail: dcm@xpi.com.br/

OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com | juridicomc@xpi.com.br

Website: https://www.btgpactual.com/ Website: www.xpi.com.br
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Itai BBA Coordenador Contratado

BANCO ITAU BBA S.A. INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 1°, 2°,

3° (parte), 4° e 5° andares, Itaim Bibi, Avenida Barbacena, n® 1.219, 21° andar, Santo
CEP 04538-132 — Sao Paulo, SP Agostinho

At.: Leopoldo Montero CEP 30190-131 — Belo Horizonte, MG
Telefone: 11 3708-2506 At.: Jodo Pedro Franco de Sad

E-mail: IBBA-FICIBWGL®@itau-unibanco.com.br | Telefone: (31) 3614-5332

Website: https://www.itau.com.br/itaubba- E-mail: inter_cm@interdtvm.com.br

pt/ofertas-publicas Website: https://inter.co/inter-dtvm/

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstragoes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditores Independentes

PRICEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.732, 16° andar, partes 1 a 6, Itaim Bibi
CEP 04538-132, Sao Paulo -SP

At.: Marcos Paulo Putini

Telefone: (11) 3674-2000

E-mail: marcos.paulo@pwc.com

Website: https://www.pwc.com.br/

14.4 Declaracao de que quaisquer outras informacgoes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas
e a distribuicdo em questao podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituigoes
consorciadas e na CVM

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre as Cotas e a distribuicdo em questdo podem ser
obtidos junto aos Coordenadores, aos Participantes Especiais e ao Coordenador Contratado,
cujo enderego e telefone para contato encontram-se indicados acima.

14.5 Declaracao de que o registro de emissor encontra-se atualizado

O Administrador atesta ainda que o Fundo foi registrado na CVM em 04 de julho de 2011, e seu registro
encontra-se atualizado e em funcionamento normal.

14.6. Declaracao, nos termos do art. 24 da Resolucao, atestando a veracidade das informacgoes
contidas no prospecto.

O Administrador declara, nostermos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que as informagdes fornecidas
no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo de Viabilidade anexo a este
Prospecto, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos Investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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O Gestor declara, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que as informagdes fornecidas no
ambito da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo de Viabilidade anexo a este
Prospecto, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos Investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declara, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, que tomou todas as
cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo,
para assegurar que as informacdes fornecidas pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor no ambito
da Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto,
sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGCOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS

ltem ndo aplicavel, considerando que a Oferta foi submetida ao rito de registro automatico de
distribuicdo, ndo sujeito a analise prévia da CVM, conforme previsto no artigo 26, VII, da Resolugdo
CVM 160.

MAXI RENDA
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16. INFORMAGOES ADICIONAIS

16.1. Breve Resumo das Principais Caracteristicas do Fundo

ESTA SECAO E APENAS UM RESUMO DAS DEMAIS INFORMAGOES RELEVANTES DO FUNDO. AS
INFORMAGCOES COMPLETAS ESTAO NO REGULAMENTO E NOS DEMAIS DOCUMENTOS DA
OFERTA. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA. A LEITURA DESTA SECAO NAO
SUBSTITUI A LEITURA DO REGULAMENTO.

16.1.1. Prazo de Duracao
O Fundo tem prazo de duragéo indeterminado.
16.1.2. Objetivo do Fundo

O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio com gestdo ativa, constituido sob a forma de
condominio fechado, destinado a aplicacdo em Ativos-Alvo.

16.1.3. Politica de Investimento

O Fundo possui gestdo ativa e a sua Politica de Investimentos busca proporcionar aos Cotistas a
valorizacao de suas Cotas e a obtencdo de renda aos seus Cotistas através da aplicagcdo dos recursos do
Fundo em Ativos-Alvo.

O Fundo objetiva, fundamentalmente: a) auferir rendimentos oriundos dos Ativos -Alvo e/ou direitos a
eles relacionados que o Fundo vier a investir; e b) auferir ganho de capital nas negociagdes de Ativos-
Alvo e/ou direitos a eles relacionados que o Fundo vier a adquirir e posteriormente alienar.

O Administrador notificara o Gestor caso entenda que Ativos -Alvo escolhidos por este ndo atendam aos
Critérios de Elegibilidade e/ou aos Critérios de Concentracdo ou violam a legislagdo aplicavel e as
disposi¢des previstas no Regulamento, respondendo apenas em caso de comprovada méa-fé, culpa
grave, violacao de lei ou norma regulamentar ou ndo exercicio da fungdo com o cuidado que se espera
de um administrador profissional ativo e probo.

Os critérios a serem observados pelo Gestor quando da aquisicao dos Ativos -Alvo estdo descritos no
Anexo Il do Regulamento (“Critérios de Elegibilidade”).

A Politica de Investimento ndo podera ser alterada sem prévia anuéncia dos Cotistas, reunidos em
AssembleiaGeral de Cotistas do Fundo, de acordo com os quéruns de instalagdo e deliberacdo previstos
no Regulamento.

Por possuir gestdo ativa, o Fundo nao tem como objetivo aplicar seus recursos em Ativos-Alo
especificos, sendo caracterizado como um FIl genérico, de forma que a gestdo da sua carteira pelo
Gestor sera feita a medida em que sejam identificadas oportunidades que atendam a Politica de
Investimentos, observados os Critérios de Elegibilidade e os Critérios de Concentracao, por meio da
aplicagdo nos Ativos-Alvo.

O Fundo poderaparticiparsubsidiariamente de operacdes de securitizacdo através de cessdo de direitos
e/ou créditos de locacdo, venda ou direito de superficie de imdveis integrantes de seu patrimoénio a
empresas securitizadoras de recebiveis imobiliarios, na forma da legislagdo pertinente.

O Gestor tera discricionariedade na selecao e diversificacdo dos Ativos-Alvo da carteira do Fundo, tanto
em relacdo ao investimento quanto ao desinvestimento dos Ativos -Alvo, em qualquer caso, desde que
sejam respeitados os Critérios de Elegibilidade, a Politica de Investimento e os Critérios de Concentracao
previstos na legislacdo aplicavel e no Regulamento.

Nas hipoteses de liquidagdo de Ativos-Alvo, o Gestor podera indicar ao Administrador a aplicacdo de
tais recursos em cotas de fundo de investimento de renda fixa e referenciados DI, em Certificados de
Deposito Bancario (CDB) ou outros titulos de emissdo ou coobrigacdo de instituicdes financeiras de
primeira linha, em titulos publicos federais e operacdes compromissadas lastreadas nestes titulos
("Ativos de Liquidez"”), até que encontre novos Ativos-Alvo que atendam a Politica de Investimento, os
Critérios de Elegibilidade e os Critérios de Concentracdo previstos no Regulamento.
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16.1.4. Critérios de Concentracao

Os Ativos-Alvo deverdo ser selecionados e analisados pelo Gestor e, com relagdo aos Imoveis -Avo,
podendo contar com o suporte de um Consultor Imobiliario, que devera analisa-los e indica-los para
gue sejam adquiridos pelo Fundo, representado pelo Administrador, observados os Critérios de
Elegibilidade previstos no Anexo Il do Regulamento, e respeitados os Critérios de Concentragdo e a
Politica de Investimentos do Fundo.

O Gestor e o Administrador realizardo o acompanhamento dos Ativos -Alvo selecionados, realizando
um acompanhamento posterior a aquisicdo, dos Critérios de Elegibilidade, assim como dos Critérios
de Concentracdo.

Caso os investimentos do Fundo nos ativos indicados nos itens “a”, “c”, “d", “e", “f", “g" e "h" dos Ativos-
Alvo descritos acima (“Ativos Imobilidrios”) representem, a qualquer momento, percentual inferior a
50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo, os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento ndo
precisardo ser observados, até que referido percentual volte a ultrapassar 50% (cinquenta por cento) do
patriménio liquido do Fundo.

Observado o disposto acima, o Fundo deve observar os seguintes Critérios de Concentragao:

(i) Critério de Concentracdo por Ativo-Alvo: O Fundo devera observar, nas respectivas datas de
investimento, os seguintes limites de concentracdo por ativo:

Ativos Imobiliarios %

LCl, LH, LIG, bem como outros ativos financeiros e valores mobilidrios permitidos

o . . . o . Até 100%'
pela legislacdo em vigor de emissdo ou coobrigacdo de instituicdes financeiras

Acbes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscrigdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de
emissoresregistrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos FlIs

Até 100%°

Cotas de fundosde investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Flls ou de fundos de
investimento em ac¢des que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construcado civil ou no mercado imobiliario

Até 100%*

Cotas de outros Flls Até 100%3

CRIs e cotas de Fundos delnvestimento Em Direitos Creditérios (FIDC) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica Até 100%°
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor

Certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na

. .y Até 100%
legislacdo aplicavel

Acbes ou quotas de sociedades de proposito especifico (SPEs) que se enquadrem

. o . ) . oo Até 20%
entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio ?

" Considerando o disposto na legislacdo aplicavel.

2 O investimento em cotas de fundos de investimentos que n&o sejam FIP, Fll e FIDC ser4 limitado a 20% (vinte por cento) do patriménio liquido do
Fundo, nos termos da legislacdo aplicavel.

3 Considerando o disposto na legislagdo aplicavel.
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Sem prejuizo dos Critérios de Concentracdo e dos Critérios de Elegibilidade previstos no Regulamento,
o Administrador e o Gestor deverao respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na legislacdao aplicavel.

16.1.5. Amortizacao de Novas Cotas

O Fundo podera amortizar suas Novas Cotas, total ou parcialmente, a critério do Gestor, sempre que
verificar a existéncia de caixa excedente no Fundo a qualquer titulo, inclusive, mas ndo se limitando,
quando da amortizagdo total ou parcial dos Ativos-Alvo do Fundo e/ou da alienagdo dos Ativos-Alvo.

Os recursos desinvestidos na forma do disposto acima ficardo aplicados nos Ativos de Liquidez, até
que as amortiza¢Ses das Novas Cotas sejam realizadas, sendo certo que tais amortiza¢bes ocorrerdao
no prazo de até 10 (dez) dias a contar da data que o Gestor notificar o Administrador para realizar
tais amortizagdes.

O Administrador transferird ao Banco Escriturador, com 1 (um) Dia Util de antecedéncia da efetiva data
de pagamento, os recursos que serdo pagos aos Cotistas na forma do disposto acima, sendo certo que
sobre referido periodo de 1 (um) Dia Util ndo sera devido aos Cotistas quaisquer juros ou remuneracio,
a qualquer titulo.

Para mais informacodes, veja o item 3. “Destinacao dos Recursos” na pagina 6 deste Prospecto.
16.1.6. Distribuicoes aos Cotistas:

O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral de
Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos em cada semestre encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, até o
limite do lucro apurado conforme a regulamentacao aplicavel ("Distribuicoes”).

O Fundo podera, mediante orientacdo do Gestor ao Administrador, distribuir aos Cotistas até o 10°
(décimo) dia util de cada més, a titulo de antecipacdo dos Lucros Semestrais, a parcela desse resultado
realizada no més anterior.

Fica certo e ajustado que, caso o Fundo precise arcar com despesas extraordinarias relativas aos ativos
integrantes do patrimonio do Fundo, podera ser formada uma reserva de contingéncia pelo
Administrador ("Reserva de Contingéncia”), mediante solicitacdo do Gestor, a qualquer momento, por
meio da retencao total ou parcial dos Lucros Semestrais em qualquer semestre, devendo a Reserva de
Contingéncia ser aprovada pela Assembleia Geral ao fim do semestre correspondente, pela maioria das
Novas Cotas presentes (“Lucros Semestrais”).

Os Lucros Semestrais, antecipados ou ndo serdo devidos aos Cotistas que estiverem registrados como
tal no Ultimo dia atil do més anterior ao da respectiva distribuigdo pelo Fundo junto ao Escriturador
de Novas Cotas.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de antecipacdo e pagamento de Lucros Semestrais.

Conforme disposto no artigo 12, inc. |, da Lei 8.668/1993, é vedado ao Administrador adiantar rendas
futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por meio de eventual
cessao de recebiveis, ndo serao consideradas como Lucro Semestral auferido para fins de distribuicdo
dos resultados do Fundo no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas provisionadas ndo devem
ser deduzidas da base de distribui¢do do Lucro Semestral, no momento da provisdo, mas somente
guando forem efetivamente pagas pelo Fundo.

16.1.7. Taxas do Fundo
O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administracdo (“Taxa de Administracio”)

equivalente a 0,90% a.a. (noventa centésimos por cento ao ano), sendo que a Taxa de Administragdo
ndo podera representar um valor inferior a R$ 60.000,00 (sessenta mil reais) por més, e sera calculada:
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(@) sobre ovalor de mercado do Fundo, com base na média diaria da cotacdo de fechamento das
cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao, caso referidas
cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme
definido na regulamentacdo aplicdvel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo; ou

(b) sobre o valor contabil do patrimoénio liquido do Fundo, desde que ndo seja atendida a condigdo
do item (a), observado o valor minimo mensal, valor este que sera corrigido anualmente pela
variacdo do IGPM (indice Geral de Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundacio
Getulio Vargas - FGV, que devera ser pago diretamente ao Administrador.

Na Taxa de Administracdo ja estd contemplada a taxa de gestdo devida ao Gestor, nos termos do
“Contrato de Gestdo de Carteiras de Fundo de Investimento” celebrado, em 01 de janeiro de 2019
("Contrato de Gestao” e "Taxa de Gestao”, respectivamente), além da remuneracdo ao Consultor
Imobiliario, conforme prevista no Regulamento e nos termos do contrato de consultoria imobiliaria.

A Taxa de Gestdo serad paga pelo Fundo diretamente ao Gestor, mediante deducdo da Taxa de
Administracao devida ao Administrador. A remunera¢do do Consultor Imobilidrio podera ser paga
diretamente pelo Fundo ao Consultor Imobiliario ou por sociedades de prop ésito especifico investidas
pelo Fundo.

As remuneracdes efetivas do Administrador e do Gestor serao calculadas em base mensal, de acordo
com os percentuais referidos no Contrato de Gestdo sobre o valor do patriménio liquido do Fundo, e
serdo pagas mensalmente no 2° (segundo) Dia Util do més subsequente ao vencido, aos respectivos
prestadores de servico, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Novas Cotas.

A Taxa de Administracdo podera ser superior a 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano em
decorréncia das taxas de administracdo cobradas por fundos de investimento investidos pelo Fundo,
nos termos da Politica de Investimentos, limitada, contudo, a até 2% (dois por cento) ao ano, bem como
em razado da taxa de consultoria imobilidria que poderéa ser cobrada limitada a 1% (um por cento) sobre
o patrimoénio liquido da SPE imobiliaria.

Outros prestadores de servico poderdo ser contratados pelo Administrador, sendo certo que a
remuneracao destes terceiros contratados, quando ndo estiverem autorizadas pela legislacdo aplicavel
e expressamente previstas como Encargo do Fundo para serem deduzidas diretamente do patrimonio
do Fundo, serdo deduzidas da Taxa de Administracdo. Sem prejuizo, em caso de contrata¢do de
formador de mercado que seja pessoa ligada ao Gestor, apos a devida aprovacdo em assembleia de
cotistas nos termos da legislacdo aplicdvel e do Regulamento, a cobranca dos honorérios da prestacao
de servigos desse formador de mercado ndo podera implicar aumento de custos aos cotistas e a taxa de
gestdo do Gestor serad reduzida em montante equivalente por ato do Administrador.

16.1.8. Novas Cotas
16.1.8.1. Novas Emissoes de Cotas:

Por proposta do Administrador, o Fundo podera realizar novas emissdes de cotas mediante prévia
aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, para aquisicdo de novos Ativos Imobiliérios, de acordo com
a sua Politica de Investimento, observado que: (i) o valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo-se
em vista (a) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimoénio
liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas, (b) as perspectivas de rentabilidade
do Fundo, ou (c) o valor de mercado das Cotas ja emitidas; (ii) ndo sera concedido direito de preferéncia
aos Cotistas do Fundo para a subscricdo de novas cotas, exceto se a Assembleia Geral de Cotistas que
aprovar a nova emissdo deliberar pela outorga do direito de preferéncia; e (iii) as cotas objeto da nova
emissdo asseguraraoa seus titulares direitos idénticos aos das cotas existentes, sem prejuizo do disposto
no Regulamento.
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16.1.9. Parametros de Rentabilidade

Conforme descrito no Estudode Viabilidade anexo ao presente Prospecto, na formado Anexo |V, o fluxo
de rendimentos médio esperado é de R$ 0,0976 por cota no periodo ilustrado no grafico “Dividendos
por Cota” do Estudo de Viabilidade” em um horizonte de 12 meses. A cada nova emissao, o Gestor
podera propor um parametro de rentabilidade para as Novas Cotas a serem emitidas, o qual ndo
representara e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade
aos Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor. A RENTABILIDADE ESPERADA NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

16.1.10. Liquidacao do Fundo

O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado, sendo que sua dissolugdo e liquidacdo dar-se-do pelo
Administrador, de acordo com as orientacdes recebidas do Gestor, mediante deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas nesse sentido, na forma do Regulamento.

No caso dedissolugdo ou liquidacao, o valor do patriménio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas,
apos a alienacdo dos Ativos-Alvo e dos Ativos de Liquidez do Fundo, na proporgdo de suas Cotas, apos
0 pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas.

Nas hipdteses de liquidag¢do do Fundo, a empresa de auditoria contratada pelo Administrador
(“Auditor Independente”) deverd emitir parecer sobre a demonstragdo da movimentacdo do
patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise quanto a terem os
valores das eventuais amortizagdes sido ou ndo efetuadas em condiges equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.

Apods a partilha os Cotistas passardo a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e
administrativos do Fundo, eximindo o Administrador, o Gestor, o Consultor Imobilidrio e quaisquer
outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa grave da respectiva parte.

Nas hipoteses de liquidagdo ou dissolucdo do Fundo, renincia ou substituicdo do Administrador, os
Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos
eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir o
Administrador do respectivo processo.

Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de que o Fundo é parte
ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidacdo ou dissolucdo, até que a substituicdo processual
nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de
figurar como parte dos processos.

O Administrador, o Gestor e o Consultor Imobilidrio, em nenhuma hipdtese, apds a partilha, substituicdo
ourenuncia, sera responsavel por qualquer depreciacdo dosativosdo Fundo, ou poreventuais prejuizos
verificados no processo de liquidacdo do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa grave.
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16.2. Divulgacao de Informagées do Fundo

Para mais esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtengao de cOpias deste
Prospecto, do Regulamento, do Anuncio de Inicio, do Anuncio de Encerramento, de eventuais andncios
de retificacdo, bem como de quaisquer avisos ou comunicados relativos a Oferta, até o encerramento
da Oferta, os interessados deverao dirigir-se a sede do Administrador, do Gestor, dos Coordenadores,
do Coordenador Contratado e da CVM, nos enderecos indicados na secdo 14. “Identificacdo das Pessoas
Envolvidas na Oferta” deste Prospecto e websites indicados na secéo 13. “Documentos e Informagdes
Incorporados ao Prospecto por Referéncia ou Como Anexos”.

16.3. Base Legal

O Fundo devera observar as regras previstas em seu Regulamento, nos Artigos 1.368-C a 1.368-F do
Cédigo Civil, bem como nas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis,
inclusive o disposto na Lei 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme atualizada.

16.4. Tributacao

Com base na legislacdo emvigor na data de elaboracao deste Prospecto, este item traz as regras gerais
de tributacdo potencialmente aplicaveis ao Fundo e aos seus Cotistas e ndo tem o propdsito de ser uma
analise completa e exaustiva detodos os aspectos tributarios efetivamente envolvidos nosinvestimentos
nas Cotas. Alguns Cotistas podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua qualificagdo
e/ouresidéncia/domicilio para fins fiscais. Os Cotistas ndo devemconsiderar unicamente as informacdes
contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus préprios
assessores quanto a tributacdo especifica que poderdo se submeter enquanto Cotistas do Fundo.

Tributacao aplicavel ao Fundo
Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira de fundos de investimentos ndo sofrem tributacdo
pelo IR; contudo, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplica¢des
financeiras de renda fixa ou variavel sujeitam-se a incidéncia do IRRF de acordo com as mesmas regras
de tributacdo aplicaveis as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas em geral.

Nao se aplica, todavia, a regra de retencdo na fonte em relagdo aos rendimentos auferidos em
decorréncia de eventuais aplicagdes do Fundo em: (i) Letras Hipotecarias (LH), (ii) Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (CRI), (iii) Letras de Crédito Imobiliario (LCI); e (iv) e cotas de fundos de
investimento imobilidrio, quando admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado, na forma do disposto no artigo 16-A, § 1°, da Lei n° 8.668/93.

Conforme a Solucdo de Consulta — Cosit n° 181, expedida pela Coordenacdo Geral de Tributacdo em 25
de junho de 2014 e publicada em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o
entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienagdo de cotasde Fll por outros Fll sujeitam-
se a incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte por cento).

Caso o Fundo aplique recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
nos termos da legislagdo tributaria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas pelo Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo corporativa aplicavel as pessoas juridicas,
notadamente: IRPJ, CSLL, PIS e COFINS.

No caso do IRRF incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplica¢des financeiras, de renda fixa
ou variavel, recolhido pela carteira do Fundo, este podera ser compensado com o IRRF pelo Fundo,
guando da distribuicdo aos cotistas de rendimentos e ganhos de capital, proporcionalmente a
participacdodo cotista pessoajuridicaou pessoafisica ndosujeita a isengdo mencionadaabaixo. O valor
ndo compensado em relacdo aos rendimentos e ganhos de capital atribuidos aos cotistas isentos serdo
considerados tributacdo exclusiva de fonte e, portanto, definitiva para o Fundo.
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IOF/Titulos

As aplicagoes realizadas pelo Fundo estao sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de
0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo,
até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

Nao sera aplicado o IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes
com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes
de aplicacbes feitas por investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a
correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

Tributacao Aplicavel aos Cotistas do Fundo

O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros por
ele auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Tais lucros, quando distribuidos pelo Fundo,
sujeitam-se aincidénciadoIRRF a aliquota de 20% (vinte por cento), inclusive quandose tratarde cotista
gue seja pessoa juridica isenta (Artigo 17 da Lei n® 8.668/93 e Artigo 35 da Instru¢cdo Normativa RFB n°
1.585/15).

Cotista residente no Brasil para fins fiscais

Imposto de Renda

Os ganhos auferidos na cessao ou alienacdo, amortizagdo e no resgate das cotas do Fundo, bem
como os rendimentos distribuidos pelo Fundo, sujeitam-se a incidéncia do IR a aliquota de 20%
(vinte por cento).

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negocia¢des em ambiente de bolsa, mercado de
balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacéo, havera reten¢do do R a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

No caso de Cotistas pessoas fisicas, cumpre ressaltar que, de acordo com o paragrafo Unico do Artigo
3¢ da Lei n® 11.033/04, ndo havera incidéncia do IRRF e na declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas
com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo, desde que referido Cotista seja (i) titular de
menos de 10% (dez por cento) do montante total de cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, (ii) caso as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado e (jii) desde que o Fundo conte com, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas. Conforme previsdo do artigo 40, § 2°, da Instrucdo Normativa RFB n°® 1.585/15, a
verificacdo das condig¢bes para a referida isengdo do IR serd realizada no Ultimo dia de cada semestre
ou na data da declaracdo de distribuicdo dos rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.

Ndo hd garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual podera vir a
incidir a tributagdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da
legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria. Inclusive, hd projetos de lei tramitando no
Congresso Brasileiro visando aumentar o nimero minimo de cotistas para fins de aplicagdo da
isencao acima.

No caso de alienacao das cotasem bolsa ou forade bolsa, a aliquota do IR serade 20% (vinte por cento),
sendo apurado de acordo com a sistematica do ganho liquido mensal, exceto na alienagéo fora de bolsa
efetuada por cotista pessoa fisica, cuja tributacdo sera conforme as regras de ganho de capital na
alienagdo de bens e direitos de qualquer natureza (Artigo 37 da Instrugdo Normativa RFB n°® 1.585/15).

O IR pago sera considerado: (i) antecipagdo da tributacdo corporativa para os investidores pessoa
juridica; e (ii) tributacdo exclusiva nos demais casos.

No caso de pessoa juridica, o ganho seré incluido na base de céalculo do IRPJ e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondema 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo
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o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos
e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo -financeiras, corresponde a
9% (nove por cento).

Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-
financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS
as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente.
Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribui¢cdes pela
sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fundo nédo integram a base de
calculo das contribuicdes PIS e COFINS.

Cotista Ndo Residente

Imposto de Renda

Aos cotistas do Fundo residentes ou domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢cdo do CMN n° 4.373/14, e que nao residirem em pais
oujurisdicdo de tributacdo favorecida, nos termos da legislagdo brasileira, estardo sujeitos a regime de
tributagédo diferenciado.

Isto é, os ganhos de capital auferidos na alienagdo das cotas realizada em bolsa de valores, de acordo
com razoavel interpretacdo da lei, ndo estao sujeitos a incidéncia do IR. Por sua vez, os rendimentos
decorrentes dos investimentos nas cotas e o ganho de capital da alienagdo das cotas fora da bolsa de
valores ou mercadode balcao, auferidos por tais cotistas, estardo sujeitos a incidénciado IRRF a aliquota
de 15% (quinze por cento).

Além disso, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, conforme artigo
85, §4°, da Instrugdo Normativa RFB n° 1.585/15, estardo isentos do IR os rendimentos distribuidos pelo
Fundo ao Cotista e/ou Investidor pessoa fisica, inclusive se residentes em jurisdicdo com tributacdo
favorecida, cujas Cotas (i) sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado; (ii) desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do
montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe atribuam direito ao recebimento de
rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
e (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislacdo brasileira aplicavel a
investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdigdes
gue ndo tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por
cento) (ou 17%, no caso das jurisdicdes que atendam aos padrdes internacionais de transparéncia
previstos na Instrugdo Normativa RFB 1.530/14), assim como o pais ou dependéncia com tributagdo
favorecida aquele cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a composicdo
societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de
rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A lista de paises e jurisdi¢des cuja tributacao é classificada como favorecida consta da Instrucao
Normativa da RFB n® 1.037, de 04 de junho de 2010.

Alein® 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins
de aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizagdo, assim entendido o
regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte
por cento) (ou 17%, conforme aplicavel); (i) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou
juridica ndo residente sem exigéncia de realiza¢gdo de atividade econdmica substantiva no pais ou
dependéncia ou condicionada ao nado exercicio de atividade econémica substantiva no pais ou
dependéncig; (iii) ndo tribute, ou o faca em aliquota méaxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17%,
conforme aplicavel) os rendimentos auferidos fora de seu territorio; e (iv) ndo permita o acesso a
informacdes relativas a composicdo societéria, titularidade de bens ou direitos ou as operagdes
econdmicas realizadas A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins
de aplicacdo das regras de pregos de transferéncia e subcapitalizagao, é possivel que as autoridades
fiscais tentem estender a aplica¢gdo do conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os
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investidores consultem seus préprios assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n°
11.727/08.

IOF/Titulos

E cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, cessdo ou repactuacdo das
cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacdo, em funcdo do prazo, conforme
a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do
rendimento para as opera¢gdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

MAXI RENDA

IOF/Cambio

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda
estrangeira estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das operacdes de cambio
estar sujeita a aliquota de 0,38% (zero virgula trinta e oito por cento), a liquidacéo das operacdes de
cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos no Brasil para aplica¢gdo no
mercado financeiro e de capitais esta sujeita a aliquota 0% (zero por cento). A mesma aliquota aplica-
se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior.

Vale ressaltar que a aliquota do IOF/Cambio pode, a qualquer tempo, ser elevada até o limite de
25% (vinte e cinco por cento), nos termos da Lei n® 8.894/94, conforme alterada, e Decreto n° 6.306/07.

16.5. Informacoes sobre o Gestor e o Administrador

O Gestor é uma empresa do Grupo XP, que reline experiéncia e a flexibilidade de um gestor especialista
e independente com a estrutura de um grupo financeiro. Fundado em 2006, o Gestor conta com
profissionais experientes no mercado financeiro. Focado na gestdo de fundos de investimento, o Gestor
possui mais de R$ 163 bilhdes sob gestao.

Em 2014, o Administrador ingressou no mercado de administragao fiduciaria, atuando desde o final de
2018 exclusivamente com clubes de investimentos e, a partir de dezembro de 2019, retomando as
atividades de administracdo fiduciaria de fundos de investimento, de forma a atender as necessidades
e fomentar negdcios das empresas gestoras de recursos do proprio Grupo XP e/ou demais areas do
Administrador. Ao longo de 2020, o Administrador robusteceu sua operacado, expandindo suas
atividades, passando também a atuar com gestores independentes, ndo ligados ao Grupo XP, além de
ter reiniciado a prestacdo dos servicos de administracdo para fundos de investimento estruturados.

16.6. Informacoes Adicionais

Somos a gestora de recursos da XP Inc.

A XP Asset nasceu em 2006, com o clube de /’(‘——m
agdes XP Investor. Ao longo dos anos M Liguidos _
consolidamos nossos processos, controles B Afematives 134,6Bi

e governanga. Trouxemos e formamos
profissionais com experiéncia no mercado e
integramos estratégias liquidas como Renda
Varidavel, Renda Fixa, Multimercados e
Crédito Estruturado, até estratégias iliquidas
como Special Situations, Imobilidrio, Agro,
Infraestrutura, Private Equity e Venture

Capital 278Bi

2006 2008

Clube de Célula de Célula de Células de Imobilirio - Ativos Célula de Célula de Agro e Célula de

Agdes XP Imobiliario - Multimercado Reais, Infraestrutura Private Equity FoF Alternativo Venture Capital
Investor Crédito Macro e Crédito e Special Situations
Estruturado

Célula de Renda Fixa

e Crédito Privado
asset
3=, management

Fonte: 'Metodologia Ranking Anbima de Gestao de Funcos de Investimento: 3 :
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Numeros da

+ 1 63 Bi sob gestao
+ 4 0 Milhdes
’ de cotistas

Estratégias

Anos de
histéria

Fonte: Ranking Anbim:

Renda Crédito

Fixa &
Multi- Crédito Estruturado

mercado R$23 6 bi RS5,1 bi
Macro apales

Renda
Varidvel

Indexados & assel
S I =®, management
Internacionais

R$36,0 b

XP Advisory
R$433 b

FoF Private

Alternativo  Venture Equity
Capital

Independéncia
com Experiéncia

Combinagao da marca XP
Inc. com um modelo de
Asset independente.

Alinhamento de
Longo Prazo

Modelo de gestdo multi-mesas com
resultados independentes em cada
estratégia atrelados a performance e
partnership meritocratica.

Inteligéncia Compartilhada

Integragao recorrente entre os times
com o objetivo de ampliar a visao dos
gestores para tomada de decisao.

Fonte: XP Asset Management

Special
Situations

RS5,5 bl RS48 L

Histdrico de performance,
processos consolidados e
profissionais experientes.

asset
I =, management

Uma das
do Brasil'.

asset
4 =, management

3

(1) A XP ASSET FOI RANQUEADA COMO MAIOR ASSET
INDEPENDENTE DO BRASIL, NA 52° EDICAQ DO
RANKING _TOP__ASSET _SET/23 PELA REVISTA
INVESTIDOR INSTITUCIONAL,

que definem
nNossos

0 PROCESSO DE GESTAO PREVISTO NESTE SLIDE REFLETE A
ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO QUE O GESTOR PRETENDE
ADOTAR, NAO ESTANDO FORMALIZADA POR MEIO DE POLITICA.

asset
3 =, management
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Equipe

Time multidisciplinar com sinergia e integragéo recorrente com o objetivo de ampliar a visdo dos gestores para tomada de

decisdo.
André Masetti
(Gestao Crédito e FOF Imobiliario)
I
[ I I 1 I 1
Evandro Rafael Rafael Leonardo Samuel Lucas
Santos Cleto Bincoletto Sant'Ana Roveda Alvares
% Monitoramento / %
Estruturagdo Controladoiia Engenharia
[—lﬁ I T
[ T I 1 I I I 1
Samuel Luiza Lucas Danilo Rodrigo Vinicius Larissa Flavia Rodrigo Milena
Evangelista Baldin Paravizo Romeu Pavone Salgado Gavioli Arranz Veras Smuk
onte: X* Asset Management
Gestéo Ativa
CREDITO OPERACIONAL
Para as operagdes de Crédito (CRI), s&o elaborados: = [Engenharia: Gestao de Obras, Controle de Seguros;
= Estudos e projegdes fundamentalistas; s = Permutas: Valuation mensal dos Projetos, (TIR), Controle Financeiro
o dos Projetos, Controle do Repasse;

Fluxo de caixa completo;

Indicadores e comparagdo com os peers;

Andlise do grupo corperativo;

Andlise do Track Record;

Andlise do Board de Diretores e de suas diretrizes e estratégias;

Andlise da estrutura e garantias que compéem a operagdo.

ESTRUTURAGAD

QOperagdes originadas dentro da XP Asset Management sdo estruturadas
por integrantes da propria gestora de forma a propercienar:

Contratos que procuram trazer seguranga para o Fli;

Elaboracdo de travas e mitigantes de riscos nas operagdes
detidas pelo FII;

Estruturas em que o Il procura capturar beneficios que a alavancagem
proporciona ac devedor — Kickers;

Para as Permutas, procura blindar o Fil dos riscos de construgéo.

Controle de obrigagdes: Controle de garantias e demais obrigagdes
contidas na estrutura das operagoes;

~
g

Controle de Crédito:
Lastro, Conciliagéo dos Créditos.

de Covenants, d de

/ GESTAOQ ATIVA

asset ,'
=, management i

OPORTUNIDADES

Geragao de Alfa: ificagéo de i de do
portfélio  investido, venda de ativos de crédito (CRI) com
compressdo de taxa e geracdo de ganho de capital para o Fundo;

"~

Originacao direta pela gestora procura economizar fees de eventuais
J intermedidrios podende resultar em taxas de retorno maiores para
o MAXI RENDA. ificacdo de op i na originacdo de
Divida (CRI) que podem gerar uma solugdo financeira s empresas
i tomadoras do crédito.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Fonte: XP Asset Management

Processo de Investimento

Originagdo ativa de pipeline por
meio de relacionamento com
corretores e grandes pl/ayers do
mercado

OPORTUNIDADES
°

Qualidade do admi
escala e barg:
Fonte: XP Asset Management

Composto por 5 integrantes da XP
Vista, incluindo diretores e
especialistas

Estudo dos dados histéricos e definigoes das
premissas operacionais

Identificagdo dos potenciais upsidese
downsides Discricionariedade na tomada de
decisdo sobre a compra
Elaboragao da viabilidade econbémica e

estimativa de retorno do investimento Aprovagdes com unanimidade

NEGOCIAGAO COMITE DE INVESTIMENTO

°

ANALISE DO ATIVO DUE DILIGENCE
E DA OPERAGAO
Contratagdo de laudos de avaliagio e Assinatura dos documentos
Especificagbes técnicas e padrao técnico-estrutural definitivos

construtivo

Due diligence legal Desembolso do prego de aquisigao

Localizagao e acessos para pedestres,
carros e transporte publico

Confecgao dos instrumentos legais da
transagao

nistrador, know-how,

anha comercial
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Comité de Investimento do Fundo

= Frequéncia: Semanal
* Quérum de instalagdo:

Analistas de investimento
responsaveis pelas propostas
apresentadas;

Ao menos 2 (dois) Gestores;
Representantes das dreas técnicas a
depender da complexidade das
propostas;

Representante da area de
controles/governanga da Asset.

Ricardo
Bortolozzi

© Quérum de deliberagdo: Aprovagdo por
unanimidade dos Gestores presentes.

André
Masetti
(Imob.
Crédito e

FoF)

Fausto
Filho
(CI0 Crédito)

Eric Vieira
(Crédito)
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Reais

Pedro
Carraz
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R Desenv.
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I
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AS INFORMAGOES ACIMA SE REFEREM AO PROCESSO DE GOVERNANGA ADOTADO PELA GESTORA COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA QUAISQUER CONSELHOS E/OU E}OM[TES
CONSTITUIDOS FORMALMENTE VIA DELIBERAGOES SOCIETARIAS. AS POLITICAS DE GOVERNANGA DA GESTORA PODERAO SOFRER ALTERAGOES NO CURTO OU LONGO PRAZO. AINDA, NAO HA A
GARANTIA QUE 0OS MEMBROS INDICADOS NOMINALMENTE ESTARAO PRESENTES EM FUTURAS REUNIOES E/OU DECISOES TOMADAS

Tonte: XP Asset Management

Mercado Imobiliario no Brasil — SP (1/4)

VSO (Vendas Sobre Oferta) SP — acumulado 12 meses

Taxa Média de Juros no Financiamento de Iméveis — Pessoa Fisica (% a.a)

59,90%
12 10,76
57,20% 10
54,50% 8
6
51,10% 4
2
0
T I R I R
seti20 set21 set22 set/23 FFFF TSI IS IS
Vendas SP — acumulado 12 meses (# mil unidades) Langamentos SP — acumulado 12 meses (# mil unidades)
84,00
- 69,80 74,30 83,10
< 70,10
48,10
38,80 43,10 %
34,30 44 49 33,70 36,10 35,50 39,90 35,90 39,40
I I I I I I I I I ] I
set/21 setl22 set23 set/21 set22 set/23
Fonte; Seco mEconémico mMédia e Alta Renda mTotal mEcondémico = Média e Alta Renda mTotal
Mercado Imobiliario no Brasil — SP (2/4)
Financiamento Imobilidrio SBPE (aquisi¢ao e construcdo em SP) (RS bilhdes)
205,4 136,5
179,2
-16%
109,2 112,9 124
79,9 82,8 75,6 78,7 114,6
‘riz I I I [ i i I
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 set/22 seti23
Financiamento Imobilidrio SBPE (aquisi¢do e construgdo em SP) (# mil unidades)
866,3 559,5
-32%
73,2 \
T 5383 380,4
492,9 2 >
4214 ‘ 4832 426,8
3415 208
1997 755 2284
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Fonte: Secovi-SP

61




FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

MAXI RENDA

Mercado Imobiliario no Brasil — SP (3/4)

Os dados abaixo representam o volume de distratos por ano e também a relagido de namero de distratos por venda realizada. O grafico reforga a visao da gestora de que o
mercado imobiliario tende a sofrer menos do que na crise de 2015/16, ainda que o cenario macroecondmico se demonstre desafiador.

Na opinido do gestor, do lado das empresas o cenario atual é mais saudavel do que o anterior. As principais incorporadoras do pais fizeram a ligao de casa nos ultimos

anos com financiamentos mais baratos e al ento de seus p: , difer 1ite de 2014, onde muitas empresas estavam alavancadas e com problemas de
liquidez, fazendo com que cada distrato preludxcasse ainda mais o ﬂuxo de caixa. Do lado dos clientes, mesmo que a mﬂacao pese sobre arenda, as condigoes de crédito e
de emprego, além da valorizagdo dos iméveis e a prépria Lei do distrato, sancionada ao final de 2018, mitigou significati asd éncias por parte dos adquirentes,
impulsionando assim a segurarem seus contratos.

40.090

37.605
2.063
1.423
16.628
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 ago22 ago/23
s Distratos  ==@==Distratos/Vendas mmm Distratos  ==@=Distratos/\Vendas

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE REPRESENTAM A OPINIAO DA GESTORA, COM BASE EM ANALISE PROPRIA E INDEPENDENTE DA GESTORA EM RELAGAO A DESEMPENHOS DO
MERCADO IMOBILIARIO. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR
OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA
GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO.

Mercado Imobiliario no Brasil — SP (4/4)

Os Cenmcados de Recebiveis Imobilidrios (CRI) tendem a ter um papel cada vez mais relevante no financiamento habitacional brasileiro, na visao da gestora.

Ges permitirdo potenciais no nimero de emissdes, como é o caso da permissao de CRI com lastro em reformas, em empréstimos com garantia
imobiliaria (home equity) e agora em pagamentos de alugueis. No final de 2022 a CVM publicou uma nova Resolugdo 160, em substituigdo as instrugdes 400 e 476, que
regiam até entdo as ofertas de valores mobilidrios. No entendimento da gestora a atualizagdo das normas tende a contribuir ainda mais para o crescimento nao s6 do
mercado de CRIs, como de todo o mercado de capitais. As es de CRIs até bro de 2023 foram da ordem de R$ 31,65 bilhdes, 3,49% maior do que 0 mesmo periodo
de 2022.

Na visdo da gestora, o CRI é uma importante fonte de captagdo para financiar a construcao e a aquisi¢do de unidades, que dada a sua isengao para investidores (PF e FIIs),
serve de alternativa aos recursos captados pelo SBPE e FGTS. O grafico abaixo mostra a evolugao das emissoes a Mercado e o estoque de CRI. Na visdo da gestora, o papel
ainda nao tem a tragao que lhe é potencial e acredita que ha espago para crescer muito acompanhando as reformas estruturais e a retomada do setor.

Volume Emitido e Estoque de CRI a Mercado (R$ BilhGes)

147,69 169,91
134,72
106,15
2017 2018 2019 2020 2021 2022 ago/22 agoi23
mm Estoque  ==@==\/olume Emitido m Estoque  ==@==\/olume Emitido

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE REPRESENTAM A OPINIAO DA GESTORA, COM BASE EM ANALISE PROPRIA E INDEPENDENTE DA GESTORA EM RELAGAO A DESEMPENHOS DO
MERCADO IMOBILIARIO. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR
OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA
GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO.

Fonte ANBIMA

Mercado Fundos Imobiliarios no Brasil — Oportunidade de Carrego Atrativo (1/3)

D: penho IFIX vs Exp iva Taxa de Juros i i
DI Pré 360 dias Correlagao baixa entre Fundos Imobilidrios e indices de Renda Fixa e Variavel
Possibilitando, na visdo da gestora, uma melhora na construgdo de um portfélio quando
|FIX =Dl PRE 360 dias (%) considerando a relagao risco x retomo.
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3.000 1 ;; 2013-2023  IFIX IMOB ) Ibovespa  Délar
12
¥ 2000 § IFiX
= LI IMoB
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Meta Selic vs Variagao Acumulada IPCA 2022
IMOB
Meta Selic Expectativa Selic IPCAVar. 12meses  ——— Expectativa IPCA IMAB
16% 14% IRF-M
14% 12%
12% N 10% Ibovespa
10% N Délar
8%
6% AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE REPRESENTAM A OPINIAO DA GESTORA, COM BASE EM ANALISE
4% PROPRIA E INDEPENDENTE DA GESTORA EM RELAGAO A DESEMPENHOS DO MERCADO IMOBILIARIO. NAO HA
2% GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A
0% GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA

ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA
GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO.

0 HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU

P e a . £ = > SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
Fonte: XP Asset Management | Broadcast | Sistema de Expectativas de Mercado do Banco Central
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Mercado Fundos Imobiliarios no Brasil — Oportunidade de Carrego Atrativo (2/3)

Mesmo com o inicio do ciclo de corte de juros por parte do Banco Central ainda observa-se Dividend Yield acima da média histoérica, sugerindo
boa oportunidade para construg@o de uma carteira, na visdo da gestora.

Spread Dividend YieldIF1X vs NTN-B 2035 Dividend Yield

———IFIX ———NTNB_2035 ==e=Spread ----DP-1 =--=-DP+] —— Média ===CRl ==—=Loglstica h —Lajes C:
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AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE REPRESENTAM A OPINIAO DA GESTORA, COM BASE EM ANALISE PROPRIA E INDEPENDENTE DA GESTORA EM RELAGAO A DESEMPENHOS DO
MERCADO IMOBILIARIO. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR
OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANCAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA
GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO.

O HISTORICO DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
ent | Broadcast DE RENTABILIDADE FUTURA.

Mercado Fundos Imobiliarios no Brasil — Oportunidade de Carrego Atrativo (3/3)

843 fundos registrados na CVM, sendo 483 negociados na B3 R$ 7 bilhGes em ofertas em 2023
PL Total: RS 206 Bilhdes / RS 150 Bilhdes na B3 Ofertas 400
m Volume (RS 70 L
WGV sos 543 bilhdes) o7
697
555
464 70483
303 33 3% 1 : T uan
e 2T 240 264 %) 0
1
73,6894 mlsomss 96 g7 27 27I27I56 I I n n n
S MM P L L -- =

2008 2000 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Numero de Investidores Volume médio didrio negociado
Em milhares RS milhdes

237 9o7

1999 2069
1546 216
1172
130
645
208
3 102 101 93 89 89 121 .
o Rl s et R M = 5 2% a2 2 ¥ %
= 4
g 85 9 2 = 8 2 5 8 2 3 N 8 2 e EmmmEl
N o ™ N N N ~
3 5 3 5 & & 3

12

2 2 = @ & 8§ & 8§

] § 05 8 § 8 § 3

L] o < ° < = o 4 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Fonte: B3 | XP

Data-Base: 31

Maxi Renda FII — Alocacédo da Carteira

O Fundo tem como target de alocagdo ter 80% do PL do posicionado no book de CRIs e 20% no book de SPEs focado em permutas financeiras para projetos de
desenvolvimento residencial localizado na grande Sao Paulo, além de operagées de FII com caracteristicas de CRIs que por motivos diversos foram estruturados via FII, ou
entdo posigdes mais taticas para gestdo ativa no mercado secundario tem menu de contexto.

Investimento por classe de
ativo em geral
(% de Ativos)

Inves‘“:“:'e:;?\?:?s.ablem Taxa Média por indexador e Spread de Crédito

Taxa Média de Taxa Média de

Indexador qulai Ziséo MO (00 % do Book
CDI+ 2,64% 2,73% 29%
IPCA+ /INCC + 781% 8,63% 56%
IGP-M+ 532% 5,79% <1%
Pré 10,00% 14,48% <1%
FII N/A N/A 14%
Total 100%
Spreadde Crédito
(Bookde CRIs + 212 bps
Permutas)
LTV médio 4a7% Durationmédia 4,1 anos

ragement. D:

nagéo retirada do relatério me

nibilizado no Funde

je Referéncia - 29/09/2023)
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Maxi Renda FII — Alocagédo da Carteira

Book de CRIs Book de FoF

=IPCA+ =CDI+ «Pré =IGP-M+
24,88% 23,71%

16,40%

8,07%

5,85% 5,29%
; § 4,449
I l . 372%  299%  262% 2,03% :
. [ [ m .

SPVJI1  LPLP11  Unidades GALG11 HBRH11 MANA11 GAME11 NCRI1  XPCH1 HGRS11  Outros*
Autdnomas
n

Book de SPEs
5,12% 4.18% 3.26% e 100,00%
6% 5.89% S39% ey —
7.80% 6,90% ol —
10,93% Boiad [
38,02%
Brooklin 2 Morumbi 1 Jd. Europa 2 Campo Belo 2 VI. Nova Conceigdo 2 V1. Nova Conceiglio 1 Perdizes 2 VI. Olimpia 2 Brooldin 1 ‘Campos do Jorddo 1 Outros** Total

Fonte: XP Asset Management. Dar 29de s 1o de 2023,
Nota: Infarmagdo retirada do relatorio mensal disponibilizado no Fundos.NET (Relatério Gerencial - Data de Referéncia — 29/09/2023)

Maxi Renda FII — Alocagao da Carteira | Permutas Financeiras

O fluxo de caixa das obras oriundas das permutas financeiras sao fluxos recorrentes, no entanto, oscilam em fungao da dinamica
das pagas pelos das uni Mesmo que nao sejam uniformes e mensais como a maioria dos CRIs, tais
fluxos nao devem ser enquadrados como esporadicos, ou nao recorrentes, como ganhos de capital, apenas seguem a dinamica
natural dos pagamentos pelos mutuarios em empreendimentos de incorporagdes residenciais, uma vez que o Fundo segue o regime
de caixa para a distribuigao de seus rendimentos. Em geral, das unidades auténomas dos projetos que sao vendidas, 20% a 30% sao
recebidos pela SPE (veiculo detido pelo Fundo que, por sua vez, detém as unidades auténomas do projeto) durante o periodo de obra
e, apos o habite-se, os 70% a 80% remanescentes sao recebidos em um prazo médio de 6 meses. Abaixo pode ser observado a
demonstragao da dinamica do fluxo de caixa.

aprox. 20% do fluxo aprox. 80% do fluxo

N A

4 T N
|fmf|deiml SRS R mhi

0108 Periodo de Constru¢é@o Repasse'

(~ duration 6 me

Lancamento Habite-se?

Fonte: XP Asset Management

Maxi Renda FII — Alocagdo da Carteira | Permutas Financeiras

Geolocalizagdo na Cidade de Sdo Paulo
Exposicdo

14 157,83MM 6,17%
Projetos Book (R$) do Fundo

Subprefeituras
Distribui¢cdo de Resultado
= Casa Verde

= Lapa
36,13MM 13,46% 12,69% = Butantd
= Pinheiros
em 2023 (R$) do Resultado Médio IPCA+ / INCC+ . \/;|a Mariana

de 2023 = Santo Amaro
= Penha

= Vila Prudente

Fonte: XP A:
Dala-Base

t Management.
selembro de 2023
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Maxi Renda FII — Histérico do Fundo

Rentabilidade vs NTNB e IFIX Resultado Financeiro e Distribuido (R$)
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RENTABILIDADE PASSADA NAO E GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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Estudo de Viabilidade Econémica do Fundo | Premissas

Dividendos por Cota
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(1) AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DE TESE DESENVOLVIDA PELA GESTORA. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA
SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE
QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGAO DA GESTORA; (Il) A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO
DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOSAQS COTISTAS.AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIALDE DIVULGAGAO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES
E 0S RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

set Manay

ntabilidade esperada néo é liquida para o cotista
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