FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL
CNPJ: 25.032.881/0001-53

Cédigo de Negociacédo B3: TGAR11

FATO RELEVANTE

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio com
sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 2277,
2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88,
devidamente credenciada pela Comissédo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratério n° 14.820, de 08 de janeiro de 2016, qualidade de instituicdo administradora
(“Administradora”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL, fundo de
investimento imobiliario inscrito no CNPJ sob n® 25.032.881/0001-53 (“Fundo”), informa aos
cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral, nos termos da Instrugdo CVM n° 472/08,
gque nesta data, a Administradora deliberou, por meio do Instrumento Particular do Administrador
do Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Real, a 72 (sétima) emissdo de cotas do Fundo
(“72 Emisséo” ou “Oferta”), nos termos do item 7.18 do Regulamento do Fundo, em processo de
registro no competente Cartério de Registro de Titulos e Documentos da cidade e Estado de Séo
Paulo (“Ato de Aprovacdo”), em atendimento a solicitagdo da TG CORE ASSET LTDA,,
sociedade com sede na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua 72, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 13.194.316/0001-03, autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administragdo e carteiras de valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio CVM n° 13.148,
de 11 de julho de 2013 (“Gestor”), na qualidade de Gestor do Fundo, a ser distribuida em regime
de melhores esforgos, nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03. As principais caracteristicas da
Oferta estéo descritas no Ato de Aprovacédo, conforme abaixo:

I - Regime de Distribuicdo das Novas Cotas: O regime de colocagdo a Oferta sera o de
melhores esfor¢os, nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03.

Il - Valor Total da Oferta: Até R$ 200.000.027,70 (duzentos milhdes vinte sete reais e setenta
centavos);

Il - Quantidade de Novas Cotas: 1.482.470 (um milhdo quatrocentas e oitenta e duas mil
quatrocentas e setenta) (“Novas Cotas”);

IV - Preco de Emissédo das Novas Cotas: R$ 134,91 (cento e trinta e quatro reais e noventa e
um centavos), o qual foi fixado pelo Gestor, nos termos do item [7.18.2] do Regulamento;

V- Novas Cotas Adicionais: Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucdo CVM n°
400/03, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Novas Cotas
do Lote Suplementar) podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
296.494 (duzentas e noventa e seis mil quatrocentas e noventa e quatro) Novas Cotas
Adicionais, nas mesmas condi¢cdes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério da
Administradora e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, que poderédo ser
emitidas pelo Fundo até a data de divulgagcédo do Anuncio de Inicio, sem a necessidade de
novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Emisséo e da
Oferta. As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob regime de
melhores esfor¢cos de colocacdo pelo Coordenador Lider. As Novas Cotas Adicionais,
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eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas
inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito de “Cotas”, nos termos do
Regulamento.

Coordenador Lider: Orama Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., instituicdo
financeira, com sede na Praia de Botafogo, n° 228, 18° andar, Bairro de Botafogo, na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ: 13.293.225/0001-
25.

Instituicdes Participantes da Oferta: A Oferta contara com a participacdo do Gestor que,
tendo como base o artigo 30 da Instrucdo CVM n°. 558/15, atuara como coordenador
contratado da Oferta, podendo contar ainda com a participacdo de determinadas instituicdes
intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), que sejam convidadas a participar da Oferta,
exclusivamente, para efetuar esfor¢os de colocacdo das Novas Cotas junto aos Investidores
N&o Institucionais (conforme definido abaixo).

Distribuicdo Parcial e Captacdo Minima: Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrugdo CVM n° 400/03, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em
nada serd afetada caso ndo haja a subscri¢do e integralizacdo da totalidade de tais cotas
no ambito da Oferta, desde que seja atingida a captacdo minima de R$ 30.000,000,00 (trinta
milhdes de reais).

Direito de Preferéncia: Nos termos do item 7.18.3. do Regulamento do Fundo, os atuais
Cotistas do Fundo terdo o direito de preferéncia na subscricdo das Cotas objeto da Nova
Oferta, com as seguintes caracteristicas: (i) periodo para exercicio do Direito de Preferéncia:
10 (dez) dias Uteis contados a partir da data de divulgagao do Aviso ao Mercado relativo a
Oferta, nos termos da Instrugdo CVM 400 (“Data de Inicio do Exercicio do Direito de
Preferéncia”), periodo no qual os atuais Cotistas do Fundo deverdo formalizar seus
respectivos Pedidos de Reserva junto ao Coordenador Lider ou uma Unica instituicdo
participante da Oferta; (ii) posi¢do dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do
Direito de Preferéncia: posicao do dia da divulgacéo deste Fato Relevante; e (iii) percentual
de subscricdo: na proporcao do numero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista
na data de divulgacao deste Fato Relevante, conforme aplicacdo do fator de proporcao para
subscricdo de novas Cotas indicado abaixo. Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo
oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas, total ou parcialmente, a
partir da Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 8° (oitavo)
dia uatil subsequente a Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive,
observados os procedimentos operacionais necessarios, conforme o caso. O fator de
proporgéo para subscri¢do de Cotas da 72 Emissdo durante o prazo para exercicio do Direito
de Preferéncia, sera equivalente a 99,23515425438% a ser aplicado sobre o nimero de
Cotas integralizadas por cada Cotista na data de divulgacdo deste Fato Relevante,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracéo,
mantendo-se o0 numero inteiro (arredondamento para baixo). O fator de proporcdo foi
calculado considerando a quantidade total de Cotas da 72 Emissdo, sem considerar as
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Novas Cotas Adicionais, dividida pelo numero total de cotas do Fundo integralizadas pelos
atuais Cotistas na data de divulgacao deste Fato Relevante.

Publico alvo: as cotas da 72 Emisséo serdo destinadas a Investidores Institucionais, assim
definidos como fundos de investimento, fundos de penséo, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizacdo, investidores qualificados nos termos da
regulamentacdo da CVM, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, bem como investidores estrangeiros, e Investidores N&o Institucionais, assim
definidos como investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil ou no exterior, que ndo sejam consideradas Investidores Institucionais
(“Investidores da Oferta”). No minimo, 741.235 (setecentas e quarenta e uma mil, duzentas
e trinta e cinco) Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), ou seja, 50%
(cinquenta por cento) do Valor Total da Emissdo, serd destinado, prioritariamente, a
Investidores Nao Institucionais, sendo que o Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e o Gestor, poderd aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada & Oferta Nao Institucional até o limite maximo do Valor Total da Emisséo,
considerando as Novas Cotas Adicionais que vierem a ser emitidas. Ser4 permitida a
participagdo de pessoas vinculadas a Oferta, assim entendidas como Investidores da Oferta
que sejam (i) controladores e/ou administradores da Administradora e/ou do Gestor, bem
como seus cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
20 grau; (ii) controladores e/ou administradores de qualquer das Instituicbes Participantes
da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos de qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte
operacional e que estejam diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes
autbnomos que prestem servicos a Administradora, ao Gestor e/ou a qualquer das
instituicbes participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com a
Administradora, Gestor e/ou a qualquer das instituicdes participantes da Oferta, contrato de
prestacao de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediagao ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pela
Administradora, Gestor e/ou por qualquer das instituicbes participantes da Oferta, desde
que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
por pessoas vinculadas a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cdnjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria
das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros
ndo vinculados, nos termos da Instrucdo CVM n° 505/11.

Prazo da Oferta: o prazo de distribuicdo puUblica das Novas Cotas sera de 6 (seis) meses a
contar da data de divulgag&o do Anuncio de Inicio, ou até a data de divulga¢éo do Andncio
de Encerramento, o0 que ocorrer primeiro.
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Procedimento de Distribuicdo: As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os
procedimentos do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, a qualquer tempo, dentro do
Prazo de Colocacdo. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda
corrente nacional, na Data de Liquidacao junto as Instituic6es Participantes da Oferta, pelo
Preco de Emisséo.

Forma de Integralizacdo: As Novas Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em moeda
corrente nacional, na data de liquidacdo da Oferta junto as instituicdes participantes da
oferta, pelo Preco de Emisséao.

Montante Minimo por Investidor: No ambito da Oferta, cada investidor devera adquirir a
quantidade minima de 1 (uma) Nova Cota.

XV - Pedidos de Subscricéo e Alocacdo: Sera adotado o procedimento de coleta de intenc¢des de
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investimento, organizado pelo Coordenador Lider, no Brasil, nos termos do artigo 44 da
Instrugdo CVM n° 400/03, para a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, da demanda
pelas Novas Cotas, considerando os pedidos de reserva dos Investidores N&o Institucionais
e com recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes
minimos ou maximos, para defini¢cdo, a critério do Coordenador Lider em comum acordo
com a Administradora e 0 Gestor, da quantidade de Cotas a ser efetivamente emitida no
ambito da 72 Emisséo, inclusive no que se refere as Novas Cotas Adicionais (“Procedimento
de Coleta de Intencdes”). Poderdo participar do Procedimento de Coleta de Intengdes os
Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem limite de
participacdo em relacéo ao valor total da Oferta (incluindo as Novas Cotas Adicionais). Os
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Novas Cotas deverdo preencher e apresentar a uma Unica
instituicdo participante da Oferta suas ordens de investimento por meio de pedido de reserva
(“Pedido de Reserva”).

Taxa Priméria de Distribuicdo: Sera devida pelos Investidores da Oferta quando da
subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, a taxa de distribuicdo primaria equivalente a
um percentual de até 5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento) sobre o
montante subscrito pelo Investidor da Oferta, correspondente ao quociente entre (i) o valor
dos gastos da distribuicdo priméria das Cotas que sera equivalente a soma dos custos da
distribuicdo priméria das Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo de
coordenacéo, (b) comissdo de distribuicdo, (c) honorarios de advogados externos
contratados para atuacdo no ambito da Oferta, (d) taxa de registro da Oferta na CVM e na
ANBIMA, (e) taxa de liquidagéo da B3, (f) custos com a publicagdo de andncios e avisos no
ambito da Oferta, conforme o caso, (g) custos com registros em cartério de registro de titulos
e documentos competente, (h) outros custos relacionados a Oferta, e (ii) o Valor Total da
Emisséo, sendo certo que caso apés a Data de Liquidacao seja verificado que o valor total
arrecadado com a Taxa de Distribuicao Primaria seja superior ao montante necessario para
cobrir os custos previstos no item “” acima, o saldo remanescente arrecadado sera
destinado para o Fundo.




XVII - Destinagdo dos Recursos: Os recursos liquidos obtidos com a Oferta serdo investidos
preponderantemente na aquisicdo de novos ativos imobiliarios, de acordo com a politica de
investimento prevista no Regulamento do Fundo.

A OFERTA AINDA NAO FOI OBJETO DE REGISTRO NA CVM, SERVINDO O PRESENTE
FATO RELEVANTE APENAS PARA DIVULGAR A SUA APROVAGCAO, NOS TERMOS DO
ATO DE APROVAGCAO. OS TERMOS DA OFERTA DESCRITOS NO ATO DE APROVAGCAO
ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTACAO E CORREGCAO, AS QUAIS, CASO OCORRAM,
SERAO INCORPORADAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A
DISPOSIGAO DOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUIGAO.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE SER CONSIDERADO COMO UM ANUNCIO DA
DISTRIBUIGAO DAS COTAS DA 72 EMISSAO E NAO CONSTITUI, PORTANTO, UMA
OFERTA DE VENDA OU UMA SOLICITACAO PARA OFERTA DE COMPRA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS NO BRASIL OU EM QUALQUER OUTRA JURISDICAO. O PEDIDO
DE REGISTRO DA OFERTA SERA SUBMETIDO A ANALISE PELA CVM E, PORTANTO, A
OFERTA SOMENTE TERA INICIO APOS A CONCESSAO DO DEVIDO REGISTRO PELA
CVM.



