inter

. Bx
nx

LUGGITI
Relatorio
Gerencial

¢ LUGGO Fundo
de Investimento

Imobiliario
Outubro/23



LUGGTI

Principais Caracteristicas

Objetivo do Fundo

O Luggo Fll tem como objetivo auferir ganhos pela aquisicao e exploragao comercial de
empreendimentos imobilidrios de natureza residencial e € o primeiro fundo residencial, 100%

de aluguel no Brasil.

Inicio do Fundo: Dezembro 2019
Cdédigo B3: LUGGT1

Razao Social: Luggo Fdo. Inv. Imob.
CNPJ: 34.835.191/0001-23

Categoria ANBIMA: Fll de Renda Gestao Ativa Residencial

Administrador: Inter DTVM

Publico-Alvo: Investidores em geral

Taxa de Administragao: 0,76% a.a. sobre o PL

Principais Indicadores

Cota Patrimonial

RS 123,43

por cota

RS 139,56

milhoes
Valor Mercado:

RS 95,54

Cota Mercado

RS 84,50

por cota milhdes
Numero de Numero de cotas:
Cotistas:

5.939 1.150.706

Patriménio Liquido:

Rendimento més:

RS 0,50

por cota

Yield més (%):

0,59%

Yield anualizado (%):

7.1%

Unidades
disponiveis para
locagao:

490

unidades

Inadimpléncia’ (%):

2,5%

Vacancia? (%):

12,7%

"Inadimpléncia total desde o inicio do fundo, que é composta por: 0,72% de titulos vencidos ha até 90 dias e 1,81% de titulos vencidos ha

mais de 90 dias.

2 Ja considera 100% das unidades do Luggo Inter Residence. Considerando apenas o portifélio anterior, a vacancia seria de 7,3%.
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na
locagao do
Luggo Inter

Residence para

no numero de
cotistas em
Nno MEs

dos ultimos 12
meses de

Cenario Macroecondmico

A inflagdo em Setembro foi de 0,26%, acumulando 5,19% nos ultimos 12 meses, mantendo-se
abaixo do esperado. O Comité de Politica Monetaria (Copom) ndo realizou reunido em
Outubro, assim a taxa Selic permaneceu em 12,75% ao ano no més. O IFIX sofreu uma variagao
de - 1,97%.

Resultados

O valor da cota do LUGG11 fechou o més de Setembro em RS 84,50 no mercado secundario.

O Fundo distribui o rendimento de R$ 0,50 por cota (apurados segundo o regime caixa de
Outubro), o que corresponde a um dividend yield prospectivo anualizado de 7,1% sobre a cota
de fechamento do més.

Ativos

A receita de locagao bruta foi de R$ 0,76 milhdo. Foi computada uma despesa extraordinaria
de seguro devido a negociagdo com a seguradora relativa a meses anteriores. O resultado
distribuido do Fundo totalizou R$ 0,57 milhao.

O Luggo Inter Residence (antigo Edificio Tipuana) teve sua curva de locagao alongada devido
ao atraso no fit-outdo ativo. Com o término do contrato de locagdao tampao houve uma queda
na receita do Fundo. Salientamos que nesta data o Fundo tem 9 apartamentos locados
totalizando uma ocupacgao de 23,7%, cuja receita regime caixa sera observada a partir de
Novembro sendo certo que a tendéncia € de que o processo de novas locagdes retome, nos
proximos meses, conforme plano de investimentos aprovado. A Gestora e Consultora
imobilidria seguem trabalhando ativamente paralocagao do restante das unidades.
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Conforme informado em Comunicado ao Mercado de 31 de outubro de 2023, os prestadores de servigo
do Fundo decidiram, de forma voluntaria, conceder desconto sobre a remuneragao a que fazem jus em
razdo da prestagao de servigos de administragdo, gestdao e consultoria imobilidria entre os meses de
outubro e dezembro de 2023. Os descontos concedidos serdo aplicados nos percentuais de: (i) 50%
para os servigos de Administragao Fiduciaria; (ii) 50% para os servigos de gestao da carteira; e (iii) 100%
para os servigos de consultoria imobiliaria contemplada na Taxa de Administragao do Fundo. A provisao
constante da carteira do Fundo acerca das referidas remuneragoes sera revertida em beneficio do Fundo

e dos interesses dos cotistas. O Comunicado ao Mercado completo pode ser acessado através do link
abaixo:

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=544584&cod_neg=LUGG11&cod=257
900&tipo_comunicado=outros_comunicados_nao_considerados_fatos_relevantes_comunicado_ao_m

ercado&utm_source=clubefiiGutm_medium=site&Gutm_campaign=none&utm_content=pagina_comunic
ados.

Em Julho foram iniciadas as obras de revitalizagdo das fachadas nos iméveis Luggo Ecoville e Luggo
Linddia, ambos em Curitiba (PR) - esta reforma faz parte do plano de manutencgao e geragao de valor dos
ativos, e consequentemente maior atratividade paralocagao. O término previsto é Nov/2023.



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=544584&cod_neg=LUGG11&cod=257900&tipo_comunicado=outros_comunicados_nao_considerados_fatos_relevantes_comunicado_ao_mercado&utm_source=clubefii&utm_medium=site&utm_campaign=none&utm_content=pagina_comunicados
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=544584&cod_neg=LUGG11&cod=257900&tipo_comunicado=outros_comunicados_nao_considerados_fatos_relevantes_comunicado_ao_mercado&utm_source=clubefii&utm_medium=site&utm_campaign=none&utm_content=pagina_comunicados
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=544584&cod_neg=LUGG11&cod=257900&tipo_comunicado=outros_comunicados_nao_considerados_fatos_relevantes_comunicado_ao_mercado&utm_source=clubefii&utm_medium=site&utm_campaign=none&utm_content=pagina_comunicados
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=544584&cod_neg=LUGG11&cod=257900&tipo_comunicado=outros_comunicados_nao_considerados_fatos_relevantes_comunicado_ao_mercado&utm_source=clubefii&utm_medium=site&utm_campaign=none&utm_content=pagina_comunicados
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Distribuic &o porcota Yield més anualizado
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nov/22 dez/22 jan/23 fev/23  mar/23 abr/23 mai/23  jun/23 jul/23 ago/23  set/23 out/23

Yield = Distribui¢éo por cota * 12 / Cota a valor de mercado

2022 1T23 2723 jul/23 ago/23 set/23 3123 out/23
Receitas 8.438.695 2.524.441  2.724.812 914.559 883.612 910.904 2.709.076 764.094
Despesas
Imobiliarias (1.203.458)  (296.148) (318.882) (163.674) (134.058) (79.054) (376.786) (162.012)
Despesas

Operacionais (1.062.268)  (280.295) (356.515) ma.412) (102.357) (103.795) (318.565) (128.087)

Resultado Caixa 6.172.969  1.947.998 2.049.415  638.472 647.197 728.056  2.013.725  473.995

N&o Distribuido (85.284) (141.379) (2.837) 39.951 31.227 (49.632) 21546 91.358

Rendimento

Distribuido 5.922.000 1.539.000 1.629.000 678.424 678.424 678.424 1.620.000 565.353

Distribuigao por
Cota

R$ 6,58 R$1,71 R$1,81 R$ 0,60 R$ 0,60 R$ 0,60 R$1,80 R$ 0,50




LUGGTI

Principais Indicadores

Comparativo LUGGT], IFIX e CDI (Base 100)
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Ocupacao dos Ativos

Taxa de Ocupagao (%)
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92,3%

*
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* Ocupagdo ja considera 100% das unidades do Luggo Inter Residence. Considerando apenas o portifdlio anterior, a ocupagdo seria de 92,7%.
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LUGGT1 . Relatorio Gerencial

Portfolio

Receita por Empreendimento
(receita auferida no periodo)

Cipreste
19,2%

Cenarium
36,0%

Ecoville
18,1%

Linddia
26,7%

. Outubro/23

Receita por Estado
(receita auferida no periodo)

Tipo de Locatario
(# de unidades)

PJ
Minas Gerais 2,1%

19,2%

Sé&o Paulo
36,0%

Parana
44,8%

A seguradora garante a inadimpléncia dos contratos pessoa fisica, cobrindo os valores relativos a aluguel, condominio,

IPTU, danos ao imdvel, dgua, luz, pintura interna e multa rescisao, acrescidos de juros, limitado as coberturas contratadas

Ao verificar o inadimplemento de até 1 parcela de aluguel, a seguradora é acionada e, caso o locatdrio ndo realize o

pagamento do débito no prazo de 1 més, a seguradora pagard as parcelas que foram cobradas do locatéario e que estiverem

relacionadas na tabela acima.

Informagoes dos Contratos

Contratos a serem Corrigidos proximos 12 meses(%)
(Contratos corrigidos IPCA no més / Total de contratos corrigidos IPCA no periodo)

14,7%

7,4%
5,9%

2,9%

nov/23 dez/23 jan/24  fev/24

Cronograma de Vencimento (%)

(Contratos vigentes — outubro de 2023)

8,2%
0
4,9% 5.9%
2,1%
4723 24 2T24  3T24

16,2%
11,8%
8,8% 8,8%
7,4%
5,9% 5,9%
4,4%
marf24 abr/24 mai/24 junf24  jul/l24 ago/24 setf24  out/24
16,7% 17,4%
14,1%
11,1%
9,4%
6,1%
4,0%
4724 1T25 2T25 3T25 4725 1T26 2T26
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Residencial Luggo Cipreste
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Residen
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Rua Capitao Jodo Zaleski, 750
Area média de 46,82m?

128 unidades

Obra concluida

Inicio das locag¢des abr/20
Aluguel RS 36,92m?
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A

Residencial Luggo Tipuana

Belo Horizonte /MG

Rua Tenente Brito Melo, 472
Area média de 42,25m?

38 unidades

Fit Out (acabamentos interiores

imobiliario) em andamento
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Cota Valor de Mercado

Despesas Imobiliarias

Despesas Operacionais

Dividend Yield Anualizado

Ganhos de Capital Bruto

IFI-E

Receita de Locagao

Rendimento Mobiliario

Reserva para Manutengoes

Resultado

Taxa de Ocupacgao

VValor de Mercado

Velocidade de Locagao

Volume Médio Negociado
(dia)

Valor da cota no mercado secunddrio na data de fechamento do relatdrio.

Compreende despesas diretamente relacionadas aos imdveis, tais como:
condominio, IPTU, taxas, seguros, energia, intermediagdes, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de
administragdo, honorarios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria,
contabil, taxas da CVM e B3, entre outros.

Representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo no
ultimo més multiplicado por 12 meses, divido pelo valor da ultima emiss&o da cota.

Compreende o lucro contabil na venda de imodveis, fundos de investimento
imobiliario, CRI e LCI brutos e outros ativos mobiliarios.

O IFI-E é um benchmark elaborado pelo Banco Inter dos fundo imobilidrios
classificados na Anbima como “Fll de Renda”, que investem pelo menos 2/3 do seu
patriménio em empreendimentos para locag&o.

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperagdes, adiantamentos, multas e
receitas obtidas por meio da exploragado das areas comuns dos empreendimentos.

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobilidrios, CRI, LCI e fundos de
renda fixa liquidos de IR e outros rendimentos extraordinarios.

Reserva para manutengao dos ativos.

Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Percentual de wunidades locadas em relagdo ao total de wunidades do
empreendimento.

Valor da cota valor de mercado multiplicado pela quantidade de cotas do Fundo.

Numero de unidades locadas no periodo em relagdo as unidades disponiveis para
locagao.

Volume médio didrio negociado em Bolsa desde a primeira data de negociagéo do
Fundo.




Disclaimer

Site:

Contato:

Autorregulacao

ANBIMA

Gestdo de Recursos
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