HECTARE CE - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ N© 30.248.180/0001-96
ISIN: BRHCTRCTF003
Codigo de negociagao B3 (ticker): HCTR11

FATO RELEVANTE

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao financeira com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, inscrita no
CNPJ/MF sob n.? 22.610.500/0001-88, devidamente credenciada pela Comissao de
Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragao de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n® 14.820, de 8
de janeiro de 2016, na qualidade de institui¢do administradora (“Administrador”) do
HECTARE CE - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/MF
sob o n°® 30.248.180/0001-96 (“Fundo”), nos termos do pardgrafo 1° do artigo 36, do
regulamento do Fundo atualmente em vigor (“Regulamento”), informa aos cotistas do
Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral que o Administrador aprovou, na presente
data, a realizacdo da 2* (segunda) emissdao de cotas do Fundo (“Novas Cotas” e

“Segunda Emissdao”), as quais, respeitado o Direito de Preferéncia dos Cotistas abaixo

descrito, serdo objeto de oferta publica com esforgos restritos de colocagdo, destinada
exclusivamente a cotistas do Fundo nos termos do inciso III, paragrafo 1° do art. 9° da
Instrucao CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instru¢do CVM n°®
476/09” e “Oferta Restrita”, respectivamente).

O valor total da Oferta Restrita, incluindo a subscri¢ao por meio do exercicio do direito
de preferéncia e a subscri¢ao no ambito da Oferta Restrita, é de até R$ 40.000.666,46
(quarenta milhdes, seicentos e sessenta e seis reais e quarenta e seis centavos)
(“Montante Inicial da Oferta”), correspondente a até 36.097 (trinta e seis mil e noventa e
sete) Novas Cotas, pelo valor unitdrio de R$ 1.108,14 (mil cento e oito reais e quatorze
centavos) (“Preco da Emissao”), valor este fixado, nos termos do paragrafo 1° do
Artigo 37 do Regulamento, de acordo com o valor patrimonial das cotas do Fundo,

representado pelo quociente entre o valor patrimonial liquido contabil atualizado do
Fundo em 12 de julho de 2019 e o nimero de cotas ja emitidas pelo Fundo.

Serd admitida a distribui¢ao parcial da Oferta Restrita, observado o montante minimo
de R$ 20.000.887,30 (vinte milhdes, oitocentos e oitenta e sete reais e trinta centavos)
(“Montante Minimo da Oferta”), correspondente a 18.049 (dezoito mil e quarenta e
nove) Novas Cotas (“Distribuicao Parcial”), nos termos do “Ato do Administrador do
Hectare CE — Fundo de Investimento Imobilidrio” realizado nesta data, o qual esta em fase
de registro junto ao competente Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos (“Ato do
Administrador”), e que se encontra disponivel para acesso no site do Administrador no
endereco https://www.vortx.com.br/ (neste website, clicar em “Fundos de
Investimento”, em seguida em “FII — HECTARE CE”, em seguida em “Documentos” e,
entdo, clicar no “Ato do Administrador”). As principais caracteristicas da Oferta Restrita
estao descritas no “Suplemento da Segunda Emissdo de Cotas do Hectare CE — Fundo de
Investimento Imobilidrio” na forma do Anexo [ ao Ato do Administrador.



https://www.vortx.com.br/

Tendo em vista a restricao prevista no artigo 9° da Instrucao CVM n* 476/09, a Oferta
Restrita é destinada exclusivamente aos atuais Cotistas, nos termos do paragrafo 1°,
inciso III, do mesmo artigo da Instrucio CVM n® 476/09, com o cancelamento, se
houver, do saldo de Novas Cotas nao colocado.

Nos termos do paragrafo 1° do artigo 37 do Regulamento, ¢ assegurado aos Cotistas,
detentores de cotas nesta data, o direito de preferéncia na subscricdo de Novas Cotas
(“Direito_de Preferéncia”), no periodo compreendido entre 07 de agosto de 2019,
inclusive, e 22 de agosto de 2019, inclusive (“Periodo de Preferéncia”), conforme
aplicagdo do fator de proporcdo para subscricdo de Novas Cotas equivalente a
3,8342655321, a ser aplicado sobre o numero de cotas integralizadas e detidas por cada
Cotista nesta data. Abaixo, disponibilizamos o cronograma tentativo para o Periodo de
Preferéncia:

Datas Previstas*
Divulgagao do Ato do administrador / Fato Relevante / .
L 31/jul/19

Formulario de Proventos
ITu'cio c.io periodo de exercicio do Direito de Preferéncia 07/ago/19
(inclusive)
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de

A : . 21/ago/19
Preferéncia na B3 (inclusive)
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de

A . . . 22/ago/19
Preferéncia no Escriturador (inclusive)
Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia 22/ago/19

*As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estao sujeitas a alteragdes,
atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Administrador, do gestor do Fundo e do
Coordenador Lider.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do
Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, nao sendo
admitida a subscricaio de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o ntmero
inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera aplicagao minima para a subscri¢ao de
Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Preferéncia, (a) até 21 de agosto de 2019, inclusive,
junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; ou (b) até 22 de agosto de 2019, inclusive, junto a
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, inscrita no
CNPJ sob o n®22.610.500/0001-88, na qualidade de escriturador das cotas do Fundo,
entrando em contato nos telefones: (11) 3030-7166 ou (11) 3030-7163 (“Escriturador”),
no horario de atendimento em dias uteis das 9h as 18h, observados os prazos e os
procedimentos



operacionais do Escriturador, conforme o caso, e nao perante a ORAMA
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 228, 18° andar,
inscrita no CNPJ sob o n° 13.293.225/0001- 25 (“Coordenador Lider”).

Aos Cotistas interessados no exercicio do seu Direito de Preferéncia é recomendado que
entrem em contato com a corretora de sua preferéncia para obter informacdes mais
detalhadas sobre os procedimentos operacionais e prazos adotados por essa corretora,
que poderao ser distintos dos prazos da B3 e do Escriturador. Os Cotistas nao poderao
negociar com seus respectivos Direitos de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de
Novas Cotas objeto da Oferta Restrita a ser subscrita; e (ii) terdo a faculdade, como
condicao de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitagao da
Oferta Restrita, de condicionar sua adesao a Oferta Restrita a que haja distribuicao: (a)
da integralidade do Montante Inicial da Oferta; ou (b) da quantidade minima de Novas
Cotas, mas que nao podera ser inferior ao Montante Minimo da Oferta. Caso a aceitagao
esteja condicionada ao item (b) acima, o Cotista devera indicar se pretende receber (1) a
totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgao
entre o numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagao, o interesse do Cotista
em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento.

A integralizagao das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito
de Preferéncia sera realizada na data de encerramento do Periodo de Preferéncia (“Data
de Liquidagdo do Direito de Preferéncia”), qual seja 22 de agosto de 2019, e observara os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e nao havendo a
subscrigao da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta Restrita, sera divulgado, até
o 1° (primeiro) dia util subsequente ao encerramento do Periodo de Preferéncia, o fato
relevante de encerramento do Periodo de Preferéncia (“Comunicado de Encerramento

do Periodo de Preferéncia”) no Fundos.net e por meio da pagina da rede mundial de

computadores do Administrador, informando o montante de Novas Cotas subscritas
durante o Periodo de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que serao colocadas no ambito da Oferta Restrita exclusivamente junto a
investidores que sejam Cotistas.

Durante o Periodo de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e
subscrever Novas Cotas receberd, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo das
Novas Cotas (“Recibo de Subscri¢do”). Até a obtencdo de autorizagdao da B3, quando as
Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3, o Recibo de Subscri¢ao nao
sera negociavel. Tal Recibo de Subscri¢ao sera correspondente a quantidade de Novas
Cotas adquirida pelo Cotista, e se convertera em tal Nova Cota depois de,
cumulativamente, serem divulgados o comunicado de encerramento da Oferta Restrita
e o anuncio de divulgagao de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacao da B3,
momento em que as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3. Ressalta-




se que as Novas Cotas adquiridas no ambito da Oferta Restrita ficarao bloqueadas na B3
e somente poderao ser negociadas no mercado secunddrio depois de decorridos 90
(noventa) dias de sua subscrigao ou aquisigao pelo Cotista, nos termos do artigo 13 da
Instrugao CVM n® 476/09.

Durante o periodo em que os Recibo de Subscri¢ao ainda nao estejam convertidos em
Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos investimentos
tempordrios, nos termos do artigo 11, §1° e §2%, da Instrucdo CVM n°® 472/08
(“Investimentos Tempordrios”), calculados desde a data de sua integralizacao até a
divulgacao da comunicacdo de encerramento da Oferta Restrita. Adicionalmente, a

partir da divulgacao da comunicagao de encerramento da Oferta Restrita e da conversao
do recibo de Nova Cota detido pelo Cotista que exerceu seu Direito de Preferéncia em
Cota, tais Cotistas farao jus a direitos iguais as demais cotas do Fundo, inclusive no que
se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagoes, caso aplicavel.

As Novas Cotas da Oferta Restrita, desde que alcancado o Montante Minimo da Oferta,
farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculados
pro rata temporis, a partir da data de sua subscrigao e integralizagao e com direitos iguais
as demais cotas do Fundo.

Nao havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscri¢ao de sobras e/ou
montante adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, os valores ja depositados por
Cotista que tenha exercido seu Direito de Preferéncia serao devolvidos, acrescidos dos
respectivos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia,
com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias uteis contados do anuncio de
cancelamento da Oferta Restrita que serd enviado Administrador. Na hipdtese de
restitui¢ao de quaisquer valores aos Cotistas, conforme descrito neste item, os Cotistas
deverao fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos. Adicionalmente,
caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, nao havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacao do exercicio do Direito de Preferéncia.

No caso de captagao abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista que, ao exercer seu
Direito de Preferéncia, tenha condicionado, no seu exercicio do Direito de Preferéncia, a
sua adesao a Oferta Restrita, nos termos do artigo 31 da Instru¢ao CVM n° 400/03, aque
haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta ou de quantidade
minima de Novas Cotas que nao tenha sido atingida pela Oferta Restrita, este Cotista
nao terd o seu Recibo de Subscri¢ao convertido em Nova Cota, consequentemente, o
mesmo serd cancelado automaticamente. Caso determinado Cotista ja tenha efetivado
qualquer pagamento, os valores ja depositados serdao devolvidos aos referidos Cotistas,
acrescidos dos respectivos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo
nos Investimentos Tempordrios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagao do Direito de Preferéncia, com deducao, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias



uteis contados do antincio de cancelamento da Oferta Restrita que sera enviado pelo
Administrador. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas, estes
deverao fornecer recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.

O Fundo e o Administrador, nos termos do item 639 do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N®5/2014, esclarecem que o Coordenador Lider, que é pessoa
integrante do mesmo grupo econdmico do Administrador do Fundo, nao fara jus a
qualquer remuneragao pela distribuigao das cotas do Fundo, ndo onerando os cotistas
do Fundo. Sendo assim, a contratacdo do Coordenador Lider nesta Oferta nao
caracteriza situacao de conflito de interesses na forma do artigo 34 da Instrugao CVM n®
472/08.

Adicionalmente, no ambito da Oferta Restrita, o0 Fundo podera contratar institui¢oes
intermedidrias, nao ligadas ao Administrador ou ao gestor do Fundo, para suporte na
realizagao da Emissao. Os custos de tais contratagdoes nao poderao exceder o valor de
2,5% (dois virgula cinco por cento) do Montante Inicial da Oferta, e tais custos ja estao
inclusos no Prec¢o da Emissao.

O Administrador permanece a disposi¢do para prestar quaisquer esclarecimentos
adicionais que se facam necessarios.

Sao Paulo, 31 de julho de 2019.
Atenciosamente,

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Administrador do Hectare CE — Fundo de Investimento Imobilidrio



