Int

CONSIDERACOES DOS REPRESENTANTES DE COTISTAS DO BB FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO PROGRESSIVO (“FIl BB PROGRESSIVO” “Fundo”) AOS FATOS RELEVANTES
PUBLICADOS EM 25 DE SETEMBRO DE 2023 REFERENTE A AQUISICAO DA TOTALIDADE DO
EDIFICIO SEDE 1, BRASILIA—DF (“Sede 1”), E EM 26 DE SETEMBRO DE 2023 E 11 DE OUTUBRO
DE 2023 REFERENTES A AQUISICAO DA TOTALIDADE DO IMOVEL DA CARJ, RIO DE JANEIRO, RJ
(“CARJ").

Na qualidade de representantes de cotistas do FlIl BB PROGRESSIVO, em cumprimento ao seu
dever fiducidrio previsto na legislacdo em vigor, de agir sempre visando ao Unico e exclusivo
beneficio dos cotistas do Fundo, vém por meio desse comunicado apresentar as razdes pelas
guais entendem que a venda dos ativos - que representam a totalidade do patriménio do Fundo
- é inoportuna e contraria ao melhor interesse dos cotistas.

Em contexto geral,ambos os valores propostos sao inferiores aos valores patrimoniais dos ativos
do Fundo, conforme relatérios publicados pela Administradora, assim como laudos de avaliacdo
nas demonstracdes financeiras.

Abaixo, seguem algumas consideracdes pontuais de cada imdvel e a nossa recomendacdo na
conclusdo:

SEDE 1, BRASILIA— DF

Apesar do valor proposto (R$ 80.000.000,00) para a aquisicdo do imdvel ser inferior aos laudos
de avaliacdo constantemente elaborados, entendemos que o Proponente teria o valor total de
RS 180.000.000,00 para gastos com a compra — dado o valor apresentado em torno de RS
100.000.000,00 ter sido apresentado como investimento a ser gasto no imével. Dessa forma,
entendemos ser necessaria a abertura de processo competitivo para a realizacdo da obra
prevista com o objetivo de verificar a veracidade dos niUmeros apresentados para arealizagdoda
obra com o objetivo de maximizar o valor liquido de aquisicdo do imével e o valor pago a cada
Cotista pela venda.

Ainda, esclarecemos que o Proponente apresenta uma informacdo em sua formalizacdo de
proposta, na qual ndo tem embasamento algum comercial referente ao Contrato de Locacdo
com o locatdrioBanco do Brasil ao ressaltar “ser muito dificil a renova¢do do mesmo, haja visto
a demanda judicial que esté em curso entre o BB FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
PROGRESSIVO, contrato o BB em outro ativo no Rio de Janeiro”. Ora, em nossa opinido, mesmo
gue o contrato expire em 2025, o locatario sempre terd a possibilidade de rescisdo unilateral
com o efetivo pagamento das penalidades contratuaisa qualquer tempo.

CARJ, RIO DE JANEIRO, RJ

Os valores propostos nas duas propostas recebidas em 26/09/2023 e 11/10/2023 para a
aquisicdo desse imdvel (RS 50.000.000,00 e RS 55.000.000,00, respetivamente) também estdo
abaixo do valor patrimonial do ativo, além das condi¢bes de parcelamento de ambas estarem
desfavoraveis aos cotistas (“em 12x parcelas iguais de RS 4.166.666,66 iniciando mediante
Aprovagdo o do Projeto e Escritura Definitiva” e “18 parcelas mensais iguais e sucessivas de RS
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3.055.555,55 vencendo-se a primeira 60 dias apds a aprovacdo do projeto de arquiteturg,
corrigidos pelo IPCA a partir da escritura”, respectivamente).

Além disso, vale mencionar que esse ativo possui a¢des judiciais em curso contra o locatario
Banco do Brasil, no qual o Fundo seria credor do valor nominal de aproximadamente RS
30.000.000,00 levando em consideracdo o total do valor da A¢do Renovatéria e da Agdo de
Execucdo (até a presente data). Ademais, o Fundo estd reivindicando ao locatario o valor
referente a indeniza¢do por parte do locatario para a devolugdo do imével no estado em que o
foi entregue a época, conforme relatério mensal do Fundo publicado pela Administradora. Dessa
forma, uma suposta venda poderia viabilizar a entrada de capital no Fundo, masnao aliquidagao
do mesmo.

CONCLUSAO

No atual momento da economia em que se fala em uma possivel recessao global e incertezas
sobre a politica fiscal local, os modelos de avaliacdo levam em consideracao taxas de desconto
maiores e crescimentos projetados menores, impactando negativamente no valor calculado para
os ativos e fatalmente ocasionando na venda dos ativos por valor aguém do ideal. Concluimos
gue uma eventual venda pelos valores e condicdes propostos seria entregar para os
compradores todo o potencial de valorizacdo que esta para ser destravado nas operacées.

Dessa forma, entendemos ser necessaria a abertura de processo competitivo, ja iniciado, paraa
aquisicdo dos ativos que compdem a carteira do FIl BB PROGRESSIVO com o objetivo de
maximizar o valor a ser possivelmente pago a cada Cotista, além da verificacdo da veracidade do
valor apresentado para a obra do Imdvel do Sede 1.

Rio de janeiro, 18 de outubro de 2023

GABRIELJOSE LINDENBAUM

LUIZ GUSTAVO AURNHEIMER VIEIRA

BERNARDOAURNHEIMERVIEIRA
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