
[ CLASSIFICAÇÃO: PÚBLICA ]

Relatório de Desenvolvimento
do Projeto LOGRA

Outubro 2023



[ CLASSIFICAÇÃO: PÚBLICA ]

Índice 02
PIBINC.

03
PROJETO DE 
IMPLANTAÇÃO

06
EVOLUÇÃO DO PROJETO

11
STATUS DA REMEDIAÇÃO 
AMBIENTAL

23
ATIVIDADES DA QUINZENA

01

24
MERCEDES BENZ

15
EVOLUÇÃO FÍSICA

20
PROJETOS E APROVAÇÕES

17
CASHFLOW

16
AGENDA DE LEGALIZAÇÃO

21
LOCAÇÕES

19
SAVINGS



[ CLASSIFICAÇÃO: PÚBLICA ]

A PiBInc.

O projeto LOGRA

Formada para atender a real necessidade do mercado de comercial 
properties, a PiBInc. oferece larga experiência no segmento, foco no 
cliente, comprometimento e inteligência de produto em todos os seus 
empreendimentos.

Somos referência no mercado imobiliário comercial, logístico e industrial 
presentes nas melhores localizações do país.

Inovação e sustentabilidade são premissas constantes, oferecendo 
soluções que apresentem os melhores resultados em todos os 
empreendimentos por nós desenvolvidos.

Seus fundadores possuem pelo menos 35 anos de atuação no mercado 
imobiliário, participando em incorporações e desenvolvimento junto aos 
maiores grupos nacionais e internacionais presentes no Brasil, totalizando 
o equivalente a mais de R$16 bilhões de reais de investimentos 
realizados.
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PROJETO DE IMPLANTAÇÃO
Faseamento do Projeto
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ÁREA TOTAL DE IMPLANTAÇÃO: 451.890,90m²

• Retificação das Matrículas do imóvel em 
finalização, objetivando a autorização de 
supressão arbórea necessária para a 
construção do Galpão 1000, com mais 
27.205m²;

FASE 1

FASE 2 FASE 3

FASE 4
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PROJETO DE IMPLANTAÇÃO
Aterro de Sobrecarga
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4 Meses de Aterro

Legenda

Fundação Direta 
Admitindo Recalque

Piso Estaqueado
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PROJETO DE IMPLANTAÇÃO
Galpão 1000
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ÁREA TOTAL DE IMPLANTAÇÃO: 27.205m²

▪ O Galpão 1000 foi apartado do projeto enviado 
para  a Prefeitura de São Bernardo do Campo 
afim de garantir a celeridade da aprovação, 
uma vez que sua implantação depende da 
supressão da vegetação existente.

▪ Atualmente as matrículas do complexo estão 
em processo de retificação, de modo a 
possibilitar a obtenção de um novo alvará para 
a construção desse galpão.
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Evolução do projeto LOGRA
Vista Aérea

11/10/2023

11/10/2023
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Evolução do projeto LOGRA
Vista Aérea

11/10/2023
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Evolução do projeto LOGRA
Demolição do Prédio 56
Futuro Galpão 500

15/09/2023

11/10/2023
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Evolução do projeto LOGRA
Demolição do Prédio 56
Futuro Galpão 500

15/09/2022

11/10/2023
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Evolução do projeto LOGRA
Britagem do Entulho de Concreto
Uso Futuro para Alteamento dos Galpões

11/10/2023

15/09/2023
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STATUS DA REMEDIAÇÃO AMBIENTAL
Dados: Cronograma Ford 12/05/2023 e
Relatórios de progresso Tetra Tech - 26/09/2023
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Área de Remediação Técnica Empregada Avanço
Estimativa 

de 
Término

AI-38 - Prédio 33

Fase 1 - Escavação e Remoção de Resíduos 100% 26/05/2023

Fase 2 - Estudos concluídos. 
Teste piloto em planejamento

100%
0%

-

Portaria 03/05
Escavação e Remoção de Resíduos
Recomposição das estruturas civis

100%
50%

03/11/2023

FZ-01 - Pátio Vietnã – Poços de 
Vapores

Aguardando recomposição para instalação 0% -

FZ-01 - Pátio Vietnã – Escavação 
Complementar

Escavação e Remoção de Resíduos 100% 17/11/2023

Reaterro da Cava
Recomposição do alambrado em 
planejamento

100%
0%

17/11/2023

AI-12 - ETE

Fase 1 - Escavação e Remoção de Resíduos
100% 23/12/2022

Fase 1.1 – Recomposição da área 70% -

Fase 2 – Escavação e Remoção de Resíduos 100% -

Fase 2 – Reaterro da Cava 85% -

AI-14 - Prédio 06 Extração de Vapores (SVE) 61% 16/12/2024

AI-02 - Rua Taubaté

Extração Multifásica (MPE) 25% 19/12/2025

Nova área com solo impactado em estudo 70% 30/06/2023

AI-07 – Área de Cavacos

Fase 1 - Escavação e Remoção de Resíduos 100% 14/04/2023

Fase 2 – Estudos complementares em curso 90% 07/07/2023
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STATUS DA REMEDIAÇÃO AMBIENTAL
Áreas de Intervenção
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AI-12 - ETE, 11/10/2023

AI-02 – Rua Taubaté, 11/10/2023
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STATUS DA REMEDIAÇÃO AMBIENTAL
Áreas de Intervenção
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AI-38 – Prédio 33, 11/10/2023

AI-07 – Área de Cavacos, 11/10/2023
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STATUS DA REMEDIAÇÃO AMBIENTAL
Áreas de Intervenção
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FZ-01 – Pátio Vietnã, escavação complementar, 11/10/2023

Portaria 03/05, 11/10/2023
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EVOLUÇÃO FÍSICA

Fonte das Informações:
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AGENDA DE LEGALIZAÇÃO

Fonte das Informações:
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SAVINGS

VENDA DE EQUIPAMENTOS E MATERIAIS

• Venda de sucata, equipamentos e materiais que 
não serão reutilizados no empreendimento, 
somando até o presente momento R$7.724.780,00.

DEMOLIÇÃO, BRITAGEM DE CONCRETO E 
DESTINAÇÃO DE TELHAS DE CIMENTO AMIANTO

• Negociado custo-zero para estas operações 
através da permuta pela estrutura metálica 
resultante da demolição. Reaproveitamento do 
concreto britado no próprio empreendimento. 
Até o momento, foram britados 48.630m³.

19

RECEBIMENTO DE SOLO DOADO 
• Importe de solo para uso na construção do 

empreendimento sem custos. Até o momento 
foram recebidos 38.448m³.
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PROJETOS E APROVAÇÕES
Desenvolvimento dos Projetos
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RETIFICAÇÃO DE REGISTROS DO IMÓVEL
▪ Prenotação feita no Cartório de Registro de Imóveis;
▪ Todos os confrontantes da Parque Logístico LOGRA  

foram notificados em relação à retificação de 
matrícula, sendo que 5 em 7 não manifestaram 
oposição.

▪ Seguem em curso as tratativas técnicas e jurídicas 
para elucidação dos questionamentos feitos pela 
ENEL e DER-ECOVIAS, últimos confrontantes 
pendentes.

CERTIFICAÇÃO LEED
▪ As atividades de desmontagem industrial e demolição 

do antigo complexo fabril foram conduzidas com foco 
na ampliação da pontuação do empreendimento e as 
próximas ações aguardam a continuidade dos 
projetos.
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LOCAÇÕES
Pátios para estacionamento de veículos
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LOCAÇÃO DE 35.000m² DE PÁTIOS
▪ Locatária: ALIS armazenamento, transporte, logística 

e serviços ltda.;
▪ Valor de locação mensal: R$210.000,00;
▪ Prazo: 4 meses, de 01/06/23 a 01/09/23, podendo ser 

prorrogada por igual período por meio de aditivo;
▪ Manutenções, contas de consumo, conservação e 

vigilância por conta da locatária;
▪ Status: Locação vigente
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LOCAÇÕES
Instalação de Antenas de Telefonia e Dados
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LOCAÇÃO DE TORRE

▪ Locatária: Telefônica Brasil S/A (VIVO);
▪ Valor de locação mensal: R$10.000,00;
▪ Prazo: 5 anos, de 01/04/21 a 01/04/26;
▪ Status: Locação vigente.
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ATIVIDADES DA QUINZENA
Demolições e Outras Atividades
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MERCEDES BENZ DO BRASIL (MBB)
Remediação Ambiental
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TRATATIVAS TÉCNICAS E JURÍDICAS EM ANDAMENTO

▪ Recebido o Cronograma Macro das atividades 
de remediação previstas pela MBB.

▪ Aguardando a conclusão da negociação que 
visa o início das obras do empreendimento para 
retomada das tratativas técnicas necessárias 
para compatibilização das atividades de 
remediação da MBB com a execução do aterro 
de sobrecarga que será executado na região.


	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19
	Slide 20
	Slide 21
	Slide 22
	Slide 23

