RELATORIO AO INVESTIDOR

Fil RB CAPITAL RENDAIII
RBRDI11

2 RB CAPITAL

Asset Management

Uma empresa do grupo ORIX


https://www.rbasset.com/fundos/rb-capital-renda-ii-fii-rbrd11/
https://www.rbasset.com/
https://br.linkedin.com/company/rb-capital-asset-management

FIl RB CAPITAL RENDA Il (RBRD11)

RB CAPITAL
Setembro/23

Informacdes Gerais do Fundo
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RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA.

RB CAPITAL OPERACOES E INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

BV DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES S.A.

Pricewaterhousecoopers Auditores Independentes Ltda

Maximo de 0,17% a.a. sobre o PL do Fundo

Maximo de 0,10% a.a. sobre o PL do Fundo

0 Fundg distribuira rgrldimen,to.s mensais, s? assim hOL,J\VEI:, no 10° dia atil,
aos cotistas com posicao no ultimo dia do més de referéncia

Investidores em geral

T

Mandato: Renda
(0 E T LG LT ETELRN Segmento de Atuacdo: Hibrido
Tipo de Atuacao: Passiva

Caracteristicas Gerais e Politica de Investimentos

0 RB CAPITAL RENDA Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), foi constituido sob a forma de condominio
fechado em setembro de 2007 e teve seu IPO em novembro de 2010, data em que foi realizada sua 32 emissao de cotas.
Tem por objeto investimento em imoveis nao residenciais em todo territério nacional para geracao de renda por meio
de modalidades tipicas e atipicas. Sua carteira atual é composta por 4 (quatro) imodveis de diferentes tipologias
(megalojas, centro de distribuicdo e armazenagem e escritorios) localizados nas cidades do Rio de Janeiro (RJ), Sdo
Goncalo (RJ), Uberlandia (MG) e Natal (RN), que totalizam 23,7 mil m2 de Area Bruta Locavel (ABL).

Por ter como caracteristica o tipo de atuacdo passiva, os papéis do Consultor Imobiliario (RB CAPITAL REALTY] e do
Administrador (BV DTVMJ, tém como foco principal otimizar os contratos de locacao, atraindo inquilinos de qualidade e
buscando a maior valorizacdo possivel dos precos de locacdo. Além disso a gestdao também participa do dia-dia dos
imodveis, analisando a contabilidade de custos, visando a otimizacado dos servicos, a economia de recursos e a
preservacao e melhoria do ativo, defendendo assim os interesses dos investidores.

Pela Politica de Investimentos que consta do regulamento do FlI, a venda dos atuais ativos para reciclagem de portfélio
estd sujeita a aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas.
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Comentarios da Gestora

Panorama Geral

Nos ultimos meses, percebemos um reaquecimento do mercado imobiliario como um todo, junto com um aumento de
procura de corretoras e potenciais locatarios para o imdvel do Catete.

Atualmente, estamos prosseguindo com visitas e tratativas com um potencial locatario no imdvel do setor de
supermercados. Continuamos acompanhando o interessado, visando compatibilizar o espaco com suas expectativas.
Caso alguma negociacdo seja concluida, maiores detalhes serdao devidamente divulgados ao mercado.

Ainda sobre os imdveis vagos, a fim de buscar possiveis ocupantes, prosseguimos a parceria com a CBRE, mantendo
contato com diversas corretoras no Rio de Janeiro e Natal.

Continuamos monitorando os processos em andamento contra a Leader, atuando de forma a satisfazer todos os direitos
do fundo dispostos em contrato, e manteremos os cotistas e o mercado informados acerca de atos ou fatos relevantes
que venham a ocorrer.

Principais Indicadores do Més

Em 16 de outubro foram distribuidos lucros, apurados segundo o regime de caixa, no valor total de R$ 0,63 milhao, ou
R$ 0,34 por cota. A distribuicao reflete um Dividend Yield anualizado de 10,74%, com base no fechamento de set/23 (R$
37,98 por cotal.

A cota negociada no mercado secundario apresentou uma variacao de +2,59% ao longo do més de setembro. O volume
financeiro negociado ao longo do més foi de R$ 1,1 milhao, representando um giro de 1,56% em relacdo ao percentual
total das cotas.

0 Fundo fechou 0 més cotado a R$ 70,3 milhdes a valor de mercado, o que representa um desdagio de 42,6% em relacdo
ao seu valor patrimonial. Nestas condicées o valor implicito dos imdveis é de R$ 2.831/mz2.

0 portfélio estd 72% ocupado e o fundo apresenta R$ 2,41 milhdes de caixa liquido frente as suas obrigacdes.
Breve Panorama Macroeconémico

0 més de setembro foi marcado por renovadas preocupacdes em torno do crescimento econémico chinés (aliado a crise
do mercado imobiliario e estimulos abaixo das expectativas), assim como pela perspectiva de taxas de juros elevadas
por mais tempo tanto nos EUA quanto na Zona do Euro. Nos EUA, a reuniao do FOMC determinou a manutencao dos
juros americanos na faixa de 5,25% a 5,50% ao ano, em linha com a expectativa do mercado, mas o comunicado trouxe
tom mais duro ao sinalizar a possibilidade de uma nova alta a frente, além de indicar que sera necessario manter as
taxas de juros em elevado patamar ao longo de 2024, em virtude da atividade econdmica e mercado de trabalho mais
forte do que o previsto. E vélido notar que as principais bolsas nos EUA novamente encerraram o més em queda,
acumulando perdas no trimestre apesar de ainda sustentarem alta no ano (em contrapartida, o Russell 2000, indice
com 2.000 small caps listadas nos EUA, entrou no territério negativo em 2023, marcando o descolamento entre as
grandes empresas e as pequenas, mais diretamente afetadas por desaquecimento da economia no pais, assim como o
Dow Jones Index, com leve ganho). No més de setembro tivemos decisdo também do BCE, aumentando a taxa de juros
pela 102 vez consecutiva, com diversas criticas em relacdo a atividade econdmica cadente na regido e potencial impacto
do atual patamar da taxa de juros.

O IPCA de agosto apresentou alta de 0,23% e no acumulado de 12 meses ficou em 4,61%, patamar ainda acima do centro
da meta do BC de 3,25% para 2023, porém dentro da margem de tolerdncia de 4,75%. J& o IPCA-15 apresentou alta de
0,35% em setembro, acumulando alta de 5,00% em 12 meses. O boletim Focus divulgado pelo Banco Central apresentou
leve melhora nas expectativas de inflacdo: a mediana das projecdes do IPCA foi para 4,86% em 2023 (de 4,92% ha 4
semanas e 4,86% ha 1 semana), além de 3,87% e 3,50% para 2024 e 2025, respectivamente. As previsdes da Selic se
mantiveram inalteradas, de 11,75% ao final deste ano, 9,00% para 2024 e a 8,50% em 2025.

Chegando no final do més, a aversao ao risco aumentou globalmente, diante dos temores com os niveis de taxa de juros
globais, principalmente com a forte alta dos 7reasuries americanos (no maior patamar desde 2007, sendo a T10Y

negociada acima de 4,5%), a curva de juros real apresentou abertura expressiva ao longo do més de setembro, com
3
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altas em torno de 30 bps nos titulos com vencimentos a partir de 2026. Assim, os indices IMA-B 5 e IMA-B renderam
0,13% e -0,95%, respectivamente.

No cenario internacional, os indicadores de atividade econémica (PMI manufatura, vendas no varejo, ISM, balanca
comercial, producao industrial e payroll) divulgados nos EUA vieram em sua maioria acima das expectativas. Da mesma
forma, os dados de inflacao vieram levemente acima ou em linha com as estimativas, reforcando tom hawkish dos
dirigentes do FED. Por mais que tivessem indicativos de que ndo teria inicio do ciclo de corte de juros em 2024, a
expectativa dos economistas é que viesse algo neste sentido, o que foi negado tanto pelo comunicado quanto pela ata
do FOMC, indicando que o ciclo de aperto monetario pode nao ter se encerrado (ha possibilidade de mais aumentos de
juros), assim como da permanéncia no elevado patamar atual por mais tempo. Na Europa, apesar dos dados
econdmicos reforcarem o arrefecimento da atividade, a inflacdo persiste em niveis elevados. Ainda como destaque, foi
registrado o menor nivel histérico de taxa de desemprego no continente (6,4%], tal qual nos EUA onde o mercado de
trabalho segue apertado, contribuindo para o aumento dos salarios, reforcando a inflacao de servicos na regiao e
dificultando o trabalho dos Bancos Centrais.

Por outro lado, na China a inflacdo segue baixa e os indicadores de atividade em sua maioria piores do que as
expectativas, destoando os dados de producao industrial e vendas no varejo, acima do esperado e surpreendendo
positivamente. Os temores em torno da crise do setor imobiliario chinés, um dos principais motores de crescimento,
seguem elevados, com eventos de inadimpléncia nas duas principais construtoras do pais (£vergrande e Country
Garden Holdings). Com isso, o governo novamente vem tentando implementar medidas de estimulo, como reducao da
regulamentacdes relacionadas a aquisicao de residéncias. Tivemos novo més de valorizacdo das commodities, com
destaque ao petrdleo, que desde julho ja acumula alta superior a 25%, impactado pelo aumento da demanda ou pela
oferta mais restritiva por parte do cartel da OPEP, adicionando riscos de piora inflacionaria global. J4 em relacao ao
minério de ferro, apés acumular fortes altas ao longo do ano, atingindo maior valor desde meados de abril, operou
proximo a estabilidade diante de preocupacdes com setor imobiliario chinés.

No cenario doméstico, os ativos de risco tiveram certo descolamento dos indices no exterior, que tiveram perdas mais
acentuadas. O Ibovespa fechou com leve alta no més (+0,71%), encerrando aos 116.565 pontos e marcando queda no
trimestre (-1,29%), mas ainda sustentando ganhos de 6,22% no ano. Por outro lado, diante do impacto das taxas de
juros nos EUA, nos maiores niveis em 15 anos, o ddlar encerrou o més com alta de 1,55%, negociado a R$ 5,03,
reduzindo as perdas no ano para 4,76%.
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Andalise Patrimonial - Demonstrativo de Resultado

A distribuicao de rendimentos aos cotistas é calculada de acordo com o resultado apurado sob regime de caixa do Fll
em cada més.

MES/ANO ™ ago/23 juy23 Ultimos 12| ¢ 1 ostre Atual
meses

RECEITAS IMOBILIARIAS 788.481 788.481 788.481 9.407.437 2.365.442
DESPESAS IMOBILIARIAS (140.459) (185.309) (178.678) (1.966.538) (504.445)
RESULTADO IMOBILIARIO 648.022 603.172 609.803 7.440.899 1.860.997
RECEITA DAS APLICACOES FINANCEIRAS 28.553 33.047 30.157 391.701 91.756
DESPESA OPERACIONAL (30.128) (43.898) (44.951) (909.872) (118.977)
OUTRAS RECEITAS / DESPESAS (74) (22) (92) (96)
RESULTADO CAIXA 646.446 592.248 594.986 6.922.635 1.833.681
RESULTADO RETIDO (16.839) 37.359 34.621 188.223 55.141
DISTRUIBIGAO ANUNCIADA 629.607 629.607 629.607 7.110.858 1.888.822
RESULTADO POR COTA 0,35 0,32 0,32 3,74 0,99
RESULTADO POR COTA DISTRIBUIDO 0,34 0,34 0,34 3,84 1,02
% RESULTADO DISTRIBUIIDO 97,4% 106,3% 105,8% 102,7% 103,0%
COTA PATRIMONIAL @ 66,19 66,19 66,19 66,19 66,19
COTA MERCADO 37,98 37,02 37,00 37,98 37,98
DIVIDEND YIELD ANUALIZADO COTA PATRIMONIAL 6,16% 6,16% 6,16% 5,80% 6,16%
DIVIDEND YIELD ANUALIZADO COTA MERCADO 10,74% 11,02% 11,03% 10,11% 10,74%

Nota: [1] Valores utilizados para fins de distribuicio e sujeitos a ajuste nos meses subsequentes. [2] Valor da cota de fechamento do periodo de

referéncia.

Benchmark

Comparativo da performance no mercado secundario do RBRD11 em relacao ao CDI e IFIX
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Fonte: Broadcast. Rentabilidade do fundo considera reinvestimento de rendimentos. Cota base 100 em 30/12/2010, data de inicio do IFIX.
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Liquidez

Historico de negociacoes das cotas do FIl RBRD11 e do volume negociado.

olume negociado no més 1.107.297 662.811 1.103.145 245.930.175
Média de volume negociado diariamente 55.365 28.818 52.531 82.031
Numero de Cotas Negociadas 28.953 17.854 29.821 3.549.398
Giro (% do total de cotas) 1,56% 0,96% 1,61% 191,67%

Fonte: Broadcast. Nota: [1] Data de Liquidacao da 3a Oferta de Cotas do Fundo RBRD11 (04/11/2010)

I \/olume Média Didrio Negociado [RS mil] [Eixo Esq.] Valor da Cota de Fechamento [Eixo Dir.]
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Fonte: Broadcast.
Carteira
Abaixo a Carteira do Fundo:
29/cet23
Ativos 124.096.185  100,0% 166 0 08 (09 (06) 1226
Iméveis 119.296.535  96,1% e I -
Enel Sdo Gongalo 47.749.000 38,5%
Catete 35.397.535 28,5% 35,4 I
Natal 19.565.000 15,8%
Ambev Uberlandia 16.585.000 13,4%
Aplicacdes Financeiras 3.920.355 3,2% 47,7
Aluguéis a Receber 788.481 0,6%
Outros 90.815 0,1%
Passivos 1.509.575 1,2%
Rendimentos a distribuir 852.312 0,7%
> 9 N & )
Outros 657.264 0,5% s & & & £ & & & F
§ & < & 8 S & S &
9 & > < © NG
o N SR > S
Patrimdnio Liquido 122.586.609  98,8% > & & &8 &
< & & S &
N \s 8 ]
& &

Nota: Valores de fechamento referéncia sujeitos a ajustes.
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Caracteristicas Portfélio

Distribuicao da Receita por Ativo (% Receita Total) Distribuicio da Area por Imével (% ABL)

Aplicacoes Financeiras 3,5%

Catete
12,1%

Caracteristicas Contratos de Locacao

Prazo de Vencimento e Revisional (% Receita Imobiliaria)

100,0%

25,2%
<set/23 2023 2024 2025 2026 2027 >2027
mmm \/encimento Contrato mmmm Revisional Contrato

—\/encimento Contrato Acumulado = == Revisional Contrato Acumulado

Més-base Reajuste (% Receita Imobilidria) indice Reajuste (% Receita Imobiliaria)

74,8%

25,2%

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
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Distribuicao Geografica dos Iméveis

MEGA LOJA - NATAL/RN

AMBEV - UBERLANDIA/MG

MEGA LOJA - RIO DE JANEIRO/RJ

ENEL - SAO GONCALO/RJ

Clique aqui para maiores 9
informacoes de cada ativo


https://www.google.com/maps/place/R.+do+Catete,+194+-+Gl%C3%B3ria,+Rio+de+Janeiro+-+RJ,+22220-000/@-22.9273345,-43.1775593,118m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x997f804d6e4e9b:0xc8c7f03a9db168eb!8m2!3d-22.9273801!4d-43.1770331!16s/g/11bw4hpp1g?entry=ttu
https://www.rbasset.com/portfolio-do-fundo-rbrd11/
https://www.rbasset.com/portfolio-do-fundo-rbrd11/
https://www.rbasset.com/portfolio-do-fundo-rbrd11/
https://www.google.com/maps/place/R.+Jo%C3%A3o+Pessoa,+86+-+Cidade+Alta,+Natal+-+RN,+59025-500/@-5.7863726,-35.2079176,90m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x7b300733fb4d02b:0xf260b77db11a8ea1!8m2!3d-5.786537!4d-35.2077591!16s/g/11bw3y4041?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/Ambev+-+CDD+Uberl%C3%A2ndia/@-18.9218203,-48.344205,814m/data=!3m2!1e3!4b1!4m6!3m5!1s0x94a443be72074c15:0xa89428105d333e8e!8m2!3d-18.9218254!4d-48.3416247!16s/g/11bc8chys6?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/Enel+Distribui%C3%A7%C3%A3o+Rio/@-22.8192899,-43.0337505,19z/data=!4m15!1m8!3m7!1s0x999a622216a723:0xf45981165775896f!2sR.+Dr.+Nilo+Pe%C3%A7anha,+520+-+Centro,+S%C3%A3o+Gon%C3%A7alo+-+RJ,+24445-360!3b1!8m2!3d-22.8195471!4d-43.0337209!16s/g/11c0vxh65j!3m5!1s0x999a6222029447:0x250b5b74610ef3f0!8m2!3d-22.8198626!4d-43.032886!16s/g/1tf4g7qc?entry=ttu
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Nota Importante

Havera isencao do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracao de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacao
aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os
seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica nao seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das
Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; [iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e [iv] as
Cotas, quando admitidas a negociacao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores
ou mercado de balcao organizado.

Contatos:
RB Capital Asset Management. ridrbcapitalam.com
BV DTVM ri-vam(dbv.com.br

Informacdes Importantes

ESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE
INFORMATIVO, NAO PODENDOQ SER DISTRIBUIDO, REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA CONCORDANCIA. A RB CAPITAL ASSET
MANAGEMENT LTDA. NAO SE RESPONSABILIZA POR ERROS DE AVALIACAQ OU OMISSOES. 0S INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS
DECISOES DE INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO E UM INFORMATIVO E DESTINADO AQOS COTISTAS DO FUNDO, NAO REPRESENTANDO OFERTA QU
PUBLICIDADE. VERIFIQUE A TRIBUTACAO APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS
FUTUROS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO SAO GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO (FGC). AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO
PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INiCIO
DAS ATIVIDADES DESTE FUNDO. ADCIONALMENTE, O ADMINISTRADOR NAQO SE RESPONSABILIZA POR DECISOES DOS INVESTIDORES ACERCA DO
TEMA CONTIDO NESTE MATERIAL NEM POR ATO OU FATO DE PROFISSIONAIS E ESPECIALISTAS POR ELE CONSULTADOS. PARA AVALIACAQ DA

PERFORMANCE DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MiNIMO, 12 (DOZE) MESES.

Autorregulacao

ANBIMA

Gestdo de Recursos



mailto:ri@rbcapitalam.com
mailto:ri-vam@bv.com.br

