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Informagoes

Objeto e Perfil do Fundo

Exploragdo de sua participagdao
correspondente a 15% do Shopping
Parque D. Pedro, proveniente da cisdao
parcial do FIl SHOPPING PARQUE
D. PEDRO, mediante a loca¢do de todas
as areas locdveis que compdem o
empreendimento detidas pelo fundo,
podendo, inclusive, vendé-las. O fundo
poderd adquirir cotas de emissdo do
Fundo original.

Inicio do Fundo
19/06/2009

Quantidade de Emissoes
2

Taxa de Administragdo
0,23% a.a. sobre o patriménio liquido
do fundo '

Administrador
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A.
DTVM, CNPJ:59.281.253/0001-23

Area Locavel do Empreendimento
127.348m?

Gerenciadora
Unishopping Consultoria

Taxa de Gerenciamento
4,00% ao més sobre a
aluguel

receita de

Cotistas
3.882

Patrimonio Liquido
RS 702.120.903,52

Valor Patrimonial/Cota
RS 2.944,18

Quantidade de Cotas
238.477

i Observado o valor minimo mensal de
R$20,000.00 ajustado pelo IGPM. A Taxa de
Administragdo também é composta pelo
valor equivalente a até 0,30% a razdo de
1/12 avos, referente aos servicos de
escrituragdo, conforme  previsto em
regulamento.

Cadastre-se no Mailing

Fundo de Investimento Imobiliario
FIl Parque D. Pedro Shopping Center

(PQDP11)
Informativo Mensal Maio 2019

Para receber maisinformacGes cadastre-se em nossomailing.

Nota da Administradora

O Fundo possui 288.672 cotas, que
correspondem a 18%, do FIl Shopping Parque
D. Pedro que, por sua vez, detém 85% do
imével Shopping Parque Dom Pedro. O Fundo
também é proprietdrio de 15% do
empreendimento denominado  “Shopping
Parque D. Pedro”, integralmente finalizado e
destinado a exploragdo comercial por meio da
locacdo de suas atuais lojas. O shopping esta
localizado na Avenida Guilherme Campos, n?
500, Santa Genebra, na Cidade de Campinas,
Sdo Paulo, e é administrado pela Unishopping
Consultoria Imobilidria Ltda.

O Shopping Parque D. Pedro também é
referéncia como empreendimento
sustentdvel.

Foi o primeiro do setor no Brasil a receber certificagdes por seus Sistemas de Gestdo
Ambiental (norma ISO 14001) e de Gestdo de Seguranga & Saude (Norma OHSAS
18001), que atestam a qualidade e asboas praticasimplementadas nestas areas.

O Shopping é dividido em 06 Alas nas quaisreune:

. Lojas :394 .
+  LojasAncoras:32

Alimentacgdo: 78

sendo 1 IMAX
Locatarios

Cinema: 15 salas,

. Estacionamento: 8.000 vagas

* Etna * BabyCalgados <+ Bodytech *  C&A

*  Petz *  Centauro . Mundo das Utilidades =  FastShop

. Cybelar = Livraria Leitura Lojas Americanas . Cotton On

* LeBiscuit ¢+ PBKids *  Pernambucanas *  CasasBahia
*  Marisa * Riachuelo . Laboratério Franceshi ¢ Telhanorte
*  Renner *  Magazine Luiza *  AlG Bebé *  Forever21
*  WalMart <« lkesaki . Expo Dom Pedro *  Pregoldandia
e Zara *  Decathlon *  Clinical Campinas

Informacdes Adicionais de Abril/2019

e Receitadevendas:RS 119.728.954
*  Aluguel Minimo: RS 9.401.884
*  Aluguel Varidvel:RS 409.634

o Receita de Estacionamento: RS 2.478.650

. Fluxo de Veiculos: 515.851

. Fluxo de Pessoas: 1.510.243

Ocupacdo do Shopping

Ocupado

97,6%

No final do més de Abril/2019, a
taxa de ocupagdo do Shopping foi
de 97,6% com 19 lojas vagas.
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Evolucdo Vendas do Shopping
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Demonstrac¢ao Consolidada de Resultados

Nov/18 Dez/18 Jan/19 Fev/19 Mar/19 Abr/19

Receitas 6.594.854 5.012.476 3.809.053 4.028.345 3.660.959 4.019.444
Receita Minima Garantida - - - - - -
Operacionais 2.137.810 2.861.423 2.272.137 2.063.354 2.016.898 2.125.232
Financeiras 4.457.044 2.151.053 1.536.916 1.964.991 1.644.061 1.894.212
Despesas (410.037) (456.644) (412.286) (370.794) (499.351) (393.108)
Reserva de contingéncia (1.327.606) (164.649) (187.107) (186.120) (153.735) (146.215)
Benfeitorias (10.282) 3.825 (60.225) (13.751) (93.156) 45.712
Ajustes' (1.308.500) (1.339.367) 405.588 78.608 6.250 9.340
Resultado Liquido 3.538.429 3.055.642 3.555.024 3.536.288 2.920.967 3.535.173

'ajustes referentes a imobilizagdes, inadimpléncia de rendas, despesas operacionais e benfeitorias

Reserva de Contingéncia: No final de Abril/2019, a reserva de contingénciado fundo possuia o saldo de R$ 4.643.123,69.

Distribuicdo

O Fundo deverad distribuir a seus 18.00 ;
i ini 9 15.63

cot|sFas, no -m|n|mo, 95% dos 16.00 4 1508  15.02 1484 1491 1483

rendimentos, ainda que em excesso 1423 1404

aos resultados calculados com base nas 14.00 - 13.11

disponibilidades de caixa existentes,

sempre até odia 20 de cadamés.

12.00 A

10.00 -
Data base: 30/04/2019
Data de pagamento: 20/05/2019
Rendimento: RS 12,2484 6.00 -
Més de referéncia: Marco/2019

8.00 A

4.00

2.00 -

0.00 -

jun-18  jul-18 ago-18 set-18 out-18 nov-18 dez-18 jan-19 fev-19 mar-19 abr-19 mai-19

RS$/cota
Mercado Secundario
4,800 - - 3,500
As cotas do FIl Parque Dom Pedro 400 A
Shopping Center (PQDP11) sdo 4’000 | " 3,400
negociadas no mercado de bolsa da 3'600 - 3,300
B3 - Brasil, Bolsa e Balcdo. 3,200 3,200
2,800 3,100
Cotas~negomadas: 1.074 2,400 3,000
Cotacdo de fechamento: RS 3.090,00
2,000 2,900
Volume:RS 3.387.512 1.600 \
Més de referéncia: Abril/2019 1200 2,800
800 2,700
400 2,683 il 3,007 [l 3375 ) b b 2,600
0 2,500
o/l mai-18 jun-18 jul-18 ago-18 set-18 out-18 nov-18 dez18 jan-19 fev-19 mar-19 abr-19
RS/mi
B \/olume (RS mil) ——— Cotagsio (RS) R$/cota
Fonte: Economatica Evolugdo da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses
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Update

05/10/2018 —Rescisdo do contratode locagdo com a FNAC.

08/10/2018 —Foi realizada a Assembleia Geral Extraordindria do Fundo na qual foi aprovada: aaquisi¢io de 15% da unidade auténoma
designada como Bloco 1B (EUC A-103) do Shopping Parque Dom Pedro; a alteragdo do objetivo do Fundo para viabilizar a referida
aquisicdo; e aprovagdo do uso da reserva de contingéncia para o pagamento.

21/12/2018 - Fato Relevante comunicando a assinatura da Escritura de Compra e Venda, na qual o Fundo formalizou a aquisicdo de
15% da unidade autdonoma designada como Bloco 1B (EUC A-103) do Shopping Parque Dom Pedro situado na Avenida Guilherme
Campos, n2500, na cidade de Campinas/Sado Paulo, objeto da Matriculan? 118.068 registrada no 22 Servigo de Registro de Imdveis

da Comarca de Campinas/SP (“Imével”) vendida pelo FIl ICON.

13/03/2019 - Foi realizada a Assembleia Geral Ordinaria do Fundo na qual foi discutida e aprovada as demonstracdes financeiras do
Fundo referentes ao exercicio encerradoem 31 de dezembro de 2018.

18/03/2019 — O Shopping assinou um novo contrato de locagdo com a DECATHLON para uma drea de 3.112m? com prazo de 120 meses
contados a partir de 01/04/2019.

Processos Judiciais

Eventuais processos judiciais do Fundo serdo periodicamente informados a CVM e a BM&F BOVESPA, na forma da regulamentacgdo
aplicavel.

Fotos do Imovel

Alameda Pq. Dom Pedro

Entrada Pg. Dom Pedro Praca de Alimentagdo

Informativo Mensal Maio 2019



)

BTGPactual

0

Documentos

A administradora recomenda a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de Investimento pelo investidor ao aplicar
Seus recursos.

*  Regulamento

. Prospecto

Ademais, documentos como Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado, Relatérios, Convocac¢bes e Atas estdo disponiveis no site da
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
*  Site da Administradora

Dados de mercado, financeiros e gréficos: referentes ao més anterior do més do relatério.
Demais dados: referentesao mésdo relatdrio.

Para demais informagdes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:
https://www.btgpactual.com/home/assetmanagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario

sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Ouvidoria 0800722 0048 /SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer

A te instituicso aderi mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo
'presen e Instiluicao a emi a representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
Codigo ANBIMA de Regulacdo e

. e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar
Melhores Praticas para os Fundos ; . X . X X
ANBIMA de investimento preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e,
) consequentemente, possiveis variagbes  no  patriménio investido. O  Administrador ndo
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisGes dos investidores acerca do tema contido
neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.
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https://static.btgpactual.com/media/fii-pqdompedroshopping-regulamento-18092018-vf.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/prospecto_de_oferta_publica_secundaria_de_cotas_-_191109.pdf
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual

