A"

Castello Branco Office Park C RE D I T S U I S S E

Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
(“Castello Branco Office Park FlI”, “Fundo” ou “CBOP11")
CNPJ 17.144.039/0001-85 CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Castello Branco Office Park Fll
dunho 2019

Cota valor Cota Valor de Mercado N° de Rendimento

de Mercado' patrimonial’ do Fundo'’ cotistas

R$ 72,97 R$ 78,86 R$ 103 milhdes 3.266 R$ 0,52 por cota
ABL' Dividend Retorno Vacancia Vacancia

Total Yield' Mensal' Fisica' Financeira'
16.289 m?2 8,55 % 2,73 % 6,87 % 6,91 %

Comentarios do time de gestao

Durante o més de junho de 2019, ndo houve alteragdo na ocupagéo do Fundo. Em janeiro recebemos a notificagdo da devolugéo
do 7° andar pelo inquilino, prevista para 21 de Julho de 2019, entretanto, neste més de junho recebemos a notificagdo formal de
que ndo havia mais o interesse na devolugdo do andar por parte da locatéria, de forma que a ocupagdo do Fundo permanecera
estavel.

O resultado distribuivel recorrente do Fundo melhorou durante o primeiro semestre de 2019, atingindo um patamar de R$0,54
por cota no final do 1° semestre do ano. Com isso, para atender a necessidade de distribuicio minima obrigatéria (95% dos
lucros em regime de caixa), houve um aumento no rendimento anunciado no més de junho para R$0,52 por cota. Em fungéo
deste cenario e, enquanto estiverem mantidas as condigdes contratuais vigentes, é previsto um aumento da distribuicdo de
rendimentos para o segundo semestre frente ao primeiro semestre.

Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de investimento nao
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o
Prospecto antes de investir, em especial a secéo fatores de risco.1Termos e definicdes no Glossério. CBOP Fll — Relatério mensal de Gestdo — Junho 2019

(Data-base: 28/06/2019) 1



Composicao do Resultado

(Valores em reais: R$) Junho de 2019 Maio de 2019 2019 12 Meses
Receita de Locacéo' 877.667 833.562 5.015.135 9.711.732
Rendimentos Mobiliarios' 3.330 3.545 18.021 34.386
Ganhos de Capital Bruto' - - - -
IR sobre Ganho de Capital - - - -
Total de Receitas 880.997 837.107 5.033.156 9.746.118
Despesas Imobiliarias’ (32.298) (34.529) (193.974) (388.747)
Despesas Operacionais' (90.477) (88.624) (575.406) (1.095.929)
Total de Despesas (122.776) (123.153) (769.379) (1.484.669)
Resultado’ 758.221 713.954 4.263.777 8.261.449
Rendimento anunciado 735.800 665.050 4.061.050 8.051.350
Fontes: CSHG
Receita de Locacéo ( Valores em reais: R$ )
959,709 3,709 877,667
66,343 W -
Receita Potencial Vacéncia Caréncia e Desconto  Adiantamento, Receita de Areas  Receita de Locagao

Atrasos, Multa e

Comuns

Competéncia Caixa
mai-19 Juros jun-19
Fontes: CSHG
Resultado do Fundo por cota ( Valores em reais: R$ )
Jul-18 Ago-18 Set-18 Out-18 Nov-18 Dez-18 Jan-19 Fev-19 Mar-19 Abr-19 Mai-19 Jun-19
Rendimento distribuido
0,47 0,47 0,47 0,47 0,47 0,47 0,47 0,47 0,47 0,47 0,47 0,2
Saldo de resultado acumulado’
0,07 0,08 0,08 0,08 0,09 0,08 0,09 0,12 0,16 0,17 0,21 0,22

jul-18 set-18  out-18

mmmm Despesas Operacionais

ago-18

Fontes: CSHG.

nov-18

mmmm Despesas Imobiliarias

dez-18  jan-19

fev-19

mmmm Receita de Locacéo

abr-19  mai-19

—O=Resultado

mar-19 jun-19

Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de investimento nao
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o
Prospecto antes de investir, em especial a segéo fatores de risco.1Termos e definicdes no Glossario. CBOP Fll — Relatério mensal de Gestdo — Junho 2019

(Data-base: 28/06/2019)
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Rentabilidade

Tabela de rentabilidade’ Més Ano 12 Meses Inicio
CBOP11! 2,7 % 3,1 % 15,4% 33,0%
IFIX 29 % 11,7 % 24.4% 95,5%
CDI Bruto 0,5 % 3,1 % 6,3% 67,6%
120%
100%

80%

60% )_‘_} ,
40%
0%

-20% e
-40%
-60%
abr-14 abr-15 abr-16 abr-17 abr-18 abr-19
——Rendimento CBOP11 ~ ——Ganho de Capital CBOP11 ~ ——Rendimento CDI Bruto =~ ——Rendimento IFIX

Fontes: Quantum Axis.

Liquidez
Meés Ano 12 Meses
Volume Financeiro mensal’
(Valores em milhdes de reais: R$ MM) 4,65 14,48 22,25
Giro 4,64% 14,34% 22,16%
Presenca em pregoes 100% 100% 100%
5,000 Volume Financeiro mensal 3.0
(Valores em milhdes de reais: R$ MM)
4,000 m N° de cotistas 2.5
3,100 -~ 2.0

2,958
3,000

2,799
2,406 2,469 2,511 2,540 2,496 2,530 2,529 2,589 A
’ 1.5
2,000
1.0
1,000 05
0 0.0

jun-18  jul-18 ago-18 set-18 out-18 nov-18 dez-18 jan-19  fev-19 mar-19  abr-19 mai-19
Fontes: Quantum Axis e CSHG

Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de investimento nao
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o
Prospecto antes de investir, em especial a segéo fatores de risco.1Termos e definicdes no Glossario. CBOP Fll — Relatério mensal de Gestdo — Junho 2019

(Data-base: 28/06/2019) 3



Classe de ativos (% do Investimentos) Empreendimentos (% do Ativos Imobiliarios)

B Imobveis
H Renda Fixa 0
HoeLEr W Jatoba

Fontes: CSHG Fontes: CSHG

Ativo Imobiliario — Distribuicao Geogréafica

—

Rodoanel Mario Covas

Castello Branco
Office Park

Rod. Pres. Castelo Branco

Via Mal. Rondon

Av. Brasil
Fontes: CSHG

Quantidade de Locatarios: 3

Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de investimento nao
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o
Prospecto antes de investir, em especial a segéo fatores de risco.1Termos e definicdes no Glossario. CBOP Fll — Relatério mensal de Gestdo — Junho 2019

(Data-base: 28/06/2019) 4



Radiografia da carteira imobiliaria

Evolucao da vacancia fisica e do aluguel médio mensal' por m?

mmm Aluguel/m? total

=Cm==\/acéncia fisica

59

55 55 55 55 55 55 55 56 56 56 56

u-18 ago-18 set-18  out-18 nov-18 dez-18 jan-19  fev-19  mar-19  abr-19 mai-19  jun-19

Fontes: CSHG

Vencimento dos contratos Revisional dos contratos
(% da Receita Contratada) (% da Receita Contratada)

2021 | 0%
2020 | 0%
2019 | 0%
2019 - 19%

Fontes: CSHG Fontes: CSHG

indices de reajuste ( % da Receita Contratada)

IGP-M

Indices

Fontes: CSHG

Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de investimento nao
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o
Prospecto antes de investir, em especial a segéo fatores de risco.1Termos e definicdes no Glossario. CBOP Fll — Relatério mensal de Gestdo — Junho 2019

(Data-base: 28/06/2019) 5)



Castello Branco Office Park
Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
CNPJ 17.144.039/0001-85

Objetivo do Fundo

O Castello Branco Office Park Fll tem como objetivo o investimento em 50% das unidades auténomas que compdem a Torre
Jatobd, situada no complexo imobiliario denominado Castello Branco Office Park.

Patrimonio Liquido médio uGltimos 12 meses:

R$ 106.877.983,30

Quantidade de cotas: 1.415.000

Inicio das atividades Publico-alvo

Dezembro de 2012 Investidores em geral

Escriturador Taxa de administracao e consultoria

ltau Corretora de Valores S.A. 0,3% ao ano sobre valor de mercado de negociagdo em bolsa

do Fundo. Para mais informagdes consulte o Regulamento.

Administradora Ofertas concluidas

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A. Uma emissdo de cotas realizada
Tipo Anbima - foco de atuacao Cadigo de negociacao

Fll Renda Gestao Passiva - Lajes Corporativas CBOP11

Autorregulagao

ANBIMA

Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de investimento nao
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o
Prospecto antes de investir, em especial a seg&o fatores de risco.1Termos e definicdes no Glossério. CBOP Fll — Relatério mensal de Gestao — Junho 2019

(Data-base: 28/06/2019) 6



1Glossario

Termos e definicdes

Secao: Resumo do Fundo

Cota valor de mercado
Valor de mercado
Dividend Yield

Retorno mensal

Cota patrimonial

ABL

Vacancia fisica

Vacancia financeira

Valor da cota no mercado secundario na data de fechamento do relatério.
Valor da cota valor de mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo.

Termo em inglés, representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do
Fundo. Calculado pela divisdo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.

Retorno considerando ganho de capital e rendimentos distribuidos.

Representacdo do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo.
(arredondada em duas casas decimais).

Abreviacio de Area Bruta Locével. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio
que pode ser destinado a locag&o.

Compreende a porcentagem da area bruta locavel vaga em m? dentre a érea bruta locavel total
do Fundo.

Compreende a porcentagem da receita de locag8o potencial das areas vagas sobre a receita de
locagao total do Fundo.

Secao: Comentario da Gestao

Secédo: Composicéao do Resultado

Receita de Locacéao

Rendimento Mobiliario

Ganhos de Capital Bruto

Despesas Imobiliarias

Despesas Operacionais

Resultado

Saldo de resultado
acumulado

Receita Potencial
Receita Contratada
Vacancia

Adiantamento, Atrasos,
Multa e Juros

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperagdes, adiantamentos, multas e receitas
obtidas por meio da exploracao das areas comuns dos empreendimentos.

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobiliarios, CRI, LCl e fundos de renda fixa
liquidos de IR.

Compreende o lucro contébil na venda de iméveis, fundos de investimento imobiliario, CRI e LCI
brutos e outros ativos mobiliarios.

Compreende despesas diretamente relacionada aos iméveis, tais como: condominio, IPTU,
taxas, seguros, energia, intermediacdes, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administracéo,
honorérios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3,
entre outros.

Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Compreende o ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime caixa ainda nédo
distribiidos pelo Fundo no periodo.

E a soma dos aluguéis contratados mais o alugueis potenciais das areas vagas.
E a soma dos aluguéis contratados sem considerar vacancia e descontos.
Aluguel potencial da area vaga. (Ultimo aluguel contratado)

E a saldo no més dos recebimentos de multas, juros e alugueis adiantados subtraido dos nZo
recebimentos de alugueis ndo pagos no més.

Secao: Rentabilidade

Tabela de Rentabilidade

A rentabilidade é calculada mediante o retorno da cota ajustada ou do nimero do indice no
periodo em questéo.

Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de investimento nao
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o
Prospecto antes de investir, em especial a segéo fatores de risco.1Termos e definicdes no Glossario. CBOP Fll — Relatério mensal de Gestdo — Junho 2019

(Data-base: 28/06/2019)
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Secao: Liquidez

Volume financeiro mensal E a movimentac&o financeira feita pelas negociacdes de cotas do Fundo no mercado
secundario no més.

Giro Refere-se a porcentagem de quantas cotas foram negociada dentre todas as cotas do Fundo
no periodo.
Presenca em pregoes Refere-se a porcentagem de dias em que as cotas do Fundo foram negociadas.

Secao: Carteira

Renda Fixa Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em fundos de renda fixa.

Secdo: Ativos Imobiliarios

Secéo: Radiografia da carteira imobiliaria

Aluguel médio mensal E a média da receita contratada por area bruta locavel.

»N

CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Atendimento a clientes
list.imobiliario@cshg.com.br

Este material foi preparado pela Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas dos
Fundos geridos pela CSHG para fins de informagao sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos mencionados. Este material néo deve
ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicitagiio de compra ou venda, oferta ou recomendagdo de qualquer ativo financeiro ou
investimento ou sugestéo de alocagdo ou adogdo de estratégias por parte dos destinatarios. As informagdes se referem as datas mencionadas e ndo serfo
atualizadas. Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. A CSHG néo garante a
veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cendrios e as visdes apresentadas podem ndo
se refletir nas es?ratégias de outros Fundos e carteiras geridas pela CSHG. Este material apresenta projectes de retorno, analises e cenérios feitos com base em
determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em
condigdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas projecGes, andlises e cenarios.
Projecdes nZo significam retormos futuros. Os retomos projetados, as andlises, os cendrios e as premissas se baseiam nas condigoes de mercado e em cenérios
econdmicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro. As andlises aqui apresentadas néo pretendem conter todas as informagdes
relevantes e, dessa forma, representam uma visgo limitada do mercado. A CSHG nao se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteragdes nos
fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. E vedada a cdpia, distribuigdo ou reprodugdo total ou parcial
deste material sem a prévia e expressa concordancia da CSHG.

Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de investimento nao
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento e o
Prospecto antes de investir, em especial a segéo fatores de risco.1Termos e definicdes no Glossario. CBOP Fll — Relatério mensal de Gestdo — Junho 2019
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