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VINCI SHOPPING CENTERS FIl ADQUIRE PARTICIPACAO NO
MINAS SHOPPING, MAIOR SHOPPING DE BELO HORIZONTE

A VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA. com sede na Avenida
Bartolomeu Mitre, n® 336, 5° andar, Leblon, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 13.838.015/0001-75, na qualidade de gestora do VINCI
SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (“Fundo”),
inscrito no CNPJ/MF sob o n® 17.554.274/0001-25 e a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. com sede na Rua Iguatemi, n® 15, 19° andar,
Itaim Bibi, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
13.486.793/0001-42, na qualidade de administradora do Fundo, informam aos cotistas e ao
mercado em geral o que segue:

No dia 03 de julho de 2019, o Fundo celebrou compromisso de compra e venda, irrevogavel e
irretratavel, para a aquisi¢ao de fragao imobiliaria de 19,1393% do Minas Shopping,
localizado em Belo Horizonte, Minas Gerais (“Aquisi¢ao”). O valor total da Aquisicao foi de
R$ 137.100.000,00, devendo o pagamento ser efetuado até o dia 15 deste més
concomitantemente com a celebragao de escritura definitiva do imovel, quando o Fundo
passara a ter direito ao recebimento do resultado do shopping em regime caixa. A gestora
estima um cap rate de 8,0% para os proximos 12 meses.

Estimativa de Rendimento

A expectativa da gestao é de que a aquisi¢do do shopping gere, entre agosto e dezembro de
2019, o equivalente a R$ 0,11/cota ao més, o que, descontados os efeitos da redugado das
receitas de aplicacao financeira do caixa a ser utilizado na aquisicao, representa um
incremento de R$ 0,03/cota ao més do resultado caixa efetivamente gerado atualmente pelo
Fundo.

Considerando o portfolio atual do Fundo e as recentes aquisi¢des, estimamos que o
rendimento médio mensal distribuido pelo Fundo, a partir de julho/2019 até o final deste ano,
se situe na faixa de R$ 0,56 e R$ 0,60/cota. A rentabilidade esperada nao representa e nem
deve ser considerada, a qualquer momento e sobre qualquer hipdtese, como promessa,
garantia ou sugestao de rentabilidade futura.
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O Shopping e sua Aderéncia a Estratégia do Fundo

MINAS

SHOPPING

COMBINA COM SUA VIDA

www.minasshopping.com.br

Maior shopping de Belo Horizonte

O Minas Shopping, inaugurado em 1991, é o maior shopping, em termos de area bruta
comercial', de Belo Horizonte, Minas Gerais. Localiza-se em regido altamente adensada, na
Avenida Cristiano Machado, importante via que liga o centro de Belo Horizonte as regides

1 Fonte: Abrasce, acessado em 03/07/2019


https://www.minasshopping.com.br/
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Norte e Nordeste da cidade, sendo muito bem servido de transporte ptblico com linhas de
onibus municipais e intermunicipais, estacdo de metrd e estacao de BRT (Move) que dao
acesso direto ao empreendimento.

O shopping é dominante em um raio de aproximadamente 10 km, conta com mais de 240
lojas, area bruta locavel de 45.414 m? e area bruta comercial de 50.403 m?. Apresenta um mix
completo de entretenimento (incluindo cinema com 6 salas, sendo 2 delas com tecnologia
3D), servicos, minimercado, academia e alimentagdo, e marcas como Renner, C&A,
Riachuelo, Lojas Americanas, Leitura, Momento Super Nosso, Centauro, Polo Wear,
Pernambucanas, Polishop, Calvin Klein, Track & Field e Levi’s.

O Minas Shopping é administrado pela AD Shopping, maior administradora de shoppings
independentes do Brasil com 37 empreendimentos sob administragao. O shopping passou
por uma importante revitalizacdo em que foram investidos mais de R$ 35 milhdes nos
altimos 5 anos, com destaque para troca de piso, acabamentos internos, mobiliario, criagdo de
lounges, reformas da praca de alimentacao e de banheiros, entre outros.

Principais indicadores

O Minas Shopping se destaca em diversos indicadores financeiros e operacionais, em especial
o NOI Caixa e as vendas mensais médias, que, no periodo de 12 meses encerrado no primeiro
trimestre de 2019, foram de R$ 1.184/m? e R$ 1.295/m?, cerca de 22,2% e 12,2%,
respectivamente, acima da média do portfélio do Fundo no mesmo periodo. O Minas
Shopping encerrou o primeiro trimestre de 2019 com uma taxa de ocupagao de 96,3%, cerca
de 2,6% pontos percentuais acima do portfélio do Fundo.

Média Mensal NOI Caixa/m2 Anual Taxa de Ocupacéo
Vendas/m?
1.184
o,
1.295 969 96,3%
1.154
93,7%
LTM LT™M 1T19

VISC11 ® Minas Shopping
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Concluséo da Alocagéo de Capital da 42 Emisséo de Cotas do Fundo

Esta transagao marca o final da alocagao dos recursos da 4* Emissao de cotas do Fundo que
incluiu a aquisicao de 4 participagdes em shoppings centers de qualidade em diferentes
estados do Brasil, além do pré-pagamento parcial de um CRI devido pelo Fundo. Esta tiltima
aquisicao, além de adicionar um shopping regional maduro, de qualidade e dominante em
sua regido, trouxe também ao portfélio uma exposigao a Belo Horizonte e Minas Gerais,
estado com a menor taxa de desemprego? da regiao Sudeste e que representa 8,7% do PIB
nacional®.

As aquisi¢des com os recursos da 42 emissao foram realizadas a um cap rate médio esperado
de 1° ano de 9,0% em shoppings relevantes, que contam com mais de 50 mil m? de area bruta
locavel média e dominantes em sua area de influéncia.

O Fundo passara a ter 69.514 m? de ABL (area bruta locavel) prépria distribuida em 10
shoppings o que o posiciona como o maior fundo imobilidrio da B3 em ntimero de
shoppings, todos localizados em capitais ou regides metropolitanas de capitais com mais de 1
milhdo de habitantes, espalhados por 8 estados e que contam com 6 administradoras
distintas. Os shoppings do portfélio do Fundo localizados na regidao Sudeste, que é
responsavel por mais de 50% do PIB brasileiro, passam a representar 55% da ABL propria do
portfolio.

Na visao da gestao, a estratégia de aquisi¢ao desde o IPO gerou reflexos positivos na
qualidade e diversificacdo do portfélio do Fundo em termos de localizagdao, ABL, percentual
de participagao nos empreendimentos, perfil de consumidor e administrador dos shoppings.

A gestdo segue em negociagdes para aquisi¢cdo de shoppings de qualidade que se enquadrem
na politica de investimento do Fundo.

2 Fonte: Portal G1, 16/11/2018
3 Fonte: Estado de Minas, 16/05/2019
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Evolucéo da Diversificagcdo do Portfdlio por Ativo (% ABL Propria)
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4 Inclui a aquisi¢ao do Shopping Granja Vianna
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Evolugao da Diversificagédo do Portfélio por Administrador (% ABL Prépria)
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Atenciosamente,

Rio de Janeiro, 03 de julho de 2019.

MINCI*™

VINCI REAL ESTATE GESTORA DE
RECURSOS LTDA.

5 Inclui a aquisi¢do do Shopping Granja Vianna, cuja concretizagao esta sujeita a determinadas condi¢des precedentes

BRL ¢ TRUST
INVESTIMENTOS

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.



