Fundo de Investimento Imobiliario

Green Towers
(GTWR11)
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Fundo de Investimento Imobiliario Green Towers

Cddigo bolsa: GTWR11 CNPJ: 23.740.527/0001-58

Objetivo do Fundo Administrador
O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas renda BV DTVM S.A.
mensal por meio de locacdo das lajes corporativas do
empreendimento Green Towers. Gestor
BV DTVM S.A.
O Fundo investiu seu patrimdénio na aquisicao de 85%
da totalidade do empreendimento Green Towers. Os Escriturador das Cotas
edificios, localizados na cidade de Brasilia, funcionam BV DTVM S.A.
como sede administrativa do Banco do Brasil.
Auditor
Relacoes com investidores PwC
r.asset@bv.com.br
: Inicio de Negociacao na B3
SIE 24/06/2019
https://greentowers.bv.com.br/
Informe de Rendimentos Prazo do Fundo:
Banco Votorantim (bv.com.br) Indeterminado

Quantidade de Cotas Emitidas
12.000.000

Publico Alvo
Investidores em geral

Taxa de Administracao
0,25% a.a.

Taxa de Performance
Nao ha

Taxa de Consultoria Imobiliaria
0,25% a.a.

Distribuicao de Rendimentos
Mensal, com pagamento no 10° util do més

P


https://www.bv.com.br/asset/dtvm/informe-rendimentos#/autenticacao
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IResumo

Nota do Gestor

Agosto foi um més importante para os mercados de renda fixa, pois
marca o inicio da flexibilizacao monetaria pelo BCB com um corte de 50
pts, o qual foi apoiado pelo real mais valorizado, queda dos precos das
commodities, impactando principalmente a inflacao de bens, e um fiscal
encaminhado.

Outro fator que pesou no mercado de renda fixa durante o més foi a
abertura das curvas de juros dos outros paises, mas especialmente dos
EUA. O rebaixamento de rating soberano dos EUA, dado um déficit fiscal
elevado, culminou numa oferta de titulos pelo Tesouro dos EUA acima do
esperado, como comentado no cenario macro, o que fez com que a
Treasurie de 10 anos abrisse guase 60 pts, impactando os juros locais.

Ademais, o cenario inflacionario segue benéfico, com o governo
entregando medidas fiscais importantes, apesar do receio com relacéo a
arrecadacao federal, como comentado no cenario macro.

Retorno?

Més 12 Meses
16,40%

10,51%

7,42%

4,51%

S

mGTWR =CDI Liquido = IFIX

1 fonte: Quantum; 2 O retorno do fundo considera os rendimentos distribuidos no periodo. CDI considera tributacéo de 15%
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Principais Destagues

Rendimento por Cota

R$ 0,79

Dividend Yield Mensal

0,91%
Cota Fechamento

R$ 86,99

Cota Patrimonial

R$ 95,08

P/VP

0,91
NUmero de Negocios no Més

48.831

Vacancia Fisica

0,0%

asset

WALE

5,2

Dividend Yield Anualizado

10,90%
Valor de Mercado

R$ 1,04 bi

Valor Patrimonial

R$ 1,14 b

Numero de Cotistas

30.288
Volume Negociado no Més

R$ 23,6 MM

Vacancia Financeira

0,0%



Resultado e Rendimentos

= O Fundo apresentou um resultado de R$0,82 por cota no més.

Demonstracao De Resultados

ago-23 Semestre Ano
= A distribuicao declarada para junho foi de R$0,79 por cota, Total de Receitas 10.416.152 20.866.357 83.484.651
representando 97% do resultado. Receita de Locac&o 10.268.988 20.580.560 82.449.650
~ Ca : Receita Financeira 147.164 285.798 1.035.001
= A proporcao do resultado distribuido em forma de rendimentos no
pProporg , Total de Despesas (634.835) (1.161.804) (4.331.359)
semestre atual € de 97%.
Despesas Imobiliarias (414.375) (728.203) (2.617.479)
Despesas Operacionais (14.683) (29.366) (182.792)
Taxa de Administracao (205.777) (404.236) (1.531.088)
Resultado 9.781.317 19.704.554 79.153.292
~ Rendimento Distribuido 9.480.000 18.960.000 75.840.000
Evolucao do Resultado
Resultado por Cota 0,82 1,64 6,60
Rendimento por Cota 0,79 1,58 6,32
0,83 0,83 0.82 0,83 0,82 0,83 0,82 0,83 0.82
— — . Proporcao Distribuida 97% 96% 96%
0,77 0’76 0,76 017Z /) o o o o o o o °
— /‘70,79 0,79/ |0,79| |0,79| |0,79| |0,79| |0,79| |0,79| |0,79
0,74] |0,74] |0,74] |0,74 Composicao do Resultado
__________ G _1_ -9_1::::5 L-—_—-rﬂ-,-m)_—-—_—_-' i (9-, 0’0‘) - [t :(_9 ;_ @ '2'_)'_ ety
ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23  jul-23 ago-23
mm Receita de Locacdo [IReceita Financeira iIiDespesas -e—Resultado -—e—Rendimentos
Receita de locacéao Receita Financeira Despesas Imobiliarias Despesas Operacionais Taxa de Administragao Resultado
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Negociacao no Mercado Secundario

asset

Evolucao da Cota Patrimonial, Cota de Mercado e P/VP Liquidez

= O Fundo encerrou o més com 30.288 cotistas, representando uma
variacao de 3,99% comparado ao més anterior e um aumento de 20,91%
nos ultimos 12 meses.

= A cota de mercado fechou o més em R$86,99, representando uma
variacao de 3,57% comparado ao més anterior.

= O P/VP atual estd em 0,91, indicando que a cota de mercado esta
9% abaixo do valor patrimonial do Fundo.

= Ja o volume negociado no mercado secundario no més foi de R$23,64
milhdes, representando um variacao de 27,87% com relacao ao meés
anterior e uma variacao de 20,77% comparado ao mesmo periodo no ano
anterior.

0,84@0,84 (2lfigi————':""—_____.
0178 @/! 0.64]§0.35

@ L @ @ @ L @ .

-— 83,996,939

78.58 . 79,90180,49
74,35074,34] 74,56
ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23
-»-Valor Patrimonial da Cota (R$)  -=Valor de Mercado da Cota (R$) —-=P/VP mm\/olume Negociado (R$ milhdes) = —Numero de Cotistas

Fundo de Investimento Imobilidrio Green Towers (GTWR11) | Relatdrio Gerencial 5

PUBLICO



I Indicadores et

Rentabilidade Spread: Dividend Yield vs IMA-B 5+

= QO dividend yield anualizado do fundo esta em 10,90% a.a., resultando em um
Més 12 meses Desde o Inicio spread sobre 0 IMA-B 5+ de 5,40%. Esse spread esta aproximadamente 49

GTWR111 bps acima da média observada nos ultimos 3 anos de 4,90%.
(Cota de Mercado) 4,51% 16,40% 24,00% = O IMA-B 5+ é uma carteira tedrica formada por titulos publicos indexados a
'''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' iInflacdo, medida pelo IPCA, com vencimento igual ou superior a 5 anos, sendo

IFIX 0,49% 7,42% 28,08% um benchmark apropriado para Flls de Renda.
o = Titulos publicos sdo considerados investimentos livre de risco. O spread
CDI Liquido 0,97% 10,51% 29,65% calculado é a diferenca entre o retorno destes titulos e o Dividend Yield do
e fundo.
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I Mercado Corporativo de Brasilia

O mercado corporativo de Brasilia encerrou o trimestre com 229
edificios prontos, totalizando 2.075.621 m? de ABL. No acumulado do
ano, tivemos 2.100 m2 de novo estogue e uma absorcao liguida negativa
de 2,8 mil m?, o que aumentou a taxa de vacancia de 11,00% para

11,22% desde dezembro 22.
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Fonte: CRETool (Buildings)
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asset

Os edificios AAA (classificacdo do Green Towers) representam 16% do
estogue total em termos de ABL e encerraram o 272023 com 3,2% de
vacancia, a menor dentre as classes de edificios em Brasilia. Para fins de
comparacao, a vacancia média das outras classes esta em torno de 14,2%,
reforcando a resiliéncia de edificios de qualidade e bem localizados.

Distribuicdo das Classes do Edificio em % da ABL

AAA; 16%

'AA; 10%'

Fonte: CRETool (Buildings)
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Resumo do Contrato de Locacao

Tipo de Contrato Tipico
Vencimento do Contrato Nov-28
Més de reajuste Novembro
Indice de Reajuste IGP-M
Proxima revisional Nov-24

Multas por Rescisao
antecipada

Ate 0 42° més: 6 alugueis vigentes

Entre 0 43° e 0 84° més: 5 alugueis vigentes
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Caracteristicas do Imovel

ABL Total !

Circulacao Vertical

Sistema de Seguranca e
Controle de Acesso

Hidraulica

Sistema de Prevencao de
Incéndio

Ar-Condicionado

Outros

75,8 mil m2

= Sa0 12 elevadores por bloco, total de 36 elevadores
sendo 24 sociais, 3 de servigco e 9 para acesso ao
subsolo

= Escada de emergéncia pressurizada com portas corta-
fogo

= Circuito de TV e catracas de controle de acesso.
= CFTV

= Reservatorio de reuso de agua pluvial

= Hidrantes e extintores

= Central de monitoramento da brigada de incéndio

= Sprinklers

= Alarme de incéndio

= Ar-condicionado central

= Green Building com certificacao LEED® Core & Shell
Gold

1 O fundo é detentor de 85% do empreendimento



asset

Conhec¢a mais sobre a gente

Todos os documentos e comunicados do Fundo podem ser consultados nas seguintes paginas na rede mundial de computadores:

BV asset
www.bancobv.com.br

B3
www.b3.com.br

CVM
cvmweb.cvm.gov.br

Conheca o site do fundo.
Escaneie o QRCode
ou

Informacoes Importantes ao Investidor

Este material foi elaborado pela Votorantim Asset Management DTVM (“BV Asset”). Este material € destinado aos seus receptores, fornecido unicamente para fins comerciais, ndo constituindo
compromisso, indicagao ou recomendacao para iniciar ou encerrar qualquer transagcao. Este conteudo nao deve ser reproduzido no todo ou em parte, redistribuido ou transmitido para qualquer
outra pessoa sem o consentimento prévio da BV Asset. Este documento ndo €, e ndo deve ser interpretado como, uma oferta de venda ou solicitacdo de uma oferta de compra de qualquer titulo ou
valor mobiliario. O Banco Votorantim S.A. (banco BV) e suas empresas coligadas se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da
utilizacdo deste material, de seu conteudo e da realizacao de operacdes com base neste material.

Leia a lamina de informacgdes essenciais, se houver, e o regulamento antes de investir. Estes documentos podem ser encontrados no site www.bancobv.com.br/web/site/pt/vam/destaque. Leia
previamente as condicdes de cada produto antes de investir. Os investimentos apresentados podem nao ser adequados aos seus objetivos, situacao financeira ou necessidades individuais. A
rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos. Para avaliacao da performance de fundo(s) de investimento(s), €
recomendavel uma anélise de, no minimo, 12 (doze) meses. Fundos de investimento nao contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito (FGC). O preenchimento do formulario API — Anélise de Perfil do Investidor ou Suitability € essencial para garantir a adequacao do perfil do cliente ao produto de investimento
escolhido. Material de Divulgagao.

RATING S&P:

AMP-1

Autorregulacao

Autorregulacao Em caso de duvidas, sugestoes e reclamacdes, entre em contato com o Servico
/X\ ANBIMA de Atendimento ao Cliente 0800 728 083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701
8661 — 24 horas por dia, 7 dias por semana ou e-mail sac@bv.com.br. OQuvidoria:

Distribuicdo de Produtos

S e 0800 707 0083 de 22 a 62 feira - 9:00 as 18:00 horas.
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