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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

A Administradora e aos Cotistas

Capitania Securities II Fundo de Investimento Imobiliario - FII
(Administrado pela BTG Pactual Servigos

Financeiros S.A. DTVM)

Opiniao

Examinamos as demonstracoes financeiras do Capitania Securities IT Fundo de Investimento Imobiliario -
FII ("Fundo") que compreendem o balanco patrimonial em 30 de junho de 2023 e as respectivas
demonstracgoes do resultado, das mutagoes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa do exercicio findo
nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis significativas
e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracées financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do Capitania Securities IT Fundo de Investimento
Imobiliario - FII em 30 de junho de 2023, o desempenho de suas operagoes e os seus fluxos de caixa para
o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos
de investimento imobiliario regulamentados pela Instrucdo CVM ne 516.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secao a seguir, intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag¢ées financeiras". Somos independentes em
relacio ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Coédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinio.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do Assuntos
exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstracoes financeiras como um todo e na formacao
de nossa opinido sobre essas demonstracoes financeiras e, portanto,
nao expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Como o
assunto foi
conduzido

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., Rua do Russel, 804, 62 e 72, Ed. Manchete,
Rio de Janeiro, RJ, Brasil, 22210-907
T: 4004-8000, www.pwc.com.br
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Capitania Securities II Fundo de Investimento Imobiliario - FII
(Administrado pela BTG Pactual Servicos
Financeiros S.A. DTVM)

Como o assunto foi conduzido em
Porque um PAA nossa auditoria

Mensuracao do valor justo das cotas de
fundos de investimento imobiliario e dos
certificados de recebiveis imobiliarios
(Notas 3.3 e 5.2)

O Fundo apresenta seus investimentos Nossos procedimentos consideraram, entre outros,
substancialmente concentrados em cotas de fundos o entendimento do processo adotado pela

de investimento imobiliario e em certificados de Administracao para a mensuracao e divulgacao do

recebiveis imobiliarios. valor justo do investimento em cotas de fundos de

investimento imobiliario negociadas em bolsa e dos
A Administracao precifica as cotas dos fundos de certificados de recebiveis imobiliarios.
investimento imobilidrio com base em politica de
precificacao estabelecida, que considera o valor de  Para o investimento em cotas de fundos de

negociacao de cotas em bolsa, enquanto os investimentos imobiliarios negociadas em bolsa,
certificados de recebiveis imobili4rios envolvem comparamos os precos utilizados pela

técnicas de avaliacdo realizadas por meio de Administracao para a valoriza¢ao dessas aplicacoes
modelos internos baseados em determinadas com os precos das dltimas negociacoes das cotas na
premissas de mercado para valorizacao de bolsa, na data-base das demonstracoes financeiras.

instrumentos com pouca liquidez.
Obtivemos o relatério de auditoria sobre as

A mensuracao do valor justo dos fundos de demonstracoes financeiras dos fundos investidos.
investimento imobiliario negociados em bolsa e dos Com base nessa informacao, analisamos se ha
certificados de recebiveis imobiliérios, foi alguma modificacdo no relatério dos auditores ou
considerada area de foco de auditoria devido a alguma informacao relevante com impacto nas
relevancia desses investimentos no contexto das demonstracgoes financeiras do Fundo.
demonstracoes financeiras do Fundo e a

consequente apuracao do valor da cota. Para o investimento em certificados de recebiveis

imobiliarios, com o auxilio dos nossos especialistas
em precificacao de ativos dessa natureza, obtivemos
entendimento sobre a metodologia de calculo
utilizada e analisamos a razoabilidade das
principais premissas adotadas pela Administragao
na construcao do modelo de precificacdo, bem
como analisamos o alinhamento destas premissas e
desse modelo com as préaticas usualmente utilizadas
pelo mercado.

Consideramos que os critérios adotados pela
administracdo para mensuracao do valor justo
desses investimentos € consistente com as
informacoes analisadas em nossa auditoria.
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Capitania Securities II Fundo de Investimento Imobiliario - FII
(Administrado pela BTG Pactual Servicos
Financeiros S.A. DTVM)

Responsabilidades da Administracao e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A administracio do Fundo é responsavel pela elaboracgio e adequada apresentacao dessas demonstracoes
financeiras de acordo com as praticas cont4beis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento
em Imobiliario regulamentados pela Instru¢ao CVM ne 516, e pelos controles internos que ela determinou
como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracées financeiras livres de distorcao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracoes financeiras, a Administragio é responsavel pela avaliacio da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contébil na elaboracao das demonstracées financeiras. A
continuidade das operagoes de um fundo de investimento é, adicionalmente, dependente da prerrogativa
dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governancga do Fundo sao aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo
de elaboracdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estao livres de distorg¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de segurancga, mas ndo uma garantia
de que a auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, sempre
detecta as eventuais distor¢oes relevantes existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisdoes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

 Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstracées financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detec¢io de distor¢do relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagdo, omissdo ou representacées falsas intencionais.

+ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.
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Capitania Securities II Fundo de Investimento Imobiliario - FII
(Administrado pela BTG Pactual Servicos
Financeiros S.A. DTVM)

« Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacoes feitas pela Administracao.

« Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administragiao, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacio a
eventos ou condi¢bes que possam levantar davida significativa em relacdo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacGes nas demonstracées financeiras
ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacoes forem inadequadas. Nossas conclusoes
estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia,
eventos ou condig¢oes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

« Avaliamos a apresentacgao geral, a estrutura e o contetido das demonstracoes financeiras, inclusive as
divulgacées, e se as demonstracoes financeiras representam as correspondentes transacoes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacGes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declara¢ao de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracoes financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagao
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatorio porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacio para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 11 de setembro de 2023

M(M&\’};A'awu C)wfu—(
PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP000160/0-5
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Capitania Securities Il Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

CNPJ: 18.979.895/0001-13

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Balangos patrimoniais em 30 de junho de 2023 e 2022

Em milhares de Reais

Ativo Nota 30/06/2023 % do PL 30/06/2022 9, do PL
Circulante
Aplicagdes Financeiras
De natureza nao imobiliaria
Cotas de fundo de renda fixa 3.994 0,14% 1.145 0,04%
De natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios 5.2 (a) 2.441.197 84,47% 2.154.657 74,60%
Cotas de fundo de investimento imobiliario 5.2 (b) 967.067 33,46% 1.156.923 40,05%
Negociacao e intermediacao de valores 16.3 158.519 5,48% 5.945 0,21%
Outros créditos 43 0,00% 38 0,00%
Total do ativo 3.570.820 123,55% 3.318.708 114,90%
Passivo Nota 30/06/2023 % do PL 30/06/2022 % do PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 7 28.132 0,97% 37.371 1,29%
Impostos e contribui¢cdes a recolher 1.987 0,07% 80 0,00%
Provisbes e contas a pagar 16.1 2.327 0,08% 2.640 0,09%
Negociacao e intermediacao de valores 16.3 150.704 521% 1.015 0,04%
Obrigagdes por operagdes compromissadas 16.2 497.509 17,21% 389.182 13,47%
Total do passivo 680.659 23,55% 430.288 14,90%
Patriménio liquido
Cotas de investimentos integralizadas 8.1 3.067.025 106,12% 3.067.025 106,18%
Gastos com colocagéo de cotas 8.4 (81.744) -2,83% (81.684) -2,83%
Lucros/(Prejuizos) acumulados (95.120) -3,29% (96.921) -3,36%
Total do patrimoénio liquido 2.890.161 100,00% 2.888.420 100,00%
Total do passivo e patrimonio liquido 3.570.820 123,55% 3.318.708 114,90%

As notas explicativas da Administragdo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Capitania Securities Il Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
CNPJ: 18.979.895/0001-13
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstracoes do resultado dos exercicios findos em 30 de junho de 2023 e 2022

Em milhares de Reais, exceto lucro liquido e valor patrimonial da cota

Nota 30/06/2023 30/06/2022
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Resultado de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2 (a) 73.824 (24.254)
Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2 (a) 179.341 278.599
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2 (a) (13.203) (51.137)
Despesas de operagdes compromissadas de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 16.2 (48.251) (33.668)
Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 5.2 (b) 78.266 94.204
Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 5.2 (b) 57.586 25.687
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 5.2 (b) 19.599 (37.738)
Despesas de IRPJ de cotas de fundos de investimento imobiliario (FllIs) (11.774) (5.419)
Resultado liquido de atividades imobiliarias 335.388 246.274
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 5.696 2.943
Receitas de operagdes compromissadas - 3.058
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (1.238) (1.146)
4.458 4.855
Receitas (despesas) operacionais
Taxa de administragao 6e10 (27.840) (28.020)
Outras despesas operacionais 10 (663) (137)
(28.503) (28.157)
Lucro liquido do exercicio 311.343 222.972
Quantidade de cotas integralizadas 8.1 31.782.814 31.782.814
Lucro liquido por cota integralizada - R$ 9,80 7,02
Valor patrimonial da cota integralizada - R$ 90,93 90,88

As notas explicativas da Administracdo s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Capitania Securities Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fli
CNPJ: 18.979.895/0001-13

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragdes das mutagdes do patriménio liquido dos exercicios findos em 30 de junho de 2023 e 2022

Em milhares de Reais

Cotas de Gastos com Lucros
investimentos colocagéao de (Prejuizos)
Nota integralizadas cotas acumulados Total
Em 30 de junho de 2021 2.500.188 (73.764) 31.837 2.458.261
Cotas de investimentos integralizadas 8.2 566.837 - - 566.837
Gastos com colocagéo de cotas 8.4 - (7.920) - (7.920)
Lucro liquido do exercicio - - 222.972 222.972
Rendimentos apropriados 7 - - (351.730) (351.730)
Em 30 de junho de 2022 3.067.025 (81.684) (96.921) 2.888.420
Gastos com colocagéo de cotas 8.4 - (60) - (60)
Lucro liquido do exercicio - - 311.343 311.343
Rendimentos apropriados 7 - - (309.542) (309.542)
Em 30 de junho de 2023 3.067.025 (81.744) (95.120) 2.890.161

As notas explicativas da Administracdo s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Capitania Securities Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
CNPJ: 18.979.895/0001-13
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragdes dos fluxos de caixa (método direto) dos exercicios findos em 30 de junho de 2023 e 2022

Em milhares de Reais

Nota 30/06/2023 30/06/2022
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Pagamento de taxa de administragcéo (28.132) (27.596)
Outros recebimentos (pagamentos) operacionais (685) (161)
Pagamento de IR s/ resgate de titulos de renda fixa (1.277) (1.134)
Caixa liquido das atividades operacionais (30.094) (28.891)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Rendimentos de cotas de fundo de renda fixa 5.696 2.943
Rendimentos de operagbes compromissadas - 3.058
Aquisicéo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2 (a) (6.489.121) (6.398.896)
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2 (a) 6.175.222 5.501.212
Amortizagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2 (a) 169.013 8.797
Juros e corregdo monetaria de certificados de recebiveis imobilidrios (CRIs) 5.2 (a) 98.309 116.666
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 5.2 (b) 78.266 94.204
Aquisicéo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 5.2 (b) (833.340) (994.976)
Venda de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 5.2 (b) 1.073.638 770.015
Amortizagéo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 5.2 (b) 23.858 9.680
Aquisicéo de operagdes compromissadas certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 16.2 (787.416) (640.787)
Liquidagéo de operagdes compromissadas de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs). 16.2 847.492 996.301
IRRF sobre ganho de capital (renda variavel) (9.833) (5.422)
Caixa liquido das atividades de investimento 351.784 (537.205)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas de investimentos integralizadas 8.2 - 566.837
Pagamento de gastos de colocacao de cotas 8.4 (60) (7.920)
Rendimentos distribuidos 7 (318.781) (336.262)
Caixa liquido das atividades de financiamento (318.841) 222.655
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 2.849 (343.441)
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio 1.145 344.586
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio 3.994 1.145

As notas explicativas da Administracéo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Capitania Securities Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
CNPJ: 18.979.895/0001-13

(Administrado pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)
i doas 0 i iras em 30 de junho de 2023 e 2022
Em milhares de Reais, exceto quando mencionado de outra forma

Notas icati da

1. Contexto operacional

O Capitania Securities Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fll (“Fundo”), administrado pela BNY Mellon Servigos Financeiros Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Administradora”) até 20 de dezembro de 2019, data em que foi transferido para
a administragdo do BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM (“Atual Administradora”), através de deciséo tomada na AGE realizada em 18 de novembro de 2019, foi constituido em 17 de dezembro de 2013 e iniciou suas operagdes em 5 de agosto de
2014 sob a forma de condominio fechado, com prazo de durag&o indeterminado, nos termos da Instrugdo n° 472 da Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM), de 31 de outubro de 2008, e alteragdes posteriores.

O objetivo do Fundo é o investimento em Ativos financeiros de origem imobiliaria (i) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI"); (i) cotas de fundos de investimentos imobiliario (“FII"); (iii) letras de crédito imobiliarias (“LCI"); e (iv) letras hipotecarias (“‘LH").0
Fundo deve manter, no minimo, 67% e, no maximo, 100% do seu patriménio liquido investido em Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI, e até 33% do seu patriménio liquido investido nos demais Ativos, devendo estes critérios de concentragéo ser
observados pelo Gestor previamente a cada aquisi¢éo de Ativos pelo Fundo.

A gestéo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos érgéos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo estéo detalhados na nota 4.

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3. As cotas apresentaram os seguintes pregos de fechamento no ultimo dia de negociagdo de cada més do exercicio findo em 30 de junho de 2023:

Preco de

CPTS11 (Valores expressos em reais)

Julho 87,88
Agosto 89,18
Setembro 91,15
Outubro 90,10
Novembro 83,35
Dezembro 82,09
Janeiro 77,68
Fevereiro 78,83
Margo 75,87
Abril 75,54
Maio 81,05
Junho 85,24

2. Apr das G i iras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, seguindo a Instrugdo CVM 516 e demais orientagdes e normas contabeis emitidas pela CVM, conforme
aplicavel.

As demonstragdes financeiras em 30 de Junho de 2023 foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 11 de setembro de 2023.

3. Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuracao

A elaboragéo das demonstragdes financeiras exige que a Administragdo efetue estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio do
relatorio.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para valor justo e mensuragao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagéo as estimativas.

31 C ificacéo ativos e i correntes e nao correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagdo circulante/nao circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for
mantido principalmente para negociagéo; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apés o periodo de divulgagéo ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos s&o classificados como nao circulantes. Um passivo € classificado no circulante
quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apés o periodo de divulgag&o ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidagao do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgagdo. Todos os demais
passivos sdo classificados como n&o circulantes.

3.2 Instrumentos financeiros

a) Classificacao dos instr

1. Data de reconhecimento
Todos os ativos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data de negociagéo.
Il Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros
A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sao reconhecidos
inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transagao, exceto nos casos em que os ativos financeiros sao registrados ao valor justo por meio do resultado.
lll. Classificacéo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes categorias:
. Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geragéao de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagéo.
IV. Classificag&o dos ativos financeiros para fins de apresentacéo
Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:
. Aplicagdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.
. Aplicagdes financeiras representadas por instrumentos de patriménio: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, tais como quotas de fundos de investimento imobiliario, com natureza de instrumentos de patriménio para o emissor.
. Cotas de fundos de investimento: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, com natureza de instrumentos de patriménio para o emissor.

b) Mensuracéo dos ativos e i i iros e das de valor justo

Em geral, os ativos financeiros s&o inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado equivalente ao prego de transagéo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do resultado séo ajustados pelos custos de transag&o.
Os ativos e passivos financeiros sdo posteriormente mensurados da seguinte forma:

I. Mensuragé&o dos ativos financeiros

Os ativos financeiros s&o mensurados ao valor justo, sem dedugéo de custos estimados de transagéo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienag&o.

O "valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagéo
em condigdes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro € o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("prego cotado" ou "prego de mercado”).

Caso nao exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do
instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

lll_Reconhecimento de variacées de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociagao, sdo reconhecidas na demonstragéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.
3.3 Aplicacdes financeiras de natureza imobiliaria
3.3.1 Cotas de fundos imobiliarios

a) Negociadas na B3 S.A - As cotas de fundos de investimento imobiliarios s&o inicialmente registradas ao custo de aquisicéo, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagéo no valor das cotas dos fundos investidos do ultimo dia util de cada més,
divulgadas na B3.

b) Nao negociados na B3 S.A - As cotas de fundos de investimento imobilidrios s&o inicialmente registradas ao custo de aquisi¢éo, tendo o seu valor ajustado mensalmente, com base no valor da cota divulgado pelo administrador do fundo onde os recursos
s&o aplicados.

Os rendimentos s&o contabilizados em receita quando as cotas correspondentes sao consideradas “ex-direito” na bolsa de valores.
3.3.2 Certifi de iveis i iliarios

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através taxa de negociag&o. A variagéo no valor justo dos certificados de recebiveis imobiliarios é reconhecida na demonstragéao do
resultado do exercicio, no periodo em que referida valorizagao ou desvalorizagdo tenha ocorrido.

3.4 Provisdes e ativos e p:

O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregagéo entre:

. Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada
provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.
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. Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo. S&o
reconhecidos no balango quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da administragéo, for considerado provavel o risco de perda de uma agéo judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidagéo das obrigagdes. Os
passivos contingentes classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela administragéo sdo apenas divulgados em Notas explicativas, enquanto aqueles classificados como perda remota ndo requerem divulgagdo.

. Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nédo de eventos além do controle do Fundo. N&o sao reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstragao do
resultado.

3.5 i der tas e

As receitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.

3.6 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por aplicagdes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que s&o prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanga de
valor.

3.7 Obrigagdes por operagdes compromissadas

As obrigagbes por operagdes compromissadas sao apresentadas pelo valor da operagéo e ajustadas diariamente, pelos juros apurados “pro-rata dia”, em fungéo do prazo da operagao e valor de vencimento.

3.8 imati ej abeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser
considerados mais relevantes, e podem sofrer variagéo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

1) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados mediante utilizagdo de técnicas de avaliagdo, sendo
considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condi¢des de mercado e, também, nas informagdes disponiveis, na data das demonstragoes financeiras. As politicas contabeis descritas na nota explicativa 3.2 apresentam, informagoes
detalhadas sobre "classificagdo dos instrumentos financeiros" e "mensuragéo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo”

3.9 Lucro (prejuizo) por cota
O lucro (prejuizo) por cota, apresentado na demonstragdo de resultado, é apurado considerando-se o lucro (prejuizo) do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.

4 i eriscos i ao Fundo

4.1 Riscos associados ao Fundo
4.1.1 Risco de crédito

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigoes
financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses
emissores. Mudangas na percepgéo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderéo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

4.1.2 Fatores macroecondmicos relevantes

Variaveis exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e
o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do exercicio de amortizagdo de Cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo ou (b) na liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de
suas aplicagdes. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os Cotistas do Fundo, a Administradora e os Coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer raz&o, (c) caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situag&o financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

a. taxas de juros;

b. controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;
c. flutuagdes cambiais;

d. inflagao;

e. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
f. politica fiscal;

instabilidade social e politica; e

S

. outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de
valores mobiliarios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

4.1.3 Risco de o da legi: & icavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Embora as regras tributérias relativas a fundos de investimento imobilidrios estejam vigentes ha anos, nao existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario
engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente.

4.1.4 Riscos juridicos

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos, em especial, mas nédo se limitando, em relagao aos imdveis integrantes de sua carteira, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. A titulo exemplificativo, tais
demandas judiciais poderiam envolver eventuais discussdes acerca do recebimento de indenizagdo em caso de desapropriagao dos iméveis, disputas relacionadas a auséncia de contratagao e/ou renovagao pelos locatarios dos imdveis dos seguros devidos
nos termos dos contratos de locagdo e a obtengdo de indenizagdo no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os imdveis, entre outras. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugéo de eventuais demandas judiciais
pode nao ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisagéo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negécios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

4.1.5 Risco de mercado

O valor dos ativos mobilidrios que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e eventuais avaliagoes realizadas em cumprimento a regulamentagéo aplicavel e/ou ao Regulamento.
Em caso de queda, os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienagéo dos ativos mobiliarios, bem como o prego de negociagéo das Cotas de Fundos Imobiliarios e CRI’s no mercado secundario poderao ser adversamente afetados.

4.1.6 Inexisténcia de garantia de eliminacéo de riscos

A realizag&o de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias da Administradora ou de
terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugédo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito, e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poder&o estar sujeitos. Em condi¢des adversas de
mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo n&o estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a aportar
recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

4.1.7 Risco tributario

De acordo com a Lein® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o fundo de investimento imobilidrio que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributagéo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL, Contribuicdo ao
Programa de Integragdo Social - PIS e COFINS).

4.1.8 Risco de liquidez

Como os certificados de recebiveis imobilidrios sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados em realizar negécios de
compra e venda de CRI’s, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os certificados de recebiveis imobilidrios ndo admitem o resgate de seus certificados,
senao quando da amortizagao total do certificado aplicado pelo Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez dos certificados quando de sua eventual negociagédo no mercado secundario.

Além disso, o risco de liquidez consiste também na eventualidade do Fundo n&o dispor de recursos suficientes para cumprir com seus compromissos nas datas previstas.

4.2 Gerenciamento de riscos

Os ativos do Fundo envolvem riscos inerentes ao setor imobiliario, de oscilagdes dos valores dos ativos mobiliarios, risco de liquidez, bem como risco de crédito relacionado aos ativos integrantes da carteira do Fundo.
4.2.1 Risco de crédito

A administradora utiliza no gerenciamento desses riscos, sistemas e métricas para mitiga-los, com acompanhamento de uma equipe competente, contando também com o Comité de Precificagcéo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRIs. Além disso
o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém aplicagdes financeiras com vencimentos diarios de modo a promover
maxima liquidez.
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4.2.2 Risco de liquidez

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém aplicagdes financeiras com
vencimentos diarios de modo a promover maxima liquidez.

4.2.3 Risco de mercado

Os processos e servicos operacionais sdo interligados e supervisionados por profissionais experientes no mercado financeiro e imobiliario. Além disso, a Administradora € responsavel pelo cumprimento das normas, assegurando que as exigéncias legais e
regulatérias sdo devidamente seguidas, permitindo uma atuagéo preventiva em relagéo aos riscos do Fundo.

Apesar dos métodos e processos internos empregados pela Administradora, ndo ha qualquer tipo de garantia de eliminagao de perdas aos cotistas.

5. Aplicagées financeiras

As aplicagdes financeiras estdo representadas por:

5.1 De carater ndo imobiliario

30/06/2023 30/06/2022
Cotas do BTG Pactual Yield DI RF REF CP 3.994 1.145
3.994 1.145

Estao compostos por cotas do BTG Pactual Yield DI RF REF CP, que é administrado pelo BTG Pactual Servigos Financeiros S/A DTVM. O Fundo Tem como objetivo acompanhar a variagao do CDI através do investimento de, no minimo, 95% de seus
recursos em titulos ou operagdes atreladas a esse indicador. A carteira do fundo sera composta exclusivamente por titulos publicos federais e operagées compromissadas lastreadas nestes titulos. O gestor podera realizar operagdes com derivativos para fins
de protecgéo. Os investimentos realizados pelo fundo podem estar sujeitos as oscilagdes decorrentes da variagéo de precos dos titulos que compdem a carteira.

5.2 De carater imobiliario 30/06/2023 30/06/2022
(a) Certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 2.441.197 2.154.657
(b) Cotas de fundos de investimento imobiliarios (FlIs) 967.067 1.156.923

3.408.264 3.311.580
Circulante 3.408.264 3.311.580

Nao circulante - -
(a) Certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs

Certificados de recebiveis imobilidrios, classificados como ativos financeiros para negociagdo, foram emitidos com amortizagdes mensais de juros, atualizagdo monetaria e principal, atualizados mensalmente com taxas efetivas de retorno da operagéo,
apuradas com base nos valores de aquisigao e fluxos previstos de amortizagéo de principal e juros. A metodologia utilizada para a marcagédo a mercado dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios existentes na carteira na data base est4 baseada no Manual
de Marcagdo a Mercado da Administradora e considera as taxas praticadas pelos Market Makers desse tipo de valor mobiliario.

Composicéo da carteira
As aplicagdes em certificados de recebiveis imobilidrios estdo compostas como a seguir:

30/06/2023
Rating de Classe e Data de Indexador e Quantidade
Emissor Ativo Lastro emissdo Séries issa Data de il Taxa de juros em carteira (*) Valor de curva Valor justo

PLANETA SECURITIZADORA SA 10G0033154 (2) - 7S 4E 07/10/2010 05/12/2025 IGP +7,95% 6 1.045 1.077
PLANETA SECURITIZADORA SA 18F0879293 (7) - 108S 4E 28/06/2018 07/12/2027 CDIE + 1% 50 2.896 3.121
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 19A0093844 (4) A+ (Liberum) 1328 1E 01/08/2019 16/01/2031 IPCA +7,5% 13,465 10.661 10.400
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 19G0228153 (3) - 1488 1E 17/07/2019 26/07/2034 IPCA + 6% 47,458 37.940 36.046
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 1910737680 (6) - 163S 1E 23/09/2019 21/09/2034 CDIE +1,3% 1,34 1.159 1.276
TRUE SECURITIZADORA S.A. 20G0800227 (2) AA (S&P) 236S 1E 22/07/2020 19/07/2032 IPCA + 5% 209.097.400 226.048 214.578
TRUE SECURITIZADORA S.A. 20K0660743 7) - 331S 1E 20/11/2020 22/11/2032 IPCA +6,85% 13,444 14.228 14.287
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO 20K0699593 (6) AA+ (S&P) 1428 4E 19/11/2020 15/12/2027 IPCA + 5,5% 2 1.608 1.602
TRUE SECURITIZADORA S.A. 20L0687133 (4) - 346S 1E 23/12/2020 26/12/2035 IPCA +5,6% 13.974.001 15.920 15.094
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO 21A0709253 (4) AA+ (Fitch) 998 4E 18/01/2021 01/05/2039 IPCA + 5,25% 55,92 59.864 56.611
TRUE SECURITIZADORA S.A. 21D0737500 (6) AAA (S&P) 371S 1E 14/04/2021 17/04/2028 IPCA + 4,8444% 164 - 179
TRUE SECURITIZADORA S.A. 21E0407810 (2) - 3408 1E 05/10/2021 15/05/2037 IPCA + 5,8926% 98,089 129.033 117.105
TRUE SECURITIZADORA S.A. 21E0514204 (2) - 3928 1E 14/05/2021 26/05/2031 IPCA +5,6% 64,32 72.967 72.248
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO 21F0569265 (1) - 301S 4E 21/06/2021 20/08/2026 IPCA +5,5% 2,802 2133 2.053
TRUE SECURITIZADORA S.A. 21F1076305 3) - 418 3E 23/06/2021 20/06/2033 IPCA + 8% 29,075 33.994 34.870
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 21F1076965 (4) A (S&P) 260S 1E 21/06/2021 16/06/2036 IPCA +6,5% 40,885 45.553 43.222
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO 21G0093703 (2) - 2808 4E 07/07/2021 20/06/2033 IPCA + 5,6% 50 53.882 50.606
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 21G0507867 (3) - 2428 1E 07/07/2021 25/06/2036 IPCA + 5% 124,696 126.927 115.324
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 21G0864354 7) - 2588 1E 30/07/2021 20/07/2037 IPCA + 8,5% 96,453 105.920 105.931
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO 21H0700312 (4) - 3358 4E 08/04/2021 15/02/2029 IPCA +6,25% 29,417 34.081 32.794
OPEA SECURITIZADORA S.A. 2110277499 (4) - 351S 4E 09/10/2021 20/09/2033 IPCA + 7% 29,865 31.096 30.377
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO 2110682465 (2) - 366S 4E 16/09/2021 22/09/2036 IPCA +6,25% 81,644 96.797 90.971
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO 2110931497 (2) - 3298 4E 30/09/2021 15/09/2031 IPCA + 5,9193% 71,311 81.661 76.471
TRUE SECURITIZADORA S.A. 21J0043571 (2) AA (Liberum) 447S 1E 10/01/2021 15/03/2040 IPCA + 5,93% 257,8 287.798 286.346
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 21J0585266 (4) - 138 1E 10/06/2021 25/05/2037 IPCA +6,5% 15,773 17.757 16.133
TRUE SECURITIZADORA S.A. 21J0790766 (4) - 446S 1E 18/10/2021 30/09/2036 IPCA +6,5% 4,12 4.497 4.271
OPEA SECURITIZADORA S.A. 21K0001807 (3) AAA (Fitch) 396S 1E 15/11/2021 15/12/2036 IPCA +6,1017% 43,161 47.585 43.863
BARIGUI SECURITIZADORA S.A. 21K0665223 (4) - 98S 1E 24/11/2021 11/10/2041 IPCA + 6% 125,552 114.783 115.758
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 21K0728271 (4) - 291S 1E 11/10/2021 21/12/2037 IPCA + 8,5% 96 112.900 119.280
TRUE SECURITIZADORA S.A. 21L0354209 ) A- (Liberum) 477S 1E 12/08/2021 15/12/2031 IPCA +6,75% 6 5.726 5.740
TRUE SECURITIZADORA S.A. 21L0355069 ) A- (Liberum) 478S 1E 12/08/2021 15/12/2031 IPCA +6,75% 5 5.466 5.479
OPEA SECURITIZADORA S.A. 2100640489 (2) - 4798 1E 16/12/2021 18/12/2028 IPCA + 5,9% 55 60.553 59.333
OPEA SECURITIZADORA S.A. 21L0666509 (2) - 4228 1E 15/12/2021 17/12/2031 IPCA +6,5% 24.416.820 26.389 25.582
OPEA SECURITIZADORA S.A. 21L0736589 7) A (Austin) 468S 1E 16/12/2021 24/12/2031 IPCA +6,5% 57 19.775 19.978
OPEA SECURITIZADORA S.A. 21L0736590 (4) A (Austing) 468S 1E 16/12/2021 24/12/2036 IPCA +6,5% 18 20.109 19.081
OPEA SECURITIZADORA S.A. 22A0377996 (2) - 4728 1E 01/12/2022 29/12/2031 IPCA +6,8% 51 50.117 50.135
OPEA SECURITIZADORA S.A. 22A0699149 7) - 4238 1E 20/01/2022 15/04/2037 IPCA + 7% 109 110.756 112.117
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 22B0582974 (4) - 3108 1E 14/02/2022 20/01/2042 IPCA +7,5% 19 20.006 20.478
BARIGUI SECURITIZADORA S.A. 22D0371159 (4) - 1058 1E 14/04/2022 25/03/2042 IPCA +6,1% 64 65.671 61.240
TRUE SECURITIZADORA S.A. 22D1075750 (4) - 5128 1E 20/04/2022 23/04/2037 IPCA +7,5% 9 10.005 9.831
TRUE SECURITIZADORA S.A. 22E0640809 (1) - 1S 7E 26/05/2022 20/12/2041 IPCA +9,75% 31 24.870 25.489
TRUE SECURITIZADORA S.A. 22E1314836 (6) AA- (Moody's) 18 50E 15/08/2022 17/09/2029 IPCA +7,3826% 8 8.321 8.330
BARIGUI SECURITIZADORA S.A. 22F0783752 (4) - 18 3E 20/06/2022 25/06/2042 IPCA +6,1% 47 46.195 43.829
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 22F1296971 () - 18 8E 28/06/2022 20/06/2042 IPCA + 7% 37 38.743 41.610
OPEA SECURITIZADORA S.A. 22G0701494 (7)e(8) A (SR Rating) 18 34E 29/08/2022 31/08/2037 IPCA + 8,9157% 28 29.478 29.086
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 22H0194042 7) - 18 11E 08/02/2022 20/07/2042 IPCA +7% 5 4.729 4.951
OPEA SECURITIZADORA S.A. 22H1631360 7) - 18 38E 25/08/2022 15/08/2039 IPCA + 8,3292% 45 44.738 43.907
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 2210089753 (6) - 18 12E 09/01/2022 09/09/2032 IPCA + 8,15% 8 8.129 8.302
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 2210089805 (6) - 28 12E 09/01/2022 09/09/2032 IPCA + 8,15% 4 4.073 4177
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 2210089914 (6) - 18 13E 09/01/2022 09/09/2032 IPCA + 8,15% 4 4.055 4.183
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 2210089943 (6) - 2S 13E 09/01/2022 09/09/2032 IPCA + 8,15% 24 23.954 25.115
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO 22J0978863 (7) A- (Austin) 18 55E 17/10/2022 20/10/2037 IPCA +7,6159% 5 5.366 5.507
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO 22K0016415 (6) - 28 29E 11/04/2022 12/06/2032 IPCA + 8,75% 8 8.082 8.125
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 22K0024321 7) - 18 19E 11/01/2022 20/11/2042 IPCA +7,5% 23 24.662 24.901
OPEA SECURITIZADORA S.A. 22K0640841 (8) - 18 82E 11/07/2022 11/09/2029 CDIE +2,5% 32 28.627 28.665
TRUE SECURITIZADORA S.A. 2211309906 (6) - 18 62E 26/12/2022 15/12/2032 IPCA +2,71% 6 4.480 5.797
TRUE SECURITIZADORA S.A. 2211311979 (6) - 2S 62E 21/12/2022 15/12/2032 IPCA +2,7% 4 3.360 4.349
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 2211464124 7) - 18 23E 20/12/2022 20/12/2042 IPCA +7,5% 10 10.318 10.713
OPEA SECURITIZADORA S.A. 23E1152492 7) - 18 158E 05/03/2023 29/12/2028 IPCA + 5,9% 14 13.494 13.273

2.500.980 2.441.197
As informagoes sobre os referidos CRI's encontram-se disponiveis nos sites dos pecti emissores: Habif (www. i com.br), True Securitizadora (www.truesecuritizadora.com.br), Barigui (www.bariguisec.com.br), Opea (www.opeacapital.com), Virgo
(www.virgo.inc), Travessia (www.grupotravessia.com).
Lastro
(1) - Lastro em financiamento imobiliario. (5) - Pulverizado

)-
(2) - Escritura de Superficie (6) - Debenture
(3)-CcCB (7) - Contrato de locagao
(4) - Contrato de Compra e Venda (8) - Notas Comerciais



DocusSign Envelope ID: 9C6488AD-D4C9-4292-8336-D6CAG65E8A74

Capitania Securities Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

CNPJ: 18.979.895/0001-13

(Administrado pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas icati da as

Em milhares de Reais, exceto quando mencionado de outra forma

em 30 de junho de 2023 e 2022

30/06/2022
Rating de Classe e Data de Indexador e Quantidade
Emissor Ativo Lastro emissdo Séries issa Data de Taxa de juros em carteira (*) Valor de curva Valor justo

True Securitizadora S.A. 20G0800227 ) AA (S&P) 236S 1E 22/07/2020 19/07/2032 IPCA + 5% 202.138.059 207.972 198.228
Virgo Companhia De Securitizacao 2110682465 (2) - 366S 4E 16/09/2021 22/09/2036 IPCA +6,25% 172.947 189.221 186.828
Habitasec Securitizadora S.A. 21G0507867 3) - 2428 1E 07/07/2021 25/06/2036 IPCA + 5% 124.696 128.097 126.885
True Securitizadora S.A. 21E0407810 (2) - 3408 1E 10/05/2021 15/05/2037 IPCA + 5,8926% 98.126 118.365 116.253
True Securitizadora S.A. 21J0043571 (2) AA (Liberum) 447S 1E 01/10/2021 15/03/2040 IPCA + 5,93% 104.814 114.526 112.388
Habitasec Securitizadora S.A. 21K0728271 (4) - 291S 1E 10/11/2021 21/12/2037 IPCA + 8,5% 95.857 106.894 106.368
Opea Securitizadora S.A. 21L0736590 (4) A (Austing) 468S 1E 16/12/2021 24/12/2036 IPCA +6,5% 96.730 102.298 100.080
Virgo Companhia De Securitizacao 2110931497 (2) - 3298 4E 30/09/2021 15/09/2031 IPCA + 5,9193% 96.997 106.519 97.450
Barigui Securitizadora S.A. 21K0665223 (4) - 98S 1E 24/11/2021 11/11/2041 IPCA + 6% 103.793 98.474 96.731
Opea Securitizadora S.A. 2110640489 (2) - 4798 1E 16/12/2021 18/12/2028 IPCA + 5,9% 68.295 71.642 71.190
True Securitizadora S.A. 21E0514204 (2) - 3928 1E 14/05/2021 26/05/2031 IPCA + 5,6% 56.749 61.654 63.819
Barigui Securitizadora S.A. 22D0371159 (4) - 1058 1E 14/04/2022 25/03/2042 IPCA +6,1% 64.431 62.287 59.616
Opea Securitizadora S.A. 14C0072810 (4) AA+ (Moody's) 99S 1E 18/03/2014 07/03/2029 PRE +7,04% 144 62.257 59.168
Habitasec Securitizadora S.A. 22B0582974 (4) - 3108 1E 14/02/2022 20/01/2042 IPCA +7,5% 55.680 57.612 58.095
Virgo Companhia De Securitizacao 21G0093703 (2) - 2808 4E 07/07/2021 20/06/2033 IPCA + 5,6% 50.000 56.122 56.517
Virgo Companhia De Securitizacao 21A0709253 (4) - 99S 4E 18/01/2021 05/01/2039 IPCA + 5,25% 55.920 61.829 54.823
Habitasec Securitizadora S.A. 21F1076965 (4) A (S&P) 260S 1E 21/06/2021 15/06/2036 IPCA +6,5% 45.820 52.998 52.397
Opea Securitizadora S.A. 22A0377996 (2) - 4728 1E 12/01/2022 29/12/2031 IPCA +6,8% 50.801 52.116 51.256
True Securitizadora S.A. 22D1075750 (4) - 5128 1E 20/04/2022 23/04/2037 IPCA +7,5% 50.400 55.186 51.104
Opea Securitizadora S.A. 21K0001807 3) AAA (Fitch) 396S 1E 15/11/2021 15/12/2036 IPCA +6,1017% 47.150 50.241 48.539
Habitasec Securitizadora S.A. 21J0585266 (4) - 138 1E 06/10/2021 25/05/2037 IPCA +6,5% 43.199 47.024 46.419
Habitasec Securitizadora S.A. 19G0228153 3) - 1488 1E 17/07/2019 26/07/2034 IPCA + 6% 47.458 34.355 42.791
Barigui Securitizadora S.A. 22F0783752 (4) - 18 3E 20/06/2022 25/06/2042 IPCA +6,1% 42.457 42.457 39.979
True Securitizadora S.A. 22E0640809 (1) - 1S 7E 26/05/2022 20/12/2041 IPCA +9,75% 30.750 32.577 32.709
Virgo Companhia De Securitizacao 21H0700312 (4) - 3358 4E 04/08/2021 15/02/2029 IPCA +6,25% 29.417 32.775 32.643
Opea Securitizadora S.A. 2110277499 (4) - 351S 4E 10/09/2021 20/09/2033 IPCA +7% 29.865 31.502 31.248
Opea Securitizadora S.A. 21L0666509 (2) - 4228 1E 15/12/2021 17/12/2031 IPCA +6,5% 24.265.217 24.301 24.753
Travessia Securitizadora S.A. 21H0865631 (2) - 11S 1E 20/10/2021 22/08/2035 IPCA +6,5% 22.052 23.699 23.680
Habitasec Securitizadora S.A. 13F0056986 3) - 328 1E 21/06/2013 05/10/2028 IPCA + 9% 44.392 20.704 20.556
Vert Companhia Securitizadora 19H0000001 (2) - 18 8E 01/08/2019 20/08/2031 CDIE +1,5% 25.070 20.594 19.594
True Securitizadora S.A. 21F1076305 (3) - 418 3E 23/06/2021 20/06/2033 IPCA + 8% 16.814 18.881 18.736
True Securitizadora S.A. 20L0687133 (4) - 346S 1E 23/12/2020 26/12/2035 IPCA + 5,6% 13.974.001 16.052 14.643
True Securitizadora S.A. 21L0355069 (2) A- (Liberum) 4788 1E 08/12/2021 15/12/2031 IPCA +6,75% 12.673 13.222 12.908
Opea Securitizadora S.A. 21K1140616 (4) - 4458 1E 14/04/2022 15/10/2036 IPCA + 5,9% 11.418 11.201 10.890
True Securitizadora S.A. 21L0354209 (2) A- (Liberum) 477S 1E 08/12/2021 15/12/2031 IPCA +6,75% 5.624 5.868 5.684
Virgo Companhia De Securitizacao 21F0569265 (1) - 301S 4E 21/06/2021 20/08/2026 IPCA + 5,5% 5.000 4.709 4.496
True Securitizadora S.A. 21J0790766 (4) - 446S 1E 18/10/2021 30/09/2036 IPCA +6,5% 4.120 4.462 4.468
Virgo Companhia De Securitizacao 14E0026716 3) AA- (LF Ratings) 1S 1E 05/05/2014 01/02/2024 IPCA +9,25% 9 733 725

2.201.426 2.154.657

As informagdes sobre os referidos CRI's encontram-se disponiveis nos sites dos respectivos emissores: HabitaSec (www.habitasec.com.br), Isec (www.isecbrasil.com.br), True Securitizadora (www.truesecuritizadora.com.br), Vert (vert-capital.com), Brazilian Securities

(www.bfre.com.br/braziliansecurities), Forte (www.fortesec.com.br), Gaia (www.gaiasec.com.br), Barigui (www.bariguisec.com.br), RB Capital (www.rbsec.com) e (www.
Composicéo por tipo de lastro e devedor

30/06/2023
Emissor Devedor Garantia 30/06/2023
PLANETA SECURITIZADORA SA Shopping Iguatemi Bahia (b) (9) (0) 1.077
PLANETA SECURITIZADORA SA Unilever (b) (g) (0) 3.121
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. FIl Vinci Logistica (b), (@)(e) 10.400
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. (b), (). (K). (9). (€)(0) 36.046
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. Shopping Iguatemi Fortaleza (b) (g) (o) 1.276
TRUE SECURITIZADORA S A. FIl General Shopping (b) (@) 214.578
TRUE SECURITIZADORA S A. Shopping Maringa Park (b) (9) (1) 14.287
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO BRF (b), () 1.602
TRUE SECURITIZADORA S A. GPA (b) (e) (0) () (9) 15.094
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO BRF (b) () (e) 56.611
TRUE SECURITIZADORA S.A. Direcional Engenharia (b) (g) (o) 179
TRUE SECURITIZADORA S.A. FIl Gazit Malls (9) (e) 117.105
TRUE SECURITIZADORA S A. Hypera (b) (9) (e) 72.248
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO Grupo AIZ (9) (®) () 2.053
TRUE SECURITIZADORA S A. Fll DutraLog (b) (9) (e) 34.870
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. Jequitiba Plaza Shopping (@), (), (e) 43222
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO FIl Vinci Renda Urbana (b, (@). (a), (). . (e) 50.606
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. HBR (b) (@) (e) 115.324
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. Via Varejo (b) () 105.931
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO Fll Athena | (b) (9) 32.794
OPEA SECURITIZADORA S A. Grupo Verticale (b) (9) (e) 30.377
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO FIl Vinci Shopping Centers (b) (9) 90.971
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO Patio Malzoni (b) (9) (e) 76.471
TRUE SECURITIZADORA S A. FIl GTIS Brazil Logistics (b) (9) (e) (0) 286.346
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. Via Varejo (b) () 16.133
TRUE SECURITIZADORA S.A. FIl XP Industrial (b) (9) 4.2711
OPEA SECURITIZADORA S.A. Rede D'Or N/A 43.863
BARIGUI SECURITIZADORA S.A. Assai (b) (e) (0) () (@) 115.758
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. JsL (b) (9) (e) () (0) 119.280
TRUE SECURITIZADORA S A. FIl Hedge Logistica (b) (g) (0) 5.740
TRUE SECURITIZADORA S A. FIl Hedge Logistica (b) (g) (0) 5479
OPEA SECURITIZADORA S A. FIl BTG Pactual Logistica (b) (g) (0) 59.333
OPEA SECURITIZADORA S A. Makro (b) (g) (0) 25.582
OPEA SECURITIZADORA S.A. FIl Malls Brasil Plural (9) 19.978
OPEA SECURITIZADORA S.A. FIl Malls Brasil Plural (b) (9) 19.081
OPEA SECURITIZADORA S A. Fll Vinci Logistica (b) (@) 50.135
OPEA SECURITIZADORA S A. Leo Madeiras (b) (@) (i 12,117
HABITASEC SECURITIZADORA SA. Frio Pegas (b) (@) (e) () (0) 20.478
BARIGUI SECURITIZADORA S.A. Grupo Mateus (b) () 61.240
TRUE SECURITIZADORA S.A. FIl XP Industrial (b) (9) 9.831
TRUE SECURITIZADORA S.A. Galleria Bank (b), (0) 25.489
TRUE SECURITIZADORA S.A. Sé&o Carlos N/A 8.330
BARIGUI SECURITIZADORA S.A. Grupo Mateus (b) () 43.829
HABITASEC SECURITIZADORA SA. Pulverizado (b) (@) (e) () (0) 41.610
OPEA SECURITIZADORA S A. Sanema (9) ) () 29.086
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. Pulverizado (b) (@) (e) () (0) 4.951
OPEA SECURITIZADORA S A. Grupo Mateus (i) (k) 43.907
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. Fll Hedge Desenvolvimento Logistico (b) (k) 8.302
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. Fll Hedge Desenvolvimento Logistico (b) (k) 4177
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. Fll Hedge Desenvolvimento Logistico (b) (k) 4.183
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. Fll Hedge Desenvolvimento Logistico (b) (k) 25.115
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO FIl HSI Logistica (b)(9) 5.507
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO FIl Hedge Design Offices (b) 8.125
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. Pulverizado (b)(9) 24.901
OPEA SECURITIZADORA S.A. Pernambucanas (b)(g) 28.665
TRUE SECURITIZADORA S A. General Shopping (b) (g) (0) 5.797
TRUE SECURITIZADORA S A. General Shopping (b) (g) (0) 4.349
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. Pulverizado (b)(9) 10.713
OPEA SECURITIZADORA S A. FIl BTG Pactual Logistica (b) (g) (0) 13.273
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DocusSign Envelope ID: 9C6488AD-D4C9-4292-8336-D6CAG65E8A74

Capitania Securities Il Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

CNPJ: 18.979.895/0001-13

(Administrado pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas icati da

Em milhares de Reais, exceto quando mencionado de outra forma

em 30 de junho de 2023 e 2022

30/06/2022

Emissor Devedor Garantia 30/06/2021
True Securitizadora S.A. General Shopping E Outlets Do Brasil Fundo De Investimento Imobiliario - Fii (b) () 198.228
Virgo Companhia De Securitizacao Vinci Shopping Centers Fundo De Investimento Imobiliario - Fii (b) (9) 186.828
Habitasec Securitizadora S.A. Hbr Realty Empreendimentos Imobiliarios S.A. (b) (g) (e) 126.885
True Securitizadora S.A. Gazit Malls Fundo De Investimento Imobiliario (9) (e) 116.253
True Securitizadora S.A. Gtis Brazil Logistics Fundo De Investimento Imobiliario - Fii (b) (9) (e) (m) 112.388
Habitasec Securitizadora S.A. Logos Extrema Empreendimento Imobiliario Ltda (b) (9) (e) (j) (m) 106.368
Opea Securitizadora S.A. Malls Brasil Plural Fundo De Investimento Imobiliario (b) (g) (n) 100.080
Virgo Companhia De Securitizacao Bluemacaw Catuai Triple A Fundo De Investimento Imobiliario (b) (g) (e) 97.450
Barigui Securitizadora S.A. Sendas Distribuidora S.A. (b) (e) (m) (1) (g) 96.731
Opea Securitizadora S.A. Btg Pactual Logistica Fundo De Investimento Imobiliario (b) (g) (m) 71.190
True Securitizadora S.A. Newport Logistica Fundo De Investimento Imobiliario (b) (g) (e) 63.819
Barigui Securitizadora S.A. Mateus Supermercados S.A. (b) (j) 59.616
Opea Securitizadora S.A. Br Malls Participacoes S.A. (b) (9) 59.168
Habitasec Securitizadora S.A. Logos Extrema Empreendimento Imobiliario Ltda (b) (9) (e) (j) (m) 58.095
Virgo Companhia De Securitizacao Vinci Imoveis Urbanos Fundo De Investimento Imobiliario (b), (9). (a), (h), (n), (e) 56.517
Virgo Companhia De Securitizacao Fundo De Investimento Imobiliario Guardian Logistica (b) (j) (e) 54.823
Habitasec Securitizadora S.A. Jps Administragao E Comércio Ltda. (9), (b), (e) 52.397
Opea Securitizadora S.A. Vinci Logistica Fundo De Investimento Imobiliario - Fii (b) () 51.256
True Securitizadora S.A. Xp Industrial Fundo De Investimento Imobiliario (b) () 51.104
Opea Securitizadora S.A. Rede D'Or Sao Luiz S.A - 48.539
Habitasec Securitizadora S.A. Logos Extrema Empreendimento Imobiliario Ltda (b) (j) 46.419
Habitasec Securitizadora S.A. Hbr Realty Empreendimentos Imobiliarios S.A. (b), (i) (k), (), (€) (m) 42.791
Barigui Securitizadora S.A. Mateus Supermercados S.A. (b) (j) 39.979
True Securitizadora S.A. Pulverizado (b), (o) 32.709
Virgo Companhia De Securitizacao Fundo De Investimento Imobiliario Athena | (b) (9) 32.643
Opea Securitizadora S.A. Verticale Desenvolvimento Imobiliario Ltda (b) (g) (e) 31.248
Opea Securitizadora S.A. Makro Atacadista S.A. (b) (g) (m) (n) 24.753
Travessia Securitizadora S.A. Plural Renda Urbana Fundo De Investimento Imobiliario (b) () 23.680
Habitasec Securitizadora S.A. Breithaupt Construgdes S.A. (b) (k) (9) () (1) (a) 20.556
Vert Companhia Securitizadora Fundo De Investimento Imobiliario Btg Pactual Shoppings (b) e (g) 19.594
True Securitizadora S.A. Aurea Dutra Empreendimentos Imobiliarios Spe S.A (b) (g) (e) 18.736
True Securitizadora S.A. Companhia Brasileira De Distribuigao S.A. (b) (e) (m) (j) (g) 14.643
True Securitizadora S.A. Hedge Logistica Fundo De Investimento Imobiliario (b) (g) (m) (n) 12.908
Opea Securitizadora S.A. Companhia Brasileira De Distribuigao S.A. (b) (g) (n) 10.890
True Securitizadora S.A. Hedge Logistica Fundo De Investimento Imobiliario (b) (g) (m) (n) 5.684
Virgo Companhia De Securitizacao Aiz Industria De Maquinas E Implementos Ltda. (9) (b) () 4.496
True Securitizadora S.A. Xp Industrial Fundo De Investimento Imobiliario (b) () 4.468
Virgo Companhia De Securitizacao Nova Colorado S.A. (b) (j)
Legendas
Regime de Garantias
(a) - Regime fiduciario (h) - Aval
(b) - Alienagéao fiduciaria do imével (i) - Fundo de overcollateral
(c) - Coobrigagdo (j) - Fianga
(d) - Subordinagao (k) - Alienagdo fiduciaria de agbes
(e) - Fundo de reserva (1) - Fundo de liquidez
(f) - Hipoteca (m) - Direito de retrocesso
(9) - Cesséo Fiduciaria de Recebiveis (n) - Carta fianga

(0) - Fundo de Despesa
(*) - Montante de quantidade néo esta apresentado em milhar.
Movimentagéo do exercicio
A movimentag&o ocorrida na conta de CRI's no exercicio esta descrita a seguir:
Saldo em 30 de junho de 2021
Aquisi¢éo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) .398.896
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (5.501.212)
Aijuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobilidrios (CRIs) (51.137)
Receita com certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (24.254)
Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 278.599
Recebimento de juros e atualizagdo monetéaria de certificados de recebiveis imobilidrios (CRIs) (116.666)
Recebimento de amortizagdes de certificados de recebiveis imobilidrios (CRI) (8.797)
Saldo em 30 de junho de 2022 7
Aquisi¢éo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 6.489.121
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (6.175.222)
Aijuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobilidrios (CRIs) (13.203)
Receita com certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 73.824
Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobilidrios (CRIs) 179.341
Recebimento de amortizagdes de certificados de recebiveis imobilidrios (CRI) (169.013)
Recebimento de juros e atualizagdo monetéaria de certificados de recebiveis imobilidrios (CRIs) (98.309)
Saldo em 30 de junho de 2023 2.441.196

(b) Cotas de fundos de investimento imobiliarios

Cotas em Fundos de Investimentos Imobilidrios s&o classificados como ativos financeiros para r iagdo e sao inici; te regi ao custo de
cada més, divulgadas na B3 e para os Fundos que nao possuem cotag&o na B3, o Fundo contabiliza estas aplicagées a valor justo por meio do resultado.

tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagéo no valor das cotas dos fundos investidos do Gltimo dia util de

Composicéo da carteira
As aplicagdes em fundos de investimento imobilidrio estdo compostas como a seguir:

30/06/2023
Existéncia de Percentual Quantidade
Fundo Tipo de ativo investido das cotas de cotas Valor de cota Total
controle 1 :
detidas detidas

TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll Néo (1) 7.67% 920.263 110,49 101.680
GTIS BRAZIL LOGISTICS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll Néo (1) 13,21% 947.699 97,28 92.192
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MULTI RENDA URBANA Néo (1) 31,89% 884.004 93,97 83.070
CORPORATE OFFICE PROPERTIES FlI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (*) (a) Néo (1) 38,54% 610.087 99,63 60.783
PATRIA EDIFICIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll Nao (8) 22,34% 776.805 73,98 57.468
BTG PACTUAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (*) Nao (1) 2,48% 522.670 102,64 53.647
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SUCCESPAR VAREJO (a) Néo (1) 6,22% 392.832 117,07 45.991
Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Logistica Nao (7) 8,60% 4.946.072 9,27 45.850
SHOPPINGS AAA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (*) (a) Néo (2) 31,75% 435.000 101,98 44.361
VBI CONSUMO ESSENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (*) Néo (1) 21,41% 408.148 97,00 39.590
HSI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Néo (1) 3,81% 338.998 104,24 35.337
GENERAL SHOPPING E OUTLETS DO BRASIL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil Néo (1) 5,96% 4.484.951 7,00 31.395
QUASAR AGRO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (*) Néo (1) 12,86% 647.941 47,50 30.777
PANORAMA PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (a) Néo () 0,00% 246.963 100,00 24.696
V2 EDIFICIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (*) Néo (1) 29,32% 1.470.239 13,68 20.113
GENESIS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil Nao (1) 6,97% 18.557 1.030,00 19.114
HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Néo 4) 3.71% 191.448 84,70 16.216
XP Industrial Fundo de Investimento Imobilidrio Nao (1) 2,76% 197.128 80,35 15.839
Fundo de Investimento Imobiliario de Unidades Auténomas Nao 1) 15,76% 324.360 41,98 13.617
NEWPORT LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Néo () 6,00% 121.994 107,93 13.167
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO XP EXETER DESENVOLVIMENTO LOGISTICO - FlI (a) Néo 9) 0,00% 12.865 886,61 11.406
PANORAMA DESENVOLVIMENTO LOGISTICO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Néo ) 10,00% 7.760 1.298,00 10.072
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN MULTIESTRATEGIA IMOBILIARIA | Néo 4) 4,69% 1.016.680 9,02 9.170
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO (*) Néo 4) 0,89% 887.472 9,15 8.120
SPIM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Néo “4) 4,01% 65.410 97,02 6.346
GENIAL RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Néo (1) 5,00% 56.750 103,02 5.846
NEWPORT RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil Nao () 10,21% 75.775 72,47 5.491
VINCI IMOVEIS URBANOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Néo (1) 2,26% 610.041 8,38 5.112
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Notas icati da ini doas 0 i em 30 de junho de 2023 e 2022

Em milhares de Reais, exceto quando mencionado de outra forma

XP IDEAIZARVOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (a) Nao (9) 0,00% 5.570 910,28 5.070
XP PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil Nao (1) 2,78% 203.297 23,00 4.676
AUTONOMY EDIFICIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll Nao (1) 1,30% 62.940 70,85 4.460
TELLUS PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao (1) 1,00% 42.210 87,90 3.710
FIl MAX RETAIL (*) Nao () 4,55% 51.234 68,00 3.484
RBR CRI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (*) Nao (4) 2,50% 39.278 84,00 3.299
BRIO CREDITO ESTRUTURADO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao (4) 4,27% 3.042 989,34 3.010
SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao (4) 2,19% 33.983 85,30 2.899
FIl BM BRASCAN LAJES CORPORATIVAS (*) Nao (1) 0,98% 42137 61,54 2.594
Votorantim Securities Master Fundo de Investimento Imobiliario - FII Nao (4) 3,03% 25.064 87,99 2.205
MULTI SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl (*) (a) Nao (1) 3,05% 45.147 48,39 2.185
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HOUSI Nao (7) 5,52% 31.635 61,98 1.961
XP EXETER Il DESENVOLVIMENTO LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (a) Nao (9) 0,00% 1.977 956,30 1.890
SANTANDER RENDA DE ALUGUEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO- Fll Nao (1) 0,29% 26.636 64,69 1.723
PLURAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao (7) 0,84% 17.700 86,85 1.537
FIl BM BRASCAN LAJES CORPORATIVAS (*) Nao (7) 1,45% 14.450 99,95 1.444
VBI OFFICE FUND Il - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (a) Nao () 1,13% 43 33.416,85 1.438
HEDGE OFFICE INCOME FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao (1) 1,62% 61.286 23,30 1.428
GENIAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao (1) 2,79% 20.907 67,49 1.411
EQI RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO FII (*) Nao (4) 2,95% 148.254 8,75 1.297
JPP CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao (4) 1,43% 12.921 97,55 1.260
GENESIS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll Nao (1) 0,41% 1.082 1.030,00 1.114
Rio Bravo Renda Residencial Fundo de Investimento Imobiliario Nao (1) 1,07% 18.557 54,00 1.002
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MULTI RENDA URBANA Nao (1) 0,38% 10.493 93,97 986
SEQUOIA Ill RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao (1) 0,00% 12.598 62,39 786
VINCI INSTRUMENTOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Il Nao (4) 0,91% 73.673 8,08 595
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII Nao (7) 11,63% 59.972 8,41 504
SUNO LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao (1) 0,60% 11.397 35,25 402
HECTARE RECEBIVEIS HIGH GRADE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll Nao (4) 0,36% 4.306 80,11 345
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO OURINVEST LOGISTICA Nao (1) 0,33% 8.173 41,08 336
FIl PARQUE DOM PEDRO SHOPPING CENTER (*) Nao (1) 0,07% 163 1.910,00 311
REAG MULTI ATIVOS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao (1) 0,20% 4.768 47,00 224
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO THE ONE Nao (1) 0,12% 1.105 197,98 219
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA SEQ LOGISTICA RENDA Nao (1) 0,93% 497 320,87 159
JFL LIVING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao (1) 0,13% 1.992 71,79 143
LEGATUS SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI (*) Nao (8) 0,04% 1.246 101,25 126
BRIO MULTIESTRATEGIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao (1) 0,19% 10.914 7,56 83
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI PRIME PROPERTIES (*) Nao (1) 0,01% 802 98,65 79
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ATHENA | Nao (1) 0,04% 533 95,60 51
FIl TORRE ALMIRANTE (*) Nao (1) 0,04% 46 790,07 36
BRIO REAL ESTATE Ill FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao (1) 0,02% 37 950,01 35
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ATHENA | Nao (1) 0,02% 252 95,60 24
FIl MEMORIAL OFFICE Nao (1) 0,06% 294 59,49 17
VBI CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (*) Nao (4) 0,04% 171 79,00 14
BB RENDA DE PAPEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil Nao (4) 0,09% 100 120,00 12
LOGCP INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao (1) 0,00% 127 88,26 1"
CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 11 Nao (4) 0,01% 58 79,43 5
CSHG LOGISTICA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll Nao (1) 0,00% 7 167,23 1

967.067

30/06/2022
Existéncia de Percentual Quantidade
Fundo Tipo de ativo investido das cotas de cotas Valor de cota Total
controle : :
detidas detidas

Trx Real Estate Fundo De Investimento Imobiliario - Fii Nao (7) 16,52% 1.197.066 88,19 105.572
Gtis Brazil Logistics Fundo De Investimento Imobiliario - Fii Nao (1) 14,01% 1.005.017 99,95 100.451
Genesis Multiestratégia Fundo De Investimento Imobiliario - Fii Nao (13) 46,39% 82.002 885,00 72.571
Fundo De Investimento Imobilidrio Multi Renda Urbana Nao (7) 30,98% 858.745 82,80 71.104
Trx Real Estate li Fundo De Investimento Imobilirio - Fii Nao (7) 17,75% 484.770 125,25 60.717
Fundo De Investimento Imobiliario - V2 Properties (*) Nao (7 23,22% 535.477 97,11 52.000
Hsi Renda Imobiliaria Fundo De Investimento Imobiliario Nao (7 5,95% 506.528 100,00 50.653
Fundo De Investimento Imobilidrio Guardian Logistica Nao (7) 8,46% 486.128 92,44 44.938
Newport Logistica Fundo De Investimento Imobilirio Nao (7) 23,69% 481.551 93,00 44.784
Bluecap Renda Logistica Fundo De Investimento Imobiliario -Fii (*) Néo (1) 21,55% 494.886 85,99 42.555
Fundo De Investimento Imobilidrio Succespar Varejo (a) Nao (13) 6.21% 392.046 107,43 42.116
Genial Renda Urbana Fundo De Investimento Imobiliario Sim (7 99,22% 402.716 95,00 38.258
Tishman Speyer Renda Corporativa Fundo De Investimento Imobiliario Nao (10) 28,93% 348.569 105,00 36.600
Vbi Consumo Essencial Fundo De Investimento Imobiliario Nao (7) 25,44% 355.610 98,89 35.166
Patria Edificios Corporativos Fundo De Investimento Imobiliario - Fii Nao (10) 14,51% 504.416 67,71 34.154
Santander Papéis Imobilidrios Cdi Fundo De Investimento Imobiliario Nao (4) 11,16% 355.024 91,27 32.403
Fundo De Investimento Imobilidrio De Unidades Auténomas Nao (7) 16,39% 337.288 82,40 27.793
Fundo De Investimento Imobilidrio Hbc Renda Urbana Sim (13) 92,32% 251.102 109,25 27.433
Quasar Agro - Fundo De Investimento Imobiliario (*) Nao (13) 11,09% 558.816 46,72 26.108
Panorama Properties Fundo De Investimento Imobiliario Nao (7) 37,29% 219.490 100,00 21.949
Vinci Shopping Centers Fundo De Investimento Imobiliario - Fii Nao (2) 1,22% 216.520 101,00 21.869
Hedge Recebiveis Imobiliarios Fundo De Investimento Imobilidrio Nao (4) 4,02% 187.367 96,45 18.072
Xp Industrial Fundo De Investimento Imobiliario Nao (13) 2,52% 180.035 73,20 13.178
Legatus i Fundo De i iliario - Fii (*) Néo ) 5,57% 140.228 91,99 12.900
Jpp Capital Recebiveis iliarios Fundo De i Néo (4) 18,61% 112.368 106,10 11.922
Fii Xp Exeter Desenvolvimento Logistico (a) Nao (11) 7,99% 11.426 952,77 10.886
Fundo De Investimento Imobilidrio Guardian Multiestratégia Imobiliaria | Nao (13) 4,96% 1.022.719 10,02 10.248
Rio Bravo Crédito Imobilidrio High Grade Fundo De Investimento Imobiliario - Fii Nao (4) 6,52% 112.628 87,40 9.844
Fundo De Investimento Imobiliario - Fii Btg Pactual Fundo De Cri (*) Nao (4) 1,67% 101.913 86,80 8.846
General Shopping E Outlets Do Brasil Fundo De Investimento Imobiliario - Fii Nao 2) 2,60% 1.955.435 4,48 8.760
Xp Idea!Zarvos Fundo De Investimento Imobiliario (a) Nao (7) 5,61% 4.964 923,84 4.586
Rbr Cri - Fundo De Investimento Imobiliario (*) Nao (4) 2,69% 42.223 99,50 4.201
Autonomy Edificios Corporativos Fundo De Investimento Imobiliario - Fii Nao (10) 1,11% 53.494 76,49 4.092
Vinci Imoveis Urbanos Fundo De Investimento Imobiliario Nao (13) 1,94% 521.590 717 3.740
Fii Bm Brascan Lajes Corporativas (*) Nao (7) 3,44% 34.336 97,05 3.332
Fundo De Investimento Imobiliario Fof Integral Brei (*) Nao (4) 7,63% 50.883 60,62 3.085
Bb Fundo De Investimento De Crédito Fiagro-Imobiliario Nao (4) 0,76% 30.375 86,88 2.639
Fundo De Fundos De Investimento Imobiliario Kinea Fii Nao (4) 0,74% 33.465 75,92 2.541
Panorama Desenvolvimento Logistico - Fundo De Investimento Imobiliario Nao (4) 6,54% 2.252 1.109,19 2.498
Hedge Seed Fundo De Investimento Imobiliario (a) Nao (7) 1,40% 23.000 102,23 2.351
Votorantim Securities Master Fundo De Investimento Imobiliario - Fii Nao (4) 3,06% 25.335 89,90 2.278
Multi Shoppings Fundo De Investimento Imobiliario - Fii (*) (a) Nao (7 3,05% 45.147 48,53 2.192
Cshg Recebiveis Imobilirios - Fundo De Investimento Imobiliario - Fii Nao (4) 0,13% 19.346 105,48 2.041
Eqi Recebiveis Imobiliarios Fundo De Investimento Fii (*) Nao (4) 3,75% 18.842 94,50 1.781
Xp Hotéis - Fundo De Investimento Imobiliario - Fii Nao (12) 0,42% 16.065 107,75 1.730
Cshg Imobiliario Fof - Fundo De Investimento Imobiliario - Fii Nao (4) 0,79% 22.597 71,21 1.609
Caixa Rio Bravo Fundo De Fundos De Investimento Imobilirio Ii Nao (4) 3,15% 21.704 65,82 1.429
Fundo De Investimento Imobilidrio Multi Renda Urbana Nao (7 0,38% 10.493 113,07 1.186
Fundo De Investimento Imobiliario Housi Nao (7) 2,90% 16.603 69,48 1.154
Plural Logistica Fundo De Investimento Imobiliario Nao (11) 2,09% 15.663 70,60 1.106
Brio Real Estate lii Fundo De Investimento Imobiliario Nao (7) 0,51% 870 1.211,99 1.054
Manati Capital Hedge Fund Fundo De Investimento Imobiliario Nao (4) 0,85% 100.000 10,00 1.000
Brio Crédito Estruturado - Fundo De Investimento Imobiliario Nao (4) 7,04% 952 1.000,00 952
Fundo De Investimento Imobilidrio Caixa Carteira Imobiliaria Nao (4) 0,59% 12.154 77,00 936
Sequdia lii Renda Imobiliaria Fundo De Investimento Imobiliario Nao (13) 0,77% 12.454 63,35 789
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Notas icati da do as

Em milhares de Reais, exceto quando mencionado de outra forma

Caixa Rio Bravo Fundo De Fundos De Investimento Imobiliario - Fii

Fii Max Retail (*)

Rio Bravo Fundo De Fundos De Investimento Imobiliario

Navi Imobiliario Total Return Fundo De Investimento Imobiliario (*)

Rio Bravo Crédito Imobiliario li Fundo De Investimento Imobiliario - Fii
Hectare Recebiveis High Grade Fundo De Investimento Imobiliario - Fii

Bb Progressivo li Fundo De Investimento Imobiliario - Fii

Trx Edificios Corporativos Fundo De Investimento Imobiliario - Fii (*)
Fundo De Investimento Imobiliario Rbr Crédito Imobiliario Estruturado (*)
Bb Renda De Papéis Imobiliarios li Fundo De Investimento Imobiliario - Fii
Mogno Suno Logistica Fundo De Investimento Imobiliario

Kilima Fundo De Investimento Em Cotas De Fundos Imobiliarios Suno 30
Bb Renda De Papéis Imobiliarios Fundo De Investimento Imobiliario - Fii
Rio Bravo Renda Residencial Fundo De Investimento Imobiliario

Xp Exeter li Desenvolvimento Logistico Fundo De Investimento Imobiliario - Fii (a)
Whg Real Estate Fundo De Investimento Imobiliario - Fii

Js Ativos Financeiros Fundo De Investimento Imobiliario

Tellus Properties Fundo De Investimento Imobiliario

Newport Renda Urbana Fundo De Investimento Imobiliario - Fii

Legendas

(*) Fundos administrados pela BTG Pactual Servicos Financeiros SA DTVM.

(1) Iméveis comerciais para renda

(2) Participagdo em Shopping Centers

(3) Iméveis para renda referentes a Flats, Hospitais, Lojas Comerciais etc.

(4) Titulos e valores mobilidrios de natureza imobiliaria

(5) Condominios industriais e galpdes

(6) Cotas de Sociedades que se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll
(7) Hibrido

Movimentacéo do exercicio

Saldo em 30 de junho de 2021

Aquisicdo de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls)

Amortizagéo de cotas de fundos de investimento imobilidrios (Flls)

Venda de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls)

Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls)
Saldo em 30 de junho de 2022

Aquisicdo de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls)

Amortizagéo de cotas de fundos de investimento imobilidrios (Flls)

Venda de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls)

Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls)
Saldo em 30 de junho de 2023

6. Encargos e taxa de administracdo

Taxa de administragdo

Néo (4) 0,78% 12.276 63,28
Nzo ™ 0,88% 9.923 77,75
Nao (4) 0,39% 14.513 53,00
Nao (4) 0,90% 9.535 73,29
Nao @ 11,62% 59.938 11,40
Nzo (13) 0,66% 7.809 81,98
Nao (10) 0,05% 7.843 80,25
Néo (10) 517% 101.555 6,08
Nao (4) 0,15% 5.700 100,86
Nzo (4) 0,99% 10.667 52,99
Nao (11) 0,95% 11.300 45,73
Nao (4) 0,14% 63.552 7,63
Nao (4) 1,04% 1.119 301,64
Nao @ 0,32% 5.178 58,10
Nao (11) 0,19% 179 969,13
Nao (13) 0,04% 8.827 10,17
Nao (4) 0,06% 1.000 81,71
Nao (10) 0,02% 870 68,43
Néo %) 0,00% 16 34,14

(8) Desenvolvimento para renda

(9) Desenvolvimento para venda

(10) Lajes corporativas

(11) Logistica

(12) Hotel

(13) Outros

(a) Atualizadas pela ultima divulgagdo do informe mensal disponivel no site do Regulador na data do fechamento.

772
769
699
683
640
629
616
575

517
485
338
301
173
89
82
60
1

1.156.923

30/06/2023
2

27.840

989.050
(9.680)
(775.369)

25.687
(37.738)

1.1 3
983.029
(23.858)
(1.226.212)
57.586
19.599
967.067

30/06/2022

28.020
28.020

A Administradora recebe por seus servigos uma taxa de administragéo total equivalente a 1,05% a.a. calculada sobre (a) o valor contébil do patriménio liquido total do Fundo, ou (b) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragéo (“Base de Célculo da Taxa de Administrag@o”); que engloba os servicos de administragéo, gestéo e
escrituragéo e que deve ser paga diretamente & Administragéo, observado o valor minimo mensal de R$ 30, atualizado anualmente segundo a variagéo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de transferéncia do Fundo.

O Fundo nao possui taxa de desempenho, ingresso e saida.

7. Politica de distribuicao dos resultados

O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado
periodo sera distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre até o 15° dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagéo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado
nao distribuido como antecipagéo seré pago em até 15 dias uteis dos meses de fevereiro e agosto ou tera a destinagéo que lhe der a assembleia geral de cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela Administradora, com base em

recomendacéao do Gestor.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos

Lucro liquido do exercicio

Ajuste de distribuicao de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Aiuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)
Ajustes obrigagdes por operagdes compromissadas

Outras adigdes e exclusdes

Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (oficio CVM 01/2014)

Rendimentos apropriados

Rendimentos (a distribuir)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio
i liquidos pagos no peri cicio

Rendimentos médios pagos por cota (valores expressos em reais)

% do resultado exercicio distribuido (considerando a base de céalculo apurada nos termos da lei 8.668/93)
Diferenga entre a distribuigéo declarada e distribuida

8. Patriménio Liquido

8.1 Cotas integralizadas

Cotas de investimentos subscritas

Cotas de investimentos integralizadas
Valor por cota (valor expresso em reais)
8.2 Emissédo de novas cotas

30/06/2023 30/06/2022
311.343 222972
11.443 33.051
13.203 51.137
(19.599) 37.738
(6.831) 6.831
a7 1
309.542 351.730
309.542 351.730
(28.132) (37.371)
37.371 21.903
318.781 336.262
10,03 10,58
100,00% 100,00%
30/06/2023 30/06/2022
Quantidade R$ Quantidade R$
31.782.814 3.067.025 31.782.814 3.067.025
31.782.814 3.067.025 31.782.814 3.067.025
96.50 96.50

De acordo com o regulamento vigente, o Fundo pode realizar a emissao de novas Cotas, em diferentes emisses e séries, (i) em valor equivalente a até R$ 5.000.000 em cotas do Fundo, sem necessidade de aprovagdo em assembleia geral de Cotistas e
mediante proposta do Gestor, desde que observadas as caracteristicas constantes no Regulamento do Fundo.; ou (ii) sem limitagéo de capital, mediante aprovagdo prévia em assembleia geral de Cotistas.

Em 26 de junho de 2020 foi assinado o contrato de sexta emisséo da oferta publica de cotas no total de R$ 436.514 com valor unitario de R$ 94,10 totalizando 4.638.834 cotas foi totalmente subscrita e integralizada.
Em 28 de agosto de 2020 foi assinado o contrato de sétima emiss&o da oferta publica de cotas no total de R$ 66.980 com valor unitario de R$ 97,32 totalizando 688.248 cotas foi totalmente subscrita e integralizada.
Em 18 de novembro de 2020 foi assinado o contrato de oitava emiss&o da oferta publica de cotas no total de R$ 480.000 com valor unitario de R$ 95,75 totalizando 5.013.054 cotas foi totalmente subscrita e integralizada.

Em 8 de marco de 2021 foi assinado o contrato de nona emiss&o da oferta publica de cotas no total de R$ 480.000 com valor unitario de R$ 97,47 totalizando 4.923.580 cotas foi totalmente subscrita e integralizada.

Em 9 de junho de 2021 foi assinado o contrato da décima emissao da oferta publica de cotas no total de R$ 728.055 com valor unitario de R$ 98,35 totalizando 7.402.694 cotas foi totalmente subscrita e integralizada.

Em 25 de outubro de 2021 foi assinado o contrato da décima primeira emiss&o da oferta publica de cotas no total de R$ 213.290 com valor unitario de R$ 97,34 totalizando 2.191.194 cotas foi totalmente subscrita e integralizada.
Em 6 de abril de 2022 foi assinado o contrato da décima segunda emissao da oferta publica de cotas no total de R$ 353.547 com valor unitario de R$ 92,79 totalizando 3.810.185 cotas foi totalmente subscrita e integralizada.

No exercicio findo em 30 de Junho de 2023 nao houve oferta publica e integralizagao de cotas.

8.3  Amortizacdo de cotas

De acordo com o regulamento vigente, o Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas para redugdo do patriménio e implicard na manutengdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente redugao do valor na

proporgdo da diminuigao do patriménio representado pelo ativo alienado.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2023 e 2022, ndo houve amortizagéo de cotas
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8.4 Gastos com colocacéo de cotas

30/06/2023 30/06/2022
Gastos com colocagao de cotas 81.744 81.684
81.744 81.684

Durante o exercicio, o Fundo incorreu em gastos com colocag&o de cotas totalizando o valor de R$ 60 (2022 - R$ 7.920), registrado em conta redutora do patriménio liquido.
8.5 Reserva de contingéncia

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Imobiliarios, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que néo se refiram aos gastos rotineiros
relacionados aos Ativos Imobiliarios do Fundo. O valor da Reserva de Contingéncia que venha a ser constituida sera correspondente a 1% (um por cento) do valor total dos Ativos. Para sua constituicdo ou reposicé@o sera procedida a retengéo de até 5%
(cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2023 e 2022, o Fundo n&o constituiu reserva de contingéncia.

9. Retorno sobre patriménio liquido
30/06/2023 30/06/2022
Lucro liquido do exercicio 311.343 222972
Patriménio liquido inicial 2.888.420 2.458.261
Adigoes/dedugdes
Cotas de investimentos integralizadas - 566.837
Gastos com colocag&o de cotas (60) (7.920)
Total das adigoes/dedugdes - 60 558.917
Retorno sobre patriménio liquido do Fundo (*) 10,78% 7,39%

(*) Apurado considerando-se o lucro liquido (prejuizo) sobre o patriménio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas, deduzido das amortizagdes e gastos com colocagéo de cotas, caso esses eventos tenham ocorrido.

10. Encargos debitados ao Fundo

30/06/2023 30/06/2022
Valores Percentual Valores Percentual
Taxa de administragédo 27.840 0,97% 28.020 1,07%
Outras (receitas)/despesas operacionais 663 0,02% 137 0,01%
28.503 0,99% 28.157 1,08%
Patriménio liquido médio do exercicio 2.857.079 2.608.260

11.  Tributacdo

De acordo com a legislagéo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em aplicagbes financeiras de renda fixa
ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagoes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienag&o ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobilirio por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragéo anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balc&o organizado, artigo 40 da IN 1.585.

12. Demandas judiciais

Na&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a administragdo do Fundo cuja probabilidade de perda para o Fundo seja possivel ou provavel.
13. Servicos de custédia e tesouraria

O servigo de tesouraria e escrituragéo do Fundo s&o prestados pela prépria Administradora e o servigo de custddia das cotas do Fundo é prestado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM.

14  Partes relacionadas

Durante o exercicio, o Fundo realizou transagdes com partes relacionadas descritas nas Notas 5.1, 5.2 (b), 6 e 13.

15. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 46, e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagéo das mensuragdes do valor justo pelo nivel
da seguinte hierarquia de mensurag&o pelo valor justo:

. Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos € baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado ¢ visto como ativo se os pregos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir
de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servigo de precificagéo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

. Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que néo sao negociados em mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o
menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

. Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagéo especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades
para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

As tabelas abaixo apresentam os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

30/06/2023
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Certificados de recebiveis imobilidrios - 2.441.197 - 2.441.197
Cotas de fundo de renda fixa - 3.994 - 3.994
Cotas de fundos de investimento imobilirio - Flls 769.247 197.820 - 967.067
Total do ativo 769.247 2.643.011 - 3.412.258

As demonstragdes das mudangas das Cotas de Fundo de Renda Fixa, cotas de fundos de investimento imobiliario e no valor justo dos Certificados de recebiveis imobiliarios estdo demonstradas nas notas 5.1 (Aplicagdes financeiras de carater ndo imobiliario)
e 5.2 (aplicagdes financeiras de carater imobiliario).

30/06/2022
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Operagdes compromissadas - Lastro em NTN - - - -
Certificados de recebiveis imobilidrios - 2.154.657 - 2.154.657
Cotas de fundo de renda fixa - 1.145 - 1.145
Cotas de fundos de investimento imobilirio - Flls 1.093.433 63.490 - 1.156.923
Total do ativo 1.093.433 2.219.292 - 3.312.725

As demonstragdes das mudangas das Operagdes Compromissadas, Cotas de Fundo de Renda Fixa, cotas de fundos de investimento imobiliario e no valor justo dos Certificados de recebiveis imobilidrios estdo demonstradas nas notas 5.1 (Aplicagbes

16. Outras informacdes
16.1 Nos exercicios findos em 30 de junho de 2023 e 2022, o saldo de provisdes e contas a pagar estd demonstrado conforme segue:

30/06/2023 30/06/2022

Taxa de administrac&o 2285 2.504
Diversos 42 136
2.327 2.640

16.2 O saldo de obrigagbes por operagdes compromissadas monta R$ 497 509 (2022 - R$ 389.182) e estad composto por operagdes com lastro em CRIs, com volta entre 19 de julho e 28 de dezembro de 2023 (2022 18 de julho a 07 de novembro de 2022).

Saldo em 30 de junho de 2021

Aquisicdo de operagdes compromissadas certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (640.787)
Liquidagao de operagdes compromissadas de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs). 996.301
Despesas de operagdes compromissadas de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 33.668
Saldo em 30 de junho de 2022

Aquisicdo de operagdes compromissadas certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (787.416)
Liquidagao de operagdes compromissadas de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs). 847.492
Despesas de operagdes compromissadas de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 48.251
Saldo em 30 de junho de 2023 497.509

16.3 O saldo de negociagéo e intermediagéo de valores monta R$158 519 e (R$ 150 704) (2021 - R$5.945 e (R$ 1.015)) e refere-se a valores a liquidar referente a negociagéo de cotas de fundos imobiliarios no mercado organizado (B3).

16.4 Em atendimento & Instrugdo CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que o Fundo, no exercicio findo em 30 de Junho de 2023, contratou a PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, somente para a prestagéo de servigos de
auditoria das demonstragdes financeiras, néo tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo ao Fundo.

16.5 A politica de divulgagéo de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagdo mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio do Fundo e a disponibilizagao aos cotistas de informagdes periddicas, mensais,
trimestrais e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a Administradora mantém servico de atendimento aos cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgagao destas informagdes em seu site.
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16.6 Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2023, n&o houve alteragdes no regulamento do Fundo.

16.7 A CVM publicou a Resolugdo CVM n° 175/2022, bem como suas respectivas alteragdes que dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgagao de informagdes dos fundos de investimento e sobre a prestagéo de servigos para os fundos de
investimento.
A alteragdes introduzidas pela nova resolugdo entrardo em vigor a partir de 2 de outubro de 2023, devendo todos os fundos de investimento em funcionamento ser adaptados até 31 de dezembro de 2024.
Em 31 de maio de 2023, a CVM publicou a Resolugdo CVM n°® 184/2023, que dispde sobre as regras especificas para os fundos de investimento imobilirios - Flls, sendo certo que esta Administradora seguird acompanhando as evolugdes do novo
marco regulatério.

17  Eventos subsequentes

O Ato do Administrador publicado em 04 de setembro de 2023 aprovou o desdobramento das Cotas do Fundo, segundo a razao de 1:10, a realizar-se no fechamento dos mercados de 25 de setembro de 2023 Previamente ao Desdobramento, o Fundo
contava com 31.782.814 (trinta e um milhdes, setecentos e oitenta e dois mil e oitocentos e quatorze) cotas, de modo que, apés o Desdobramento, passara a contar com 317.828.140 (trezentos e dezessete milhdes, oitocentos e vinte e oito mil e cento e
quarenta) cotas no total.

Mayara Lopes Allan Haddid
Contadora Diretor
CRC: SP-292201/0-0 CPF: 071.913.047-66
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