JSafra

ATA DA
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 24 DE JUNHO DE 2019

JS REAL ESTATE MULTIGESTAO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ 13.371.132/0001-71 (“"Fundo”)

Administrado por
BANCO J. SAFRA S.A.
CNPJ/MF 03.017.677/0001-20
(“Administrador”)

DATA, HORA, LOCAL: 24 de junho de 2019, as 9h, na sede social do Administrador, na
Avenida Paulista, n© 2.150, 12° andar, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

CONVOCAGAO: Conforme correspondéncia enviada aos cotistas do Fundo.
MESA: Presidente: Marcio Pinto Ferreira; Secretario: Martim Fass.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a realizacdao da 62 (sexta) emissao de cotas do Fundo
e respectiva oferta publica de distribuicdo de cotas, nos termos dos artigos 11° e 23°, 1V,
do Regulamento, da Instrugao CVM n© 472 e da Instrugao CVM n° 400 (respectivamente,
“Cotas”, “62 Emissdo” e “Oferta”), no montante total de até R$ 625 milhdes, sem
considerar a eventual emissao de lote adicional de cotas, nos termos do artigo 14, §2° da
Instrugao CVM n° 400, sendo a distribuicao e estruturagao realizadas pelo Banco Safra
S/A, instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, 2.100, CEP
01310-930, inscrita no CNPJ sob n° 58.160.789/0001-28, que sera contratada para
exercer as fungdes de: (a) instituicdao intermediaria lider da Oferta (*Coordenador Lider”),
nos termos da Instrucdao CVM n° 400, ndo se aplicando o disposto nos artigos 149, VIII,
239, IX, e 379, do Regulamento em razdo do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n°®
5/2014 (“Oficio-Circular”); e (b) estruturadora da Oferta (“Estruturador”), estando as
caracteristicas da oferta explicitadas na Proposta do Administrador, disponivel na sede do
Administrador e nos enderecos eletronicos indicados na presente Convocacdo; bem como
a autorizagao ao Administrador para definir todos os demais termos e condigdes da Oferta
e a adotar todas as medidas necessarias para a sua consecucao.

QUORUM DE INSTALACAO E DELIBERACOES: A Assembleia foi instalada com a
presenca de cotistas representando, aproximadamente, 0,29% do total das cotas
emitidas pelo Fundo e o0s representantes legais do Administrador. Feitos os
esclarecimentos sobre as matérias constantes da ordem do dia, foram aprovadas, em
conformidade com o artigo 20 da Instrugao CVM n° 472, pela maioria dos presentes, a
realizacdo da 6@ Emissdo e da Oferta, no montante total de até R$ 625 milhdes, sem
considerar a eventual emissao de lote adicional de cotas, nos termos do artigo 14, §2° da
Instrugao CVM n° 400, sendo a distribuicao e estruturagao realizadas pelo Banco Safra
S/A, que exercera as funcdes de (a) Coordenador Lider e (b) Estruturador, observadas as
caracteristicas principais abaixo indicadas:



Coordenador Lider
e Estruturador:

Quantidade Total
de Cotas:

Valor Total da
Oferta:

Distribuicao Parcial
da Oferta:
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Banco Safra S/A, instituicdao financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sé&o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, 2.100, CEP
01310-930, inscrita no CNPJ sob n© 58.160.789/0001-28.

Tendo em vista que os custos da distribuicao da Oferta serao arcados
pelos subscritores das cotas colocadas no ambito da Oferta, os
Cotistas entendem, inclusive com base no disposto no item 6.3.9 do
Oficio-Circular, que a contratacdo do Banco Safra S/A, parte
relacionada do Administrador do Fundo, como Coordenador Lider e
Estruturador ndo configura hipdtese de conflito de interesses, nao se
aplicando, portanto, o disposto nos artigos 149, VIII, 23°, IX, e 379,
do Regulamento.

Serdo emitidas até 5.945.020 novas cotas, sem considerar a
emissao de lote adicional de cotas, nos termos do artigo 14, §2° da
ICVM 400, conforme descrito abaixo (“Cotas da Oferta Base”).

R$ 624.999.952,60 (seiscentos e vinte e quatro milhdes, novecentos
e noventa e nove mil hovecentos e cinquenta e dois reais e sessenta
centavos), considerando a emissao da quantidade total de Cotas da
Oferta Base, ao Valor de Emissao por Cota de R$ 105,13, sem
considerar em tais valores (i) a possibilidade de captagao adicional
em fungdao da emissao de lote adicional de cotas, e (ii) o preco
unitario de distribuicao, conforme descritos abaixo.

Sera admitida a distribuicao parcial da Oferta, desde que venha a ser
subscrita, pelo menos, a Quantidade Minima de Novas Cotas
indicada abaixo. Em virtude da possibilidade de distribuicao parcial,
sera observado o disposto no artigo 31 da Instrugdo CVM n©° 400.
Eventual saldo de Cotas ndo colocado no ambito da Oferta serd
cancelado pelo Administrador, desde que atingida a distribuicao
minima.

Adicionalmente, em virtude da possibilidade de distribuicdo parcial,
sera observado o disposto no artigo 31 da Instrucao CVM n© 400, de
forma que o investidor podera condicionar a sua adesdo a Oferta a
distribuicdo (i) do montante total da Oferta; ou (ii) de, pelo menos, a
Quantidade Minima de Novas Cotas, hipotese em que o investidor
devera também indicar se, implementando-se a condicdo prevista,
pretende receber a totalidade das Cotas subscritas ou quantidade
equivalente a proporgao entre a quantidade das Cotas efetivamente
distribuida e a quantidade das Cotas originalmente objeto da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacdao, o interesse do investidor
em receber a totalidade das Cotas por ele subscritas.

Na hipétese de devolugao de valores aos Cotistas, seja em razao do
nao atingimento da Quantidade Minima de Novas Cotas, seja em
razao da adesao condicionada de investidores mencionada acima,
referidos valores serdo devolvidos sem juros ou correcao monetaria,
sem reembolso de custos incorridos e com deducao dos valores



Quantidade Minima
de Novas Cotas:

Lote Adicional:

Quantidade
Maxima de Novas
Cotas:

Emissao:

Série:

Direitos das Cotas:

Valor de Emissao
por Cota:

Exercicio do Direito
de Preferéncia:

Fator de subscricao
do Direito de
Preferéncia:
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relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes.

47.560 cotas.

O Administrador, nos termos do artigo 14, §2° da Instrugao CVM n©°
400, podera aumentar aquantidade de cotas objeto da Oferta em até
20% (vinte por cento) da quantidade de Cotas da Oferta Base, ou
seja, em até 1.189.004 cotas (“Opgao de Lote Adicional”).

Até 7.134.024 novas cotas, considerando a eventual emissdo do
Lote Adicional.

62 (sexta).
Unica.

As Cotas objeto da 62 Emissdo terao direitos politicos e econémicos
idénticos aos das demais cotas emitidas pelo Fundo. Os rendimentos
a serem atribuidos as Cotas objeto da 62 Emissao serdao calculados
pro rata temporis, a partir da data de encerramento da Oferta,
observadas as disposicoes do Regulamento.

R$ 105,13. O Valor de Emissao por Cota foi definido tendo em vista
o valor de mercado das cotas ja emitidas e negociadas em mercados
regulamentados de valores mobilidrios, tendo sido calculado com
base na média dos valores de fechamento de mercado das cotas do
Fundo na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (*B3”) no periodo de 180
(cento e oitenta) dias anteriores a 31 de maio de 2019.

O referido valor ndo sera atualizado até a data de integralizagao das
Cotas.

Observado o disposto no artigo 11, inciso II, do Regulamento do
Fundo, sera assegurado aos Cotistas o direito de exercer a
preferéncia na subscricdao e integralizacdo das Cotas objeto da 62
Emissdo, na proporcdo do numero de Cotas de sua titularidade. O
periodo para o exercicio do direito de preferéncia serd de, no
minimo, 10 (dez) dias uteis, contados a partir do 5° dia Uutil
imediatamente posterior a data de publicagdo do Anuncio de Inicio
da Oferta (“Direito de Preferéncia”).

Cada cota detida pelo Cotista, na Data Base do Direito de
Preferéncia, conferira ao seu titular o direito de subscrever o
equivalente a 0,73560675 novas cotas da 62 Emissao, o que
representa um direito de aumento de até 73,560675% na
quantidade de cotas detidas pelos Cotistas.

Caso a quantidade de Cotas cuja subscricao o Cotista fizer jus nao



Data Base do
Direito de
Preferéncia:
Procedimentos do
Direito de
Preferéncia:

Taxa de Ingresso:

Custo Unitario de
Distribuigao:

Preco de Aquisicao:

Liquidagao:
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perfaca um ndmero inteiro, havera arredondamento para baixo (nao
serao consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o
nuamero inteiro), ndo havendo possibilidade de subscricao de Cotas
fracionarias.

Data de publicacdo do Anuncio de Inicio da Oferta.

Os procedimentos relativos ao Direito de Preferéncia serdo
detalhados no prospecto da Oferta, inclusive os relativos ao direito
de cessao previsto em Regulamento.

N3o serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas, sem
prejuizo do Custo Unitario de Distribuicdo a ser arcado por cada
investidor no ambito da Oferta.

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular, os investidores que
vierem a subscrever cotas no ambito da 6@ Emissdo deverdo arcar
com os custos de distribuicdo das cotas da Oferta, ndo havendo 6nus
para os cotistas existentes (exceto na hipdétese de exercicio do
Direito de Preferéncia, em que os cotistas subscritores incorrerdao
nos custos em igualdade de condigbes com os demais investidores).

Cada investidor pagara pela subscricao e integralizacao de cada cota
o Valor de Emissdo por Cota acrescido de um custo unitario de
distribuicdo por cota de até 3,00% sobre o Valor de Emissao por Cota
(“Custo Unitario de Distribuicdo”). O Custo Unitario de Distribuicao
serd determinado pelo Administrador, de comum acordo com o
Coordenador Lider, com base no quociente entre o valor dos gastos
estimados com a distribuicdo primaria das cotas da 6@ Emissao e o
volume total da Oferta, devendo constar do Anuncio de Inicio e do
prospecto da Oferta. Nao havera diferenciacdo entre as cotas
subscritas em decorréncia do exercicio do Direito de Preferéncia e as
cotas remanescentes da Oferta.

O Fundo ndo arcara com os custos da Oferta, salvo na hipdtese de
nao haver a conclusao da Oferta, caso em que os custos fixos
incorridos serao suportados pelo Fundo.

Caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdao apds o
encerramento da Oferta, este serd revertido em favor do Fundo.

Preco pago pelo investidor quando da subscricao e integralizagao,
gue correspondera ao Valor de Emissdo por Cota acrescido do Custo
Unitario de Distribuigdo.

O pagamento do Preco de Aquisicdo sera realizado em moeda
corrente nacional, quando da liquidagao das cotas subscritas, nao
sendo permitida a aquisicao de cotas fracionarias. Cada um dos



Destinagao dos
Recursos:

Aplicagao Inicial
Minima:

Forma de
Distribuicao:

Tipo de
Distribuicao:

Regime de
Colocagao:

Publico Alvo:

Prazo da Oferta:

Negociagdo das

Cotas no Mercado

Secundario:

JSafra

investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente
ao Preco de Aquisicao junto a instituicdo participante intermediaria
da Oferta responsavel pelo respectivo pedido de subscricdo de cotas.

Os recursos obtidos com a Oferta serdao destinados a aquisicao de
ativos imobilidrios que se enquadrem na politica de investimento do
Fundo.

R$ 1.000,00 (mil reais). A Aplicacao Inicial Minima nao é aplicavel
aos atuais cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de
Preferéncia.

As cotas serao objeto de oferta publica de distribuicdo pelo
Coordenador Lider, nos termos da Instrugcdo CVM n° 400, em
mercado de balcao organizado, por meio do Sistema de Distribuicao
de Ativos (DDA), administrado e operacionalizado pela B3.

O Coordenador Lider podera contratar outras instituicdes
intermediarias integrantes do sistema de distribuicao de valores
mobilidrios para realizar a distribuicdo das cotas no ambito da
Oferta.

Primaria.
A colocacao sera realizada sob o regime de melhores esforgos.

Sem prejuizo do Direito de Preferéncia que podera ser exercido por
gualquer Cotista do Fundo, as cotas objeto da Oferta sao destinadas
ao publico em geral, pessoas fisicas e juridicas, investidores
institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior,
bem como fundos de investimento, com objetivo de investimento de
longo prazo. Eventuais limites de alocagcdao das cotas entre
investidores institucionais e o publico em geral serdo detalhados no
prospecto da Oferta.

O prazo de distribuicdo das cotas da Oferta é de até 180 (cento e
oitenta) dias contados a partir da divulgacao do Anuncio de Inicio ou
até a data da divulgacao do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

Bolsa de Valores administrada e operacionalizada pela B3.

Autorizam o Administrador a definir todos os demais termos e condigdes, bem como
adotar todas as medidas necessarias para a consecugao da Oferta, inclusive submeter a
Oferta a aprovagao da CVM e a admissao da negociacao das Cotas a B3 e diligenciar para
gue tais aprovacoes sejam devidamente obtidas, podendo, se necessario, modificar
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caracteristicas da Oferta para fins de atendimento a exigéncias de adequagao a normas
legais ou regulamentares, ou apresentadas pela CVM e/ou B3, independentemente de
prévia autorizacdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral.

ENCERRAMENTO E LAVRATURA DA ATA: Encerrados os trabalhos e lavrada esta ata,
em forma de sumario, foi a mesma lida e assinada em 3 (trés) vias de igual teor e forma.

Sao Paulo, 24 de junho de 2019.

Marcio Pinto Ferreira Martim Fass
Secretario Presidente

Banco J. Safra S.A.
Administrador




