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Lémina do fundo

Kinea
.

Assine nosso mailing!

Objetivo do Fundo

O portfolio é  dedicado
ao investimento em Ativos de
renda fixa de natureza pods-
fixada, especialmente em
Certificados de  Recebiveis
Imobiliarios (“CRI").

R$ 327,1 milhoes

Patriménio liquido

R$ 0,90 /cota

Dividendos a pagar em 13/09/23

R$ 100,54

Cota patrimonial em 31/08/23

CDI + 5,229% a.a.

Taxa média CRI CDI (Aquisi¢ao)

Posicao ao Final do Periodo

Ao fim de agosto, o Fundo apresentava alocacdo, em relacdo ao seu patrimonio, de 61,1% em
CRI, 17,1% em LCI e 21,8% em instrumentos de caixa. A parcela investida em CRI em CDI
corresponde a % do patrimo6nio, a um yield médio (Curva) de CDI + 5,22% a.a. € com um
prazo médio de 3,2 anos (para mais detalhes, favor ver a secdo “Resumo da Carteira”).

Distribuicao de dividendos

Os dividendos referentes a agosto, cuja distribuicao ocorrera no dia 13/09/2023, sao de R$
0,90 por cota e representam uma rentabilidade, isenta do imposto de renda para as pessoas
fisicas, de 0,90% considerando a cota média de ingresso de R$ 100,00, que corresponde a
79% da taxa DI do periodo (ou 93% do CDI considerando o gross-up da isencao de IR).

Valores de referéncia iz it 62 igr==es
R$ 100,00

Resultado . .
4 Dividendo Rent. %Taxa %Taxa DI
Periodo  Gerado (R$) Taxa DI Gk DI Gross-up
(R$)
ago/23 0,91 0,90 1,14% 0,90% 79% 93%
jul/23 1,02 1,02 1,07% 1,02% 95% 112%
jun/23 0,66 0,65 1,07% 0,65% 61% 71%
17/02/2023 1,40% a.a. nao ha

inicio do fundo

Intrag DTVM Ltda

administrador

taxa de administracdo

Kinea Investimentos Ltda.

gestor

taxa de performance

Publico Geral
tipo de investidor


https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://www.kinea.com.br/button
https://www.kinea.com.br/
https://www.kinea.com.br/preferencias/?utm_source=referral&&utm_medium=relatorio&carta_gestor_imob_cri=true
https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=449346&cvm=true
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(...)

Destacamos que o fundo ainda esta em fase de investimentos dos recursos captados em sua
primeira oferta de cotas e que possui operacoes em estruturacao que deverao ser liquidadas ao
longo dos proximos meses.

Principais movimentagoes na carteira do fundo

No més de agosto, realizamos novos investimentos em operacdes no valor de R$ 62,8 milhdes,
conforme detalhes abaixo:

Volume

Devedor (R$ milhdes) Taxa Descrigao Garantias

CRI baseado no desenvolvimento de um projeto
residencial muito bem comercializado na cidade de
Projeto CDI + Andpolis — GO. A operagdo conta com as garantias de AF, CF, AF de
Anapolis 42,00 5,50% alienacdo fiduciaria das cotas da SPE do projeto, Cotas e Fianga
alienacdo fiducidria de imdvel, cessdo fiduciaria de
recebiveis oriundos da venda de unidades desses.

Operagdo com risco de crédito da incorporadora MRV
que tem como lastro o financiamento de projetos

MRV 112 20,80 CDI: residenciais de baixa renda. A operagdo conta com CF
4,50% garantia de promessa de cessdo fiduciaria de
recebiveis.

Informagoes Contabeis

Para apuracao do resultado, considera-se os rendimentos apropriados através do regime contabil
de competéncia, que compreendem juros e correcdo monetaria dos ativos, deduzidos da taxa
administragdo, custddia e demais custos de manutencao do Fundo. Adicionalmente, sao excluidos
os efeitos de marcacao a mercado (MTM) dos titulos, sejam eles positivos ou negativos, tal como
descrito nas Demonstracdes Financeiras e Relatério Complementar.

DRE (R$ milhoes) jun/23 jul/23 ago/23
(+) Resultado CRI 0,4 1,2 2,2
(+) Resultado FII 0,0 0,0 0,0
(+) Resultado LCI 0,6 0,8 0,6
(+) Resultado Instr. Caixa 0,3 0,2 0,4
(-) Despesas do fundo -0,2 -0,2 -0,3
(+) Outras Receitas 0,0 0,0 0,0
Resultado Liquido 1,1 2,0 3,0
Distribuicdo no més 1,1 2,0 2,9
Resultado por cota (R$) 0,66 1,02 0,91
Distribuicdo por cota (R$) 0,65 1,02 0,90
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Carteira de Ativos

Ao término do més, o Fundo apresentava a seguinte carteira:

Mo amvomvesmiAmio  EMISSOR INDEX o URXGc TAamtM SRS SADOMIM e o
1 CRI  23G1696052 Loteamento Bougainville OPEA CDI + 5,50% 5,50% 50,7 50,7 15,5%
2 CRI  23H1744677 Projeto Anapolis HBTS CDI + 5,50% 5,53% 42,0 42,0 12,8%
3 CRI 23E2470806 Projeto Caieiras TRUE CDI + 6,00% 6,00% 19,7 19,7 6,0%
4 CRI 2211035737 Parque Office OPEA CDI + 5,00% 5,00% 16,4 16,4 5,0%
5 CRI 23H1297146 MRV Permuta 112 VERT CDI + 4,50% 4,50% 11,4 11,4 3,5%
6 CRI 22G0079318 Projeto Lanai TRUE CDI + 4,75% 4,63% 11,0 11,0 3,4%
7 CRI  23H1297147 MRV Permuta 112 VERT CDI + 4,50% 4,61% 9,5 9,5 2,9%
8 CRI 220082657 Projeto Platz TRUE CDI + 4,75% 4,64% 8,0 8,0 2,4%
9 CRI 220082877 Projeto Platz TRUE CDI + 4,75% 4,64% 8,0 8,0 2,4%
10 CRI 220082971 Projeto Florata TRUE CDI + 4,75% 4,64% 6,9 6,9 2,1%
11 CRI 220082980 Projeto Florata TRUE CDI + 4,75% 4,64% 6,9 6,9 2,1%
12 CRI 220082982 Projeto Florata TRUE CDI + 4,75% 4,63% 6,0 6,0 1,8%
13 CRI 220082910 Projeto Platz TRUE CDI + 4,75% 4,63% 3.4 3.4 1,0%
14 LCI - LCI %CDI 99,00% 55,8 55,8 17,1%
15  Cx - Titulos Pablicos Federais - - - - 71,4 714 21,8%
Total 327,0 327,0 100%
1. Taxa praticada na aquisigdo do ativo. TRUE - True Securitizadora
2. Taxa do ativo marcada a mercado, com base no manual de precificacio do administrador. OPEA — Opea Capital Securitizadora

HBTS — Habitasec Securitizadora

Resumo da Carteira

% Alocado Indexador Yield Médio Yield Médio Prazo Médio Duration
Alocagdao em (% do PL) MTM Aquisicdo
ativos-alvo CRI 61,1% CDI + 5,20% 5,22% 3,2 0,0
99% Isento 99% Isento
7 8’ 2 0/0 LI 17,1% %CDI o 1o e 0,0 0,0
Caixa 21,8% %CDI  100% (-) IR 100% (-) IR 0,0 0,0
do Patrimonio Liquido
Total 100,0% 1,9 0,0
ALOCACAO POR SETOR ALOCACAO TOTAL POR INDEXADOR
Escritorios 251'_5'5102
’

Loteamentos
LCI
Caixa

Residencial 40,6%

cDI
78,2%


https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=44031&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/detail
https://webapp.oliveiratrust.com.br/detail
https://www.pentagonotrustee.com.br/Site/DetalhesEmissor?ativo=22L1035737
https://webapp.oliveiratrust.com.br/detail
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=33451&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/detail
https://webapp.oliveiratrust.com.br/detail
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=33561&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/detail
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=33611&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=33621&format=cri
https://webapp.oliveiratrust.com.br/?tit=33571&format=cri
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Resumo dos Ativos

Devedor / Ativo Descrigdo Garantias* Vencimento

O CRI ¢ baseado em uma carteira de recebiveis de um Loteamento denominado

Bougainville, localizado em Belém — PA, que se encontra em fase final de obras e

obteve 6tima comercializagdo. A operacdo possui uma cobertura inicial elevada
Loteamento PA (préxima a 225% do volume total do CRI) e diversos mecanismos de protecdo, AF, CF,
Bougainville incluindo uma regra de cash sweep que é ativada em caso de queda de Aval e FR

cobertura. Além da Cessdo Fiducidria de Recebiveis, o CRI conta com Alienagdo

Fiduciaria de Lotes, Fundo de Reserva e Aval dos acionistas e da empresa

responsavel pelo projeto.

Mai/34

Operagdo com risco de crédito da incorporadora MRV que tem como lastro o
MRV 112 - financiamento de projetos residenciais de baixa renda. A operagdo conta com CF Ago/28
garantia de promessa de cessdo fiducidria de recebiveis.

A operagdo tem como garantia unidades prontas de salas comerciais do Ed.
Parque Office, que é um prédio comercial localizado em Belém — PA, além de
uma carteira de recebiveis das vendas de unidades do empreendimento. Além
disso, o CRI conta com a Alienacio Fiduciaria de Cotas da SPE proprietaria do Ed, AF, CF, FR

Parque Office PA Parque Office, Fundo de Reserva e Aval dos Sdcios da empresa devedora. e Aval Nov/28
Finalmente, a operagdo conta com a cessdo fiduciaria do excedente do fluxo de
recebiveis do Shopping Boulevard Belém, ativo com excelente desempenho
operacional, detido pela devedora.
Projetos icoporadora de primeita inha. O CRL cont com a5 garentas s (0 Alenagio 17 AF €
Lanai, Florata RN 4 taio de Imoveis, (i) Alienaco Fiduciaria das Cotas, (iil) Cessdo Fiducidria de ~ 0tasr CF Dez/26
e Platz Direitos Creditdrios e (iv) Fundo de Despesas. e Aval
i CRI baseado no desenvolvimento de um projeto residencial muito bem AF. CF, AF
PrOJeto GO comercializado na cidade de Anapolis — GO. A operagdo conta com as garantias d e,COt:',:lS e Nov/26
Anépolis de alienagdo fiducidria das cotas da SPE do projeto, alienagdo fiducidria de Fi
imdvel, cessdo fiduciaria de recebiveis oriundos da venda de unidades desses. langa
O CRI ¢é baseado no financiamento da construgdo de um projeto residencial de
médio padrdo e corporativo em Caieiras — SP sendo desenvolvido por uma
Projeto incorporadora fundada em 2012 que é focada na cidade e ja entregou outros dois AF, CF, AF
. SP projetos. Além disso, o projeto encontra-se bem vendido e a obra ja estd em de Cotas e Jun/26
Caieiras andamento. A operagdo conta com as garantias de Cessdo Fiduciaria e Alienagdo Aval

Fiduciaria do empreendimento, Alienagdo Fiduciaria das Cotas da SPE e Aval dos
sdcios e da Holding do Grupo.

* AF - Alienacéo Fiduciaria, CF - Cessao Fiducidria, FR - Fundo de Reserva. Os CRI usualmente contam também com mensuracdes periddicas de [ndices de Cobertura,
que estabelecem que o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operacdes conta com Covenants Corporativos, que
sdo restricbes e/ou obrigacdes que a empresa assume, normalmente em relagéo a um nivel de endividamento maximo. Finalmente, vale ressaltar que as operacoes
com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.
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Nossos Fundos Imobiliar

KNSC11

Funde de investimento com foco em
operacdes de financiamento (CRI), tanto
pos-fixados quanto indexados a indices

de precos.

Saiba mais

KNHF11

Fundo com wuma gestdo ativa
multidisciplinar, contandoe com uma
carteira composta por diferentes ativos
do setor imobilidrio e gerida por

diferentes equipes da Kinea.

Saiba mais

KNCR11

Fundo de CRI com ativos de baixo risco

& pos-fixados.

Saiba mais

Investidor
Qualificado

KNCA11

FlAgre da Kinea com foco em operacies
de crédito para financiamento das
cadeias do agronegocio, investindo

principalmente em CRA.

Saiba mais

KNUQ11

Fundo de CRI que busca retomos
atrativos em um patamar de riscolretorno
superior aos demais produtos da classe
com investimento em ativos pés-fixados.

SEILEIMES

KNIP11

Fundo de CRI com ativos de baixo risco

& indexados a indicas de precos.

Saiba mais

Investidaor Investidor Em
Profissional em Geral Emissao

KCRE11

Fundo desenvolvido em parceria com a
fintech Creditas, com foco em operacdes
de CRI no segmento residencial

pulverizado.

Saiba mais

KOPA11

Fundo de solucdes financeiras voltadas

ao agronegocio.

Saiba mais

KNHY11

Fundo de CRI que busca retormos
atrativos em um patamar de risco/retorno
superior aos demais produtos da classe
com investimento em ativos indexados a

inflacio.

Saiba mais


https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-securities-knsc11/
https://www.kinea.com.br/fundos/kinea-agro-knca11/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-creditas-kcre11/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-hedge-fund-knhf11/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-unique/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-oportunidade-agro-i/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-rendimentos-kncr11/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-indices-de-precos-knip11/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-high-yield-knhy11/
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DEMAIS CONSIDERAGOES

Este material foi elaborado pela Kinea (Kinea Investimentos Ltda e Kinea Private Equity Investimentos S.A.), empresa do Grupo
Itad Unibanco. A Kinea ndo comercializa e nem distribui cotas de fundos de investimentos. Leia o regulamento e demais
documentos legais do fundo antes de investir. Os fundos sdo supervisionados e fiscalizados pela Comissdo de Valores Mobiliarios
— CVM. Os fundos de condominio aberto e ndo destinados a investidores qualificados possuem laminas de informagdes essenciais.
A descricdo do tipo ANBIMA consta no formulario de informagGes complementares. Estes documentos podem ser consultados no
site da CVM http://www.cvm.gov.br/ ou no site dos respectivos Administradores dos fundos. N&o ha garantia de tratamento
tributario de longo prazo para os fundos que informam buscar este tratamento no regulamento. Os fundos da Kinea ndo sdo
registrados nos Estados Unidos da América sob o Investment Company Act de 1940 ou sob o Securities Act de 1933. Ndo podem
ser oferecidos ou vendidos nos Estados Unidos da América ou em qualquer um de seus territorios, possessGes ou areas sujeitas a
sua jurisdicdo, ou a pessoas que sejam consideradas como U.S. Persons para fins da regulamentacdo de mercado de capitais
norte-americana. Os Fundos de Investimento da Kinea podem apresentar um alto grau de volatilidade e risco. Alguns fundos
informam no regulamento que utilizam estratégias com derivativos como parte de sua politica de investimento, que da forma que
sdo adotadas, podem resultar em perdas de patriménio financeiro para seus cotistas superiores ao capital aplicado, obrigando o
cotista a aportar recursos adicionais para cobertura do fundo. E recomendada uma avaliacdo de performance de fundos de
investimento em andlise de no minimo 12 meses. A rentabilidade passada ndo garante a rentabilidade futura e fundos de
investimento ndo sdo garantidos pela Instituicdo Administradora, ou por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda pelo Fundo
Garantidor de Créditos — FGC. Os Fundos de Investimento em Participacbes seguem a ICVM 578, portanto sdo condominios
fechados em que as cotas somente sdo resgatadas ao término do prazo de duragdo do fundo. Esta modalidade concentra a
carteira em poucos ativos de baixa liquidez, o que pode resultar em perdas de patriménio financeiro para seus cotistas que
podem superar o capital aplicado, acarretando na obrigatoriedade do cotista aportar recursos adicionais para cobertura do fundo
no caso de resultado negativo. Os Fundos de Investimento Imobilidrio seguem a ICVM571, portanto sdo condominios fechados
em que as cotas ndo sdo resgataveis onde os cotistas podem ter dificuldade em alienar suas cotas no mercado secundario. As
opinides, estimativas e projecdes refletem o atual julgamento do responsavel pelo seu contelido na data de sua divulgacdo e
estdo, portanto, sujeitas a alteragGes sem aviso prévio. As projegdes utilizam dados histdricos e suposicGes, de forma que devem
ser realizadas as seguintes adverténcias: (1) N&do estdo livres de erros; (2) Ndo é possivel garantir que os cenarios obtidos
venham efetivamente a ocorrer; (3) Ndo configuram, em nenhuma hipdtese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de
exposicdo maxima de perda; e (4) Nao devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante érgdos
fiscalizadores ou reguladores. Este contelido € informativo e ndo constitui nem deve ser interpretado como oferta ou solicitagdo
de compra ou venda de valores mobilidrios, instrumento financeiro ou de participagdo em qualquer estratégia de negdcios
especifica, qualquer que seja a jurisdigdo. Algumas das informagdes aqui contidas foram obtidas com base em dados de mercado
e de fontes publicas consideradas confidveis. O Grupo Ital Unibanco e a Kinea ndo declaram ou garantem, de forma expressa ou
implicita, a integridade, confiabilidade ou exatiddo de tais informagdes e se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer
prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizagdo desse material e de seu contetido. Esse material ndo pode ser
reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio
consentimento por escrito da Kinea. Quaisquer outras informagGes ou esclarecimentos sobre o Fundo poderdo ser obtidos com o

Administrador e o Gestor, através do e-mail: contato@kinea.com.br.

Autorregulacao

ANBIMA

Gestdo de Recursos
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