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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl CENESP
CNPJ/MF n2 13.551.286/0001-45 Cédigo CVM: 31102-1

FATO RELEVANTE

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio
de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, 501, 52 Andar (Parte), Torre Corcovado, Botafogo, Rio de Janeiro,
Brasil, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada na
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério
CVM n? 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administradora”), e a BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA,,
com sede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3477, 142 andar - parte, inscrita
no CNPJ/MF n2 09.631.542/0001-37 (“Gestora”), na qualidade de administradora e gestora, respectivamente,
do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl CENESP (“FIl CENESP”), vém pela presente informar aos
cotistas e ao mercado em geral que assinou um novo Contrato de Locacdo com o Banco do Brasil (“Nova
Locacdo”) no edificio Cenesp. O Contrato de Locacdo apresenta 18.222,88 m? de area BOMA locavel,
correspondendo a cinco andares inteiros e dois parciais. A locacdo possui prazo de 120 (cento e vinte) meses,

com valores de locacdo e demais condi¢cdes em linha com o mercado da regido.

Com a nova locagdo, a vacancia do Imével sai de 62,2% para 33,9%. Além disso, a distribuicdo de rendimentos
serd positivamente impactada em aproximadamente 467,2%, considerando a receita de locagdo e a reducgdo
dos custos com condominio e IPTU, com base na ultima distribuigdo de rendimentos. Os incrementos na receita
e na distribuicdao sao uma proje¢ao considerando o aluguel nominal da locataria apds o periodo de caréncia e
desconto. Ademais, desde o inicio da Nova Locagdo o FIl CENESP terd uma redugdo de aproximadamente RS 347

mil reais de despesas de condominio e IPTU.

A Gestora ressalta que a Nova Locagdo foi originada pelo seu time interno de comercializagao, desta forma o Fll
CENESP ndo serd onerado por despesas de corretagem. A Gestora reafirma seu trabalho ativo na prospecg¢do de
novos locatarios de qualidade, que assim como esta locagao, contribuirdo na redugdo da vacancia do Imédvel e,

consequentemente na gerac¢ao de valor para o Fundo.

Vale também ressaltar que a locacgdo faz parte do desfecho de um trabalho de longo prazo e reposicionamento
do imével que tem sido feito pela Gestora. Em 2016, foi realizado um investimento de retrofit (revitalizagdo) do
imovel, decisivo para o reposicionamento do ativo na cidade de S3o Paulo. A Gestora também coordenou em
2018, a troca da sindicancia no imével, o que possibilitou mediante sua contribuicdo operacional, uma reducao
de mais de 30% no custo condominial, tornando o CENESP um dos imdveis com o custo condominial mais

competitivo de sua regiao.

Sao Paulo, 18 de junho de 2019.



?
{J/BTG Pactual

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM Administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - Fll CENESP
E
BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA Gestora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CENESP



Z ~ : i1
_BIGPactual Gestao Ativa - CENESP BC FUND

Reducdo de mais de 30% no custo condominial

Retrofit da Fachada
Modernizagdao com recuperagao estrutural

Troca da Sindicancia
Redugdo de 50% dos custos

Restruturagao organizacional na administra¢ao
Reducdo: RS 130mil/més

Reforma do lobby

Quiosque com energia solar Vans para transporte ao metro
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Concorréncia de servigos terceirizados
Reducdo: RS 140mil/més

Readequagdes tarifarias de energia e agua
Redugdo de 30%

Vans para transporte ao metro
Sem custo adicional ao locatario
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