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INSTRUMENTO PARTICULAR DE APROVAGAO DA SEXTA EMISSAO DE COTAS DO

FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Pelo presente instrumento particular, o BANCO FATOR S/A, instituicdo financeira
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") para o exercicio da
atividade de administracdo de recursos de terceiros de acordo com o Ato Declaratério n®
4.341, de 30 de maio de 1997, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 1.017, 12° andar, CEP 04530-001, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (CNPJ/ME) sob o n°
33.644.196/0001-06 (“Administrador”), na qualidade de administrador do FATOR
VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento
imobilidrio constituido por meio do “Termo de Constituicdo do Fator Verita Fundo de
Investimento Imobiliario — FII”, celebrado em 01 de fevereiro de 2010 pelo Administrador,
do qual aprovou o seu regulamento, conforme alterado pelo “Instrumento Particular de
Sexta Alteracdo do Regulamento do Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliario - FII”,
registrado em 28 de abril de 2016 sob o n° 8.937.648, perante 3° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, e retificado pelo "Termo de Retificagdo do Regulamento de 27 de abril de 2016 do
Fator Verita Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”, registrado em 29 de janeiro de 2018
sob o n° 8.987.336 perante o 3¢ Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo (“"Regulamento”), inscrito no
CNPJ/ME sob o n°® 11.664.201/0001-00 (“*Fundo”), resolve aprovar a realizagdo da sexta
emissdo de cotas do Fundo (“Cotas” e “Sexta Emissao”, respectivamente), a ser realizada
em conformidade com a Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n° 400/03") e com a Instrugdo da CVM n® 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada (“Oferta”), conforme os seus principais termos e condigdes:

a) Autorizacdo da Oferta: A autorizagdo, pelo Administrador, de realizagdo da
Oferta é realizada nos termos do artigo 15° do Regulamento. O montante pré
aprovado de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) de cotas, referido nos
paragrafos 1° e 29 do artigo 15° do Regulamento, ndo foi atingido, sendo
dispensada, portanto, a necessidade de convocagdo de assembleia geral de cotistas
para a Sexta Emisséo.

b) Coordenador Lider da Oferta: E a GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA
DE VALORES, instituicdo financeira devidamente autorizada CVM para o exercicio
profissional de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, com sede
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, Rua Boa Vista, n® 356, 7° andar,
Centro, CEP 01.014-910, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 65.913.436/0001-17
(“Coordenador Lider");

c) Gestor: E o FAR - FATOR ADMINISTRAGCAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
limitada com sede Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Dr. Renato
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Paes de Barros, n® 1,017, 120 andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob o n®
01.861.016/0001-51 (“Gestor”);

Escriturador e Custodiante: E o ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga Alfredo Egydio
de Souza Aranha, inscrito no CNPJ/ME sob o0 n© 60.701.190/0001-04;

Auditor Independente: E o BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES -
SOCIEDADE SIMPLES, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 54.276.936/0001-79;

Quantidade de Cotas a serem Emitidas: A Sexta Emissdo de Cotas do Fundo
serd composta por até R$ 250.000.225,00 (duzentos e cinquenta milhdes e
duzentos e vinte e cinco reais), divididos em até 2.173.915 (duas milhdes e cento
e setenta e trés mil e novecentas e quinze) Cotas do Fundo. Nos termos do artigo
14, §2°, da Instrugdo da CVM n.° 400/03, o Volume Total da Oferta podera ser
acrescido de cotas adicionais em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
2.608.698 (duas milhdes e seiscentas e oito mil e seiscentas e noventa e oito)
Cotas, nas mesmas condicdes e no mesmo prego das Cotas, a critério do
Administrador (“Cotas Adicionais”). As Cotas Adicionais serdo destinadas a atender
um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta;

Emissdo: 62 (sexta) emissdo publica de Cotas do Fundo, de classe dnica e sem
divisdo em séries;

Valor Nominal Unitario das Cotas: R$ 115,00 (cento e quinze reais), na data de
subscricdo e integralizagdo das Cotas (“Valor Nominal Unitario das Cotas”);

Distribuicdo Parcial: Em razdo da distribuigdo das Cotas sob o regime de
melhores esforgos, sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM
400, a distribuicdo parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que observado o
Volume Minimo da Oferta (“Distribuicdo Parcial”). Caso n&do seja atingido o Volume
Minimo da Oferta apos decorrido o prazo de distribuigdo, conforme definido no
prospecto da Oferta, a Oferta seré cancelada e o Administrador devera: (i) realizar,
entre os Investidores subscritores das Cotas, o rateio dos recursos recebidos por
forca da integralizagdo das Cotas e devolver tais recursos aos Investidores,
acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do
Fundo, na proporcdo correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos
Investidores, no prazo de 5 (cinco) dias corridos a contar do término do prazo de
distribuicdo; e (ii) proceder a liquidagdo do Fundo, anexando ao seu requerimento
o comprovante de rateio a que se refere o item (i) acima.

Pablico Alvo da Oferta: As Cotas do Fundo sdo destinadas a investidores em
geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou
quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o
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caso, no Brasil ou no exterior, que possuam perfil de risco compativel com o
investimento em fundos de investimento imobilidrio com as caracteristicas
descritas no Regulamento, vedada a colocagao para entidades de regime préprio
de previdéncia social (RPPS) e clubes de investimento (“Investidores”);
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Alocacdo, Rateio e Liquidagcdo da Oferta: A Oferta serd destinada aos
Investidores e a liquidacao financeira pedidos de reserva, que consistem em
promessa firme e vinculante de subscrigdo de Cotas (“Pedidos de Reserva”) e do
boletim de subscrigdo, que consiste no documento que formaliza a subscricdo e
compromisso de integralizagdo das Cotas da Oferta pelos Investidores ("Boletim de
Subscricdo”), enviados junto a B3, serd feita de acordo com os procedimentos
operacionais da B3, respeitado eventual exercido de direito de preferéncia. E
permitida a consulta a potencial Investidores, pelo Coordenador Lider, para apurar
a viabilidade do Fundo ou o interesse da Oferta, observado o disposto no artigo 43
da Instrugdo CVM 400, conforme procedimento definido no prospecto da Oferta.

Custos da Oferta: Todos os custos serdo arcados pelo Fundo.

Direito aos Rendimentos das Cotas: As Cotas subscritas e integralizadas fardo
jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo das Cotas, somente no més em
que forem integralizadas, participando do rendimento integral dos meses
subsequentes. Para fins de registro e cadlculo junto ao Administrador e a B3 dos
rendimentos pro rata temporis das Cotas liquidadas na Data de Liquidagdo da
Oferta, as quais terdo um cdédigo ISIN diferenciado até que se paguem os
rendimentos pro rata temporis e as Cotas da primeira emissdo de cotas do Fundo,
as Cotas da segunda emissdo de cotas do Fundo, as Cotas de terceira emissédo de
cotas do Fundo, as Cotas de quarta emissdo de cotas do Fundo, as Cotas de quinta
emissdo de cotas do Fundo e as Cotas da Sexta Emissdo passem a ter os mesmos
rendimentos.

Montante Minimo de Investimento: No ambito da Oferta, cada investidor
deverd subscrever o valor minimo de investimento, relativo a quantidade minima
de 30 (trinta) Cotas, totalizando o montante de R$ 3.450,00 (trés mil e
quatrocentos e cinquenta reais) (“Montante Minimo de Investimento”). Na hipétese
de rateio em caso de excesso de demanda e o Investidor condicionar sua adesdo,
nos termos do respectivo Pedido de Reserva, a que haja distribuicdo de uma
proporgdo ou quantidade minima de Cotas, de forma que, implementando-se a
condigdo prevista, recebera quantidade equivalente a proporgéo entre o niumero de
Cotas efetivamente distribuidos ‘e o nimero de Cotas originalmente ofertados,
conforme previsto no artigo 31 da Instrugdo CVM 400, o Pedido de Reserva poderd
ser atendido em montante inferior ao Montante Minimo de Investimento. O
Montante Minimo de Investimento ndo se aplica para a negociacdo das Cotas no
mercado secundario;
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Cotas Adicionais: Nos termos do artigo 14, §29, da Instrugdo CVM n© 400, o
montante total da Oferta, poderd ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou
seja, em até 434.783 (quatrocentas e trinta e quatro mil e setecentas e oitenta e
trés) Cotas Adicionais, nos mesmos termos e condigdes das Cotas da Oferta, a
critério d Administrador. As Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Regime de Colocacgdo: A distribuigdo das Cotas sera realizada pelo Coordenador
Lider, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo com garantia firme de
liquidacdo, sendo certo que o Coordenador Lider poderd convidar outras instituigdes
financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, caso entenda
adequado, para auxiliarem na distribuicdo das Cotas objeto da Oferta;

Negociacdo das Cotas: As Cotas serdo registradas para distribuicdo no mercado
primario no DDA - Sistema de Distribuigdo de Ativos e para negociagdo em
mercado secundario no mercado de balcdo organizado ou de bolsa, ambos
administrados pela B3. Somente depois de integralizadas as Cotas, encerrada a
presente Oferta e obtida a autorizagdo pela B3 para inicio da negociagdo das Cotas,
as Cotas poderdo ser negociadas exclusivamente no mercado de bolsa
administrado pela B3, a partir da data a ser informada pelo Administrador aos
Cotistas. E vedada a negociacdo das Cotas do Fundo for a do ambiente de
negociagao da B3.

Procedimento de Subscricdo: A subscrigdo das Cotas serd feita mediante
assinatura do boletim de subscricdo e termo de ades@o ao Regulamento, que
especificard as condigdes da subscrigdo e integralizagdo e sera autenticado pelo
Administrador e/ou pelo Coordenador Lider com o qual o Investidor realizou sua
ordem de investimento.

Rentabilidade Alvo: O Fundo tem como rentabilidade alvo a variagdo positiva
apresentada pelo IGP-M, acrescida de 8,0% (oito inteiros por cento) ao ano sobre
o valor integralizado pelos cotistas quando da Sexta Emissdo, considerando os
Ativos (conforme definidos a seguir) e a situagdo macroecondmica existente
quando da colocagdo das Cotas da Sexta Emissao do Fundo;

Prazo do Fundo: O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado;

Destinacdo dos Recursos: Os recursos da presente distribuicdo serdo destinados
a aquisicdo de ativos, nos termos do artigo 2° do Regulamento, quais sejam,
certificados de recebiveis imobilidrios (CRI), letras de crédito imobiliario (LCI),
letras hipotecérias (LH), cotas de fundos de investimento imobilidrio, cotas de
fundos de investimento em direitos creditdrios, cotas de fundos de investimento
classificados como renda fixa e debéntures (“Ativos”), nos termos da politica de
investimentos do Fundo. O Fundo, como regra geral, realizard investimentos
imobilidrios de médio e longo prazo, objetivando, fundamentalmente, auferir
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receitas por meio da rentabilidade dos Ativos que venha a adquirir, ficando,
contudo, ressalvada a realizagdo de investimentos de curto prazo, inclusive em
Ativos ou em titulos e valores mobiliarios de renda fixa, conforme Politica de
Investimentos. Os Ativos a serem adquiridos serdo vinculados, ainda que sob a
forma de garantia, a imoveis de uso residencial, comercial e industrial, prontos ou
em construgdo, ou a locagdo ou a direitos reais ou obrigacionais relativos a imoveis,
ainda que sob a forma de garantia, de uso residencial, ou industrial, prontos ou em
construgdo;

Publicagdes: Todos os anuncios e avisos a serem divulgados no dmbito da Oferta
serdo publicados, com destaque, na pagina na rede mundial de computadores do
Administrador e das Instituicdes Participantes da Oferta, de modo a garantir aos
Investidores acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em
suas decisoes de adquirir Cotas, nos termos do artigo 54-A da Instrugdao CVM no
400/03. Nesse sentido, todos os documentos relacionados a Oferta serdo divulgados
nos seguintes enderegos eletronicos do Administrador, do Coordenador Lider e da
CVM: www.fator.com.br, www.guide.com.br e www.cvm.gov.br, respectivamente.
Apds o encerramento da Oferta, todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos
ao Fundo ser3o disponibilizados nos enderegos fisicos e eletronicos do Administrador,
na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 1.017, 129 andar, Itaim Bibi, e no website:
https://www.fator.com.br/administracao_recursos/produtos/fundos_estruturados/FII
/fator_verita.html;

Recebimento de Pedidos de Reserva e regras de rateio: A distribuigdo das
Cotas contarad com o procedimento de entrega de pedidos de reserva durante
periodo a ser determinado no prospecto da Oferta. Caso haja excesso de demanda,
os Pedidos de Reserva e Boletins de Subscrigdo serdo alocados aos Investidores
seguindo o critério de rateio proporcional, conforme a demanda, sendo certo que todos
os Pedidos de Reserva e Boletins de Subscrigao serdo levados em consideragdo para
os fins do rateio proporcional, observado o Direito de Preferéncia dos atuais Cotista.
Na hipétese da necessidade de rateio proporcional, devido a excesso de demanda ou
caso o Investidor condicione sua adesdo, nos termos do respectivo Pedido de Reserva
ou dos Boletins de Subscricdo, a que haja distribuicdo de uma proporgcao ou
quantidade minima de Cotas, os Pedidos de Reserva e os Boletins de Subscrigao
poderdo ser atendidos em montante inferior ao Montante Minimo de Investimento, de
forma que, implementando-se a condigdo prevista, recebera quantidade equivalente
a proporgdo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidos e o nimero de Cotas
originalmente ofertados, conforme previsto no artigo 31 da Instrugéo CVM 400. O
rateio proporcional devera ser realizado de acordo com o seguinte procedimento: (i)
no final da Oferta, o Coordenador Lider consolidara as informacdes constantes dos
Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricdo celebrados pelos Investidores e/ou
Cotistas, conforme o caso, de forma a verificar o montante de Pedidos de Reserva e
Boletins de Subscri¢do celebrados pelos Investidores e/ou Cotistas, conforme o caso,
e enviara um relatério a B3 contendo o montante total dos Pedidos de Reserva e
Boletins de Subscricao celebrados pelos Investidores e/ou Cotistas, conforme o caso,
no dmbito da Oferta; e (ii) a B3 calculard o rateio proporcional, com base no relatério

N

LN



gg Olicial de Begistro de Titulos ¢ Documehtes ¢
Civil de Pessoa Juridica - SP.

MICROFHME N* 902 3

/2019

recebido do Coordenador Lider, e aplicara o referido rateio aos Investidores e/ou
Cotistas, conforme o caso, bem como informara ao Coordenador Lider o calculo do
rateio proporcional realizado. Caso haja demanda superior em um 1/3 (um tergo) da
quantidade de Cotas, sera vedada a participagdo de Pessoas Vinculadas no rateio
das Cotas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, e seus Pedidos de Reserva
e Boletins de Subscrigdo serdo automaticamente cancelados;

Direito de Preferéncia: E assegurado aos cotistas do Fundo que estejam em dia
com suas obrigagbes o exercicio do direito de preferéncia na subscri¢do das Cotas
objeto da Oferta, no periodo a ser determinado no prospecto da Oferta. E permitida
a cessdo do direito de preferéncia para outros cotistas ou para terceiros,
observadas as disposicoes aplicaveis da B3 e de acordo com a autorregulagdo da
B3.

O presente instrumento é assinado em 1 (uma) via, na presenga de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 05 de junho de 2019.

BANCO FATOR S/A
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Nome: Nome:
Cargo: Paulo Vellani de Lima Cargo:
CPF n° 147.331.908-08
Dirctor
Testemunhas:
Nome: Nome:

CPF: CPF:
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