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Fundo de Investimento Imobiliário BB Progressivo II

Administrador

BV DTVM S.A.

Gestor

BV DTVM S.A.

Escriturador das Cotas

BV DTVM S.A.

Auditor

PWC

Início de Negociação na B3

30/12/2012

Prazo do Fundo

Indeterminado

Quantidade de Cotas Emitidas

15.919.690

Público Alvo

Investidores em geral

Taxa de Administração

0,28% a.a.

Taxa de Performance

Não há

Distribuição de Rendimentos

Mensal, com pagamento no 10º útil do mês

Código bolsa: BBPO11 CNPJ: 14.410.722/0001-29

Objetivo do fundo 

O Fundo foi criado com o objetivo de adquirir agências

e centros administrativos do Banco do Brasil, para

alugá-los ao próprio Banco do Brasil pelo prazo inicial

de 10 anos (contrato atípico), proporcionando aos

cotistas renda mensal advinda da locação. O Fundo

possui 64 imóveis, localizados em diversas regiões do

Brasil.

Relações com investidores

ri.asset@bv.com.br

Site

https://bbprogressivoii.bv.com.br/ 

Informe de Rendimentos

Banco Votorantim (bv.com.br)

https://www.bv.com.br/asset/dtvm/informe-rendimentos#/autenticacao
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▪ Caso a alteração do I (i.c) seja aprovada, o tipo de gestão do Fundo

passará de Passiva para Ativa. Em Fundos com essa característica, o

Administrador possui mandato para comprar e vender imóveis sem a

necessidade de prévia aprovação em assembleia de cotistas.

▪ O processo de negociação de um imóvel leva tempo e, em linhas

gerais, quanto maior o tempo entre o fechamento das condições

comerciais e a conclusão efetiva do negócio, maior o grau de

incerteza. Da forma como o regulamento vigente está estruturado,

acrescenta-se a esse processo de negociação a aprovação em

Assembleia, o que aumenta ainda mais o prazo para a conclusão do

negócio e, consequentemente, o nível de incertezas.

▪ O ganho de agilidade proveniente de uma Gestão Ativa poderá

contribuir para o melhor desempenho do Fundo no longo prazo.

33

Assembleia Geral Extraordinária – 31 de Agosto de 2023

▪ No dia 17 de julho de 2023, a BV DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E

VALORES MOBILIÁRIOS LTDA. (“Administradora”), na qualidade de

administradora do BB PROGRESSIVO II FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO - FII (“Fundo”), recebeu um pedido de

convocação de Assembleia Geral Extraordinária de Cotistas (“AGE”),

por um grupo de cotistas titulares de mais de 5% da totalidade das

cotas do Fundo.

▪ O objetivo da AGE é deliberar alterações no regulamento do Fundo, a

fim de promover atualizações, visando tornar a sua política de

investimentos mais flexível e aderente à atual realidade de mercado,

basicamente mudando o tipo de gestão do Fundo para Gestão Ativa.

▪ Em complemento às alterações propostas pelo grupo de cotistas, a

Administradora incluiu itens adicionais para deliberação com o intuito

de aprimorar e atualizar o regulamento do Fundo, inclusive por conta

das alterações societárias da Administradora.

▪ Os documentos para votação já estão disponíveis e os votos poderão

ser enviados até às 11 h do dia 31 de agosto 2023. Acesse o Edital

de Convocação e a Proposta da Administradora pertinentes à esta

AGE no site do fundo: https://bbprogressivoii.bv.com.br/ .

Contexto Importância da Gestão Ativa

Redução de 

Incertezas

Gestão 

Ativa

Maior 

Agilidade 

Maior 

Competitividade

https://bbprogressivoii.bv.com.br/informacoes-e-documentos/comunicados-e-fatos-relevantes/
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Visão de Longo Prazo

O cenário de mercado mudou desde do início do Fundo e com o intuito de mitigar riscos e aumentar a previsibilidade de rendimentos, a Gestão

entende ser fundamental o rebalanceamento do portfólio, através da venda e aquisição de Imóveis:

4

Estabilidade e Previsibilidade de 

Rendimentos no Longo Prazo

Imóveis Líquidos e 

Resilientes

Contexto de Mercado Favorável

Objetivo

Critérios

Como

Manter rendimentos sustentáveis de longo prazo com potencial de

ganho de capital para seus cotistas

A principal fonte de receita recorrente do Fundo decorre da

locação dos imóveis. Para aumentar a sua previsibilidade, é

necessário um critério rigoroso para seleção dos Imóveis.

Localização Estratégica 

Atualizados e Flexíveis 

Regiões consolidadas ou em crescimento, acompanhando

tendencias demográficas e econômicas.

Imóveis com fácil acesso e próximos a boa infraestrutura de

transportes e serviços e com alto fluxo de pessoas.

Imóveis com especificações técnicas atualizadas, com layouts

flexíveis, aumentando a gama de potenciais ocupantes e com

preocupação em reduzir despesas de ocupação.
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Resumo

Mês

O contexto do mês de julho pouco mudou para o mercado de renda fixa

se comparado ao mês anterior. Os dados de inflação continuaram a

surpreender mais uma vez e alimentaram ainda mais as expectativas de

que o Banco Central poderia começar o ciclo de corte de juros já na

próxima reunião com um corte de –50 pts e não mais –25 pts como era

esperado.

Do lado estrutural, houve avanços com a aprovação da reforma tributária

pelo Congresso e, como comentado no cenário macro, há também os

esforços que o governo vem realizando para tornar crível a meta fiscal

contida no PLP 93/2023, o que culminou na elevação da nota de crédito

soberana de BB- para BB pela Fitch Ratings, mas com ressalvas quanto

ao cumprimento da meta de superávit primário.

Panorama de Mercado

12 Meses

Retorno¹

¹O retorno do fundo considera os rendimentos distribuídos no período. CDI considera tributação de 15%

Rendimento por Cota WALE

R$ 0,90 4,4

Dividend Yield Mensal Dividend Yield Anualizado

0,91% 10,95%

Cota Fechamento Valor de Mercado

R$ 98,67 R$ 1,6 bi

Cota Patrimonial Valor Patrimonial

R$ 99,83 R$ 1,6 bi

P/VP Número de Cotistas

0,99 74.626

Número de Negócios no Mês Volume Negociado no Mês

28.970 R$ 32,0 MM

Vacância Física Vacância Financeira

2,94% 1,43%

Principais Destaques

0,62%

36,54%

0,91%

10,54%

1,33%

7,42%

BBPO CDI Líquido IFIX
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Resultado e Rendimentos

jul-23 Semestre Ano

Total de Receitas 15.776.779 15.776.779 108.688.292

Receita de Locação 15.240.379 15.240.379 105.037.324

Receita Financeira 536.400 536.400 3.650.967

Total de Despesas (537.619) (537.619) (4.892.882)

Despesas Imobiliárias (141.290) (141.290) (2.360.714)

Despesas Operacionais (47.189) (47.189) (313.568)

Taxa de administração (349.141) (349.141) (2.218.600)

Resultado 15.239.160 15.239.160 104.286.336

Rendimento Distribuído 14.327.722 14.327.722 100.612.447

Resultado por Cota 0,96 0,96 6,55

Rendimento por Cota 0,90 0,90 6,30

Proporção Distribuída 94% 94% 96%

Demonstração de Resultados

Composição do Resultado por Cota

Evolução do Resultado

▪ O Fundo apresentou um resultado de R$0,96 por cota no mês;

▪ A distribuição declarada para o mês foi de R$0,90 por cota,

representando 94% do resultado;

▪ A proporção do resultado distribuído em forma de rendimentos no

semestre atual é de 94%.
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Evolução da Cota Patrimonial, Cota de Mercado e P/VP 

Negociação no Mercado Secundário

Liquidez

▪ A cota de mercado fechou o mês em R$98,67 representando uma

variação de -0,29% frente ao mês anterior.

▪ O P/VP atual está em 0,99, indicando que a cota de mercado está

1% abaixo do valor patrimonial do Fundo.

▪ O Fundo encerrou o mês com 74.626 cotistas, representando um

aumento de 0,10% comparado ao mês anterior e um aumento de

7,54% nos últimos 12 meses.

▪ Já o volume negociado no mercado secundário no mês foi de

R$32,00 milhões, representando um variação de 27,12% com relação

ao mês anterior e uma variação de 24,23% comparado ao mesmo

período no ano anterior.
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Rentabilidade

Rentabilidade

Spread: Dividend Yield vs IMA-B 5+

▪ O dividend yield anualizado do fundo está em 10,95% a.a., resultando

em um spread sobre o IMA-B 5+ de 5,63%. Esse spread está acerca 72

bps abaixo da média observada nos últimos 3 anos de 6,35%.

▪ O IMA-B 5+ é uma carteira teórica formada por títulos públicos indexados

à inflação, medida pelo IPCA, com vencimento igual ou superior a 5

anos, sendo um benchmark apropriado para FIIs de Renda.

▪ Títulos públicos são considerados investimentos livre de risco. O spread

calculado é a diferença entre o retorno destes títulos e o Dividend Yield

do fundo.

Mês 12 Meses Desde o início

BBPO11¹ 

(Cota de Mercado)
0,62% 36,54% 116,97%

IFIX 1,33% 7,42% 113,07%

CDI Líquido 0,91% 10,54% 126,44%
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AM, 

2,2%

PA, 

2,6%

MT, 

0,3%

MS, 

1,9%

CE, 1,0%

SE, 1,4%

GO, 
2,5% DF, 12,4%

MG, 15,5%SP, 

38,1% RJ, 6,3%
PR, 9,2%

SC, 2,6%

RS, 4,0%

UF ABL (m²)

SP 120.687

MG 49.029

DF 39.261

PR 29.025

RJ 19.919

RS 12.832

SC 8.382

PA 8.132

GO 8.070

AM 7.034

MS 5.928

SE 4.541

CE 3.306

MT 871

Total 317.017

Portfólio

Distribuição em % de ReceitaDistribuição geográfica em % de ABL

33%

36%

31%

Prédio comercial + agência térrea

Agência

Prédio comercial
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Portfólio

Distribuição geográfica em % de ABL
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Contratos de Locação

Característica dos Contratos
Total de Contratos 58 4

Data de Início Ago/12 Ago/12

Data de Término Nov/27 Nov/27

Mês de Reajuste Novembro Agosto

Próxima 

Revisional
Nov//25 Nov/25

Índice de Reajuste IPCA IPCA

Aviso Prévio 6 meses 9 meses

Multa por 

Rescisão 

Antecipada

Até o 24º mês: 12 aluguéis 

vigentes proporcionais ao 

tempo remanescente do 

contrato

Até o 36° mês: multa de 12 

aluguéis fixos

Entre o 25º e o 36º mês: 8 

aluguéis vigente proporcionais 

ao tempo remanescente ao 

contrato

A partir 37° mês: sem multa

Após o 37º mês: 6 aluguéis 

vigentes proporcionais ao 

tempo remanescente do 

contrato

Devolução de 

Desconto

Até o 36º mês: devolução 

integral

A partir do 37º mês: devolução 

proporcional desconsiderando 

os primeiro 36 meses do 

contrato
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Portfólio
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Portfólio
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Informações Importantes ao Investidor

Este material foi elaborado pela Votorantim Asset Management DTVM (“BV Asset”). Este material é destinado aos seus receptores, fornecido unicamente para fins comerciais, não constituindo
compromisso, indicação ou recomendação para iniciar ou encerrar qualquer transação. Este conteúdo não deve ser reproduzido no todo ou em parte, redistribuído ou transmitido para qualquer
outra pessoa sem o consentimento prévio da BV Asset. Este documento não é, e não deve ser interpretado como, uma oferta de venda ou solicitação de uma oferta de compra de qualquer título ou
valor mobiliário. O Banco Votorantim S.A. (banco BV) e suas empresas coligadas se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuízos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da
utilização deste material, de seu conteúdo e da realização de operações com base neste material.

Leia a lâmina de informações essenciais, se houver, e o regulamento antes de investir. Estes documentos podem ser encontrados no site www.bancobv.com.br/web/site/pt/vam/destaque. Leia
previamente as condições de cada produto antes de investir. Os investimentos apresentados podem não ser adequados aos seus objetivos, situação financeira ou necessidades individuais. A
rentabilidade obtida no passado não representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada não é líquida de impostos. Para avaliação da performance de fundo(s) de investimento(s), é
recomendável uma análise de, no mínimo, 12 (doze) meses. Fundos de investimento não contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito (FGC). O preenchimento do formulário API – Análise de Perfil do Investidor ou Suitability é essencial para garantir a adequação do perfil do cliente ao produto de investimento
escolhido. Material de Divulgação.

Em caso de dúvidas, sugestões e reclamações, entre em contato com o Serviço de
Atendimento ao Cliente 0800 728 083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 – 24
horas por dia, 7 dias por semana ou e-mail sac@bv.com.br. Ouvidoria: 0800 707 0083 de 2ª
a 6ª feira - 9:00 às 18:00 horas.

RATING S&P:

AMP-1

Todos os documentos e comunicados do Fundo podem ser consultados nas seguintes páginas na rede mundial de computadores:

BV asset
www.bancobv.com.br

B3
www.b3.com.br

CVM
cvmweb.cvm.gov.br

Conheça o site do fundo.
Escaneie o QRCode

ou clique aqui.

Conheça mais sobre a gente

https://bbprogressivoii.bv.com.br/
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