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Informacgdes Gerais:

Inicio do Fundo:
28/12/2017

CNPJ:
28.757.546/0001-00

Cédigo B3:
XPML11

Patrimdnio Liquido:
R$ 2.472.953.623

Quantidade Cotistas:
336.485

ISIN:
BRXPMLCTFO000

Categoria ANBIMA i Foco de Atuacgéo:
FIl de Renda Gestédo Ativai Shopping Centers

Gestor:
XP Vista Asset Management Ltda.

Administrador:
XP Investimentos CCTVM S.A.

Taxa de Administracéo:
0,75% a.a. conforme previsto em Regulamento.

Taxa de Performance:
20% do que exceder o benchmark

Benchmark:
IPCA +6,0% a.a.

Tributacéo:

Pessoas fisicas que detém volume inferior a 10% do total do fundo, desde que o fundo possua, no minimo, 50
cotistas e suas cotas sejam negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcéo organizado (Lei
11.196/05), sao isentas de Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% de Imposto de
Renda sobre eventual ganho de capital na venda da cota
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Comentario do Gestor

O dia dos namorados, festas tipicas (exemplo de S&o Jodo e Parintins) e inicio do inverno séo
eventos que anualmente impactam positivamente a performance do varejo e consequentemente do
setor de shopping centers no més de junho. As administradoras promovem as festas tipicas da
regido nos respectivos ativos como forma de celebrar a data e consequentemente atrair publico
inorganico para os shopping centers. As novas cole¢fes de inverno lancadas pelas ancoras de
vestuario, somado a liquidagdes de cole¢des passadas, tendem a contribuir para a performance de
vendas do segmento. Por Ultimo, o dia dos namorados estimula o consumo dos mais diferentes itens
dos variados segmentos de lojas disponiveis nos shopping centers.

Os principais indicadores mensais operacionais e financeiros do Fundo apresentaram mais um més
de performance positiva em comparacdo ao mesmo periodo de anos anteriores. No més de jun/23
em Vendas/m? (R$ 1.591/m?) e NOI Caixa/m? (R$ 119/m?) tivemos crescimentos de 10,7% e 11,1%,
respectivamente, quando comparados ao mesmo periodo de 2022. Excepcionalmente em jun/23,
tivemos em um shopping center do portfélio a saida de uma loja ancora que provocou um aumento
pontual no nivel mensal de vacancia do Fundo. Contudo, a administradora do ativo em questao
atuou comercialmente de forma agil e ja realizou a locagdo do espaco (atualmente em obras de
adequacao) para diferentes lojistas através da divisédo da area. Consequentemente, nos préoximos
meses teremos provavelmente uma melhora do indicador com a entrada dos respectivos novos
locatérios.

Em jul/23, tivemos a realizacdo de amortizagdo extraordinéaria parcial nos CRIs e total nas
compromissadas do Fundo, além da conclusdo do aumento de participacdo indireta de 3,00% no
Shopping Cidade Jardim (P&agina 5). Divulgamos em ago/23, o anuncio de encerramento da 92
emisséo de cotas do XP Malls com uma captacéo total liquida de custos de R$ 562.499.984,80
(Pagina 6). Adicionalmente, trazemos também uma atualizacdo de acBes ESG praticadas pelas
administradoras de ativos e gestdo do fundo (Pagina 4), além de exemplos de inauguracdes
recentes de lojas relevantes para a qualificacdo do mix nos respectivos ativos do portfolio (Pagina 6).

Por fim, o XP Malls encerrou o0 més de jun/23 com um resultado acumulado nado distribuido de
aproximadamente R$ 1,06/cota, considerando também o saldo no FlI Internacional Guarulhos.

Distribuicéo de Rendimentos

No dia 18/07/23 o Fundo divulgou a distribuicdo de R$ 0,83* por cota, com pagamento em 25/07/23
para os detentores de cotas em 18/07/23.

Conforme previsto em regulamento, o Fundo devera distribuir no semestre um montante igual ou
superior a 95% dos lucros apurados segundo o regime de caixa, evidenciando a conformidade da
politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo com a legislacédo vigente (Art. 10 da Lei 8.668/93)
gue determina a distribuicao de, no minimo, 95% do resultado financeiro semestral.

Fluxo Financeiro Jun-23 Ano 12 meses
Receitas? 22.822.795 124.571.567 237.470.468
Receita Imobiliaria 20.667.076 102.574.413 206.635.093
Lucro Imobiliario 0 11.155.865 11.155.865
Receitas FlI 526.040 4.383.506 7.831.334
Receita Renda Fixa 1.629.679 6.457.783 11.848.176
Despesas?® -3.927.636 -23.278.188 -45.670.911
Despesas Operacionais -1.765.835 -10.002.782 -18.929.949
Despesa Financeira -2.161.801 -13.275.407 -26.740.962
Reserva de Con 0 0 4.500.278
Resultado 18.895.159 101.293.378 196.299.835
Rendimento distribuido 17.690.702 102.307.675 190.437.237
Distribuicdo média / cota 0,83 0,80 0,78

Rendimento distribuido a Direitos de

Preferéncia de Ofertas concluidas 1.279.732 1.279.732 3.355.275

+Valor do rendimento por cota de R$ 0,83. ?Receitas de Locagdo: considera o resultado operacional liquido dos empreendimentos do portfolio, isto ¢, a receita bruta (aluguel minimo, aluguel
variavel, mall, midia, receitas comerciais  estacionamento) menos os custos operacionais (auditoria de lojas, taxas de prestag@o de servigos, honorarios advocaticios, aportes condominiais, fundo
de promogéo, etc). Considera eventuais adiantamentos e ajustes que tenham composto os idos. Lucros arios: diferenca entre valor de venda e valor de compra de
ativos imobilirios, incluindo investimentos em benfeitorias. Receitas Fil: considera rendimentos distribuidos, ganhos e perdas de capital. SDespesas Operacionais: relacionadas propriamente ao
Fundo, incluindo taxa de administragéo, custédia, gestdo e escrituragao, assessoria técnica, imobiliaria e contbil, honorarios advocaticios, taxas da CVM, SELIC, CETIP e B3, IR sobre ganho de
capital, etc; Despesa Financeira: considera os encargos do Fundo com os CRI. Os valores apresentados s os fluxos acumulados do periodo.
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Meio Ambiente

O Plaza Sul realizou uma acdo para arrecadar tampas
plasticas que serdo monetizadas e os recursos destinados
para castracéo de animais de rua. O projeto € uma parceria

do ativo com a ONG Ecopatas.

ATERRO
ZERO

O Internacional Shopping realizou o projeto Aterro Zero,

composto por:
A Treinamento da equipe do ativo para separagéo dos residuos na ilha da Praga de Alimentacéo

Tratamento e compostagem dos residuos sélidos

A
A Destinagéo adequada dos materiais reciclaveis
A Utilizagao da compostagem como adubo para a area verde /

Social

s g 15E

Ny
Campanha -
do Agasalho

O Caxias Shopping realizou em jun/23 sua
campanha de arrecadagdo de agasalhos. No
total foram arrecadadas mais de 330 itens que
serdo distribuidos para a populagdo carente

local.
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Governanca

A éarea de imobiliario da XP Asset em conjunto com a
consultoria CTE, realizou a publicacdo do relatério de
sustentabilidade dos FlIs da XP Asset de 2022. O intuito do
relatério € apresentar a evolucéo interna do tema ESG e
mapear potenciais melhorias nessa pauta. Clique Aqui para

conferir o relatério completo.
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Fato Relevante i Amortizacbes CRI e Compromissadas

O Fundo realizou, em 07/07/23, a amortizacdo parcial extraordinaria de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de
reais) em favor da True Securitizadora S.A. ( i Se c ur i tcorespdndenta @ag pagamento antecipado
facultativo parcial do preco de aquisicdo dos shoppings Cidade Jardim e Catarina Fashion Outlet, adquiridos
pelo Fundo na forma dos instrumentos de compromisso de compra e venda celebrados em 19 de outubro de
2018, cujos recebiveis foram cedidos a Securitizadora e vinculados aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
das 1662 e 1672 séries da 12 Emissdo da Securitizadora ( @RIs0 )conforme divulgado no Comunicado ao
Mercado de 22/10/2018. Adicionalmente, o XP Malls realizou também o pré-pagamento do montante total de
suas operacdes compromissadas no valor de R$ 67.299.477,04 (sessenta e sete milhdes, duzentos e noventa e
nove mil, quatrocentos e setenta e sete reais e quatro centavos) com um custo médio de CDI + 1,44% a.a.

Vale ressaltar que o pré pagamento total das compromissadas e a amortizacdo parcial extraordinaria nos CRIs,
mencionados anteriormente, foram realizados sem quaisquer multas de pré pagamento e resultaram em uma
queda de 26,7% para 14,6% (pés 82 emissdo de Cotas do XP Malls) no nivel de endividamento (Divida
Liquida/PL) do Fundo. A gestao pretende seguir com a estratégia de desalavancagem do Fundo, processo que
acontece desde a utilizacdo dos recursos da 72 emissédo de cotas do XP Malls.

A Gestora estima um impacto mensal no resultado do Fundo de aproximadamente R$ 0,03/cota, como
consequéncia da diminuicdo da despesa financeira do CRI paga mensalmente pelo Fundo.

Clique Aqui para conferir o Fato Relevante completo.

Fato Relevante i Aquisicdo Adicional do Shopping Cidade Jardim

O XP Malls concluiu em 14/07/23 a aquisicdo adicional indireta de aproximadamente 3,00% do Shopping
Cidade Jardim ( A Par t i calrgvés de<irnv@stimentos realizados em fundos estruturados pela JHSF Capital
( A Fundsdewi Ve 2 cJuH SoFs0s)investimentos realizados pelo XP Malls nos Fundos JHSF totalizaram
R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) para a aquisicdo da Participacdo. Apds a conclusdo da
transacgéo, o Fundo sera detentor de aproximadamente 19,99% do Shopping Cidade Jardim.

Os Veiculos JHSF foram estruturados pela JHSF Capital para a aquisicdo total da participacdo de 33% do
Shopping Cidade Jardim ( i P ar t i Gai zpi ggerdehoente anteriormente a Gazit Brasil. A Participacao Gazit
era detida pela empresa por meio de um fundo imobiliario que foi adquirido integralmente pelos Fundos JHSF.

Clique Aqui para conferir o Fato Relevante completo.
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Anuncio de Encerramento - 92 Emissao de Cotas do Fundo

O XP Malls anunciou o encerramento da 92 emissdo de cotas ( i Of eemtOHOB/R3, sendo o montante total
liquido captado de R$ 562.499.984,80 (quinhentos e sessenta e dois milhdes, quatrocentos e noventa e nove
mil, novecentos e oitenta e quatro reais e oitenta centavos) e preco de emissdo a R$ 98,60 por cota, sem
considerar os custos de distribuigdo.

Informacdes sobre os recibos da Oferta:

Cligue agui para conferir o antncio de encerramento da 92 emissao de cotas do Fundo.

Apo6s a conclusao da Oferta, o XP Malls tornou-se o maior Fll listado do setor de shopping centers da B3 em
termos de patrimonio liquido. Adicionalmente, o Fundo é também um dos Flls com maior liquidez e quantidade
de cotistas da industria, além de possuir uma carteira diversificada de ativos em 6 estados do pais.

Highlights 7 Inauguracdes recentes de lojas

Internacional Shopping Life Vivara

Shopping Cidade Sao Paulo Dengo
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