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" INFORMACOES

Objeto e Perfildo Fundo

A aquisicdo de terrenos, imoOveis comerciais ou de direitos reais a eles relativos, para o
desenvolvimento, ampliacdo e exploracdo destes mediante locacdo para o Grupo Anhanguera
Educacional, instituicdo de ensino, que firmard com o fundo, contratos de locacao atipica de longo prazo

e/ou arrendamento dos bensimoveis adquiridos, doravante designados como “Ativos-alvo”.

Cadastre-se no Mailing
Para receber mais informacfes cadastre-se em nosso mailing Para realizar o cadastro € necessério ir

no campo “Novidades” e clicar em “Cadastre-se”.
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PRINCIPAIS
CARACTERISTICAS

Wk

Infcio do Fundo
14/12/2009

Quantidade de Emissdes
4

Administrador
BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

Area Locavel do Empreendimento
Taboao da Serra, SP:17.922,80 m?; Valinhos, SP:12.441,45 m?; Leme, SP:7.184,93 m2

Cotistas
4.798

Patriménio Liquido
R$139.747.546,66

Valor Patrimonial/Cota
R$ 217,618359

Quantidade de Cotas
642.168,0000

Tipo Anbima
Renda Gestao Passiva
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. NOTA DA 7
ADMINISTRADORA

O Fundo detém 100% de 3 imOweis adquiridos e locados para a Anhanguera Educacional S.A. por meio de operacéo de

Sale & Lease Back, locados para Anhanguera Educacional Participagfes S.A até a data de 30 de Setembro de 2031.

Conforme Fatos Relevantes de 30/04/2020 e de 08/04/2021, as partes retificaram o aluguel mensal e a periodicidade do
contrato, concedendo um desconto pontual por 12 meses, no qual devera ser dewolvido ao Fundo em caso de resciséo

antecipada.

Por dltimo, a Administradora informa que, conforme Fato Relevante de 05/05/2023, dado o periodo de Revisional de
Aluguel, o Fundo firmou um Acordo de Condig6es Comerciais com as unidades de Valinhos e Leme, em linha com os
nowos patamares da regido a contar da competéncia de Maio/2023. Tal acordo teve como objetivo preservar a

permanéncia da Locatéria nos ativos, bem como manter a boa relagéo entre o Fundo e a Locataria.

Dado o Acordo de Condigdes Comerciais, a representatividade por Imével na Receita de Aluguel Mensal Total do Fundo

segue conforme tabela abaixo:

Leme Valinhos Taboao da Serra

10,41% 33,11% 56,47%

Por ultimo, segue detalhamento de cada imdével e suas peculiaridades:

. Leme: Educacdo a Distancia e Centro Universitario Anhanguera, desde 1994, com cursos de graduacéo
presenciais. A unidade de Leme conta com Hospital Veterinario, Fazenda Escola, 5 Laboratérios de Engenharia,

Laborat6rio de Ciéncias Bioldgicas, Clinicade Psicologia e Complexo Poliesportivo (com piscina semiolimpica).

*  Valinhos: Sede Administrativa da Anhanguera, e que abriga a presidéncia do Grupo. A propriedade é composta por

ampla area verde, cinco blocos, estacionamento, cozinha, auditérios, piscina, etc.

+  Tabodo da Serra: Educacgéo a Distancia e Faculdade Anhanguera de Tabodo da Serra, desde 2000. Oferece cursos
de graduacéo e cursos de pés-graduacédo. O prédio € equipado com laboratério de saude e de informética, biblioteca
e anfiteatros com palco.
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Més de reajuste em percentual da area

Jan Fev Mar Abr

Mai Jun
0% 0% 0% 0% 0% 0%
Jul Ago Set Out Nov Dez
0% 0% 0% 0% 0% 100%
Todos os Contratos sao reajustados pelo indice IPCA.
Ocupacéo do Fundo
100% Até a presente data, a taxa de

ocupacédo do Fundo € de 100%.

Ano de Revisional

56.47%

2023

43.52%

2026
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FOTOS DO EMPREENDIMENTO

Taboaoda Serra

Leme.
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Valinhos
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DEMONSTRACAO
DE RESULTADOS

btqgpactual

Dez/22 Jan/23 Feb/23 Mar/23 Apr/23 May/23
Propriedades para
Investimento 2.005.936 1.087.934 1.087.934 1.087.934 1.087.934 1.011.842
Qutros Ativos Financeiros 26.35 25.898 11.32 24.124 19.812 24.202
Despesas Operacionais -75.508 -69.162 -69.11 -69.092 -74.255 -69.548
:Zf{ood(fre‘”'zo) liquido no 1.956.778  1.044.669 1.030.144  1.042.966 1.033.491 966.495
Ajustesi -920.947 8.299 6.24 -1.23 7.27 -16.163
Reservade Contingéncia -9.802 -401 27 -185 -124 769
Resultado Liquido 1.026.029 1.052.568 1.036.412 1.041.550 1.040.637 951.101

O DRE completo pode ser obtido no site da Administradora, no campo de Informativo Mensal:
h WY . -m ment/ad ministr Afiduciari -por-fun
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DISTRIBUICAO
MENSAL

O Fundo devera distribuir no minimo, 95% dos resultados auferidos, apurados segundo regime de caixa.

O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido, mensalmente, até o 10° dia util do més

« Database: 07/06/2023

» Datade pagamento: 15/06/2023
e Rendimento: 1,48

« Més de competéncia: Mai/23

« Més de pagamento: Jun/23

2.00

1.80
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MERCADO
SECUNDARIO

As cotas do FII ANHANGUERA (FAED11) sdo negociadas no mercado de bolsa da B3- Brasil,
Bolsa e Balcéo.

» Cotas negociadas: 17.723

+ Cotacao de fechamento: R$ 144,00
* Volume: R$ 2.491.860,36

* Més dereferéncia: MAI/23

Fonte: Economatica

100

jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23

RS /mil I \/olume (RS mil) —— Cotac3o (RS) R$/cota
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UPDATES

23/03/2022- Comunicado ao Mercado reforgando que os Informes de Rendimento j& se encontram
disponiveis no Portal do Investidor

10/02/2022 — Comunicado ao Mercado reforgando que os Informes de Rendimentos referentes ao
ano de 2021 (“Informes”) seréo disponibilizados aos investidores até o uUltimo dia util de fevereiro
2022, exclusivamente por meio digital, através do Portal do Investidor(“Portal’) e disponibilizando um
video manual para melhor instruir os cotistas no acesso ao Portal.

19/01/2022  Comunicado ao Mercado reforcando que os Informes de Rendimentos referentes ao
ano de 2021 (“Informes”) serdo disponibilizados aos investidores até o ulftimo dia util de fevereiro
2022, conforme previsto na Instrucdo Normativa RFB n°2.060/2021, exclusivamente por meio digital,
através do Portal do Investidor (“Portal”).

08/04/2021 — Fato Relevante

l. Devido ao momento de pandemia do virus Covid-19, em que centros educacionais
estdo aplicando EAD (educacéo a distancia), e visando o bom relacionamento de longo
prazo com a ANHANG UERA EDUCACIONAL PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ
sob o0 n°® 04.310.392/0001-46 (“Locataria”), atual locataria das unidades de Valinhos,
Leme e Tabodo da Serra, o Fundo firmou um Acordo de Condicdes Comerciais
(“Acordo”) concedendo um desconto de 15% no valor do aluguel mensal (‘Desconto”)
pelo periodo de 12 meses (De marc¢o/2021 a fevereiro/2022).

II. Adicionalmente, a Administradora informa que foi acordado que o prazo de locacéo das
trés unidades foi prorrogado por mais 12 meses a contar da data fim dos contratos de
locacéo atualmente vigentes, bem como que se houver rescisdo antecipada, o valor do
desconto supracitado devera ser devolvido ao Fundo.

I Diante disso, a receita do Fundo sera impactada negativamente em, aproximadamente,
15% (quinze por cento) em comparagdo as receitas da competéncia de fevereiro de
2021, o que representa um impacto negativo por cota no montante de R$ 0,22 (vinte e
dois centavos).

Informativo Mensal - Junho 2023 12


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=280533&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=265013&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=258283&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=162069&cvm=true

BTG PACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
FIl ANHANGUERA EDUCACIONAL — FAED11 btgpactual

INFORMATIVO MENSAL

Informativo Mensal - Junho 2023




BTG PACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
FII' ANHANGUERA EDUCACIONAL - FAED11 bt pactual
INFORMATIVO MENSAL

DISCLAIMER

Dados de mercado, financeiros e gréaficos:referentesao més anteriordo mésdo relatorio.

Demais dados:referentes ao més do relatério.

Para demais informagdes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:

https://w ww.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Contato

Relagdes com Investidores

Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827
E-mail: ri.fundoslistados @btgpactual.com

btgpactual.com

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanis mo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de
rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo
investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar 0s riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variacdes no patriménio investido. O
Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material

nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

Autorregulagao

ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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