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Genial Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio

GLOG11

36.501.198/0001-34

https://www.plogll.com.br/

Obtencgdo de renda por meio da aquisi¢do de ativos imobilidrios e
a exploragdo comercial, mediante locagdo, de imdveis no segmento
logistico localizados em todo o territério nacional

Margo de 2021

Investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas,
fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de
previdéncia complementar, regimes préprios de previdéncia social,
ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com
sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior

FIl Renda Gestdo Ativa Segmento Logistico

Banco Genial S.A.

Genial Gestdo Ltda

0,7% a.a. (sete décimos por cento ao ano) a razdo de 1/12 avos
sobre o Patriménio Liquido do Fundo, observado o valor minimo
mensal de RS 44.322,87, reajustado anualmente pelo IGP-M.

12 Emissdo de Cotas — Margo/2021
= Oferta ICVM 400
=  Emissdo de 750.000 (setecentos e cinquenta mil) cotas

=  Volume total de R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de
reais)?

DATA BASE

30/06/2023

QUANTIDADE DE COTISTAS

3.171

COTA PATRIMONIAL

RS 106,42

COTA DE MERCADO

RS 67,49

NUMERO DE COTAS

750.000

PATRIMONIO LIQUIDO

RS 79.812.071

VALOR DE MERCADO

R$ 50.617.500

DIVIDENDO ANUNCIADO
PARA O MES

RS 0,65/cota

Anuncio em 30/06/23 e data de
pagamento de proventos em
14/07/2023.

1 valor bruto dos custos da respectiva Oferta Publica de Cotas.



https://www.plog11.com.br/
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2) Destaques do Fundo

VALOR NEGOCIACAO VOLUME MEDIO DIARIO

ABL PROPRIA N° DE GALPOES OCUPACAO FISICA DA COTA* NEGOCIADO
35.111 m? 3 100% R$ 1.371 / m? ~R$ 66 mil
A DY ANUALIZADO COTA DY ANUALIZADO COTA
RESULTADO DO MES BASE ACUMULADA RETORNO MENSAL MERCADO PATRIMONIAL
RS 0,69 / cota RS 0,35 / cota 2,03% 11,56% a.a. 7,33% a.a.
Imével com relevancia Dividend yield projetado em

tratésica, localizad Vacancia financeira
IoBes logisti drs estra eglia, gcaplzat oda Aquisi¢do de ativocom cap ~ garantida nos primeiros 2
3 galpdes logisticos, padrdo  apenas9kmdoPortode v 46 10,1% e preco de RS anos, limitada a RS 4

8,2% a.a. (cota RS 100) no
primeiro ano, acima da

construtivo A/A+, 100% Suape, que é o principal 1.890/m?, abaixo do custo I s oy T média de merc.atflo de a;.Jrox.
locados, com WAULT de porto do Nordeste e um dos de reposicio g e e 5,5% a.a. O Dividend yield
~7 anos poucos Terminais de resciséi de uai uer um médio projetado para o
Alfandegados (Porto Seco) quaiq prazo de 10 anos é de 8,41%

" dos locatarios
da regido

a.a.
. . . . Valor de Aquisicao . ) )
Ativo de Qualidade Localizagao Favoravel q . G Locag¢do Garantida Retornos Atrativos
Competitivo

3) Mensagem do Gestor

» Cenario Macroecondmico

Em junho, apesar da desaceleracdo da inflagdo observada nos ultimos meses e da pressdo por parte do governo federal,
empresarios e entidades representantes dos setores produtivos para reducdo da taxa basica de juros, o Banco Central ndo alterou
a taxa. O Comité de Politica Monetaria (Copom) decidiu de forma unanime pela manutengdo da taxa Selicem 13,75% ao ano. Esta
é a sétima vez consecutiva que o Comité opta pela manutencdo da taxa, que persiste no maior patamar desde janeiro de 2017.
Em comunicado, o Comité indicou ainda que existem riscos e incertezas sobre a inflagdo, principalmente no que diz respeito as
pressGes globais sobre os precos, e sobre a votagdo do arcabouco fiscal. Apesar de grande parte do mercado acreditar que o Banco
Central deva comegar a cortar os juros a partir do seu préoximo encontro, no comego de agosto, a autoridade monetaria ndo
informou se e nem quando pretende cortar a Selic.

O IFIX e 0 IBOV reagiram positivamente no més de junho. Refletindo, entre outros, os indicadores de inflagdo, novamente abaixo
das projegbes de mercado, e novos dados de desemprego divulgados pelo IBGE, o Ibovespa (IBOV) avangou 9,00% no fechamento
do junho, atingindo 118.087 pontos. Tal avanco representa o 42 melhor desempenho mensal desde a criacdo do indice. O indice
de Fundos Imobilidrios da B3 (IFIX), por sua vez, registrou um crescimento forte na comparagdo mensal, avancando 4,71% na
comparagdo com maio. O indice registrou crescimento de 10,05% no fechamento deste primeiro semestre.

As Ultimas leituras da inflagdo ao consumidor apresentaram tendéncias de arrefecimento. Os sinais advindos das aberturas
mostraram o inicio de um processo de desinflagdo mais forte em curso, passando a haver agora uma grande chance da inflagao
de 2023 encerrar o ano abaixo da registrada em 2022 (5,79%), um forte contraste em relagdo as expectativas de poucos meses
atrds. Tal mudanga no cendrio inflacionario esta relacionada diretamente com o arrefecimento do pre¢o da commodities e com o
cendrio externo mais favoravel. Nesse sentido, o indice Geral de Precos (IGP-M), por exemplo, ja esta no terceiro més seguido de
deflagdo. O IPCA-15, a prévia da inflagdo oficial do pais, mostrou nova desacelera¢do, avancando 0,04% em junho e ficando 0,03
ponto percentual acima das estimativas dos analistas de mercado, segundo o consenso Refinitiv. Com o resultado, o indicador
acumulou 3,40% na janela de 12 meses.

* Valor de mercado do Fundo, subtraido do caixa disponivel, dividido pela ABL prépria.
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No cenario internacional, na revisdo final do PIB norte-americano do 12 trimestre, o numero ficou 0,7 p.p. acima da estimativa
obtida na segunda prévia (1,3% t/t anualizado) e 0,6 p.p. acima da projecdo dos analistas (1,4% t/t anualizado), crescendo a taxa
anualizada de 2,0% t/t. Em um cenario no qual a economia norte-americana deve desacelerar nos préoximos trimestres, passando
a crescer abaixo do potencial, esse excesso de poupanga remanescente dos anos de pandemia deve, junto ao forte crescimento
do PIB visto no 12 trimestre do ano, reduz, ao menos por ora, a chance de que uma recessao venha a ocorrer mais a frente. Em
relagdo aos dados de desemprego, apesar das expectativas de desaceleracdo, o Payroll segue registrando forte criagdo de postos
de trabalho, com o setor de servigos responsdvel pela maior parte das vagas. Ja o processo de desinflagdo tem ficado mais
circunscrito ao indice cheio, que ja apresenta queda sustentada desde meados do ano passado, enquanto o nucleo de inflagdo
segue praticamente estdvel desde o inicio do ano, oscilando entre 4,5% e 5,0%. Por fim, o ddlar fechou 0 més cotado a RS 4,79,
uma retragdo de 5,37% m/m.

> Resultados do més

No més de junho, o Genial Logistica FIl fez um resultado no més de RS 0,69 por cota, e a sua distribuicdo foi de R$ 0,652 por cota.
Isso representa um dividend yield anualizado da cota de mercado e patrimonial de 11,56% e 7,33%, respectivamente.

No primeiro semestre deste ano, o Fundo distribuiu 100,3% dos resultados auferidos no periodo, consolidando uma distribui¢cdo
total no semestre de RS 4,15/cota.

» Inadimpléncia CT Botelho

Conforme Fato Relevante divulgado, no més, a locatdria do Galpdo B regularizou o pagamento dos valores do aluguel de
competéncia abril/23. Entretanto, a locataria incorreu em nova inadimpléncia, da locag¢do referente ao més de maio/23. Como
ambos ocorreram com efeito caixa em junho, o impacto negativo da inadimpléncia de maio/23 anulou o impacto positivo da
regulariza¢do da inadimpléncia de abril/23.

A Gestora reforca que esta envidando os melhores esforcos para recuperar valores inadimplentes e buscard negociar com o
locatdrio visando a melhor alternativa possivel para o Fundo e seus cotistas.

» Mercado Logistico

Em relagdo ao mercado de galpdes logisticos no Brasil, os ultimos dois anos foram muito positivos para o setor. Analisando o
mercado de galpdes classe A/A+, entre o 42 trimestre de 2020 e o 12 trimestre de 2023 o mercado teve uma entrega de
aproximadamente 5,0 milhdes de m? (crescimento de 36% no inventério nacional), enquanto a vacancia fisica reduziu de,
aproximadamente, 13,8% para 10,1%°. A pandemia da COVID-19 acelerou fortemente o crescimento do setor em funcdo do
comércio eletronico, que juntamente com a demanda das grandes varejistas, foram as forcas motrizes do setor logistico.

Dados Setor Logistico — Brasil (Galpdes Classe A/A+)*

. Inventdrio Vacancia (%) Prego pedido por m?
Trimestre s
(milhdo de m?)

49 tri/20 13,49 13,82 18,98
19 tri/21 13,77 12,48 19,24
29 tri/21 14,06 11,02 19,60
39tri/21 14,57 9,60 19,97
49 tri/21 15,66 11,20 20,63
19 trif22 15,82 10,50 20,84
29 trif22 16,60 9,98 21,94
39 tri/22 17,40 11,37 23,06
49 trif22 18,30 13,52 22,36
19 tri/23 18,44 10,12 23,43

2 A distribuicdo de RS 0,65/cota, um pouco acima do resultado mensal auferido, contribuiu para um pequeno aumento na base acumulada de
resultados para RS 0,35/cota.

3 Fonte: SiiLa Brasil

4 Fonte: SiiLa Brasil


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=492191
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» Transa¢des em Pernambuco

e Nodia 21 de outubro de 2020, o CSHG Logistica - Fundo de Investimento Imobiliario — FIl (HGLG11) divulgou a aquisicdo
de um galpdo localizado no municipio de Cabo de Santo Agostinho/PE, macrorregido em que a cidade de Ipojuca esta
inserida. A transacdo em questdo representou um investimento de RS 2.278,52/m?, valor 20,5% superior a aquisi¢do
realizada do Parque logistico Pernambuco, pelo Genial Logistica FIl, que representou um investimento de R$ 1.890,71/m?2.

e No dia 04 de julho de 2022, o XP Log Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl (XPLG11) através da venda de 100% das
cotas do NE Logistic Fundo de Investimento Imobiliario, divulgou a alienacdao dos médulos 1 a 9, representando 19.887
m? do Cone MultiModal 1, localizado em Cabo de Santo Agostinho/PE, préximo ao Parque Logistico Pernambuco. A
alienacdo foi realizada num valor de RS 6.360,46/m?, tal valor é 236% superior a aquisicdo do Parque Logistico
Pernambuco (cumpre observar que parte dos galpGes aqui alienados possuem areas refrigeradas).

e Nodiall denovembrode 2022, o CSHG Logistica—FIl (HGLG11), divulgou a alienacdo de uma fragdo ideal representando
70% do Cone G04, localizado em Cabo de Santo Agostinho/PE, préximo ao Parque Logistico Pernambuco. A alienagdo foi
realizada num valor de RS 7.945,73/m?, tal valor é 329% superior a aquisicdo do Parque Logistico Pernambuco (vale
ressaltar que o galpdo aqui alienado possui areas refrigeradas).

> Histérico do Fundo

Conforme divulgado no Comunicado ao Mercado, em 11/03/2021, foi concluida a primeira oferta publica de emissdo de cotas do
Genial Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio, tendo captado o volume de RS 75.000.000,00. Conforme mencionado em Fato
Relevante divulgado no dia 12/03/2021, o Fundo adquiriu, 50% da fra¢do ideal do imdvel Parque Logistico Pernambuco,

empreendimento imobiliario logistico localizado na cidade de Ipojuca, Estado de Pernambuco, na Rodovia PE-060, com 70.222,15

m? (setenta mil duzentos e vinte e dois virgula quinze metros quadrados) de drea bruta locavel (“ABL”), composto por 3 galpdes
logisticos independentes. A drea proporcional correspondente a fragdo ideal objeto da aquisi¢do é de 35.111,08 m? (trinta e cinco
mil, cento e onze virgula zero oito metros quadrados). A aquisicdo foi realizada em conjunto com o Vinci Logistica Fundo de
Investimento Imobiliario - Fll na propor¢do de 50% para cada Fundo. O valor total da aquisicdo para 100% do imovel foi de
RS 132.769.550,00 (cento e trinta e dois milhdes, setecentos e sessenta e nove mil e quinhentos e cinquenta reais), sendo que
cada Fundo pagou o valor proporcional a sua participagdo no Ativo, 50% (cinquenta por cento), ou seja, RS 66.384.775,00 (sessenta
e seis milhdes, trezentos e oitenta e quatro mil setecentos e setenta e cinco reais).

O valor citado acima representa um investimento de RS 1.890,71/m? e cap rate anual de aquisi¢do de 10,1% (dez virgula um por
cento), considerando o valor total dos aluguéis vigentes de RS 1.114.355,54 (um milh3o, cento e quatorze mil, trezentos e

cinquenta e cinco reais e cinquenta e quatro centavos) por més, para 100% dos galpdes.

Imagem 1: Foto Aérea do Imével



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=122827&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=322042
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=376355
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4) Resultado do Fundo e Distribuicao de Rendimentos

A politica de distribuicdo de rendimentos considera os seguintes fatores: (i) aluguéis dos empreendimentos imobilidrios, ou seja,
geragdo de caixa dos ativos; (ii) rentabilidade das aplica¢des financeiras; e (iii) resultados acumulados ndo distribuidos.

Em 30/06/2023, o Fundo divulgou sua distribui¢cdo de rendimentos, no valor de R$ 0,65 por cota, cujo pagamento aos cotistas
sera realizado no dia 14/07/2023.

Valores em RS jun/23 Ano 2023 12';::2; Meméria de Calculo
Renda Operacional Imobiliaria 581.226 3.536.638 7.510.285 (a)

Receita Financeira 27.318 150.169 315.022 (b)

Total das Receitas 608.544 3.686.806 7.825.307 (c) = (a) + (b)
Total de Despesas 90.383 583.737 1.279.514 (d)
Resultado 518.160 3.103.069 6.545.793 (e) =(c)—(d)
Resultado por Cota - Total 0,69 4,14 8,73

Rendimento Distribuido 487.500 3.112.500 6.487.500 (f)
Rendimento por Cota — Média Mensal 0,65 0,69 0,72 -

Base de Resultados Acumulado - Inicial 235.545 275.639 - -

Base de Resultados Acumulado — A distribuir 266.206 266.206 - -

A base de resultados acumulados a distribuir representa aproximadamente R$ 0,35/cota.

Grafico 1: Abertura do Resultado do Fundo (RS/cota)

RS$1,20
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5) Liquidez

Em junho, o Fundo apresentou negociac¢do didria média acima de RS 66 mil com presenca em 100% dos pregdes. O fechamento
da cota de mercado em 30/06/2023 foi de RS 67,49.

Grafico 2: Preco e Volume Negociado desde o IPO do Fundo (valores em RS)

2.000.000 120
1.600.000 100
R$ 67,49 80
1.200.000 WSty oy
60
800.000
40
400.000 [ 20
0 0
mar-21 mai-21 ago-21 out-21 jan-22 mar-22 jun-22 ago-22 nov-22 jan-23 abr-23 jun-23

—=Volume e— Preco

6) Rentabilidade

A rentabilidade total das cotas do Genial Logistica Fll foi de 2,03% no més. O calculo de rentabilidade do Fundo considera a
valorizagdo do prego da cota e os dividendos acumulados no periodo. A seguir apresentamos as tabelas com os valores de
rentabilidade do fundo e do indice de mercado (IFIX)>.

jun/236 Ano 20227 Ultimos 12 Meses Acumulado desde o inicio8
Rentabilidade Total Bruta do Fundo 2,03% -2,53% 7,85% -12,86%
Ganho de Capital 1,06% -8,18% -4,41% -32,51%
Distribuicdo de Rendimentos 0,96% 5,65% 12,25% 19,65%
IFIX 4,71% 10,05% 12,87% 11,46%

jul/22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23  abr/23 mai/23 jun/23
Rentabilidade

Total Bruta do 329% 1852%  1,43%  1,31%  -459% -1,72% -0,76%  -0,02% -158%  3,00%  -4,99%  2,03%
Fundo

Ganho de Capital  -4,41%  17,57%  0,49%  0,238%  -558%  -2,74%  -180%  -107%  -2,59%  2,01%  -589%  1,06%
Distribuicdo de 1,11%  0,95%  0,94%  0,94%  0,99%  1,02%  1,04%  1,05%  101%  0,99%  090%  0,96%
Rendimentos

IFIX 0,66%  576%  049%  002% -415% 0,00% -160% -0,45% -1,69% 3,52%  543%  4,71%

Em relagdo a distribui¢do de dividendos aos cotistas do GLOG11, a tabela a seguir apresenta os valores anunciados pelo Fundo:

jul/22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23  jun/23

Dividendos

0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,70 0,70 0,60 0,65
(RS$/Cota)

5 Tal indicador é apenas mera referéncia econdmica, e no meta ou pardmetro de performance do Fundo

6 0 Ganho de Capital foi calculado com base no valor de fechamento da cota do més alvo da analise em comparagdo com o valor de fechamento
da cota do ultimo dia util do més anterior. A Distribuicdo de Rendimentos foi calculada tendo como base o rendimento anunciado no ultimo dia
util do més alvo da analise comparado ao valor da cota de fechamento no ultimo dia util do més alvo da analise.

70 Ganho de Capital foi calculado com base no valor de fechamento da cota do més alvo da analise em comparagdo com o com o valor de
fechamento da cota do ultimo dia util do més de dezembro/21. A Distribuicdo de Rendimentos foi calculada tendo como base a somatdria dos
rendimentos anunciados no ano comparado ao valor da cota de fechamento no ultimo dia Gtil do més alvo da analise.

8 0 Ganho de Capital foi calculado com base no valor de fechamento da cota do més alvo da analise em comparagdo com o prego de subscrigio
de cotas da 12 Emissdo (RS 100,00). A Distribuicdo de Rendimentos foi calculada tendo como base a somatdria de todos os rendimentos
anunciados até o més alvo da analise comparado ao preco de subscri¢do de cotas da 12 Emissdo (R$ 100,00).
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Grafico 3: Comparativo de Performance — Retorno Acumulado®

30,00%

20,00% —

10,00%

0,00%
-10,00%
-20,00%

-30,00%
mar-21 mai-21 ago-21 out-21 jan-22 mar-22 jun-22 ago-22 nov-22 jan-23 abr-23 jun-23

e P0G e | X CDI @ CD| Liquido

Fonte: Bloomberg, B3

7) Portfélio do Fundo

> Ativos Imobilidrios

ABL (m?)
N L . Data do
Localizagao Participagao?® Valor do Investimento .
Investimento Totall! Prépriat?
P Logisti
arque Logistico | iuca, Pernambuco 50,00% RS 66.384.775,00 mar/21 70.222,15 35.111,08

Pernambuco

» Aplicagdes Financeiras

Em 30/06/2023, as aplicacBes financeiras do Fundo totalizam, aproximadamente, RS 2,8 milhdes. As aplicacdes financeiras
incluem a posigdo em Fundo de Renda Fixa e a alocagcdo em FlIs. No més, o Fundo arcou com cerca de RS 277 mil referentes ao
reparo do talude do empreendimento.

Grafico 4: Bridge Patriménio Liquido (valores em RS mm)

1,5 0,3 79,8

77,1 1.0 —

Galpdes Flls Renda Fixa A Pagar / Receber Patriménio Liquido

% DI liquido de aliquota de 15% de imposto sobre a rentabilidade

10 9 Participacdo = participacdo nas fragdes ideais das matriculas imobiliarias
11 ABL Total = Area Bruta Locavel

12 ABL Prépria = 50,00% do Parque Logistico Pernambuco
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8) Indicadores Operacionais

Grafico 5: Ocupacao Fisica

100%

m Locado

Grafico 7: Ocupacdo Financeira

22,4%

43,8%

33,8%

m Supporte = CT Botelho = Conta Garantia

Grafico 9: Tipicidade dos Contratos

100%

= Tipico

Relatério Gerencial
Genial Logistica FIl - GLOG11

Grafico 6: Ocupacao Fisica

45,2% 54,8%
m Supporte = CT Botelho
Grafico 8: Segmento de Atuacdo
47,9% 52,1%

m Armazenagem = Entrepostagem

Grafico 10: indice de Reajuste

33,0%

= [PCA = IGP-M
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Gréfico 11: WAULT e Vencimento (% Receita Aluguel)*?

58%

42%

7,05 anos*

2027 2038

9) Resumo dos Ativos

» Parque Logistico Pernambuco

Imagem 2: Mapa da Regiao

t

i

Aeroporto Internacional
de Recife ~ 35 Km

1 - Parque Logistico Pernambuco

2 - Refinaria Abreu e Lima ~ 2,0 Km
3 - Petroquimica Suape ~ 6,5 Km

4 - Porto de Suape ~ 9,0 Km

5 - Estaleiro Atlantico Sul ~ 11,0 Km

O Ativo esta inserido numa localizacdo estratégica, a 9 km do Porto de Suape e a 35 km do Aeroporto Internacional de Recife,
sendo um dos principais ativos da regido. O Porto de Suape é o principal porto publico da regido Nordeste, sendo uma das
principais portas de entrada e saida de mercadorias no pais e interligado a mais de 160 outros portos localizados em todos os
continentes. O Ativo encontra-se 100% locado, com 2 locatarios de primeira linha: CT Botelho (companhia focada em
armazenagem, beneficiamento e distribuicdo de equipamento fotovoltaicos e energia solar) e Supporte (companhia com foco em
armazenagem alfandegada e distribuicdo). Todos os galp&es contam com capacidade de piso de 5 ton/m?, pé direito livre de 12
metros e somados possuem mais de 180 docas. O galpdo A, locado para Supporte, possui também uma area de patio, com area
de 26.895,70 m? (ndo contabilizado na ABL de 70.222,15 m?), que possui refor¢o de piso, sendo capaz de suportar 10 ton/m?2.
Adicionalmente, os galpdes B e C sdo cross docking.

13 WAULT: Weithed Average of Unexpired Lease Term (Média ponderada do prazo dos contratos dos aluguéis pela receita vigente de aluguel).
Data-base 30/06/2023. Para efeito de calculos de vencimentos, foi considerado o prazo de vigéncia dos contratos de locagdo que o Fundo possui.
Além de considerar os aluguéis advindos de todos os locatarios, o calculo do WAULT também considera o valor utilizado proveniente da conta
garantia e seu prazo de duragdo.

11
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Imagem 3: Foto Aérea dos Galpdes

e
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Imagem 4: Fotos Internas dos Galpdes
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> Locatarios
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Conforme mencionado, o Parque Logistico Pernambuco é composto por 3 galpdes logisticos independentes, locados para CT

Botelho e Supporte.

Imagem 5: Galpdes e Respectivos Locatarios

Tabela 1: Informacdes Locatarios

Galpao A

Locatario

SUPPORTE

www.supportelogistica.com.br/

Companhia com foco em
armazenagem alfandegada e
distribuicdo. Imével funciona
como um dos Entrepostos da

Zona Franca de Manaus

Descricao

Total: 24.196,62 m?*
*Incluindo 4rea administrativa

Prazo do Contrato

Dezembro/38

.

Galpdo B: CT Botelho

\w\ﬁ’*”‘.

Galp3o C: Supporte

Galpao B

=) CTBOTELHO

www.ctbotelho.com.br/

Companhia focada em
armazenagem, beneficiamento
e distribuicdo de equipamentos

fotovoltaicos e energia solar

31.681,77 m?

Margo/2027

ABL: 14.343,76 m*

Galpao C

SUPPORTE

www.supportelogistica.com.br/

Companhia com foco em
armazenagem alfandegada e
distribuicdo. Imével funciona
como um dos Entrepostos da

Zona Franca de Manaus

14.343,76 m?

Margo/2027
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> Renda Garantida

A aquisicdo do Parque Logistico Pernambuco possui locagdo garantida em caso de rescisdo por qualquer dos atuais locatarios, pela
qual o vendedor obriga-se a pagar aos compradores o valor de locagdo e encargos equivalente ao previsto nos contratos de locagao
vigentes, pelo prazo de até (i) 2 anos contados de eventual vacdncia ou (ii) 3 anos da data da aquisi¢3o, limitado a R$ 8.000.000,00.
O valor referente a Locagdo Garantida refere-se a totalidade da operagdo, sendo certo que o Fundo faz jus a Locagdo Garantida
na proporg¢io da fracdo ideal de 50% do Ativo, ou seja, equivalente a R$ 4.000.000,00. O Vendedor mantera o referido valor

depositado em conta garantia (escrow account) que foi constituida especificamente para esse fim. Conforme divulgado em Fato
Relevante, foi concedido um desconto temporario, escalonado e regressivo para um dos locatarios. Contudo, esse desconto
temporario ndo reduzira o recebimento do aluguel pelo Fundo, uma vez que ele serd arcado pelo Vendedor do imével através da
amplia¢do do escopo e uso da Conta Garantia. O saldo atual (30/06/2023) da Conta Garantia é de RS 2.379.099,30, cabendo ao
Fundo metade desse valor.

10) Reforma dos Taludes

Em funcdo das fortes chuvas que assolaram a regido em 2021 e 2022, foi necessario fazer uma reforma nos taludes para
manutencgao da estabilidade da drea de parte do Galpdo B. As obras estdo em curso desde o final de novembro de 2021 e estdo
sendo acompanhadas por uma gerenciadora de obras contratada pelo Fundo. Durante o periodo de obra, as condig¢Ges
meteoroldgicas se demonstraram bastante adversas, com indices pluviométricos muito acima da média histérica
(www.apac.pe.gov.br/boletins). Neste més, a obra do talude foi praticamente toda finalizada, ficando pendente apenas a
hidrossemeadura em area em que ndo ha a presenca de vegetacdo no solo. No més de abril, os coproprietarios alinharam um
cronograma para conclusdo da hidrossemeadura e uma obra complementar para o dissipador na parte final da escada hidraulica
para garantir o melhor funcionamento da drenagem. O custo total para os proprietarios foi revisado e agora esta estimado em
RS 1.469.589,83*, cabendo ao Fundo arcar com metade desse valor. Até o momento ja foi pago pelo Fundo o valor de
RS 683.257,86%. Com o valor de RS 277.000 que foram pagos no més de junho, atualmente, o saldo remanescente que o Fundo
ird arcar ¢ de cerca de RS 24.000.

Imagem 6: Reparos no Talude

* Vale ressaltar que o custo mencionado acima serd dividido entre o Fundo (GLOG11), o vendedor do ativo e o fundo que detém o restante dos
50% do empreendimento. O valor total contempla o recolhimento de valores de ISS e INSS.

14 Além do valor de R$ 406,2 mil citado acima, em fungdo das chuvas na regido durante o periodo de obras, foi necessario adquirir insumos (pd
de pedra), necessarios para compactar a erosdo do solo, no valor de RS 106 mil.
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11) Mercado Logistico Pernambuco?®

O estado de Pernambuco possui uma atividade logistica pujante, com aproximadamente 31 empreendimentos logisticos em
operagdo, 0s quais representam uma area bruta locdvel superior a 1,4 milhdo de metros quadrados. Além disso, Pernambuco é o
principal mercado da regidao Nordeste e o terceiro do Brasil. O mercado logistico pernambucano também sempre se mostrou
resiliente, com taxas de vacancia controladas ao longo do tempo, conforme mostra o grafico abaixo. No 12 trimestre de 2023, o
preco médio pedido nos galpdes no estado de Pernambuco estd em RS 21,25/m? por més, enquanto o aluguel por m? no Parque
Logistico Pernambuco estd em RS 16,40/m?. Vale ressaltar também que o estado de Pernambuco é o 32 maior inventdrio de
condominios logisticos no Brasil, estando atrads apenas de Sdo Paulo e Rio de Janeiro. Entretanto, a taxa de vacancia de
Pernambuco é inferior a dos estados de Sdo Paulo e Rio de Janeiro.

Grafico 12: Inventdrio Existente (Milhdo de m3) e Taxa de Vacincia no Mercado Local 1®

16,58 % 1= o1 &
. 0 16:58 % 1551 9% 15,00 9 , : ,

13,32 % 14,08 % 14,00 % 13,20 % 12,65 % 13,39 % 13,55 ¥ 1367 % 12 23 %
10,20 %

6,25% 4,90% | 4,89%

[ |
309% 235% 3,37% | 3,28%
IIIIII 125125130

2T 2018 3T 2018 4T 2018 1T 2019 2T 2019 3T 2019 4T 2019 1T 2020 2T 2020 3T 2020 4T 2020 1T 2021 2T 2021 3T 2021 4T 202117 2022 2T 2022 3T 2022 4T 2022 1T 2023

I Fstoque Total e Taxa de Vacdncia

15 |pojuca esta compreendido na regido retro portuéria de Pernambuco, préximo do Porto de Suape e da regido de Cabo de Santo Agostinho
(Classe: A/A+, Be C).

18 Todos os dados sdo referentes ao 1T 2023.

Fonte: SiilLa Brasil
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Grafico 13: Inventadrio de Condominios Logisticos por
Estado (milhdes de m?) 16

12,8
2,5
1,4
Sdo Paulo Rio de Janeiro Pernambuco
Grafico 15: Absorcdo Bruta (m?) 16
89.610
66.261
19.986
Sdo Paulo Rio de Janeiro Pernambuco

Grafico 17: Preco Médio Pedido (R$/m?/més) 16

24,5

21,24 21,31

Sao Paulo Rio de Janeiro Pernambuco

16 Todos os dados sdo referentes ao 1T 2023 (Classe: A/A+ e B).

Fonte: SiilLa Brasil
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Grafico 14: Taxa de Vacancia por Estado 16

16,67 %
11,34 %
2,52%
[ |
Sdo Paulo Rio de Janeiro Pernambuco
Grafico 16: Absorcdo Liquida (m?) 16
313.788
66.261
1.279
Sdo Paulo Rio de Janeiro Pernambuco
Grafico 18: Numero de Galpoes 16
229
41
31
Sdo Paulo Rio de Janeiro Pernambuco
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J4 Ipojuca (cidade onde estd localizado o ativo), é uma cidade localizada ao sul do estado de Pernambuco, bem préxima a capital,
Recife, e ao complexo portuario de Suape, com a presenca de diversas rodovias como PE060, PE028, PEO09 e BR101. O Porto de
Suape € o principal porto em movimentagdo de contéineres das regides Norte e Nordeste. Adicionalmente, o Complexo Industrial
Portudrio de Suape abriga hoje mais de 220 empresas instaladas, gerando mais de 40 mil empregos diretos e movimentando mais
de RS 75 bilhdes de investimentos privados.

Imagem 10: Destaques do Porto Suape

46 milhoes qe
habitantes e 90% do PIB do
nordeste na area de influéncia

59% de area destinada 5,6 milhoes de

a preservagdo ambiental toneladas de importagoes

785 mil m de

area alfandegada

16,4 milhdes de

toneladas no
transporte de
cabotagem

+ 230 empresas em I
operagdo ou instalagao 17,8 milhoes ¢

toneladas de granéis
liquidos (lider nacional)

24,7 milhoes de toneladas
de cargas movimentadas em
2022

12) Tese de Investimentos

A tese de investimentos do Fundo esta direcionada para geragdo de renda imobilidria aos seus cotistas, por meio de uma gestao
ativa focada na aquisicao de ativos logisticos observando as seguintes caracteristicas:

= Ativos Estratégicos: prospeccdo, principalmente, de ativos de classe A/A+, com especificagBes técnicas de qualidade e
com vantagens competitivas frente a concorrentes. Preferéncia por condominios logisticos e galpdes modulados.

=  Localizagdo: Ativos com abrangéncia nacional, nos principais corredores de distribuicdo doméstica e regides
retroportuarias. Proximidade aos grandes centros de consumo, em regiGes com vacancia controlada e que possua facil
acesso as principais rodovias de distribuicdo do pais.

= Qualidade de Inquilinos: Inquilinos com bom risco de crédito. Escolha de imdveis com relevancia estratégica para as

operagdes do locatario. Preferéncia por contratos atipicos ou tipicos com prazos longos remanescentes.

= Valuation: Cap rates de aquisicdo em linha com os praticados no mercado (7-10% a.a.). Identificagdo de potenciais
upsides de locagdo e adicdo de valor aos imoveis. Valuation realizados pela gestora para avaliagdo dos fluxos de caixa
futuros e projecdo de yields.

17
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13) Lives sobre o Fundo

DEFINDOS (o
MoBILIARIos "C

18/05/2022 — Entrevista com gestores de Flls |
Genial Gestdo — MALL11, JFLL11, PLOG11 e
SPTW11

PLOGT1!
R

01/06/2021 — Vamos Pra Bolsa - VISITEI O
PLOG11! | Conheca os detalhes de um Fundo
Imobilidrio de Galp&es Logistico

{12

MALLI >

ASSEMBLEIA: POSSIVEIS
MUDANCAS EM FOCO?

ATUALIZAGOES E PAUTAS DA AGE

M 1:00:21

19/04/2023 — MALL11: O que os investidores
precisam saber sobre a ASSEMBLEIA E
POSSIVEIS MUDANCAS?

Relatério Gerencial
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‘LIVE

Mais sobre

MALLMN
JFLLT

,.%pmcm

Com a participacao Especial da
Rodngo Selles. Rafael Vasconcelos e Carolin 58:03

15/04/2021 - Professor Baroni - Conhecam
mais sobre os Fundos Imobilidrios MALL11,

JFLL11 e PLOG11 - YouTube

QUE
FUNDO
E ESSE?

PLOGTT

¥ Com Isabella Suleiman

36:24

22/04/2021 - Que fundo é esse? PLOG11
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https://www.youtube.com/watch?v=rKIzdvcuEr0&t=24s
https://www.youtube.com/watch?v=SO_Qp7MecCs
https://www.youtube.com/watch?v=SO_Qp7MecCs
https://www.youtube.com/watch?v=SO_Qp7MecCs
https://www.youtube.com/watch?v=OzlImMcWiuk&t=188s
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14) Saiba mais sobre a Genial Gestio'’

Nossos Nimeros Com ~RS 11,7 bilhdes sob gestio em 23
fundos imobiliarios (sendo 5 listados na B3),

a Genial Gestao, gestora de ativos iliquidos

‘ _— ~ do Grupo Genial, € uma das maiores gestoras
- ® -] +RS 38,7 bilhdes sob gestdo . oo ,
de fundos imobiliarios do pais
P - Ranking Anbima (junho/2023) — Patriménio sob gestdo

+120 Cotistas institucionais

—
° 1 BTG PACTUAL 26.400
PATS 2 KINEA INVESTIMENTO LTDA 24.188
{:} +122 Fundos 3 BRLDTVM 16.371
4 XP ASSET MANAGEMENT 13.638
5 GENIAL GESTAO 11.652
/J' +154 mil investidores em Flls 6 CREDIT SUISSE 10.361
— |istadOs 7 RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA 8.661
8 HEDGE INVESTMENTS 8.223
:.% 9  VBIREAL ESTATE 6.138
- 5 Flis listados 10 VINCI PARTNERS 6.051

Para mais informagGes acesse nosso site

’ 5 = > ' g |
Ve 9 . _ -

MALL11 GURB11 SPTW11 GLOG11
Shoppings Residencial Renda Urbana Corporativo Logistica
= Gestdo: Ativa = Gestdo: Ativa = Gestdo: Ativa = Gestdo: Passiva = Gestdo: Ativa
= #Ativos: 9 (NE eSE) = #Ativos: 2 (SP) = #Ativos: 2 (R)) = #Ativos: 1(SP) = #Ativos: 1(PE)
= ABLprdpria: 103 milm? = ABLpropria: 6 milm? = ABLpropria: 6 milm? = ABLprdpria: 13 milm? = ABLpropria: 35 milm?
*  PL"R$1,09bilhdo *  PL"RS$ 152 milhdes = PL:~R$ 125 milhdes = PL:~R$ 100 milhdes = PL:R$80milhdes

17 RS 38,7 bilhdes sob gestdo considerando as trés estratégias principais da gestora: Fundos Imobiliarios, Distressed Assets, e FIDCs.
Dados referentes a junho/2023.


http://www.brppgestao.com/
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15) Saiba mais sobre o grupo Genial

Organograma do Grupo Genial

I I ]
BANCO CORRETORA AUSTRAL
INVESTMENT BANKING CONTADIGITAL RESSEGUROS
CORPORATE BANKING PLATAFORMADE INVESTIMENTOS SEGUROS
GENIAL ENERGY ASSESSORIA FINANCEIRA
FUND SERVICES GESTAO DE RECURSOS

ACESSO AOS MERCADOS GLOBAIS

Highlights do Grupo Genial

Grandes Numeros

+I1mihgo 475k +800 RS150bi

DE CLIENTES SEGUIDORES COLABORADORES EM ATIVOS

ASSESSOR DO BNDES EM ESTRUTU RAQE«O Fll EM VOLUME NEGOCIADO DE EM VOLUME NEGOCIADO NO
PRIVATIZA(!‘E')ES CONTRATOS FUTUROS MERCADO A VISTA

https://www.genialinvestimentos.com.br/
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16) Comunicados

30 de dezembro de 2021 — Anuncio sobre Distribuicdo de Rendimentos referentes a dezembro
10 de janeiro de 2022 - Comunicado ao Mercado

13 de janeiro de 2022 — Informe mensal referente ao més de dezembro

31 de janeiro de 2022 — Anuncio sobre Distribuicdo de Rendimentos referentes a janeiro

08 de fevereiro de 2022 — Informe Trimestral

14 de fevereiro de 2022 — Informe mensal referente ao més de janeiro

25 de fevereiro de 2022 — Anuncio sobre Distribuicdo de Rendimentos referentes a fevereiro
25 de fevereiro de 2022 — Comunicado ao Mercado

08 de margo de 2022 — Comunicado ao Mercado

11 de margo de 2022 — Informe mensal referente a fevereiro

15 de margo de 2022 - Fato Relevante

30 de margo de 2022 — Informe Anual

31 de margo de 2022 — Anuncio sobre Distribuicdo de Rendimentos referentes a margo

31 de margo de 2022 — Fato Relevante

13 de abril de 2022 — Informe mensal referente ao més de margo

29 de abril de 2022 — Anuncio sobre Distribuicdao de Rendimentos referentes a abril

10 de maio de 2022 — Informe Trimestral

13 de maio de 2022 — Informe mensal referente ao més de abril

31 de maio de 2022 — Anuncio sobre Distribuicdo de Rendimentos referentes a maio

15 de junho de 2022 — Informe mensal referente ao més de maio

30 de junho de 2022 — Anuncio sobre Distribuicdo de Rendimentos referentes a junho

13 de julho de 2022 — Informe mensal referente ao més de junho

29 de julho de 2022 — Anuncio sobre Distribuicdo de Rendimentos referente a julho

12 de agosto de 2022 — Informe mensal referente ao més de julho

30 de agosto de 2022 — Anuncio sobre Distribuicdo de Rendimentos referente a agosto

15 de setembro de 2022 — Informe mensal referente ao més de agosto

30 de setembro de 2022 — Anuncio sobre Distribuicdo de Rendimentos referente a setembro
15 de outubro de 2022 — Informe mensal referente ao més de setembro

31 de outubro de 2022 — Anuncio sobre Distribuicdo de Rendimentos referente a outubro

10 de novembro de 2022 — Informe mensal referente ao més de outubro

30 de novembro de 2022 — Anuncio sobre Distribuicdo de Rendimentos referente a novembro
13 de dezembro de 2022 — Informe mensal referente ao més de novembro

29 de dezembro de 2022 — Anuncio sobre Distribuicdo de Rendimentos referente a dezembro
13 de janeiro de 2023 — Informe mensal referente ao més de dezembro

31 de janeiro de 2023 — Anuncio sobre Distribuicdo de Rendimentos referente a janeiro

14 de fevereiro de 2023 — Informe mensal referente ao més de janeiro

28 de fevereiro de 2023 — Anuncio sobre Distribuicdo de Rendimentos referente a fevereiro
28 de fevereiro de 2023 — Fato Relevante sobre a finalizagdo da modalidade atipico do contrato do Mdd 1 — Galpdo A
10 de margo de 2023 — Informe mensal referente ao més de fevereiro

10 de margo de 2023 — Comunicado ao mercado referente ao término da negociacdo do Galpdo A (Méd |, 1l e lll)
30 de margo de 2023 — Informe Anual referente a 2022

31 de margo de 2023 — Anuncio sobre Distribuicdo de Rendimentos referente a margo

31 de margo de 2023 — Demonstrac¢des Financeiras referente a 2022

31 de margo de 2023 — Carta Consulta AGO/E

31 de margo de 2023 — Proposta do Administrador AGO/E

14 de abril de 2023 — Informe mensal referente a margo
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17) Contatos

Site do Fundo

Siga-nos no Linkedin

ri@genial.com.vc

Canal no Youtube

v NEG5 I

CLUBE FlI Espaco RI - Clube FlI

18) Glossario

Termo Definicao

A razdo entre os rendimentos distribuidos e o preco de negocia¢do da cota de um fundo
Dividend Yield: . . pree & ¢
de investimento no mercado

p ; A soma de todas as areas de um empreendimento imobilidrio logistico disponiveis para
Area Bruta Locavel (“ABL"): P & P P

locagdo
Absorcao Bruta: Volume de metros quadrados locados dentro do periodo analisado
Absorgao Liquida: ABL locada subtraida pelas locagdes rescindidas
Estoque ou Inventario: Total de metros quadrados de galpdes construidos
Ocupagao: Razdo entre ABL ocupada e ABL total do imdvel
Vacancia Fisica: Razdo entre ABL ndo ocupada e ABL total do imdvel

Diferenca entre a renda efetivamente verificada e a renda potencial do ativo (em funcgéo

Vacancia Financeira: R A .
de vacancia fisica, descontos e caréncias)

A métrica que representa a taxa de retorno que uma propriedade imobilidria produz por

Cap rate: meio de sua renda. Seu calculo é obtido pela divisdo da renda anual pelo valor pago pela
propriedade

Pé-direito livre: Diferenca de altura livre entre o piso e o teto do galpdo

Docas: Local na area de Logistica destinado ao embarque e desembarque de produtos

IGP-M: indice Geral de Precos do Mercado, divulgado pela FGV

Capacidade do piso: Quantidade de carga suportada pelo piso do galpao

A média ponderada do prazo dos contratos dos aluguéis pela receita vigente de aluguel

LT: . .
WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term)
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http://plog11.com.br/
https://www.linkedin.com/company/71671325/admin/?msgControlName=reply_to_sender&msgConversationId=2-ZjFjMWRhOWItNjE4Yy00ZGFlLTg4YTEtZDlhMTVkNDI5M2Q2XzAxMg%3D%3D&msgOverlay=true
https://www.youtube.com/channel/UC0W4sT2nMoGGEdYzdvC1L0Q
https://www.clubefii.com.br/fiis/PLOG11#espaco_ri

Relatério Gerencial

-
Senlql Genial Logistica FIl - GLOG11

19) Notas

O GLOG11 é um fundo de investimento imobiliario do tipo ANBIMA FIl Renda Gestdo Ativa Logistico que investe acima de dois tergos do seu
patrimonio liquido em empreendimentos imobilidrios construidos, para fins de geragdo de renda com locagdo ou arrendamento. Nao ha garantia
de que este fundo terd o tratamento tributario para fundos de longo prazo. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador,
do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou fundo garantidor de crédito FGC. Leia o Formulario de Informagdes Complementares e o

Regulamento do fundo antes de investir.

Supervisao e Fiscalizacao

Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM

Autorregulagdo

ANBIMA Servigo de Atendimento ao Cidaddo em

http://www.cvm.gov.br
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